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CAHIER DES CONDITIONS

DE VENTE

POUR:

CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA a conseil d’administration au
capital de 1.331.400.718,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous
le numéro 542 029 848, ayant son siége social 19 rue des
Capucines, CS 11217, 75050 PARIS cedex 01, agissant par son
représentant légal, domicilié en cette qualité audit siege.

Avocat poursuivant :

Maitre Michel MIORINI, Avocat au Barreau de I'ESSONNE,
Membre de la SELAS Avocats Associés MIORINI, domicilié
Résidence Le Ferayn 4, rue Féray - 91100 Corbeil-Essonnes. Tél. :
01.60.90.13.13 - Fax : 09.59.82.53.30. - email@miorini.com

CONTRE:

Monsieur,

SAISIE IMMOBILIERE :



mailto:email@miorini.com

1°/DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER DONT
DEPENDENT LES BIENS :

Dans un ensemble immobilier dénommé « EDEN » édifié sur un
terrain situé a FLEURY MEROGIS (91700), lieudit « Les Joncs
Marins », formant le lot numéro « 6.1 » du lotissement « LES JONCS
MARINS »,

Le tout cadastré section AE n° 243, suite a un PV du cadastre 453L
publié au Service de la publicité fonciere de CORBEIL 2 (ex-
Conservation des Hypotheques de CORBEIL-ESSONNES 3e
BUREAU) le 3 mai 2017, volume 2017P 2805.

2°/ DESIGNATIONDES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS
SAISIS :

Dang ke batiment 3, au deuxiome gtage

Lot n*5168
Un appartement 3 piéces comprenant : placerds, salle de bainsC, Entrée
selouricuisin, deux chambres et un balean & usage privalif, portant le n® 3204,
Et fes gent qualre dix milliémes des parfies communes yénérales, d
104/ 10 dfdames

Lot n°5080
Ln emplacement de stafionnement, postant le n® 6078,
Et tes sept dix miliémes das parfies commimes génerales, o

7/ 10 000&mes

Audience d’orientation du
7 AVRIL 2021 a 9h30




CLAUSE ET CONDITIONS

Chapitre I : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1¢r - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

Article 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble
ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix,
ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.




En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera
a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

Article 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer lI'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au
prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers




visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution
a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

Article 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes
et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Encheres

Article 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant pres le tribunal judiciaire devant
lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, 'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit
d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue
de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, 1'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le cheéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est restitué
en I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée
avec le prix de I'immeuble.




Article 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le tribunal judiciaire compétent dans les dix jours
qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére.

Article 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, 1'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
légal sur son enchere passé un délai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cinq points a I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément
aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.



Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre III : Vente

Article 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception
de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de
prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des encheres.

Article 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des
avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre distribués
entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes
de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépoOts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a I'égard de quiconque des obligations de 1'acquéreur,
hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et
les intéréts produits.

Article 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.




L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du
Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

Article 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des encheres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de
sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer,
aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux
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parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou
partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de I'exécution qu’apres la remise qui aura été faite
de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

Article 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra
verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie
saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.
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Article 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des conditions
de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en
notifiera I'accomplissement et leur coiit a 'avocat de I'acquéreur
par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit
ni titre, a I'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surencheére, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surencheére ;
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c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef

n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la date
du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

Article 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

Article 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et
de tout privilege.
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L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I’exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois
le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

Article 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux

articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.
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Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

Chapitre IV : Clauses spécifiques

Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.

L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic deés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I’Association syndicale
autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance
n° 2004-632 du 1ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.
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PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE

AL’ENCONTRE DE :

Monsieur,

AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA a conseil d’administration au
capital de 1.331.400.718,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous
le numéro 542 029 848, ayant son sieége social 19 rue des
Capucines, CS 11217, 75050 PARIS cedex 01, agissant par
représentant légal, domicilié en cette qualité audit siege.

Maitre Michel MIORINI, Avocat au Barreau de I'ESSONNE,
Membre de la SELAS Avocats Associés MIORINI, domicilié
Résidence Le Ferayn 4, rue Féray - 91100 Corbeil-Essonnes. TéL. :
01.60.90.13.13 - Fax : 09.59.82.53.30. - email@miorini.com, qui se
constitue sur la présente poursuite de vente.

SUIVANT :

Commandement de payer valant saisie immobiliere délivreé le 21
octobre 2020 par le ministére de la SCP Jean-Paul DROGUE,
Jonathan NAM, Marion SOWA, Huissiers de justice associés a EVRY
(91).

LE CREANCIER POURSUIVANT AGIT EN VERTU DE:

La copie exécutoire d'un acte notarié recu le 30 juin 2014 par
Maitre Michel MARTIN, Notaire associé a MONTLHERY (Essonne),
contenant un prét a taux 0 d’'un montant de 53.064,00 € et prét
« Pas Liberté » d’'un montant de 107.736,00 €, destiné a financer
I'acquisition en VEFA d’un bien immobilier.

EN EXECUTION D’UNE:
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inscription de privilege de préteur de deniers et
d’hypotheque conventionnelle enregistrée et publiée au
Service de la publicité fonciere de CORBEIL 2 (ex-
Conservation des Hypotheques de CORBEIL-ESSONNES 3e
BUREAU) le 23 juillet 2014, sous les références volume
2014V N° 2756.

inscription de privilege de préteur de deniers et
d’hypotheque conventionnelle enregistrée et publiée au
Service de la publicité fonciere de CORBEIL 2 (ex-
Conservation des Hypothéques de CORBEIL-ESSONNES 3e
BUREAU) le 23 juillet 2014, sous les références volume
2014V N° 2757.

POUR OBTENIR PAIEMENT DE :

La somme globale sauf MEMOIRE de 165.477,90 € arrétée au
23.09.2020, outre les intéréts au taux contractuel de 3,80%
postérieurs jusqu’au parfait paiement sur la base de la somme
principale de 104.579,34 €, se décomposant comme suit :

Au titre du préta taux 0 :

- Capital restant dGi au 23/09/2020..........cuen.n. 53.315,38 €
- cotisation assurances postérieurs au 23/09/2020
jusqu’au parfait paiement..........cococeeiniiiiinie e MEMOIRE
Frais, pénalités et accessoires .........ccevvvverierennn. MEMOIRE
AULTeS SOIMMES ....coivieririe e e MEMOIRE
Sous Total 1 sauf mémoire ..........eeevverveerenene 33.315,38 €

arrété au 23 septembre 2020

(cinquante-trois mille trois cent quinze euros et trente-huit

centimes).

Au titre du prét « PAS LIBERTE » :

- Capital restant di au 23/09/2020 ......cccovvvueeneee. 104.579,34 €
- Indemnité d’exigibilité anticipée ..........cccooervrnenenn. 7.491,60 €
- Intérét de retard au taux conventionnel de 3,80%

+ cotisation assurances au 23/09/2020 ........ccceeverernne. 91,58 €

- Intérét de retard au taux conventionnel de 3,80%
+ cotisation assurances postérieurs au 23/09/2020
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jusqu’au parfait paiement .........ccocceriirriere e MEMOIRE

- Frais, pénalités et accessoires ......c.ccovvvvivvivevrnseecnnnen MEMOIRE
- AULTES SOIMIMIES ..uviiiiieece e e e MEMOIRE
Sous Total 2 sauf MEmoire........ceevveerveessrerramennes 112.162,52 €

arrété au 23 septembre 2020

(cent douze mille cent soixante-deux euros et cinquante-deux
centimes).

TOTAL GENERAL (1 + 2) AU 23.09.2020 Sauf Mémoire :
165.477,90 €.

Cent soixante-cinq mille quatre cent soixante-dix-sept euros et
quatre-vingt-dix centimes,

Plus le colit du commandement et tous frais conséquents faits ou a
faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recouvrement de sa créance et la conservation de son gage et sous
réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de
reglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les
articles R 321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles
d’exécution et contient 'ensemble des mentions prescrites par la
loi.

Ce commandement de payer valant saisie immobiliere, demeuré
infructueux, a été publié le 10 décembre 2020 aupres du Service
de la publicité fonciere de CORBEIL 2 sous les références, volume
2020S N° 72, pour valoir saisie.
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DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

L - Désigration de PENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendant las BIENS :

Un ensamble immobiier dénommé "EDEN" en cours d'sdification sur un leirain silué
3 FLEURY MERQGIS (91700) lieudit "Les Joncs Marins”, formani ‘e ot numaro “6.1"
du lotissement "LES JONCS MARINS" ci-aprés visé, et devant comprendre aprés
achgvement, rent frenfe (130) lngements ge repartissant comme suit:

Y 1 legaments en accassion répartis en 85 logements collectifs et 16 maisans
individueiles,

v 28logements en social collects

Ces logements seront 8difiés dans les limites des volumes identifids 3 léfat
descriptif de division volumeirigue ci-apres vise, e réparis comme stit ;

1- Un ensemble soumis au régime de la cooropriété, dénomme RESIDENGE
EDEN® ef camprenant deux bafiments collectfs en actessicn, savelr.
- ics batiments numeros 2 (50 lofs) et 3 (35 iots), avec janiins en jouissance
privative,
- I'abn velo extcrieur,

le parking en sous-sol comoodant 112 places affectées aux seuls logements
collectis,

2= Un ensemble soumis ay réqime de [@ copropriete, denomme WWAISOMS
DEDEN, &t comprenant daLze (12) maissns individugtles en accession, savalr!

- [=s maisens individuelies numérolées de 4 2 9 et de 11 a 16, avec jardins an
Jouissance privative, o

- les 14 boxes et voie inléreurs,

- les 3 places de parking sxtérizures ron couvertes,

3 La maison Indivituels en aceassion numerno 1,
4. La maison indwiduglle &n 2ciessian nUMemn 2,
£ La maisan individuelie #n 2ccassion numers 3,

8- La maison individueile en accession numéra 10 ¢t un b déporiz,
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- Ies maisons indviduslies numéncifes de 4 & 3 atde 19 & 16, avec jardins an
jumsm'ﬂ.': privatie,

185 14 boxes @l v nleraune,
- lns 3 places de packing exférieurss ron couvertss,

3 La maigon indnidusts g0 aceesson numen 1,

4. ks maison indhdueile en actession numenn 2,

£ La maman ndkitusle &n acoossion numan 3,

B- L mizkzon individisile &0 acsoessinn numdsa 10 ¢f un box daporks,

T. Un ansemale sdoncme comprenart 29 lopemenis satiaug (hafiment 1), son

panking en sous-sol de 25 plsces affectéas aux souls logements sociaum, & F'EHI'S da
parking extéraurss non couvertas et ke bheal des ancombearts attenant 2u batiment,

Outra divers aspaces & §5upameants communs destings 3 &t dévelus & ['AFUL o
pprds visda, ol notamment |

= g aente pidtonne Tevemant I'opdration,

- lz=2 baseins de rétendon ef lurs Gquinemants,

- |2 ramize da paiking et sa barngre I2vanie,

= ke transfoemateur deciniqus,

- Fantenne collective siluga sur e BAlmaent colleci 2,

~ &5 irois ensembles de containgrs ankass,

- Ig5 clofures, partalls & porilicns donnant sar i domazing public

Le tout cadastré section AE n° 243, suite a un PV du cadastre 453L
publié au Service de la publicité fonciere de CORBEIL 2 (ex-
Conservation des Hypotheques de CORBEIL-ESSONNES 3e
BUREAU) le 3 mai 2017, volume 2017P 2805.

Etat descriptif de division volumetrique

En raison de limbrication, la superposition et la contiguité des constructions & édifier,
Pensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet dun état descriptif de division
volumétrique établi aux termes d'un acte recu par Maitre Hervé CORIC, Notaire a
MONTLHERY, le 2 avril 2013, dont une copie authentique a éte publiée au service de la
publicité fonciére de CORBEIL-ESSONNES (deuxieme bureau) le 24 avril 2013 volume
2013P numéro 2756.

Désignation du ou des volumes dont dépendent les BIENS :

Les BIENS objet des présentes dépendent du ou des volumes ci-aprés désignés :

Volume numéro 23 ;

De forms irréguligre avec le droit d'y réaliser toute construction et amenagement, figurant
sur le plan numéro 4.

L a stirface de base est de 2940 métres carrés.

La limite basse se situe a la cote NGF de:77.58.

La [imite haute se situe & la cote NGF de: 80.85.

Volume numéro 24 :

De forme irréguliére avec le droit d'y réaliser toute construction ef aménagement, figurant
sur les plans numéro 4, 5.

La surface de base est de 285 métres carrés.

La limite basse se sifue a la cote NGF de: 77.58.

La limite haute se situe a la cote NGF de: 86.25.

Volume numéro 25 :
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De forme frréguliére avec le droit d'y réaliser toute construction et aménagement, figurant
sur les plans numéros 4, 5, 6.

La surface de base est de 10 melres carrés.

La limite basse se situe a la cote NGF de: 77.58.

La limite haute se situe a la cote de: NDH (Non Défini en Hauteur).

Voliime niiméro 26 :

De forme irréguliére avec le droit d'y réaliser toute construction et aménagement, figurant
surle plan numéro 5.

La surface de base est de 1981 métres carrés.

La limite basse se situe a la cote NGF de: 80.85.

La limite haute se situe a la cote NGF de: 86.25.

Volume numéro 27 :

De forme irréguliere avec le droit d'y réaliser toute construction et aménhagement, figurant
sur le plan numéro 6.

La surface de base esf de 2375 métres carrés.

La limite basse se situe & la cote NGF de: 86.25.

La limite haute se situe a la cote de: NDH (Non Défini en Hauteur).

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

Cet ensemble immobilier autonome a fait l'objet d'un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre Hervé CORIC,
Notaire a MONTLHERY, le 2 avril 2013, dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciére de CORBEIL-ESSONNES (deuxiéme bureau) le 24 avril
2013 volume 2013P numéro 2758.

2°/ DESIGNATIONDES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS
SAISIS :

Dans ke batiment 3, au deuxieme £tage :

Lot n"5168
Un gpparement 3 piéces comprenant @ placards, salle de bainsWC, Entrée,
seiourcuisine, deux chambres et un balcan & usage privatif, portant le n® 3204,
Et les ganf qualre dix millidmes des parlies communes géndrales,
704 ¢ 10 DDdémes

Lat r°5080
Un emplacement de stafionnement, portantle n® 6078,
Et les sept dix miliemes das parffes commimes générales, i

7/10 000emes

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses
aisances et dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris
les constructions, améliorations et augmentations qui pourront
étre faites, sans aucune exception ni réserve.

Il est précisé que ce réglement de copropriété devra étre observé
par I'adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10
juillet 1965 portant Statut de la copropriété des immeubles
divisés par appartements.

La loi n°® 65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11
de la loi du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les
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copropriétés dimmeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite loi, toutes clauses du
reglement de copropriété contraires aux dispositions des 6 a 17,
19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.

Le proces-verbal de description des lieux dressé le 30 novembre
2020 par la SCP Jean-Paul DROGUE, Jonathan NAM, Marion SOWA,
Huissiers de justice associés a EVRY (91), est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

Il a, en outre, été dressé en conformité avec les dispositions de
I'article L.271-4, 1 du code de la construction et de 'habitation, les
états ou constats, annexés au présent cahier des conditions de
vente, a savoir :

e Attestation de surface privative
e Diagnostic de performance énergétique.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits droits et biens immobiliers appartiennent a Monsieur
pour les avoir acquis aux termes d'un acte de vente regu le 30 juin
2014 par Maitre Michel MARTIN, Notaire associé a MONTLHERY
(Essonne), dont une expédition a été publiée au Service de la
publicité fonciere de CORBEIL 2 (ex-Conservation des
Hypothéques de CORBEIL-ESSONNES 2e BUREAU) le 23 juillet
2014, sous les références volume 2014P N° 4492.

Pour un plus ample exposé de I'origine de propriété antérieure, il
conviendra de se référer aux actes précités.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Les débiteurs saisis ont été régulierement assignés a comparaitre
a l'audience d’orientation du juge de l'exécution du Tribunal
judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES en vue de 'audience du

7 AVRIL 2021 a 9h30

L’acte comportant les mentions prescrites par I'article R 322-5 du
Code des procédures civiles d’exécution.
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L’affaire doit étre examinée a 'audience d’orientation du Juge de
I’Exécution pres le Tribunal judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES,
siégeant 9 Rue des Maziéres - 91012 EVRY-COURCOURONNES, du
7 avril 2021 a 9h30, au cours de laquelle le Juge vérifiera que les
conditions des articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution sont réunies, statuera sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes, déterminera les
modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente
amiable a la demande de la débitrice ou en ordonnant la vente
forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R.322-10 in
fine du Code des procédures civiles d’exécution sont joints au
présent cahier des conditions de vente notamment :

La copie de I'assignation délivrée au saisi,

L’état hypothécaire certifié a la date de la publication du
commandement,

Le proces-verbal de description de I'immeuble saisi,

Les diagnostics immobiliers,

Le titre de propriété.

VENTE FORCEE - MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d’avoir sollicité I'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, précédemment autorisée n’a pas
abouti, lI'adjudication de l'immeuble aura lieu aux encheéres
publiques a 'audience que fixera le juge de I'’exécution, dans un
délai compris entre deux et quatre mois a compter du prononcé
de sa décision.

L
[N

rrr

Le juge déterminera les modalités de visite de 'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Réquisition de la vente

Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout
créancier inscrit alors subrogé dans les poursuites, sollicite la
vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité
du commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le
créancier poursuivant défaillant conserve a sa charge 'ensemble
des frais de saisie engagés sauf décision contraire du juge
spécialement motivée




Report de la vente
Quand elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée

qu’en vertu d'une décision du juge chargé de la saisie immobiliere,
saisi a cette fin par la commission de surendettement, pour causes
graves et diment justifiées (C. Consomm, art. L. 721-7)

Toutefois, lorsqu'un appel a été formé contre un jugement
ordonnant la vente par adjudication et que la cour n’a pas statué
au plus tard un mois avant la date prévue pour I'adjudication, le
juge de I'exécution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter la date d’audience de vente forcée. Lorsqu’une
suspension des poursuites résultant de l'application de 'article
R.121-22 du Code des procédures civiles d’exécution, interdit de
tenir 'audience d’adjudication a la date qui était prévue et que le
jugement ordonnant I'adjudication a été confirmé en appel, la date
de I'adjudication est fixée sur requéte par ordonnance du juge de
I'exécution.

A T'audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée
par le juge, I'adjudication aura lieu, aprés 'accomplissement des
formalités prescrites par la loi, en

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 70.000,00 €
(soixante-dix mille euros)

Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de vente.

URBANISME

Il ressort I'acte de vente recu le 30 juin 2014 par Maitre Michel
MARTIN, Notaire associé a MONTLHERY (Essonne), ci-apres
annexé que :

Il n'a pas &ta lugé ulile de rechercher ia situation de Fimmeubls vandu au regard de sa

canetruciibiliie et des régies d'urbanisme auxpueiles i peut Stre soumis, e VENDEUR
ayant oblery un narmis da constroite 2insi qu'il st indicué ci-dessus.
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DROIT DE PREEMPTION

Il ressort l'acte de vente regu le 30 juin 2014 par Maitre Michel
MARTIN, Notaire associé a MONTLHERY (Essonne), ci-apres
annexeé que :

La présente vente =n elat futur d'achivement n'est pas soumise au droit de
preemplion urbain en veru de Iaricle L 2121 b du Code de 'urbanisme.

SERVITUDES

Il ressort I'acte de vente regu le 30 juin 2014 par Maitre Michel
MARTIN, Notaire associé a MONTLHERY (Essonne), ci-apres
annexé que :

2%} UAGQUEREUR supporfera lzs senvifudes passives, pouvant grever les BIENS
wendus, sauf a s'en dafendre ot & profiter da celies actives, gl eh existe, le tout & ses
risgues et périls sans recowrs confre le VENDELUR, of sans que la présente clause
puissc donner A des ters plus de droits quils en auraient en vertl: des tires réguliers
nan prescrits ou da ia ol

A ce sujet, le YENDEUR déclare qu'a sa connatssance, lensemble immobilier dont
dépendert les BIENS présentement vendus n'est grevé d'aucune servilude autre que
ceiles eveniuellement refatés aux présentes ou pouvant résuitsr des &nonciations du
réglement de copropriste, du cahier des charges dudit ensemble immabilier, du cahier
des charges et aulres pigces du lotissement, de |2 siuation retursle des lisux, de la
loi et des réglements d'urbanisme. ACQUERER sera subroge tant aclivement gue
passivement dans tous les droits et obligalions en résultant pour i VENBEUR,
Observation étant ici faite qu'il resuite notamment de réfat descriptif de division
volumetricue ci-dessus vise, o2 qui suil Ittéraiement rapporte

SERVITUGES

La socigéié requéranie déclare gqu'elle n'a laissé acquérr aucune senvilude sur
MEMSEMELE RAMOBILIER objel dos présentes et qu's sa connalssance i men existe
pas d'aulres gue ceffes résulfant de fa situafion najurelie des lieux, de fa fol de ia
réglementation durbanisme el pléces du lotissement sus-visé (senvitudes relatives
aux fransmissions radioélecfiigucs concemant ia prolection contre les chslacies lides
ay faisceau hertzien d'Only 3 Ftampes Morigny-Champigny ; servifudes relafives atx
ransmissions radioélectriques concernant ia prolection confre les perturbafions
eleciromagneliques | seritudes aéronautiques de dégagement ef de balisage liges 4
'aéropori a°Orly | Jes servitudes Nides aux prescriplions disolalion phonigue sur 200
méfres de la RN445 et aux catdgories de CCS).



En cure, ohle dédsre que la ferm'r- dassiells dudil ENSEMBLE IMMOBIIER est

- Aux termes d'un acle regu par Waitre Pairick WALLLUT, Nolaire 4 PARIS, le
27 awil 1984 (doni wne expédiion 5 éle publidée av deuxiéme bursaw das
hypothagues de CORBEIL-ESSONNES los 20 juin et 7 septembre 1981 volume 5868
msumdrn 12), i o 82 constitué par la SCI DES JONCS MARING, une servitude de
possage dune voie o'accés ef ume serviiede de passage dun résesu
dassalniseanent, sur une partie des parcalies anciennement cadastrdes secticn A
numeros 194, 167, 168 ef 172, av orofit de fa parcells anciennemant cacdasirée
sacion A numéro 180 (provenant de la municn des pereglics A 168 st 170}
apparfenant & lp SOCIETE ANONYME O'HABITATIONS A LOYER MODERE
TRAVAIL ET PROPRIZTE, of ca, ds Ia mamiére ciaprés léralement rapportce

.0 Uimmeubie proprife de fa SCI DES JONCS MARING Ci-dessus cEsigns
constilve en parliz fassielle dune vole dacces e dun réseau (lassainissament
desrenvant les biens immobillers configus, proprigle de fa SA HLA TRAVALL ET
FROPIIETE bgalement sus-désignd, les emptises de colfe voie d'accds et de ce
réssau ('assainissement Blant matérialisés sy plan ci-annexé Blabli par Monsisur
MERCIER, géomeie-gxpert a PALASEAL, sous leinie jaune ef par une figne en
pointifie.

f...) Ainsf gu' est axpliaus ci-dessus, pour permetfre d'accéder 5 limmeuble proprigié
de ta SA HLM TRAVAIL ET PROPRICTE &f v passoge de son moseau
dassainissement [z SCI DES JONCS MARINS consent au profif de 'mmeuble
propriéld do fa SA HLM TRAVAIL ET PROPRIETE, une servifude daccés st de
passage.

Le fornds servant de cefle serviluds est conshilug par fes parcefles proprigté de fa SCf
DES JOMCE MAFUNS figuraal au paragraphe | de l'exposs qui précéne.

L& fonas dominant de cefte servitude es! conslilud par les parcelies broprists da fa SA
HLW TRAVAN ET PROPRIETE figivant su paragraphe Il de Fexposéd gl précéde,
Lassietle de cefle servilide esf défimifée surle plan &tabli par Monsieur MERCIER,
géomeaire-axpett damaurs ci-annegs

- par une figne en pointifé pour e passage dv réseau d'assainissement,

- scus feinfe jaune pour la voie d's00ds.

Cefte senitude esi consfiluee pour une durée égale a cefle das construcitions édifiées
sur le fonds dominant pour les besoins das sccupants de cas construchions.

Tous las frals d'emrefien, de réperation ov de reconstruciion de fa vole d'accés ef du
réseau d'assainissement seront 4 la charge du progridteire du fonds dominant.

it oulre, le praprigiaie du fonds dommant s'chlige o remeltre fes biens immobifiars
en leur élaf apros tous travaux qu'll aurait effectué sur le réseau d'assainissement.

Si fe propriefaire au fopils servant ou s8s ayanis drod mamfesle ig desir de mocifier
implanialion du tracd de celle servifude, le prapridéiaire du fonds dominanl, poue i
ou Ses sysnls dmrr sengage ¢ sccepler & levance foule muodification & frais
communs. {.)

A oo suyjot, i estici indiqué que :

- Le fonds senvant est acviveliement formé dune pariie des tots numeres §, 7.
14, 18 28 20 du [otizsement "LES JONCSE MARINS",

- Le fonds dominant esf actvellement cadastrs seclion AE numéros 28 & 33,
appartenant acteeflement 8 I8 société dénommée OSICA SQCIETE ANONYME
DHABITATIONS A LOYER MOODERE, dont fe siege est & PARIS (75G13) 100-104
avemne da France,

2- Aux fermes dun acle recu par Maitre Palrick WALLUT, nofaire 4 PARIS, fe 26
docembre 1985 (dotd une expédiion a 6 publice o deuxieme burcaw des
hyocthdques de CORBEIL-ESSQONNES e § fdvrier 1386, valume 1988P numéro 53},
# & &4 constitué par la CAISSE DES DEPQTS ET CONSIGNATIONS, uba servitude
d'acess et une sarvilude de passege d'un résaan d'assafnissament sur une partia
de Iz parcelle ancicnnement cadasiée seclion A numérn 228, au profit des parcelles
cadastrées seclion A aumerps 224, 225 ef 226 gdonnées 3 bail & conslreclion & fa
soclald dénoramés "SOCIETE ANONYME D'HABITATION A LOYER MODERE
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TRAVAIL ET PROPRIZTE" doni e sidgge esi & PARIS (158me) 4 Flace Raowl Dautry,
ef ce, de fa maridre claprés litralement rapporiée ;

{..) Alnsi qu'il o5t oif cidessus, pour permetire d'accéder 2 immeuble donf fz 34
HLM TRAVAIL EY PROPRIETE est titmlaire en verty du bail 3 construction sus-
€énonce, el le Dassage de son réseau d'assamissemaont fa CAISSE DES DEFPOTS ET
CONSIGNATIONS consent au profit de {tmimsuble sur lequel la somiété dHLM
TRAVAIL ET PROFRIETE est titufaire d'un baif 8 consfruction, une senvifude d'sceds
et de passage.

Le fonds servant de cefle servitude est consfilué par fa pamelle sus-dnoncde,
propriaté de ja CAISEE DES DEPOTS ET CONSISNATIONS,

Le fonds dominarit de celte servifurle est consfilué par I'assietie tes lerrains objet du
ball 4 conglruction sus-dnoncé en l'exposé qui précéds.

L'assfelte do caite serilude est dslimitée sur e plan établ par Monsfeur MERCIER,
Féomeélre-gnpert sus-nommg, demeiré cl-annéx$ sois tainte jaune de cé plan.

Ceite senvitide est consliuée pour upe durée éoale au ball 4 consiruclion sus-
enoncd, sur fe jonds dominant, ef de loutes constuctons que la sorisld HLM
TRAVAIL ET PROFRIETE serait amenée 4 ddiffer sur i reste de lassisile foncidne
restaht spparlenic & la CAISSE DES DEPOTS ET CONSICNATIONS, pour les
busoins des occupants de cas construclions, c'est-i-dire en ce qui concems le bail
actuel, & eompler de ce jour ef fusqu'ay 31 mars 2041,

Tous fes irals de consitrucfion, dontrefien, de réparation ou de reconstruction do fa
voie d'ecods ! du résean dassainissement seront & la oharge du propriseire du
fonds dominant

En ouire, le praprigtaire du fonds dominant s'oblige & remelire les hiens immabiliers
en leur Sial aprés fous fravaux gui auraient &t effectués sur fe réscau
t'agsainissament.

Sf fe propriefaire du fonds servant ov ses syanis droit manifeste fe désir de modifier
fimplaniation du trace de cette senvilude, lo propridtaire it fonds dominant, pour fui
ou ses ayants droit, s'engage 8 accepler & I'avance foute modification qui sera faife, &
frais communs. ...}

A 2 sujel, i est ol indigqus qua :

- Le fonds servenf est ecfueliement formé d'une partie des lots numéros 8, 7,
14, 19 et 20 du lofissemant "LES JONCS MARINS® ) -

- Le fords dominant est actusilement cadasire section AE numéros 89 4 163
{anciennement cadasté section AE nwméres 2, 3 et 4), appastenant actuslilement a fa
Socilé démommes OSICA SOCIETE AMONYME DYiABITATIONS A ! OYER
MODERE, susnamméa,

A e sujsl, 1a sociste requérante téclare que ;

> la voie d'acces (actuelfernent en friche) a 68 totalement dévoyde par ia
Commune de FLEURY MERDGIS dans le cadre des ifraveux de viabilisation dy
iofissement "Les Joncs Marias', & ses frais exclusils, de manitre a ce gue cotle vole
e grave plus le fervein d'assiclie de IENSERABLE I ORILIER obje! des présentes,
* le resean d'assainissemont sera consarvé avec une rohe de ngon
aedificandi d'une largeur totale de 3,50 métros (soilt 1,75 méires deo chaque cblé de
son axe) ef fe lony de la parlie dudit axe fraversant e terrain objef des presentes, ainsi
fe tracé de ce réseau el f'omprise de la zone de non sedificandi résultent des plans
SUSVISES,

Les acquereurs des voltmes ci-aprés consiifuds devront laisser fibre accés aux
Services compélents pour loute intervention sur ce rseau, & n'y apporter aucine
deténoration e a n'edifier sur la zone de non aedificandi aticune construclion
quelcongue (en Slévalion ou en tréfonds),

# est fol rappelé que le volume constifug de a zone de non-gedificondi fongeant e
réssay public d'assainissement public dont sagit (deuxidme (r8lends), formera s
voliente numeéro 13 ayant vocaltion 4 &fre rétroceder 4 la Vifle de FLEURY-MEROGIS
ou au concessionnaire dudil réseau,
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En cutre, i est interdit de modiffer MEooulemsant de lsau de ruisselisment 2t plos
spécialemeni d'aggraver Moblication pour chacun da recevoir les eawx provenant du
fonds sUpErieur.

Un pian de principe de nivellement est ci-annexg. L'ACQUEREUR dewa supporter
& maddeld et 1a relisf final de sen tarrsin sans renours contre le WENDEUR, ceux—i
povvant varier par rapport au plan de rivellement cf- annex@ du kit des coniraintes
t=ehrigues, |2dit plan de nivellement rétant remis cu's titre indicatif,

Il est notammrent precieé par |2 VENDEUR que cerimins jarding comporieront des
rarchées drainsnies pour finfiltwstion des ezux de pluis, selon Iz principe indigue sur
ie plan de nivallernant En consaguance, ks jardins sont grevés, en fonction du plan
des réseaux, d'une servitude de passags de dreins.

CAGQUEREUR devra égalzment supporter &5 noues et grilles de récunérafion des
eaux de pluie mises en place dans les jardins.

CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX

Il ressort du proces-verbal de description des lieux que les lieux
sont loués et que le montant du loyer mensuel est de 820,00 €
charges comprises..

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par 1'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 1'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout
le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous
autres éléments.

Ainsi fait et dressé par Maitre Michel MIORINI,
Avocat au Barreau de 'ESSONNE

A EVRY
Le
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