CAHIERDES CONDITIONSDE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé a l'audience de
vente du Juge de I'Exécution du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LILLE au
Palais de Justice de ladite ville, 13 Avenue du Peuple Belge, au plus offrant
et dernier enchérisseur, I'immeuble ci-aprés désigné.

SAISIE IMMOBILIERE MONSIEUR ET MADAME

DEPARTEMENT DU NORD ARRONDISSEMENT DE LOOS

VILLE DE LOOS
14 rue du Parc Notre Dame

Une MAISON a usage d’habitation figurant au cadastre sous les
références section AE n° 31, pour une contenance de 2a 49ca



AUX REQUETE POURSUITES ET DILIGENCES DU

La société « MCS ET ASSOCIES », SAS au capital de 12.922.642,48
€, inscrite au R.C.S. de Paris sous le n°® 334 537 206, dont le siege social
est situé 256 bis rue des Pyrénées — 75020 Paris, prise en la personne de
son représentant légal en exercice, ddment habilité, domicilié en cette
qualité audit siege, venant aux droits de la société « SOFIAP » (hom
commercial et marque : SOCRIF), société anonyme a directoire et
conseil de surveillance au capital de 60.137.760 €, dont le siége social est
situé a Paris (75011), 7 rue de la Pierre Levée, immatriculée au RCS de
Paris sous le n° 391 844 214 et inscrite a ’ORIAS sous le n° 07 025 372,
en vertu d’une convention de cession de portefeuille de créances en date
du 31 juillet 2019, contenant celle détenue sur la SCI NOTRE DAME,
pour laquelle Monsieur et Madame se sont portés cautions solidaires.

Ayant pour conseil Maitre Marie-Noélle SCHINDLER, membre de
« MONTESQUIEU AVOCATS », Associations d’Avocats, 14, rue du
Vieux Faubourg — CS 50012 — 59042 Lille Cedex - (Tél:
03.28.04.39.12. — Fax : 03.28.04.39.38), Case Palais 132.

EN VERTU ET POUR L'EXECUTION DE

La copie exécutoire d’un acte notarié¢ recu le 31 ao(t 2009 par Maitre
Francois LEJUSTE, notaire associé & Ronchin (Nord), contenant prét
consenti par la SOFIAP — aux droits de laquelle vient aujourd’hui la
société MCS ET ASSOCIES - a la société dénommée NOTRE DAME
d’un montant de 336.000 €, garanti par I’engagement de caution solidaire
de Monsieur et Madame.

COMMANDEMENT AETE FAITA

1/ Monsieur, né le 15 avril 1959 & Lille (59), de nationalité francaise,
époux de Madame Nadine Fernande Martine, avec laquelle il est marié
sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts a
défaut de contrat de mariage prealable a leur union célébrée en la mairie
de Loos, le 1° octobre 1983, demeurant 14, rue du Parc Notre Dame —
59120 Loos.

Suivant acte de Maitre Philippe MANCHEZ, membre de la SCP
Fabienne GLORIEUX et Philippe MANCHEZ, huissiers de justice
associes a Lille, en date du 12 décembre 20109.

2/ Madame, née le 30 ao(t 1960 a Lille (59), de nationalité francaise,
mariée sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux
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acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a son union célébrée en
la mairie de Loos, le 1°" octobre 1983, demeurant 14, rue du Parc Notre
Dame — 59120 Loos.

Suivant acte de Maitre Philippe MANCHEZ, membre de la SCP

Fabienne GLORIEUX et Philippe MANCHEZ, huissiers de justice
associés a Lille, en date du 12 décembre 2019.

POUR AVOIR PAIEMENT DE LA SOMME DE

178.349,67 € (cent soixante-dix-huit mille trois cent quarante-neuf euros
et soixante-sept centimes) suivant décompte arrété a la date du 18
novembre 2019.

A la date du 11 mars 2020, la dette s'¢levait a la somme de 178.772,38 €
(cent soixante-dix-huit mille sept cent soixante-douze euros et trente-
huit centimes) outre les intéréts dus postérieurement a cette date selon
décompte suivant :

Principal...........oooiii 155.566,00 €
Intéréts au taux légal du 9 juillet 2019 au 11 mars 2020 485,75 €
Intéréts de retard au taux Iégal postérieurs

au 11 mars 2020 jusqu’au parfait paiement.......... MEMOIRE
Frais, pénalités et accessoires.................o.uue. 399,54 €
Indemnité d’exigibilité anticipée...................... 21.898,38 €
TOTAL SAUF MEMOIRE au 11.03.2020 i7é7-72-35-3€-

Le colt du commandement et tous frais consequents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par I'article R.321-3 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, c'est-a-dire :

La constitution de Maitre Marie-Noélle SCHINDLER, Avocat au
Barreau de Lille y demeurant 14 rue du Vieux Faubourg pour la société
MCS ET ASSOCIES avec élection de domicile en son cabinet ;

L'indication de la date et de la nature des titres exécutoires en vertu
desquels le commandement est délivré ;



Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai
de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de
I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les regles de la publicité fonciére, ainsi
qu'une copie de la matrice cadastrale ;

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le
bien est indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification de
I'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au
Service de la Publicité Fonciére de Lille 2 ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le
débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilit¢ de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de
donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge de I'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a
I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social ;

L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin
de dresser un proces-verbal de description de I'immeuble ;

L'indication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de Lille (ex
Tribunal de Grande Instance) siégeant au Palais de Justice Avenue du
Peuple Belge ;

L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il
remplit les conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10
juillet 1991 relative a l'aide juridique et le décret n° 91-1266 du 19
décembre 1991 portant application de ladite loi ;

L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime
étre en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission
de surendettement des particuliers instituée par l'article L.712-4 du Code
de la consommation.



Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre l'acte de transmission a
moins que le débiteur n'en ait été régulierement avisé au préalable.

Ce commandement n*ayant pas regu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie au 2°™® Bureau du Service de la Publicité Fonciere de
Lille le 3 février 2020 volume 2020 S n° 11.

Le 2°M¢ Bureau du Service de la Publicité Fonciére de Lille a délivré
le 3 février 2020 I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date de
publication du commandement de payer valant saisie.

(Cf. Etat hypothécaire ci-annexé)

De méme et par exploit en date du XXX 2020 délivré par la SCP
Fabienne GLORIEUX et Philippe MANCHEZ, Huissiers de Justice
associés a Lille, la societé MCS ET ASSOCIES a fait délivrer a
Monsieur et Madame, assignation a comparaitre a I'audience
d'orientation de Madame le Juge de I'Exécution pres le Tribunal
Judiciaire de Lille pour le DIX-SEPT JUIN DEUX MIL VINGT a
NEUF HEURES.

(Cf. Assignation ci-annexée)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux encheres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de Lille, des biens et droits immobiliers qui sont désignés
comme suit au commandement sus indiqué :

DEPARTEMENT DU NORD
ARRONDISSEMENT DE LOOS
VILLE DE LOOS
14 rue du Parc Notre Dame

Une MAISON a usage d’habitation figurant au cadastre sous les
références section AE n° 31, pour une contenance de 2a 49ca



DESCRIPTION DETAILEE

L'immeuble comprend :

Au rez-de-chaussée : hall d’entrée, salon, salle a manger, SAS, toilettes et
salle de bains, un cellier, une cuisine, une buanderie.

Au premier étage : trois chambres et un bureau.
Au deuxieme étage : une chambre dans les combles.
Autres parties : une cave, un jardin, un garage.

Selon acte en date du 11 fevrier 2020, Maitre Philippe MANCHEZ,
membre de la SCP Fabienne GLORIEUX et Philippe MANCHEZ,
Huissiers de Justice associés a Lille, a procédé a un procés-verbal
descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-apres.

(Cf. PV descriptif ci-annexé)

La superficie du bien est de 137,54 m? (centre trente-sept virgule
cinguante-quatre metres carrés), selon certificat de superficie établi par la
société AXIMO DIAGNOSTICS le 13 février 2020, annexé au PV
descriptif de Maitre Philippe MANCHEZ, huissier de justice.

OCCUPATION

L'immeuble est meublé et occupé par les propriétaires, Monsieur et
Madame, et leur fils Simon agé de 25 ans.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation qui se
révélerait, les renseignements donnés ne I'étant que sous toutes réserves.

CADASTRE

L'immeuble est repris a la matrice cadastrale ainsi qu'il suit :
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URBANISME

La note de renseignement d’urbanisme sera annexée au cahier des
conditions de vente ultérieurement.

ORIGINE DE PROPRIETE

A titre de simples renseignements, il est indiqué que I'immeuble ci-
dessus désigné a été acquis par :

Monsieur et Madame, selon acte de vente recu par Maitre Alain
DELEPLANQUE, notaire a Lille, en date du 15 juillet 1987, dont une
expédition a été publiée au Service de la Publicité Fonciere de Lille 2 le 9
septembre 1987, volume 8523 n° 35.

(cf. acte notarié ci-apres annexe)

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

La société venderesse était la société anonyme « ETABLISSEMENT
THIRIEZ ET CARTIER BRESSON », ayant son siége social a Lille, 63
rue du Faubourg de Béthune, immatriculée au RCS de Lille sous le n°
457 502 698.




DROIT DE PREEMPTION DE L'ADMINISTRATION

Selon la loi n° 98-657 du 29 Juillet 1998 :
Article 108 :

Le titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement
principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a
loyer modéré, il est institué, au bénéfice de la commune, un droit de
préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain, en cas de
vente par adjudication lorsque cette procédure est rendue obligatoire de
par la loi ou le réglement.

La commune peut déléguer ce droit, dans les conditions définies a

l'article L.213-3 du Code de I|'Urbanisme, a un Office Public de
I'Habitation.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L.271-4-1 du titre 7 du livre 1l du Code de la
Construction et de I'Habitation, il est annexé au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostics techniques.

(Cf. dossier de diagnostic techniques ci-annexe)




CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat
judiciaire auquel sont tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des
parties et leur conseil.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent caluer des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobilers régte par les articles du code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saiste immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saiste immobiliere tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le sasi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorsation de vendre 4
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autonser la vente amuable selon des conditions particulieres qu'il
fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A détaut de pouvorr constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvolr prétendre a aucune dimmution de prix, m a aucune garantie ou
mdemmté contre le poursuvant, la partie sasie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la dittérence excéderait un vingtiéme, nt a raison des
droits de mutoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits brens des
propuétés vossmes, alors méme que ces droits seratent encore dus et sans
garantie de la nature, m de la sohdité du sol ou du sous-sol en rason des
carrieres et des fowlles qui ont pu étre faites sous sa superhicie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblas qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.
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Lacquereur de\']_"(l en faire son atfaire 1)61'8011116‘]163 a ses rsques et 1)6‘1'115 sans
aucun recours contre qul que ce SOit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil, lacquéreur ne
bénéticiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

' . - ~ - - N .
L acquereur fera son atfaire personne]le, pour le tE‘IIlpS qu restera a CoOUrLr, des
bﬂuX €11 cours.

Toutetors, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont iopposables au créancier
poursutvant comme a l'acquéreur. La preuve de anténonté du bad peut étre
tarte par tout movyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lien
les conventions qui auratent pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dumunution de son prix, aux différents
b )

locatatres, des lovers qu'ils auratent payés d'avance ou de tous dépots de garantie

versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement

que passtvement dans les droits, actions et obligations de la partie sassse.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assinulés s'imposeront a l'acquéreur conformément
a la loi.

St l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursurvant a rasson de I'immobilisation des sommes par lut versées ou
a rasson du préjudice qui pourrait lus étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affawre personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auratent du 'étre, sans
aucun recours contre le poursuvant et l'avocat rédacteur du caluer des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuvant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
L] '
d'absence d'assurance.

| , ~ - 1 .
L'acquéreur sera tenu de faire assurer I''mmeuble dés la vente contre tous les
usques, et notamment l'incendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.




En cas de sistre avant le patement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saiste ou aux créanciers visés a l'article I 331-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution a concurrence du solde di sur ledit prx en
prncpal et intéréts.

En cas de sinistre non garantt du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de paver son prix outre les accessoures, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouwra des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou
des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que sosent leur ongine ou leur nature anst
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
détendre des autres, a ses nsques, pénls, fras et tortune, sans recours contre qui
que ce sott.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la lo1, que par le mumstere d'un
avocat postulant pres le tubunal de grande mstance devant lequel la vente est
poutsuvie.

Pour porter des encheéres, 'avocat devea se faire remettre tous éléments relatifs a
! )

l'état crvil ou a la dénommation de ses clients, ainsi que senquérr aupres du

) q q "
client et sur déclaration de celur-ci, de sa capacité jundique, de sa situation
puidique, et sl s’agit d'une personne morale, de la réalité de son exustence, de
Iétendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
J ! I

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire urévocable ou un cheque de banque rédigé a
l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la muse a prix avec
un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque i est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de sutenchere, la caution bancaie ou le chéque est restitué en I'absence
de contestation de la surenchere.




St l'acquéreur est défallant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distubution et, le cas échéant,
au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de ''mmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surencheére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tubunal de grande mstance compétent dans les dix jours qu suvent la vente
torcée.

Ta surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
g PUX PIinciy
peut étre rétractée,

La publicité peut étre ettectuée par I'avocat du créancier poursurvant.

En cas de pluralité de surenchérsseurs, les tormalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premuer surenchénsseur. A défaut, le créancier ayant
pourswvi la premueére vente peut y procéder.

L'ﬂcquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

~ . N N ' .
St au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de paver dans les délass prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuvant, d'un
créancter mscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

St le prx de la nouvelle vente forcée est inférieur a celur de la premuére,
l'enchénsseur défallant sera contrant au paiement de la ditférence par toutes les
voles de droit, selon les dispositions de l'article L 322-12 du Codes des
Procédures Crviles d'Exécution.

L'enchérisseur détaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchere passé un
délar de deux mors swvant la premuere vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux
d'ntérét sera majoré de cinq points a l'exprration dun délar de quatre mors a
compter de la date de la premuére vente détuutive, conformément aux
disposttions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.
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S1 le pox de la seconde vente est supéumeur a la premuére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie sassie.

L'ﬂcquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais aftérents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propuétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés contormément a la lor.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prx et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une
hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer 'acquusition de ce
bien.

Avant le paement ntégral du puox, l'acquéreur ne pourra fawe aucun
changement notable, aucune démolition m1 aucune coupe extraordinaire de bors,
nt commettre aucune détérioration dans les biens, a peme d'étre contramt a la
consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réstération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de Pexécution seront
consignés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du Barreau de
'avocat postulant, pour étre distribué entre les créanciers visés a l'article L 331-1
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les tonds séquestrés produsent mtéréts au taux de 105% de celut servi par la
Casse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distabution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a

I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la some séquestrée et les mtéréts produuts.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera controlé par .
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Le prix de vente de 'mmeuble, ses intéréts, amst que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versées entre
les marns de la Cassse des dépots et consignation conformément a l'article R.
322-23 du code des procédures crviles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et
aux créancters participant a la distubution.

Toutefors, les frass taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur, sont versés diectement par l'acquéreur, conformément a
Particle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuvant a
charge de restitution en cas de jugement retusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fns

P )
d'encatssement en cas de jugement constatant la vente amuable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat
poursuivaut ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, 1l ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a lexpiration du délar de deux mors a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peme de réitération des
encheres de verser son prix en prncipal entre les mamns du séquestre désigné, qu
en délivrera recu.

St le pasement intégral du prix mtervient dans le délar de deux moss de la vente
défintive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délar de deux mors, le solde du prix restant du sera augmenté de plemn
droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'mtérét légal sera majoré de cing pomts a l'expiration du délar de quatre
mos du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a 'article L. 313-3
du code monétaire et fmancier.

L'acquéreur quu n'aura pas réglé l'intégrﬂlité du prix de la vente dans le délar de
deux moss supportera le cout de 'mscuption du pavilege du vendeur, st bon
semble au vendeur de 'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuvant de premuer rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, 2 ses risques et perils, dans les conditions de l'article
1347 et sutvants du Code civil.
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ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a article 1593 du code civil, l'acquéreur pasera entre les mains et
sur les quittances de l'avocat poursurvant, en sus du prx et dans le délar d'un
mots 2 compter de la vente déhintive, la somme 2 laquelle auront été taxés les
trais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tant en vigueur,

majorés de la TVA applicable.

Il fourmira justificatit au grette de la quittance des frais de vente avant
lexpiration du délar de deux mois a compter de la date de l'adjudication
défintive. Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du juge de l'exécution
qu'apres la remuse qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

St la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursustes sont répartss proportionnellement a la muse a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par poorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au grette avant l'expiration du délar de deux mois a compter
de la date de I'adjudication défintive.

St I'mmeuble présentement vendu est soumus au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (partie sasie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régume de la TVA dont ce dernter pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf
C , . o I i

a lacquéreur a se prévalowr d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
patement des droits qui en résulterait sera ibératorre.

Les droits quu pourront étre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en joussance,
sauf son recours, s'1l y a lieu, contre son locatarre.

' , - - .
LﬂCClUE’]_'EUI fera son affaire PE‘ISOHLIE‘HQ sans recours contre quconque dll

montant et des justificatits des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'admunistration fiscale.

ARTICLE 18 -- OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidairement au paiement
duprixeta 'exécution des conditions de la vente forcée.




CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 -- DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se fare délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remuse par le greffe :

a) de le publier au service de la publicité tonciere dans le ressort duquel est

S .
situé 'immeuble muis en vente ;

b) de notitier au poursurvant, et a la partie sasie st celle-ci a constitué

\ . . -
avocat, l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat
poursusvant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délat imparts, 'avocat du créancier poursurvant la distrabution
pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955;
ces formalités effectuces, 1 en notifiera I'accomplissement et leur cont a l'avocat
de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la hutaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprétaire par le seul fait de la vente, entrera en

jousssance

a) St 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit i titre, a I'expiration du délat

de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere.

b) St I''mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premuer jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, 2

partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) St 'immeuble est loué partiellement, entrée en joutssance aura Lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties

louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulstons nécessawres et bénéficiera des indemmtés d’occupation qui
seratent dues.




L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont i dispose a
l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui hu
soit opposable; a compter de la consignation du prx et du parement des frais
taxes.

ARTICLE 21- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
L tera | tributs t charges de toute nature; dont 1
hiens sont ou seront oreves, a compter de la date du prononcé du jugemen
I t to , ter de la date d du jug t
portant sur la vente torcée.

St I'immeuble vendu se trouve en copropnété, l'adjudicataire devra régler les

Prog ) ] g
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente torcée.

En ce qu concerne la taxe tonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a
premuere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquutté.

ARTICLE 22 -TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revetue de la formule exécutorre, a la swite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérienrs, le poursurvant n'en avant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mas il est autorisé a se faire délivrer a ses
frass, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
) 3

l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente

passé en torce de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consionation du prix et le paiement des frais de la vente
q g P I
purgent de plein drost I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distrbution, au juge de
l'exécution la radiation des mscriptions grevant I''mmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frass de quittance ou de radiation
des mscriptions grevant 'immeuble dont 1l pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distubution du prix au titre des dispositions de l'article 2375,
1° du code civil.
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ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu dun état hypothécaire, le

créancier de premier rane pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
le | g poutra, par | ,

muge de l'exécution, dans la limute des fonds séquestrés, le paiement a titre

provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frars et accessorres de la créance sont payés une toss le projet de
distribution devenu détmtif.

Le paiement eftectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit a son bénéticiaire, autre que celur de recevorr provision a
charge de faire admettre sa créance a titre détuutif dans le cadre de la procédure
de distrabution, a pewe de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la

somme recue a titre provisionnel, celle-c1 serait productive d'un intérét au taux

légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distubution du pux de l''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amable sur autorisation judiciaire, sera poursuvie par l'avocat du créancier
satstssant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R 331-1 a R 334-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

Les trais de la distubution et la rétubution de I'avocat chargé de la distubution,
calculés contormément au taut en vigneur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domucile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domucile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domuciles élus conserveront leurs ettets quels que sotent les changements
qut pourratent survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la los du 10 judlet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 judlet 1994).
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Cette notification devra wtervenur dans les quinze jours de la vente devenue
défmitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenur le pﬂiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursurvant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropuété, en conformité avec
l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notufter au syndic des
que la vente sera définutive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
téception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domucile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuvant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de ['Association syndicale autonsée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la lot n° 65-557 du 10 juilet 1965 conformément a

l'ordonnance n°® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra mtervenur dans les quunze jours de la vente devenue
défiutive et mdiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenur le patement
des sommes restant dues par 'ancien propuétaire, est a signifier au domucile de
I'avocat poursurvant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les encheres seront recues sur
la muse a prix fixée par le poursuvant, sost

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 120.000,00 €
(Cent vingt mille euros)

Fait et rédigé a Lille,

Le
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