IMBERT & ASSOCIES
SOCIETE D’AVOCATS AU BARREAU DE MELUN
9, rue de la Brasserie Griiber
77000 MELUN
Tél. 01.64.39.35.83 — Fax. 01.64.39.38.55
E-mail : contact@imbert-avocats.com

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal de Grande Instance de MELUN (77000),
séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Désignation de 1’ensemble immobilier dont dépendent les biens :

Un ensemble immobilier situé sur la Commune de MOISSY-CRAMAYEL
(77550), 165 rue du Merisier, cadastré :

Section | N° Lieudit Surface

AL 241 13, 23 et 27 rue des Quatre | 00ha 03a 40ca
Pommiers

AL 243 5,11, 15, 23, 31, 39 et 43 rue des | 00ha 14a 11ca
Erables
165, 169 et 179 rue du Merisier

AL 245 1,2, 3, 4,6, 10, 14, 22, 30, 38 et | 00ha 20a 33ca
42 rue des Erables

Total surface : 00ha 37a 84ca

Dans cet ensemble, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Lot n°6 consistant en une maison d’habitation mitoyenne par son pignon
droit comprenant :

- Aurez-de-chaussée : entrée, séjour, cuisine, wc, garage,

- Au 1*" étage : trois chambres, salle de bains, dégagement, wc,

- Au 2" étage : combles aménagées en un dégagement et deux chambres
dont une avec dressing,

- Droit a la jouissance exclusive et perpétuelle d’une parcelle de terrain
de 173 m2

Et les quatre mille cing cent quatre-vingt deux/cent milliemes
(4582/100.000emes) de la propriété du sol et des parties communes
générales.




Etant au surplus précisé que la partie saisie est devenue propriétaire dudit
bien suivant acte recu par Maitre JUTEAU, Notaire associé a Paris (75013),
en date du 19 septembre 2001, publié au Service de la Publicité Fonciére de
MELUN N°1 le 18 octobre 2001, volume 2001 P numéro 9967.

AUX REQUETES, POURSUITE ET DILIGENCE DE

FRANCE TITRISATION, SAS unipersonnelle de droit francais au capital
de 240.160,00 €, ayant son siege social 41, avenue de 1’Opéra — 75002
PARIS, immatriculée au R.C.S. de Paris sous le n° 353 053 531, agissant en
qualité de société de gestion du FONDS COMMUN DE TITRISATION
MARSOLLIER MORTGAGES dénommé « MARSOLLIER
MORTGAGES », venant aux droits de la société JP MORGAN BANK
DUBLIN PUBLIC LIMITED COMPANY, anciennement dénommée
BEAR STEARNS BANK PUBLIC LIMITED COMPANY, société
anonyme dont le siége sis a DUBLIN 2 (Irlande), Block 8 — Harcourt Centre
- Charlotte Way, immatriculée en Irlande sous le n° 241404 et au R.C.S. de
Paris sous le n°® 483 662 508, en vertu d’un bordereau de cession de
créances en date du 29 avril 2009 conforme aux dispositions du Code
Monétaire et Financier, contenant celle détenue sur Monsieur et Madame.

Ayant pour Avocats :

Maitre Laurence IMBERT, Avocat, membre de la S.C.P. IMBERT &
ASSOCIES, Avocats Associés au Barreau de MELUN, y domiciliee 9, Rue
de la Brasserie Griber — 77000 MELUN.

Laquelle est constituée a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.

Et encore pour la correspondance au cabinet de la:

Selarl Tavieaux Moro — De La Selle, prise en la personne de Maitre
Nicolas Tavieaux Moro, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris,
demeurant 06, rue de Madrid — 75008 PARIS, tél : 01.47.20.17.48 — Fax :
01.47.20.14.10 — Vestiaire J 130,

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES



EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte notarié recu le 16 février 2007 par Maitre
Jean-Patrice PICOT, Notaire associé a BRIE-COMTE-ROBERT (77),
contenant prét de 153.000 €, garanti par une hypothéque conventionnelle,
consenti @ Monsieur et Madame, par la société BEAR STEARNS BANK
PUBLIC LIMITED COMPANY (devenue JP MORGAN BANK DUBLIN
PUBLIC LIMITED COMPANY), aux droits de laquelle vient le FONDS
COMMUN DE TITRISATION MARSOLLIER MORTGAGES.

Et EN EXECUTION DE :

Une hypotheque conventionnelle publiée au Bureau de la Conservation des
Hypothéques de (devenue aujourd’hui « Service de la publicité
fonciére ») de MELUN N°1 le 11 avril 2007, sous les références Volume
2007 V n°2294, ayant fait I’objet d’un bordereau rectificatif publi¢ le 14
juin 2007 sous les références Volume 2007 V n°3563

Inscrite sur le bien immobilier ci-apres désigné,

Le poursuivant sus dénommé et domicilié a fait signifier commandement
a:

1/ Monsieur
et

2/ Madame

Suivant exploit du 26 octobre 2017, par le ministére de Maitre OLIVEAU
de la SELARL EXEJURIS, huissier de Justice a ROISSY EN BRIE (77), a
la personne méme de Monsieur, et selon les modalités de remise a tiers
présent au domicile pour Madame,

Pour obtenir paiement de la somme, sauf MEMOIRE, de 133.708,78 €,
arrétée au 18 septembre 2017, outre intéréts, et se décomposant comme
suit :

- Echéances impayées au 20/04/2017...... 2.992,00 €

- Intérét de retard sur
échéances IMpayees.........oeovvvveieiinninniennnnn 1,26 €

- Capital rendu exigible au
20/04/2017 et e 121.605,85 €

- Intéréts au taux de 3,30 % du 20/04/2017 au



18/09/2017 .eneieie i 1.670,45€

- Intéréts au taux de 3,30 % postérieurs au

18/09/2017 jusqu’au parfait paiement... MEMOIRE
- Versements effectués........... ..o, -1.198,80 €
- Indemnité d’exigibilité anticipée de 7%......... 8.638,02 €
- AULIes SOMMES......o.vvuieiiiiiii e, MEMOIRE
Total Sauf Mémoire 15370878 €

dd au 18/09/2017

(cent-trente-trois mille sept cent huit euros et soixante-dix-huit centimes)

Sans préjudice de tout autre d0, notamment des frais judiciaires et ceux
d'exécution.

Sauf mémoire, erreur ou omission, outre tous autres dus, droits et actions,
intéréts, intéréts des intéréts, accessoires et frais, et notamment le co(t du
commandement, le colt du proces-verbal de description et le droit
proportionnel de I'Huissier.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de I'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de
mise a exécution.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi ;

Ce commandement de payer valant saisie immobiliére n'ayant pas recu
satisfaction, il a été publié pour valoir saisie auprés du Service de la
publicité fonciere de MELUN N°1 le 20 décembre 2017 sous les références,
volume 2017 S N°116.

L'assignation & comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience
d'orientation du mardi 03 avril 2018 a 09 heures 30.

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE A VENDRE

Telle qu’elle résulte tant du titre de propriété en date du 19 septembre 2001
publié le 18 octobre 2001 au service de la publicité fonciére de MELUN




N°1 que du proces-verbal descriptif des lieux établi le 09 janvier 2018 par la
SELARL EXEJURIS, huissiers a ROISSY EN BRIE (77),

Désignation de I’ensemble immobilier dont dépendent les biens :

Un ensemble immobilier situé sur la Commune de MOISSY-CRAMAYEL
(77550), 165 rue du Merisier, cadastreé :

Section | N° Lieudit Surface

AL 241 13, 23 et 27 rue des Quatre | 00ha 03a 40ca
Pommiers

AL 243 5,11, 15, 23, 31, 39 et 43 rue des | 00ha 14a 11ca
Erables
165, 169 et 179 rue du Merisier

AL 245 1,2, 3,4,6, 10, 14, 22, 30, 38 et | 00ha 20a 33ca
42 rue des Erables

Total surface : 00ha 37a 84ca

Dans cet ensemble, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Lot n°6 consistant en une maison d’habitation mitoyenne par son pignon
droit comprenant :
- Au rez-de-chaussée : entrée, séjour, cuisine, wc, garage,

- Au 1*" étage : trois chambres, salle de bains, dégagement, wc,

- Au 2" étage : combles aménagées en un dégagement et deux chambres
dont une avec dressing,

- Droit a la jouissance exclusive et perpétuelle d’une parcelle de terrain
de 173 m2

Et les quatre mille cing cent quatre-vingt deux/cent milliemes
(4582/100.000emes) de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Tel que ces biens ont été désignés aux termes de 1’état descriptif de division
ci-dessous énoncé, avec tous immeubles par destination pouvant en
dépendre.

Etat descriptif de division — Reglement de copropriété

L’ensemble immobilier sus désigné a fait 1’objet d’un état descriptif de
division et reglement de copropriété établi aux termes d’un acte regu par
Maitre CEYRAC, notaire a PARIS, le 26 février 1986, dont une copie
authentique a été publi¢e au bureau des hypothéques (aujourd’hui « Service
de la publicité fonciére ») de MELUN N°1 le 17 avril 1986 volume 14008
n°15.



Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

Le procés-verbal de description des lieux dressé le 09 janvier 2018 par le
ministere de la SELARL EXEJURIS, huissiers de justice associés a
ROISSY EN BRIE (77), est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

Il &, en outre, été dressé en conformité avec les dispositions de ’article
L.271-4, 1 du code de la construction et de I’habitation, les états ou constats,
annexes au présent cahier des conditions de vente, a savoir :

e ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE ;
e DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ;

e CONSTAT DE REPERAGE AMIANTE ;

e ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE ;

e ETAT DES RISQUES NATURELS MINIERS ET
TECHNOLOGIQUES

e ENQUETE ASSAINISSEMENT

ORIGINE DE PROPRIETE

Les droits et biens immobiliers appartiennent a Monsieur Baba Alpha et
Madame, pour les avoir acquis aux termes d’un acte notari¢ recu le 19
septembre 2001 par Maitre JUTEAU, Notaire associé a PARIS (75013),
dont une copie authentique a été publiée au Bureau de la Conservation des
Hypothéques (aujourd’hui « Service de la publicité fonciére ») de MELUN
N°1 le 18 octobre 2001, sous les références Volume 2001 P n°9967.

Pour un plus ample exposé de lorigine de propriété antérieure, il
conviendra de se référer a cet acte, ci-aprés annexe.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Les débiteurs ont été régulierement assignés a comparaitre a I’audience du
juge de I’exécution du Tribunal de Grande Instance de MELUN en vue de
I’audience du

MARDI 03 AVRIL 2018 a 09H30



L’acte comportant les mentions prescrites par ’article R 322-5 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L’affaire doit étre examinée a 1’audience d’orientation du juge de
I’exécution du Tribunal de Grande Instance de MELUN, le MARDI 03
AVRIL 2018 a 09H30 au cours de laquelle le Juge vérifiera que les
conditions des articles L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution sont réunies, statuera sur les éventuelles contestations et
demandes incidentes, déterminera les modalités de poursuite de la procédure
en autorisant la vente amiable a la demande de la débitrice ou en ordonnant
la vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par ’article R.322-10 in fine du
Code des procédures civiles d’exécution sont joints au présent cahier des
conditions de vente notamment :

> La copie de I’assignation délivrée aux débiteurs,
> Le commandement de payer valant saisie immobiliere,

b L’état hypothécaire certifié a la date de la publication du
commandement,

>  Le procés-verbal de description de I’immeuble saisi,
> les diagnostics immobiliers d’usage,
> la matrice cadastrale,

> Le titre de propriété.

VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour les débiteurs d’avoir sollicité 1’autorisation de vente amiable
ou si la vente amiable, précédemment autorisée n’a pas abouti,
I’adjudication de I’immeuble aura lieu aux enchéres publiques a I’audience
que fixera le juge de I’exécution, dans un délai compris entre deux et quatre
mois a compter du prononcé de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I’immeuble a la demande du
créancier poursuivant.

Réquisition de la vente
Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout creancier
inscrit alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente
Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant




défaillant conserve a sa charge 1’ensemble des frais de saisie engagés sauf
décision contraire du juge spécialement motivee

Report de la vente

Quand elle a été¢ ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée qu’en vertu
d’une décision du juge chargé de la saisie immobiliére, saisi a cette fin par
la commission de surendettement, pour causes graves et dment justifiées
(C. Consomm, art. L.331-5 8§ 2)

Toutefois, lorsqu’un appel a été formé contre un jugement ordonnant la
vente par adjudication et que la cour n’a pas statu¢ au plus tard un mois
avant la date prévue pour I’adjudication, le juge de 1’exécution peut, a la
demande du créancier poursuivant, reporter la date d’audience de vente
forcée. Lorsqu’une suspension des poursuites résultant de I’application de
I’article R.121-22 du Code des procédures civiles d’exécution, interdit de
tenir ’audience d’adjudication a la date qui était prévue et que le jugement
ordonnant 1’adjudication a été confirmé en appel, la date de 1’adjudication
est fixée sur requéte par ordonnance du juge de I’exécution.

A T’audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée par le
juge, l’adjudication aura lieu, aprés 1’accomplissement des formalités
prescrites par la loi, en

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 120.000,00 €
(cent-vingt mille euros)

Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.



URBANISME

Il ressort de ’acte de vente du 19 septembre 2001, ci-apres annexé que :

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de préemption
urbain, la présente aliénation donne ouverture au droit de préemption institué par les article
L211-1 et suivants du Codg d¢ I'Urbanisme,

En conséquence, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par [‘anticte L213-2 dy
Code de l'urbanisme ct établie conformément aux prescriptions de ['article R213-5 du méme
Code a éi¢ notifiéc au bénéficiaire du droit de préemption ic 18 mai 2001,

Et par letire en date du 29 juin 2001 Ic bénéficiairc du droit d¢ précmption a fail
connaitre $a décision de ne pas 'exercer.

DISPOSITIONS APPLICABLES EN MATIERE DE SAISIE
IMMOBILIERE DU LOGEMENT PRINCIPAL :

Article L 616 du code de la construction et de 1’habitation :

« En cas de vente sur saisie immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour [l'attribution d'un logement a loyer
modére, il est institué, au bénéfice de la commune, un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit de préemption
est exercé suivant les modalités prévues par le code de l'urbanisme en
matiére de droit de préemption urbain, en cas de vente par adjudication
lorsque cette procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le reglement.

La commune peut déléguer ce droit, dans les conditions définies a I'article
L. 213-3 du code de l'urbanisme, a un office public de I'habitat. »

Il est précisé, par ailleurs, que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie
de dires au présent cahier des conditions de la vente aprés que le jugement
d’orientation ordonnant la vente forcée soit rendu.

SERVITUDES

Il ressort de I’acte de vente du 19 septembre 2001, ci-apres annexe, que le
vendeur déclare :

[..]


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815126&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815126&dateTexte=&categorieLien=cid

3°/Sur les servitudes

- Qu'd sa connaissance, il n'a &€ créé ni laissé acquénr aucune servitude sur les
BIENS vendus et qu’il n'en existe aucune, autres que celles éventuellement rapportées au
réglement de copropriété et ses modificatifs éventuels sus-¢énoncés dont L'ACQUEREUR a
pris connaissance et dispense le Notaire soussigné de les relater aux présentes.

CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX

Il résulte du Proces-verbal descriptif dressé le 09 janvier 2018 et ci-aprés
annexé que le bien immobilier saisi est occupé par Monsieur et Madame et
leurs cing enfants.

Toutes les indications qui précédent ont été reunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra & I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis
en vente ainsi que de veérifier tous autres éléments.

Ainsi fait et dressé par Maitre Laurence IMBERT
(SCP IMBERT & ASSOCIES)
Avocat au barreau de MELUN

A Melun
Le



@ Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliére

SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

Annexe 3 Varticle 12 au Réglemant intérieur national de la profession d'avacat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Consei national tu 12-12-2008, Publide par Dédsion du 24-04-2009 - 3O 12 nai 2009,
Modifi¢e tors de Vasseimnbiée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012

PITRE IER ; DISPOST GENERALE:

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente sappllque & fa vente de blens immobifiers régie par les articles du
Code des procédures clviles d'exécution relatifs 4 la saisle immobilitre.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & laudience dorientation 'autorisation de vendre & i‘amiable le bien dont #l est
propriétaire.

Le juge peut autoriser [a vente amiable selon des conditions particuliéres quii fixe et & un montant en dega
duquel limmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvolr constater la vente arniable conformément aux conditions qu’ll a fixées, le juge ordonne
la vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oit ils se trouvent au Jour de la vente, sans pouvolr prétendre &
aucune diminution de prix, nl & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partle saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
errewrs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a ralson des droits de mitoyenneté ou de suicharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés volsines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans garantie de ia nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carridres et des foutlles qui ont pu étre faltes sous sa superficie,
des excavations quf ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnell, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que
ce soit.

! Mis 2 jour au vu du décret n°2009-160 du 12 février 2009 pris pour lapplication de lordonnance n® 2008-1345 du 18
décembre 2008 portant réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de saisie immobiliére et de
distdbution du prix d'un immeuble,

Réglement Intérleur National (RIN) 219
Annexe n°1 - Cahler des cenditions de vente en matiére de saisie immobiliére
Version consolidée - Septembre 2012



"‘ Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliere

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affalre personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la défiviance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancler paursuivant comme & l'acquéreur,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler s'il y a leu les conventions qui
auralent pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents Incataires, des loyers quils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés A la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivemnent dans les droits, actions et obligations de la partie salsie.

ARTICLE 5 — PREEMPTEION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés simposeront & l'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et assimilés, institués
par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par iul

versées ou & raison du préjudice qui pourrait lul &tre accasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affalre personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & /immeuble qui auraient
pu étre souscrits ou qui auraient dii Fétre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du
cahler des conditions de vente.

La responsabllité du poursuivant ne pett en aucun cas tre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de falre assurer Fimmeuble dés la vente contre tous [es risques, et notamment
lincende, & une compagnie notofrement solvable et ce pour une somme égale au mains au prix de la vente
forcée,

En cas de sinistre avant ke palement intégral du prix, Iindemnité appartiendra de plein droit 4 la partie saisie
0u aux créanclers visés & Iarticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde
it sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celui-ci nen sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessolres, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

Lacquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des fois ou des raglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de Ia prescription et généralement quelles que solent feur origine ou leur nature ainsi que leffet
des clauses dites domaniales, sauf 3 falre valoir les unes et 3 se défendre des autres, & ses risques, périls,
frals et fortune, sans recours contre qul que ce soit, :

Réglement Intérieur National (REN} 309
Annexe n°1 - Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobifisre
Version consolidée — Septembre 2012




"\'j Cahier des conditlons de vente en matiére de saisie immobiliére

PITRE II ! ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchres, T'avocat devra se faire remettre tous éldments relatifs 3 Métat civil ou & la
dénomination de ses clients.

Sil y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en l'absence de contestation de la
surenchere,

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Iavocat se fait remettre par san mandant et contre récépissé une caution
bancaire firévoceble ou un chéque de banque rédigé a Yordre du séquestre désigné A larticle 13,
conformément aux dispositions de lartide R.322-10-6° du Code des procédures civiles d'exécution,
représentant 10% du mentant de la mise & prixavec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

Sl Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant 3
la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour lewr &tre distribude avec le prix de Fimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous Ja constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande Instance
compétent dans les dix jours qui suivent Ia vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut dtre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par {'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente pelt y procéder.

L'acquéreur sur surenchére dolt régler les frais da la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére,

L'avecat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

Siau jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 ~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frals taxés, le bien est remis en
vente 3 la demande du créancler poursulivant, d'un erdancler inserit ou du débiteur salsl, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premigre, 'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voles de droit, selon les dispositions de ['article L.322-
12 du Cade des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve A sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. 1l sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqua la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cinq points & Fexpiration d'un délai de quatre
mols & compter de la date de la premliére vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et & la
partie salsie.

L'acquéreur a Vissue de la nouvelle vente dolt les frais afférents & celle-ci,
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CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le blen & 'exception de la constitution dune hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné &
financer l'acquisition de ce bien. .

Avant le palement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune caupe extraordinalre de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, &
peine d'8tre contraint 4 la consignation Immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de FExécution seront séquestrés entre les mains dy
Batonnier de Fordre des avocats ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursulvie pour étre distribués entre les créanders visés & I‘anticle L331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
salsie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Calsse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanclers, 3 compter de leur encafssement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre teru pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hars cefle de représenter en temps vouly, I3 somme consignée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICTAIRE

Le débiteur dolt accomplir les difigences nécessaires & Ja conclusion de |a vente amiable.
L'accomplissement des conditions de [a vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par iui,

Le prix de vente de IMimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix
de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné aprés le jugement
constatant [a vente. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Les frals taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de Farticle 37 du décret
du 2 avril 1960, sont versés directement par Facquéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant qui
les déposera sur son compte CARPA,  charge de restitution en cas de Jjugement refusant de constater que
les conditions de la vente sont remplies et ordonnant fa vente forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le Juge s'assure que Facte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a &té consigné, et
que les frals taxés et émoluments de F'avocat poursuivant ont &t versés, et ne constate Ja vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, # ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délal de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigne, qui en délivrera regu.

Si fe paiement intégral du prix intervient dans le délal de deux mols de la vente définitive, I'acquéreur ne
sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délal de deux mols, fe solde du prix restant dl sera augmenté de plein drolt des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du Jjugement d'adjudication. '

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délal de quatre mois du prononcé du
Jjugement d'adjudication,

Lacquéreur qui n‘aura pas réglé I'ntégralité du prix de la vente dans le délal de deux mols supportera le
colit de Finscription du privitége du vendedur, sl bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux partles, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans les conditions de
I'article 1289 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSULTES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de Iavocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai
d'un mols & compter de la vente définitive, la somme 4 laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
V'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de Fexécution quiaprés la
remise qui aura été fate de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexde au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusleurs lots vendus séparément, les frals taxables de poursuites sont répartis
proportionnellerent a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 ~ DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, taus les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 11 en fournira Justificatif au greffe avant I'expiration du défal de
deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive.

Sl {immeuble présentement vendu est soumls au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ce
cas, Facquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie salsle) et & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a iacquéreur a se
prévalolr d'aitres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des draits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront 4 la charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a liew, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre qulconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & l'exécution des
conditions de la vente forcée.
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CHAPITRE IV ; DISPOSITIONS POS ERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans fe ressort duquel est situé [immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 3 la partie saiste si celle-cf a constitug avocat, l'accomplissement de
cette formalité ;

le tout 3 ses frais,

Lors de cette publication, Mavocat de I'acquérewr solifcitera la délivrance d'états sur formalitd. Ces états sont
obligatolrement communiqués 3 'avocat poursuivant.

A défaut de T'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délal Imparti,
Vavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & ia publication du titre de vente, le tout
aux frais de 'acquéreur,

A cet effet, lavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur coilt & I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat & avecat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de fadite notification.

ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de Ja vente, entrera en jouissance :

a) St limmeuble est libre de location et doecupation oU occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d'aucun droit ni titre, & f'expiration du délal de surenchere ou en cas de surenchére, le
Jour de fa vente sur surenchére,

b) Si Fimmeuble est loug, par la perception dles loyers ou fermages & partir du 1% Jour du terme qui
suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la vente sur
surenchére,

57l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera
son affalre personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action 4 introduire pour obtenir son expulsion,
5ans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre dexpulsion dont il dispose & f'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qul fui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du
palement des frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du proponcé du jugement pertant sur fa vente forcée.

Si Fimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devia régler les charges de copropriété dues,
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concerne [a taxe foncigre, I la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitts.
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente foreée, ie titre de vente consiste dans l'expédition du cahler des conditions de vente revétue
de la formule exécutolre, 3 la sulte de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne pourra pas en
exiger, mals il est autorisé 3 se faire défivrer & ses frals, par tous dépositatres, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le
Jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit lmmeuble de toute
hypothéque et de tout privilge.

L'acquéreur peut demander, avant fa procédure de distribution, au juge de Fexécution la radiation des
Inscriptions grevant Mimmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des Inscriptions grevant
limmeuble dont il pourra demander le rembourserent dans le cadre de fa distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil,

ARTICLE 24 — PAYEMENT PROVISIONNEL DU CREANCLER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de verite et au vu d'un état hypothécaire, ie créancier de 1% rang pourra, par
lintermédiaire de son avocat, demander au Juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
patement & titre provisionne! de sa créance en principal,

Les intéréts, frals et accesslres de |a créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif,

Le pafement effectué en vertu de fa présente clause est provisionnel et e confére aueun droit & son
bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision & charge de falre admettre sa créance 3 titre définitif dans
le cadre de |a procédure de distribution, a pelne de restitution.

Dans le cas o0 un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme recue 3 titre provisiannel,
celle~ci serait productive d'un intérét au taux 1égal & compter du jour du réglement opéré par fe séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation Judiciaire,
sera poursuivle par l'avocat du créancier salsissant ou, 3 défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou
du débiteur, conformément aux articles R,332-1 4 R,334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de Ia distribution sera prélevée sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 ~ ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug,
L‘acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent fes changements qui pourraient survenir dans
les qualités ou I'état des parties,
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ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE ¢

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété avis de mutation prévu par article 20 de la
loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L, n® 94-624 du 21 juitiet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
l'oppasition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par 'anclen propriétaire, est
a signifier au domicile de Favocat pourstivant,

Lavocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification cl-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriéts, en conformité avec Farticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier au syndic das que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis
de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
V'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de Association Syndicale Libre ou de i‘Association
Syndicale Autorisée Favis de mutation dans les conditions de I'article 20 de Ja loi n° 65-557 du 10 julllet 1965
conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1¢ juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est
4 signifier au domicile de I‘avocat paursuivant,
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MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les encheres sont regues sur
la mise & prix fixée par le poursuivant soit :

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 120.000,00 €
(cent-vingt mille euros)

Fait et redigé a MELUN,

Le



