IMBERT & ASSOCIES
SOCIETE D’AVOCATS AU BARREAU DE MELUN
9, rue de la Brasserie Griiber
77000 MELUN
Tél. 01.64.39.35.83 — Fax. 01.64.39.38.55
E-mail : contact@imbert-avocats.com

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de MELUN (77000), séant dite
ville au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier encheérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Désignation des biens mis en vente :

Sur la commune de BARBIZON (Seine et Marne — 77630), 17, rue Charles
de Gaulle,

Une MAISON d’habitation comprenant :
Un rez-de-chaussée composé d’un salon, cuisine, dressing, water-closet.

Un étage composé de quatre chambres, une salle de bains et water-closet
avec lave-mains.

Sous-sol total comprenant : buanderie-chaufferie, salle de jeux, cave a vins,
garage.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

- Section: AM, numéro: 317, lieudit « 17, avenue du Général de
Gaulle », pour une contenance de 15a 00ca.

Etant au surplus précisé que la partie saisie est devenue propriétaire dudit
bien suivant acte d’acquisition recu par Maitre Karine FONTANEL-
FRIMAN, notaire a Villeneuve le Roi (94290), le 29 mars 2013, dont une
copie authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciere de Melun
le 23 avril 2013, sous les références volume 2013P n° 3250.

AUX REQUETES, POURSUITE ET DILIGENCE DE

La société « LANDESBANK SAAR », division
LANDESBAUSPARKASSE (LBS), Etablissement de Crédit et d’Emission de
Lettres de gages de droit public allemand, au capital de 250.119.407,03 €,
inscrite au Registre du Commerce (Handelsregister) de SARREBRUCK
(Allemagne), sous le HRA n° 8589, ayant son siege social Ursulinenstrasse 2,
D-66111 SAARBRUCKEN, République Fédérale d’Allemagne, prise en la
personne de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siége



social
Ayant pour Avocats :

Maitre Laurence IMBERT, Avocat, membre de la S.ELARL IMBERT
& ASSOCIES, Avocats Associés au Barreau de MELUN, y domiciliée 9,
Rue de la Brasserie Griber — 77000 MELUN.

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.

Et encore pour la correspondance au cabinet de la :

Selarl Tavieaux Moro — De La Selle, prise en la personne de Maitre
Nicolas Tavieaux Moro, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris,
demeurant 06, rue de Madrid — 75008 PARIS, tél : 01.47.20.17.48 — Fax :
01.47.20.14.10 — Vestiaire J 130,

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte notarié recu le 19 juillet 2013 par Maitre
Jean-Pierre FERRANDES, notaire associé, membre de la Société Civile
Professionnelle dénommée « Jean-Pierre FERRANDES, Michel JORDA,
André DOREY, Claire FERRANDES et Vivienne BEUZELIN », titulaire
d’un Office notarial ayant son siége a Paris (75012), 29, avenue Saint
Mandé, contenant prét d’un montant de 225.000 € consenti a la SCI.

Et EN EXECUTION DE:

Une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au Service de la
Publicité Fonciere de Melun 1 le 2 aolt 2013, sous les références volume
2013 V n° 3562.

Inscrite sur le bien immobilier ci-apres désigné,

Le poursuivant sus dénommé et domicilié a fait signifier commandement
a:

La société, prise en la personne de son représentant Iégal domiciliée en cette
qualité audit siege social.



Suivant exploit du 18 octobre 2019, par le ministére de Maitre OLIVEAU
de la SELARL EXEJURIS, huissier de Justice a ROISSY EN BRIE (77), a
la SCI, selon les modalités de dépdt en I’Etude de I’huissier de justice, la
signification a destinataire s’avérant impossible et en I’absence de toute
personne présente au domicile capable ou acceptant de recevoir I’acte.

Pour obtenir paiement de la somme, sauf MEMOIRE, de cent quatre-
vingt-treize mille cinquante-cing euros et quarante-trois centimes arrétée
au 7 aodt 2019, outre intéréts au taux 3,80 % I’an, et se décomposant
comme suit :

- Capital restant db au 31/07/2019...........cceiviiiiiiinn... 177.423,41 €

- Intéréts au taux conventionnel de 3,80 % échus non réglés,
du 01/02/2019 au 31/07/2019........cevvviriieiiieeianee 2.872,72 €

- Intéréts au taux de 3,80 % échus non réglés,
du 01/08/2019 au 07/08/2019 ......cceovvieieiiieiieei e, 129,50 €

- Intéréts au taux de 3,80 %,
postérieurs au 07/08/2019 jusqu’au parfait paiement......... MEMOIRE

- Indemnité d’exigibilité anticipée (7% du capital restant d(). 12.629,80 €

- Frais de procédure, accessoires et autre sommes............. MEMOIRE

TOTAL SAUF MEMOIRE au 07.08.2019 193.055,43 €

(cent quatre-vingt-treize mille cinguante-cing euros et quarante-trois
centimes),

Sans préjudice de tout autre d(, notamment des frais judiciaires et ceux
d'exécution.

Sauf mémoire, erreur ou omission, outre tous autres dus, droits et actions,
intéréts, intéréts des intéréts, accessoires et frais, et notamment le co(t du
commandement, le colt du proces-verbal de description et le droit
proportionnel de I'Huissier.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de
mise a execution.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi ;

Ce commandement de payer valant saisie immobiliére n'ayant pas recu
satisfaction, il a été publié pour valoir saisie auprés du Service de la



publicité fonciere de MELUN N°1 le 9 décembre 2019 sous les références,
volume 2019 S N°109.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience
d'orientation du mardi 03 mars 2020 a 09 heures 30.

DESIGNATION DE L’ IMMEUBLE A VENDRE

Telle qu’elle résulte tant du titre de propriété en date du 29 mars 2013
publié le 23 avril 2013 au service de la publicité fonciere de MELUN N°1
que du proceés-verbal descriptif des lieux établi le 13 décembre 2019 par la
SELARL EXEJURIS, huissiers a ROISSY EN BRIE (77),

Désignation des biens mis en vente :

Sur la commune de BARBIZON (Seine et Marne — 77630), 17, rue Charles
de Gaulle,

Une MAISON d’habitation comprenant :

Un rez-de-chaussée composé d’une entrée, d’un salon, cuisine, arriere
cuisine, water-closet.

Un étage composé de quatre chambres, une salle de bains et d’une salle
d’eau.

Sous-sol total comprenant : local a chaudiére, cave, garage.
Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section : AM, numéro : 317, lieudit « 17, avenue du Général de Gaulle »,
pour une contenance de 15a 00ca.

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

Le procés-verbal de description des lieux dressé le 13 décembre 2019 par le
ministere de la SELARL EXEJURIS, huissiers de justice associés a
ROISSY EN BRIE (77), est annexé au présent cahier des conditions de
vente.

Il a, en outre, été dressé en conformité avec les dispositions de 1’article
L.271-4, 1 du code de la construction et de I’habitation, les états ou constats,
annexes au présent cahier des conditions de vente, a savoir :

e ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les droits et biens immobiliers appartiennent a la SCI aux termes d’un acte
d’acquisition regu par Maitre Karine FONTANEL-FRIMAN, notaire a
Villeneuve le Roi (94290), le 29 mars 2013, dont une copie authentique a
été publiée au Service de la Publicité Fonciere de Melun le 23 avril 2013,
sous les références volume 2013P n° 3250.

Pour un plus ample exposé de I’origine de propriété antérieure, il
conviendra de se référer a cet acte, ci-aprés annexe.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Les débiteurs ont été régulierement assignés a comparaitre a I’audience du
juge de I’exécution du Tribunal Judiciaire de MELUN en vue de I’audience
du

MARDI 03 MARS 2020 a 09H30

L’acte comportant les mentions prescrites par ’article R 322-5 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L’affaire doit étre examinée a I’audience d’orientation du juge de
I’exécution du Tribunal Judiciaire de MELUN, le MARDI 03 MARS 2020
a 09H30 au cours de laquelle le Juge Vérifiera que les conditions des articles
L.311-2, L.311-4 et L.311-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution
sont réunies, statuera sur les éventuelles contestations et demandes
incidentes, déterminera les modalités de poursuite de la procédure en
autorisant la vente amiable a la demande de la débitrice ou en ordonnant la
vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par ’article R.322-10 in fine du
Code des procédures civiles d’exécution sont joints au présent cahier des
conditions de vente notamment :

> La copie de I’assignation délivrée aux débiteurs,
— Le commandement de payer valant saisie immobiliere,

> L’¢état hypothécaire certifié a la date de la publication du
commandement,

> Le procés-verbal de description de I’'immeuble saisi,



L | attestation de surface habitable,
> |a matrice cadastrale,

b  Le titre de propriété.

VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour les débiteurs d’avoir sollicité I’autorisation de vente amiable
ou si la vente amiable, précédemment autorisée n’a pas abouti,
I’adjudication de I’immeuble aura lieu aux encheres publiques a I’audience
que fixera le juge de I’exécution, dans un délai compris entre deux et quatre
mois a compter du prononcé de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I’immeuble a la demande du
créancier poursuivant.

Réquisition de la vente
Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout créancier
inscrit alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant
défaillant conserve a sa charge I’ensemble des frais de saisie engagés sauf
décision contraire du juge spécialement motivee

Report de la vente

Quand elle a été ordonnée, la vente forcee ne peut étre reportée qu’en vertu
d’une décision du juge chargé de la saisie immobiliére, saisi a cette fin par
la commission de surendettement, pour causes graves et diment justifiées
(C. Consomm, art. L.331-5 § 2)

Toutefois, lorsqu’un appel a été formé contre un jugement ordonnant la
vente par adjudication et que la cour n’a pas statué au plus tard un mois
avant la date prévue pour 1’adjudication, le juge de I’exécution peut, a la
demande du créancier poursuivant, reporter la date d’audience de vente
forcée. Lorsqu’une suspension des poursuites résultant de 1’application de
I’article R.121-22 du Code des procédures civiles d’exécution, interdit de
tenir I’audience d’adjudication a la date qui était prévue et que le jugement
ordonnant I’adjudication a été confirmé en appel, la date de I’adjudication
est fixée sur requéte par ordonnance du juge de I’exécution.

A T’audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée par le
juge, l’adjudication aura lieu, aprés 1’accomplissement des formalités
prescrites par la loi, en

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 150.000,00 €
(CENT CINQUANTE mille euros)



Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.

URBANISME

Il ressort de ’acte de vente du 23 mars 2013, ci-aprés annexé que :

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'art'icIe L21§-2 qu
Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption le 8 janvier

2013.

Par mention en date du 10 janvier 2013 portée en marge d'un exem_p!aire dg
la déclaration d'intention d'aliéner souscrite, le titulaire du droit de préemption a fait

connaitre sa décision de ne pas I'exercer. o .
L'exemplaire sus visé de ladite déclaration d'intention d'aliéner est demeuré

annexé au présent acte.

DISPOSITIONS APPLICABLES EN MATIERE DE SAISIE
IMMOBILIERE DU LOGEMENT PRINCIPAL :

Article L 616 du code de la construction et de 1’habitation :

« En cas de vente sur saisie immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a loyer
modére, il est institué, au bénéfice de la commune, un droit de préemption
destiné & assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit de préemption
est exercé suivant les modalités prévues par le code de l'urbanisme en
matiére de droit de préemption urbain, en cas de vente par adjudication
lorsque cette procédure est rendue obligatoire de par la loi ou le reglement.

La commune peut déléguer ce droit, dans les conditions définies a I'article
L. 213-3 du code de l'urbanisme, a un office public de I'habitat. »

Il est précisé, par ailleurs, que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie
de dires au présent cahier des conditions de la vente apres que le jugement
d’orientation ordonnant la vente forcée soit rendu.

SERVITUDES

Il ressort de 1’acte de vente du 29 mars 2013, ci-apres annexé, que le
vendeur déclare :

[..]


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815126&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815126&dateTexte=&categorieLien=cid

Sur les servitudes :

- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et, qu'a sa connaissance, il
n'existe pas d'autres servitudes ou obligations que celles le cas échéant relatees dans
l'acte, ou celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des reglements

d'urbanisme.

CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX

Il résulte du Procés-verbal descriptif dressé le 13 décembre 2019 et ci-apres
annexé que le bien immobilier saisi est occupé par Madame Martine
FAURE BESSIERE.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis
en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Ainsi fait et dressé par Maitre Laurence IMBERT
(SELARL IMBERT & ASSOCIES)
Avocat au barreau de MELUN

A Melun
Le



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat
judiciaire auquel sont tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des
parties et leur conseil.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent caluer des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobilers régte par les articles du code des procédures civiles d’exécution
relatifs 4 la saiste immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saiste immobiliere tend 2 la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distrbution de son prix.

Le sasi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre 4
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autonser la vente amuable selon des conditions particulieres qu'il
fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvorr constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans l'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvorr prétendre 2 aucune diminution de prix, mi a aucune garantie ou
mdemmté contre le poursurvant, la partie smsie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, n1 a raison des
droits de mutoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits brens des
propuétés vossmes, alors méme que ces droits seratent encore dus et sans
garantie de la nature, m de la sohdité du sol ou du sous-sol en raison des
carneres et des fowlles quu ont pu étre faites sous sa superticie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblass qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.



' . - - - . - ;-
Lﬂcquereur devra en faire son affaire personne]le, a Ses risques et 1)6‘.]:118 sans
aucuin recours contre (1[11 que ce SOit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil, Tacquéreur ne
bénéticiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

] . ~ -~ . . . .
L'acquéreur fera son atfaire personnelle, pour le temps quu restera a courr, des
baux en cours.

Toutetors, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursutvant comme a l'acquéreur. La preuve de lanténonté du bal peut étre
taite par tout moyen.

L'ﬂcquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl v a lileu
les conventions quu auratent pu étre conclues en fraude des drosts de ceux-cu.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prx, aux différents
bl 3

locatatres, des loyers qu'ils auratent payés d'avance ou de tous dépots de garantie

versés a la partie saisie et sera subrogé purement et sumplement, tant activement

que passtvement dans les drosts; actions et obligations de la partie sassie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assinulés s'imposeront a l'acquéreur conformément
ala loi.

St l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, 1l n'aura aucun recours
contre le poursuvant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou
a rasson du préjudice qui pourrait lus étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affawre personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I''mmeuble qui auratent pu étre souscrits ou qui auratent du I'étre, sans
aucun recours contre le poursuvant et l'avocat rédacteur du cahuer des
condrtions de vente.

La responsabilité du poursuvant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
' 1
d'absence d'assurance.

] . - - IE .

L'acquéreur sera tenu de fare assurer I''mmeuble dés la vente contre tous les
sques, et notamment l'incendie; a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.




En cas de sistre avant le patement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie sasie ou aux créanciers visés a l'article I 331-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution a concurrence du solde du sur ledit prx en
puncipal et imntéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessorres, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jourra des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passtves, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des loss ou
des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que sotent leur origine ou leur nature ainst
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
détendre des autres, a ses nsques, pénls, trais et fortune, sans recours contre quu
que ce sott.

CHAPITRE I1 : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le munstere d'un
avocat postulant pres le tubunal de grande mstance devant lequel la vente est
poursurvie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se fare remettre tous éléments relatifs a
! )

'état crvil ou a la dénommation de ses clients, amnsi que s’enquérir aupres du

, q q "
client et sur déclaration de celu-ci, de sa capacité jundique, de sa situation
juridique, et sl s’agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
Pétendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
J ! [

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancawe irrévocable ou un cheque de banque rédigé a
l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la muse a prix avec
un mintmum de 3000 euros.

La cautton ou le cheque lu est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence
de contestation de la surenchere.




St l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant,
au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I''mmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la consttution d'un avocat postulant pres le
Tubunal de grande instance compétent dans les dix jours quu suwvent la vente
forcée.

La surenchere est égale au dixieme au mowns du pux puncipal de vente. Elle ne
peut étre retractee.

La publicité peut étre etfectuée par Pavocat du créancier poursuvant.

En cas de pluralité de surenchémsseurs, les tormalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premuer surenchémsseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivt la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des
trats de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérnsseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'enchéres.

~ " . ~ N ‘ »
St au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les fras
I q Pa) P I

taxes, le bien est renus en vente a la demande du créancier poursurvant, d'un

créancier mscrit ou du débiteur saist, aux conditions de la premuére vente forcée.

St le pux de la nouvelle vente forcée est mténeur a celwm de la prenuere,
l'enchérisseur détaillant sera contraint au patement de la différence par toutes les
votes de droit, selon les dispositions de l'article L 322-12 du Codes des
Procédures Civiles d'Exécution.

L'enchénsseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premuere
audience de vente. Il sera tenu des mtéréts au taux légal sur son enchere passé un
délar de deux moss swvant la premiere vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux
d'mtérét sera majoré de cinq pomts a l'expiration d'un délar de quatre mors a
compter de la date de la premuere vente détuutive, conformément aux
dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défadlant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.




Si le pux de la seconde vente est supémeur a la premuére, la ditférence
appartiendra aux créanciers et a la partie saiste.

L'ﬂcquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais attérents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propuétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un drout
de préemption, ou des droits assimilés contormément 2 la lor.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prx et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une
hypotheque accessoire 2 un contrat de prét destiné a financer l'acquusition de ce
bien.

Avant le palement ntégral du puox, l'acquéreur ne pourra fawe aucun
changement notable, aucune démolition 11 aucune coupe extraordinawe de bous,
nt commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'etre contramt 2 la
consignation immeédiate de son prix, méme par vote de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provemr de la vente décidée par le juge de lexécution seront
consignés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du Barreau de
I'avocat postulant, pour étre distribué entre les créanciers visés a l'article L 331-1
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les tonds séquestrés produsent mtéréts au taux de 105% de celw servi par la
Casse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
compter de leur encarssement et jusqu’a leur distabution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la some séquestrée et les intéréts produuts.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera controlé par I



Le prix de vente de I''mmeuble, ses intéréts, amnst que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente 2 quelque titre que ce soit, sont versées entre
les mams de la Casse des dépots et consignation conformément a l'article R.
322-23 du code des procédures cviles dexécution. Ils sont acquis au débiteur et
aux créanclers pacticipant a la distaibution.

Toutefors, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tartf en vigueur, sont versés diectement par l'acquéreur, conformément a
Particle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursurvant a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fmns
d'encatssement en cas de jugement constatant la vente anuable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat
poursuivmlt ont été versés, et ne constate la vente que Iorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, 1l ordonne la vente torcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a lexpiration du délai de deux mors a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en prncipal entre les mams du séquestre désigné, qu
en délivrera recu.

St le parement mtégral du prrx intervient dans le délas de deux moss de la vente
définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun mntérét.

Passé ce délar de deux mors, le solde du prx restant di sera augmenté de plem
droit des mtéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'mtérét légal sera majoré de cing pounts a l'expiration du délat de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3
du code monétaire et financier.

L'acquéreur quu n'aura pas réglé l'intégmlité du prix de la vente dans le délar de
deux mors supportera le cout de I'mscrption du povilege du vendeur, st bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuvant de premuer rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers prvilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partelle du prix, a ses nsques et périls, dans les conditions de l'article
1347 et smvants du Code crvil.



ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a Particle 1593 du code civil, I'acquéreur patera entre les mains et
sur les quittances de l'avocat poursuvant, en sus du prix et dans le délar d'un
moss a compter de la vente détuutive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tauf en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fourmra justificatif au gretfe de la quuttance des frars de vente avant
l'expiration du délar de deux mois 2 compter de la date de l'adjudication
définttive. Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du juge de l'exécution
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle
quuttance demeurera annexée au titre de vente.

St la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursustes sont répartis proportionnellement a la muse a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par poorté, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lLieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délar de deux mois a compter
de la date de l'adjudication définttive.

St I'mmeuble présentement vendu est soumus au régime de la TVA, le prx de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (partie sassie) et a sa décharge, en sus du prx de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses drosts a déduction, sauf
T ] . N ‘. . ] . - -

a l'acquéreur a se prévalow d'autres dispositions hscales et, dans ce cas, le
patement des droits qui en résulterait sera libératosre.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront a
la charge de I'acquéreur que pour le temps postérteur a son entrée en joutssance,
sauf son recours, s'1l v a lieu, contre son locatatre.

) , . . .
Lacquereur fera son aftaire 1)6‘.1_'5011116‘116‘, sans recours contre quconque du

montant et des justificatifs des drosts a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 -- OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants drost seront obligés solidawrement au parement
du prix et a l'exécution des conditions de la vente forcée.




CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 -- DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mos de sa
renuse par le gretfe :

a) de le publier au service de la publicité tonciére dans le ressort duquel est

S .
situé I''mmeuble mis en vente ;

b) de notitier au poursuvant, et a la partie saisie st celle-c1 a constitué

' : - o
avocat, l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses trats.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatorrement communiqués a l'avocat
poursuvant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délat imparty, 'avocat du créancier poursurvant la distribution
pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955;
ces formalités effectuées, 1l en notifiera I'accomplissement et leur cout a l'avocat
de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la hwitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en

jouLssance :

a) St l'immeuble est Libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délat

de surenchere ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere.

b) St ''mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premuer jour du terme quu suit la vente forcée ou en cas de surenchere, 2

partir du premier jour du terme qui swit la vente sur surenchere.

¢) St 'immeuble est loué partiellement, entrée en jowssance aura Lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties

louées selon le paragraphe b du présent article.

' , - Wl : .
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce sott, de
toutes expulsions nécessaires et bénéliciera des indemmtés d’occupation qui
seratent dues.




L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont i dispose a
l'encontre du sassi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lut
soit opposable, a compter de la consignation du prx et du patement des frass
taxeés.

ARTICLE 21- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charees de toute nature, dont les
> 3
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
g > [ P jug
portant sur la vente forcée.

St I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les
charges de copropuété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente torcée.

n ce qu concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a
E q la taxe f ,1 1 b I ta temy
premuere demande du précédent propuétaire et sur présentation du role acquatte.

ARTICLE 22 -TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revetue de la formule exécutorre, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antéreurs, le poursurvant n'en ayant aucun en sa possesston,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mass il est autorisé a se taire délivrer a ses
trais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

En cas de vente amuable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
l'acte notané et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du pux et le paiement des trais de la vente
purgent de plemn drost 'immeuble de toute hypotheque et de tout prvilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distubution, au juge de
l'exécution la radiation des mscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des mscrptions grevant l''mmeuble dont 1l pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375,
1° du code civil.




ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu dun état hypothécaire, le

créancier de premier rane pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
le | g poutra, par | ,

muge de l'exécution, dans la limute des fonds séquestrés, le paiement a titre

provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frars et accessorres de la créance sont payés une toss le projet de
distribution devenu détmtif.

Le paiement eftectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit a son bénéticiaire, autre que celur de recevorr provision a
charge de faire admettre sa créance a titre détuutif dans le cadre de la procédure
de distrabution, a pewe de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la

somme recue a titre provisionnel, celle-c1 serait productive d'un intérét au taux

légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distubution du pux de l''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amable sur autorisation judiciaire, sera poursuvie par l'avocat du créancier
satstssant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R 331-1 a R 334-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

Les trais de la distubution et la rétubution de I'avocat chargé de la distubution,
calculés contormément au taut en vigneur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domucile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domucile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domuciles élus conserveront leurs ettets quels que sotent les changements
qut pourratent survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la los du 10 judlet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 judlet 1994).




Cette notification devra wtervenur dans les qunze jours de la vente devenue
défuutive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant 2 obtenir le pasement
des sommes restant dues par l'ancien proprétaire, est a signifier au domucile de
l'avocat poursuivmlt.

L'avocat de l'acquéreur, mndépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas

q ) ! )
ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
b .
que la vente sera défuutive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domucile réel ou élu de 'acquéreu.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuvant devra notifter au représentant légal de 'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la lot n° 65-557 du 10 judlet 1965 conformément a

l'ordonnance n° 2004-632 du ler jullet 2004.

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue
défuutive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenur le pasement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicde de
l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outte les charges, clauses et conditions c1-dessus, les enchéres seront recues sur
la muse a prix fixée par le poursuvant, soit

UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE XXX.000,00 €
(XXXX mille euros)
Fait et redigé a MELUN,

Le



