8 rue Joubert 75009 PARIS
Tel : 01 42 6543 80
Fax 10142654381
Email : contact@elimmogestion.fr
Réception sur rendez-vous
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Paris, le 12/01/2022

18 RUE GALILEE (5166)
75116 PARIS

Nos ref. : 5166-0012 18 RUE GALILEE (5166) NEWCO

Cher Maitre,

Suite a votre demande du 12/01/2022, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint I'état daté, pour une vente
prévue le 03/02/2022, concernant :

Copropriétaire cédant

Powered by ICS

Copropriété Non immatriculée au registre des copropriétés
18 RUE GALILEE
18 rue de galilee
75116 PARIS

Lots Appartement(0002),

Totalisant ensemble : 25/1000 tantiémes généraux

NB

PJ

Restant a votre disposition pour toutes informations complémentaires, nous vous prions de croire, Cher
Maitre, en 'assurance de nos salutations distinguées.

Le syndic.
Représenté par Mr. JALLAS-SANTIER Guillaume

1712



IMMEUBLE SISA COPROPRIETAIRE CEDANT N°DES LOTS TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rve de galilce
75116 PARIS

-1 - PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 Mars 1967 modifié)
1ére PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AJ AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°a)
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°b)

2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°c)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées a I'article 33 de la loi
(D.art. 5 1°d)

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1°¢)

4.1. avance constituant la réserve (D.art. 35 1°)

4.2, avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4° et
5%

4.3. avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 4° alinéa) (emprunt du syndicat aupres
des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

5 - des autres sommes exigibles du fait de la vente prét (quote-part du vendeur devenue
exigible) autres causes telles que-condamnations

6 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour
I'établissement du présent document

B/ A DES TIERS, AU TITRE,

d’emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic

TOTAL(A+B)

2 087,56
120,62

0,00

0,00

0,00

3029,78

NB : Les somimes exigibles au vendeur pour la délivrance de I'article 20 sont indiquées surla page SITUATION

FINANCIERE DU CEDANT

SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGNATURE

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date : 12/01/2022
Date de 13 demande : 12/01/2022
ELIMMO GESTION

8 rue Joubert
Cachet et Signature ©

75008 PARIS

Tek 0142 6543 80
Fax: 0142 654381

2112



IMMEUBLE SISA

COPROPRIETAIRE CEDANT

N"DES LOTS

TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rue de galilce
75116 PARIS

2éme PARTIE

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU

COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)

- A1 - avances constituant la réserve (D.art 35 1°)

- A2 - avances nommees provisions (provisions spéciales) (L.art. 18 6° alinéa et D.art 35 4°

et 5°)

- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de

certains d'entre eux

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'article 19-2
de la loi du 10 juillet 1965, a I'égard du copropriétaire cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par I'assemblée générale non imputé sur le

compte du vendeur

TOTAL(A+B+C)

0,00

350,06

SUR LA DEMANDE DE

DELIVRE PAR LE SYNDIC

SIGNATURE

OFFICE NOTARIAL
Date de Ja demande : 12/01/2022

DELWRE PAR LE SYNDIC

ELIMMO GESTION

8 rue Joubert

75009 PARIS

Tel: 01 42 65 43 80
Fax: 0% 42 654381

Date : 12/03/2022

Cachet et Signalure :

3712



IMMEUBLE SISA : COPROPRIETAIRE CEDANT N°DESLOTS TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rue de galiee
75116 PARIS

3éme PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)
- avances constituant la réserve (D.art.35 1°) 350,06
- avances nommees provisions (provisions spéciales) (L.art.18 6° et D.art.35 4° et 5°) 0,00

- avances (D.art. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains
d'entre eux 0,00

2 - des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D.art.5.3° b)

01/04/2022 2EME TRIMESTRE 2022 810,27
01/07/2022 3EME TRIMESTRE 2022 810,27
01/10/2022 4EME TRIMESTRE 2022 810,27

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3°c) (En cas de travaux votés, le tableau
de la rubrique A6 en deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

01/04/2022 2EME TRIMESTRE 2022 40,63
01/07/2022 3EME TRIMESTRE 2022 40,63
01/10/2022 4EME TRIMESTRE 2022 40,63
TOTAL 2 902,76
SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC T SionaTURE
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date - 1210112022

Date de la demande : 12/01/2022
ELIMMO GESTION
8 rue Joubert

Cachel et Signature

75009 PARIS

Tel: G142 65 43 80
Fax: 0142654381

4112



IMMEUBLE SISA : COPROPRIETAIRE CEDANT N°DES LOTS TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rve de galilee
75116 PARIS

MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont conformément a I'article 45-1 du décret du 23 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de l'acte.

Solution 1
L'acquereur rembourse directement le vendeur des avances, soit globalement la somme de 0,00
Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a I'égard du syndicat des
copropriétaires

Solution 2

L’acquereur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant 350,06

globalement la somme de
Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son

crédit

SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGNATURE

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date : 12/01/2022
Date de la demande : 12/01/2022
ELIMMO GESTION

8 rue Joubert
Cachet et Signature :

75009 PARIS

Tel 01 42 65 43 80
Fax: 0142 65 43 81

5712




IMMEUBLE SISA :

COPROPRIETAIRE CEDANT

N°DES LOTS

TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rue de galiee
75116 PARIS

Al QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

ANNEXE A LA 3éme PARTIE

INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

Au titre du BUDGET PREVISIONNEL

Au titre des DEPENSES HORS BUDGET

Quote-part appelée

Quote-part réelle

Quote-part appelée

Quote-part réelle

EXERCICE N-1
01/04/2018 - 31/03/2019
EXERCICE N-2
01/04/2017 - 31/03/2018

B/ PROCEDURES EN COURS :

B/ COPROPRIETAIRES EN CONTENTIEUX.

- Dossier du 13/12/2021 Concernant Ste NEWCO

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises
ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de I'acte de vente
n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

SUR LA DEMANDE DE

DELIVRE PAR LE SYNDIC

SIGNATURE

QFFICE NOTARIAL
Date de la demande : 12/01/2022

DELIWRE PAR LE SYNDIC

ELIMMO GESTION
& rue Joubert
75008 PARIS

Tck 01426543 80
Fax: (142654381

Date 1 12/01/2022

Cachet et Signature :

6712



IMMEUBLE SISA: COPROPRIETAIRE CEDANT N°DESLOTS TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rue de galiee
75116 PARIS

D/ INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

EXISTENCE D'UN IMPAYE oul
Montant : 22 107,83 €

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

EXISTENCE D'UNE DETTE oul

Montant : 5 258,80 €
L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 12/01/2022

Existence d'un fonds de travaux

EXISTENCE D'UN FONDS oul
Montant : 22 910,04 €

QUOTE-PART DES LOTS VENDUS
Montant : 572,75 €

SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGNATURE

" OF FICE NOTARIAL DELIRE PAR LE SYNDIC Date 1 1200172022
Dale de la demande : 12/01/2022
ELIMMO GESTION

8 rue Joubert
Cachel et Signature :

75009 PARIS

Tel: 01 42 65 43 80
Fax 0142654381

7112



IMMEUBLE SISA COPROPRIETAIRE CEDANT N°DES LOTS TYPE DE MUTATION

19 RUE GALILEE
18 rve de galilee
75116 PARIS

B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 03/02/2022

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation (Report du total A+B de la premiére partie
de I'état daté sous déduction éventuelle du total B+C de la deuxiéme partie de I'état daté) 3029,78

2 - Montant concernant les lots non visés par la mutation et la délivrance du certificat de l'article
20 0,00

TOTAL 3 029,78

3 - Certificat de I'article 20 daté et signé et joint au présent état (validité 1 mois)

NON

ATTENTION

Le certificat a une validité d’'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en connaissance de la date de la vente. En
cas de demande d'actualisation dudit certificat, seut le document figurant sur cette page doit étre adressé au syndic,
en vue de la délivrance du certificat de I'article 20, a la bonne date.

- Compte bancaire séparé au nom du syndicat

Compte : 10107 00118 0035558425804 BANQUE BRED
-lban: BIC BREDFRPPXXX IBAN FR7610107001180035558425804
B SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGNATURE
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Oate : 12/01/2022

Dale de ta demande : 12/01/2022
ELIMMO GESTION
8 rue Joubent

Cachet et Signature ;

75009 PARIS

Tel: 01 42 65 43 80
Fax: 0142654381

8/12



IMMEUBLE SISA :

COPROPRIETAIRE CEDANT

N°DESLOTS

TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 nue de galilee
75116 PARIS

-1-SYNDIC

- Syndic professionnel :

- Tel :
- Fax.:

- Carte Professionnelle :
- Garantie de :

- Désignéle:

- Période du

- Il - PARTIE ADMINISTRATIVE

A) RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

ELIMMO GESTION
8 rue Joubert
75009 PARIS

0142654380
01426543 81

N°CPI 7501 2016 000 008 782 RC : R.C. Paris B 14464
4360000 Euro Délivrée par GALIAN 89, rue La Boétie - 75008 PARIS

09/07/2020

09/07/2020 au 09/07/2022

- Compte bancaire séparé au nom du syndicat
10107 00118 0035558425804 BANQUE BRED

BIC BREDFRPPXXX IBAN FR7610107001180035558425804

Compte :
-Iban:

Exercice comptable du 01/04/2019 au 31/03/2020

-1 - ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniere assemblée générale :

-l - RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS COPROPRIETE

SUR LA DEMANDE DE

DELIVRE PAR LE SYNDIC

SIGNATURE

QFFICE NOTARIAL
Date de ta demande : 12/01/2022

DELIVRE PAR LE SYNDIC

ELIMMO GESTION
8 rue Joubert
75009 PARIS

Tel: 01 42 6543 80
Fax: 0142654381

Date : 12/01/2022

Cachet et Signature ©

9712




IMMEUBLE SIS A © COPROPRIETAIRE CEDANT N°DES LOTS TYPE DE MUTATION
18 RUE GALILEE 2,
18 rue de galitce
75116 PARIS
-1V - ASSURANCES
M SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC i SIGNATURE

OFFICE NOTARIAL
Date de Ia demande : 12/01/2022

DELIVRE PAR LE SYNDIC

ELIMMO GESTION

8 rue Jouberl

75009 PARIS

Telk 0142 6543 80
Fax: 0142654381

Date : 1210172022

Cachet et Signature |

10/12




IMMEUBLE SISA :

COPROPRIETAIRE CEDANT

N°DES LOTS

TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rue de galilee
75116 PARIS

B) ETAT SANITAIRE

SUR LA DEMANDE DE

DELIVRE PAR LE SYNDIC

SIGNATURE

OFFICE NOTARIAL
Date de Ia demande : 12/01/2022

DELIVRE FPAR LE SYNDIC

ELIMMO GESTION
8 e Jouber
75008 PARIS

Te! 01426543 80
Fax: 0142654381

Date : 12/01/2022

Cachet et Signature ©

11712




IMMEUBLE SISA : COPROPRIETAIRE CEDANT N°DES LOTS TYPE DE MUTATION

18 RUE GALILEE
18 rue de galilce
75116 PARIS

-1V - NON DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de I'article 20de la loi 65-557 du 10 juillet 1965

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat,

Il est débiteur de fla somme de : 3 029,78

A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en meme temps que la notification de I'art.6 du
D 17 mars 1967 adressée au plus tard le :

Le notaire sera tenu d'adresser 'avis de mutation prévu a l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965. Le syndic
exercera alors I'opposition prévue a l'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront a la charge du

vendeur.

FAIT A PARIS LE 12/01/2022
SUR LA DEMANDE DE DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGNATURE i
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date : 1210112022

Date de 1a demande © 12/012022
LLIMNMO GESTION

8 rue Joubert
Cachet et Signature

75009 PARIS

Tel 0142654380
Fax: 0142 654381

127112
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DE VOTRE COPROPRIETE

Immeuble de 33 lols prindipatx



18 RUE GALILEE

Immeuble de 33 lots principaux 6 lots secondaires,

SYNDIC EN EXERCICE

Carte professionnelle n° N°CP! 7501 2016 000 008

ELIMMO GESTION

8 rue Joubert 782

75009 PARIS Délivrée par CCI Paris lle de France
Siret n® 33959072100041 Ape n° 703A

Téléphone : 01 42 65 43 80

Responsable : Mr. JALLAS-SANTIER Guillaume Tét:
Mail :
Comptable : Mme GOMES Charlotte Tél:
Mail :

Négociateur :

MEMBRES DU CONSEIL SYNDIC

Ste CIVILE H & C (Président)
S.C.ILLYRIS

01.42.65.42.98

guillaume jallas@elimmogestion.fr
01.42.65.42.93
comptabilite.copro@elimmogestion.fr






S.A. ATS ASCENSEURS

PARC DES GUILLAUMES BAT E3/E4
58 RUE DE NEUILLY

93130 NOISY LE SEC

Téléphone : 01.80.60.65.00

TRX CREATION ASCENSEUR

Votés le 14/01/2021
Budget 2700.00€

Votés le 14/01/2021
Budget 104309.10€




<o

LCTVITES
EMROVRIAL

LT

LE REGISTRE DES
COPROPRIETES .

Nom d'usage de la copropriété

SDC 18 RUE GALILEE

Adresse de référence de la copropriété

18 r galilee 75016 Paris

Adresse(s) complémentaire(s) de la

null
copropriété
Date d'immatriculation - 20/07/2018 Numéro d'immatriculation ACB8-904-591
Date du' fé'glement de 06/02/1952 N SIRET dg syndicat de 03927612600016
coproprigté copropriétaires

Représentant légal de la copropriété

ELIMMO GESTION de numéro SIRET 33959072100041

Agissant dans le cadre

d’un mandat de syndic

Adresse

8 RUE JOUBERT
75009 PARIS

Numéro de téléphone

0142654380

Type de syndicat

Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat
secondaire

Sans objet

Spécificités

{7 Syndicat coopératif

{71 Résidence service




Nombre de lots

39

Nombre de lots & usage d’habitation, de commerces et de bureaux

33

Nombre de batiments

1

Période de construction des batiments
Année d'achévement de la construction

De 1949 a 1960
Non renseigné

iT’y‘pe de chauffage

Coooox

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Nombre d'ascenseurs

Date de début de I'exercice clos

Non renseigné

Date de fin de V'exercice clos 31/03/2017 | ..
Date de 'Assembiée Générale ayant approuvé les comptes 28/09/2017- :

‘| Charges pour opérations courantes 91 517,74 € j

| Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 458,59 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 31 654,71 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 12 564,75 € |.
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 8
Montant du fonds de travaux 0€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le Oui

syndicat de copropriétaires




Proces-verbal de I'Assembléa Générale de Ia Copropriété

SDC 18 RUE GALILEE

18 RUE GALILEE

751%6 PARIS

£~ - 75116 PARIS, se sont réunis

Les copropriétaires de Vimmeuble SDC 18 RUE GALILEE, sis 18 RUE GaLs
e Assembiée Générale e

Mercredi 23 Octobre 2019 3 10 heures
Chez Monsieur GALLAND
18 rue Galilée -
75016 Paris

Sur convocation adressée par le syndic.

i est dressé une feuillz de présence signde par chaque copropriétsice entrant en séance. L'état des signatures,
3 cet instant, permet de constater

PRESENTS : 4 copropriétaires représentant 244 sur 100
Soctété BAYARD INVESTISS {36}, Société CIVILE 1 & C {163)

REPRESENTES : 4 copropridtaires représentant 419 sur 1000 tantiemes, soit :

Melle BAFUER BRIGITTE (81) représentéie) par LYRIS, Mme D'ANTE VAISE {105) 7o
Sté: Civite GERSE BOISSIE (83} représenté{e) par Société CIVILE B & C, Secieré L
Sociéré TIVILE H & ¢

GALILEE OBAD [152) représenté(e) par

aires représentant 337 sur 1000 tanti
SR {98), M. ou Mime MARGHERRE W0t

ABSENTS

5 coprogrid
'té ML.A MEUNIE
IRA FAYEZ (95).

31, Sociérd NEWCO {25), M. ou Mme

i




1 eAG, DA

Point 01 : Election du Président de séance

Ude sdance Ma

@ de Pre

ne DELFOSSE en tant que représentant de BAYARD

LiAsse & 7ne En qu

INVESTISSEMIE

Résultat du vote :
- Ontveté Pour’ & votants soit 663 tantigmes. )
Melte SAHIER BRIGHTE (81) représents par LYRIS, Sotiétd CIVILE H B ¢ {163], Mo DUANTHENAISE {105) représenté
1ar MONSIEUR 1 ENAISE, BETEVSIER {37, Sté Civile GERBE BONS: @ CVILE H & C,

SOCHEE LR SALRER OBAD {157} rey 1 par Sociétd CIVILE H & ¢, Soc {38}, LYRIS {8).

- A voté 'Contre'; néant.
- S'est sbstenu ;

La résolution est adoptée {663/663 en VECIx). fArnicie 24

Point 02 : Election du ou des scrutat

UrS

ACMME BN gL crutstevris) Mo

Résultat du vote :

ntvotd Pour' ¢
Meila 8A g

on est adoptée (6637663 e vaix). artice

Paint 03 : Nominaticn du Secrétaire de séance

0

ai2 nomme

s e Secrétaire de séance M

Résuitat du vote ;
- Gnt voté ‘Pour

LE H & C {163}, Mma D'A}
CISSIE {81) représent

- Avoté ‘Contre’ ;
- Sest :

La résolution est adopiés (6637663

t 04 : Rapport du Conseil Syndk

71




Point 05 @ Approbation des comptes de l'exercice clos au 31 mars 2018 pour 113.232,38 €

s de fexerci

,’\ssembxr“ Générala des coproprislaires, aprés avolr gris connaissanice du campte, dets recettes et des dépe dis
"l FEA72017 51 31/03/2018 ét de-la situation hnavczéae Au 310872018 3dréssés. A chague copropriétaire, apgprouve s comptes en
m,r forme, tenbur, imputation et répartition dudxt exercice pour unimontant de 1132

Résultat du vote
- Ontvoté "Pour’; [ vo’ur‘ts soit 618 tantiémes,

Melle BAMIER BRIGITTE {83 ésantd
'.ONSI Sté C,

17 Lantibmes. -
tantiemes.

- Avcté 'Contre’ ;
- S'est gbstenu
LYRIS {8}

ssolution est adoptde {(61R/65S en VOHX}. fAsticie 24}

(;ppmc 4 1 votant soit 37 tantigmes,
YSSIER

Point 86 : Approbation des comptes de 'exarcice clos au 31 mars 2019 pour85.232,47 €
apres avoir pris connaissance du Comigte, das recelies et
ion fipancitre au 31 mars 2019 adroséds 3 chague copropr
teneur, imputation et répartition dudit exercice pour un montant de 95.332,47 € eu

vérale des copropriétai

Résultat du vote :
- Ontvoté Pour’;

- A voté 'Contre' : néant,
-S'est abstenu; nidant,

La résoiution est atloptée (563/663 en voix), fAride 24

Point 07 : Ajustement-du budget grévisionnel pouria période ler avril 2019 au 31 mars 20320
d'un montant de 92 200,00 euros.

cédemrment volé 1 92.200,00 €

wnnel join

acéder aux 3

3 provision

€]

3 voix). ffirt




DO £

346 HEURE

Point 08 : Approbation du budget prévisionnel pour la période-du 1er avril 2020 au 34 mars
2021 d'un montant de 100 000,00 eyros.

CAssembite Géndrale apid

prévisionie} jolnt

concertition §

avisir emtendu Pavis du syndic et du conseil syndical, st aprds avsir
fa convocation de:la prdsente ré 7. Le buddget, détailié par postes de dep
¢ Je.corsgil syndical, o Peercice dy Lar avril 2020 40 31 mars 2021 arve

&laboié par e syndic en
¢ & L Somere de 160 000,00 euros.

Eile attoris
date d’exigit

le syadic & procéder aux appels provisicar

a proportion du 1/4 du oudget votd, le er jour de chaque trimestre civil,

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 8 vatants soit 563 tantieme

Melie BAHIER BRIGITYE (81) roprdsantd par Ly

par MONSIEWR D'SNTHENAISE, DE TEVSSIER {37),

EH & C{163), Mme DANTHENASE {105} représenté
BOISSIE (B 1)} fiprasents par Socistd CIVILE 1 & C,

: S16 Livlle € i
SOCiEte LB GAULEE GBAD {152) ceprésante par Socidtd CIVILE 1 & ¢, Souible BAYARD :

.S FESTISS 136), LYRIS (8),
- Avolé 'Contre’ néant.
- S'est gbstenu ; néant.

La résolution est adopiée {663/663 en vaix). taricie 24)

Paint 09 : Fonds travaux Loi ALUR

nds permettra de ¢

Sachant qu'il ne peut pas dtre inférieur b 5% du budpet prévi

Ce fonds sera appelé, cormme: le budget prévi

mundré ou g
fonds travai.

Résultat du vote ;
- Ontvotd ‘Pour’ :

Metie BAl

pitr MON;

B uplants soit 663 tant

-Avetd ‘Contre' : néan:.
- S'est abstenu




Paint 10 : Jﬂsngnatioﬁ du Cabinet AXIUNM SIAP

selon Jes modalités du contrat joint

pEH ,O,/(“b PCeUT s@ terminer [p 2

T(YS a e-gestion du synalc seront cotx dafn

15 dars le contrat de syndic joint a Ia convocation de fap
asser qu'eiie accey

Résuitat du vate
()ntvoké Pour's 8 vitams Soit 653 tantidmes,

Melle BARER SRGIT {84} reprdsenta par LYRh, S
par MONSIEUR ENAISE, DF Y(Y“ICR(

18 CIVILE H'& C{163), Mme I ANTHENAISE {205) Féelsente

¢ Civite GERBE BOISSIE (B3} représents par Socidtd CVIEN & C,
‘Sociers WP GALILEE QBAD {152} reprdsents par Socséle CIVILE R & <, Sexidng PAI_L\RD_ENVESTISS {36), LYRIS (8)..

- Avoté 'Contre' néant.
- S'est abstenu ; ndant,

La résoluticn est adopise {663/3600 en voix). taich

Point 11.: Dési?nation de I3 personne pour signer le contrat de syndic

LUAssemidée Générzle dé ao Madame D
AP 3u ¢

I "SCTHC cunion.

SEreprésentant iy société BAYARD INVESTISSEMENT pour signer le contrat de syndic

Résuitat du vote :

1163}, Mg IYART! 105} représents
SIE (81] représanid par Socidts CVILE H & c,
TVILE H & €, S6Ciété BAYARD INVESTISS (35), LYRIS (8.

i
NAISE, DE TEVSSIER (37,
{152} représanid par Sncid

&C

- Avoté Contre' ; néant.
- S'est absteny 3éant.

La résolution est adeptée {66371060 en VOIX). fariicie

Point12: Pe51gnatu, du Consml :\,ndlcai
: Bl :

et Monsizur

AND en gualité de membres
3 n.mnm [s T S O DO IS Uy I s 21 8T 7508 Ty I
ce pour une d gy

Résultat du vote

- Catvaté "Pour’;
i & BRI
HUR D'ANTI

SALMEE G

Mirae DANTHER
31} représeatd par S
& BAYARD INVEST

105] repré,
CONEH &,
LYRS (8).

Cixh (fes




,('mhh,e  géndrae du «AG, D

Point 13 : F(xatlon dumontant des marchés et contrats & partir duguella mise en concurrence
est-obi lgatotre

fe fixer & 2000 eurss te montant des contrats et marchés 3 Lartir o ise en concurrance g5t

Résultat du vote ;

- Dntvoté Pour' s Svatantssolt 663 tantidmes.
Maile BA; BRIGITYE (81} raprésanté par LYRIS, Socidta LIWVIRE H & C{163), Mme ANT
A MONSIEUR AN £ NAISE, DETEYSSIER [ ) Sté Civ GERFF FiONC {81} raprésentd

Sociatd L) GALILEE QRAD (152} représenté gar SOTISEIVILE H & C, t¢ BAYARD INVESTISS

LYR(S {81

- Avaiéd 'Contre' : néant.
- S'est abstenu ndant.

La résclution est adoptée (653/1000 en VOIX]. fArticte 25)

tion du Conseil Syndical : fixation du montant des marchés et contrats 3

Point 14

partir dqu el la consultation du Conseil Qyndr"al est obligatoire

an Gz Cons:

Résuliat du vote
- Ontvoté
Meiie 8A
par MONSIEY
Socigte LPY AL

- Avoté 'Centre': néant.
- S‘estabstenu : néant.

Lz résolution est adoptée (663/1000C en wOiX}, (Ariicle 25)




u Buresu d'Ftudes Thermiques

CLT un montant

153

UAssernblée Générale sulorise le syndic & procéder en ¢

ALES, 2ux appeis de o

xigibles aux dates

suivantes 1 1ER Ay

syndic pour assurer la gestion adm

Résultat du vor

+ Ontvotd Pour’ : Fustants s
Melle BAER BRIGITTE {81} sop
BOISSIE (R rey
G,Sociité

ate gar Sozidté

VI H 8 C{163), DE TEYSSIER 137}
BAYARD INVESTISE [36], w

2 SnCidte Ly G

- Avoté ‘Contre’ ;
- S'est ahstenu |

S tantiemes,

Lz résolution est adoptée (558/663 en VOIX). (Articl: 2.}

S'est cppo
AMme O'AN

AIBE (105) représenté par M

Point 17 : Information quant a Pétat de 'a facade de immeuble et nécessits de réaliser un
ravalement

Ag v de Pélat de lofagade de plus o plus porduse, i devient

MOUS bvons demandd au Cabinet d'architectes KOMOREBL deifect
de Ja piochaine assembide générate des coproprisiaicas un r:
A fitre purement informatif, vo ) 1j0int un. devis de Ta soc
TIC de 183.691,53 'vuros, A ceue prestation il conviept. d'ajouter
coordinateur. SPS et de syndic,

emander 3 ca que ia cou

de-fagade pour un montant
haneraites d'aichitecte, d'ossurance dommage owiagz, do

7 de la pierre soit

Pas de vote pour cette résolution. fsans wiite}

voir dflidére, lassembice générale dos cope:
tes cables volant dese

dermands i reux

entent jusque dans

26 de syadic

1t pr
AT A

uivi adming




Point 19 : Appropriation iflicite de parties communes
fa bl 3 5 fies communes ont fait |
€ annexion ar

ite par des copropridtairas,
r nolaire et d'un cabiret de

RLSES soni ne

fre afin qu'un

sussée de se rappracher d'un géomadtre et de son nota
log

e

tuer des travaux de toute nature sur los parties commun

B, {3005 vole)

Tdtad

1 erat du couloir Ge Alage ales

Pas de vole pour celie
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Rapport du Conseil Syndical

Exerclee 01/04/2018 3 31/03/2018

= Relationsavet e syndic

que copropriftaire | une

vait dacidé

ant de GCP, «

Pour mémoire, las résultats
tats au 3171272017 de
termes conds, GOR a yondu potre coprepr

Perte de résut

i Ay moins si
19 nevemibrs 2018.

N°7 ado en ge

Le temp

me parmett

t pas de e mettre on qué

5

miois étaient rdcessaires poyr Metire en concurrence s date de PAG

Ainst AXHIM était désigne comume syndic po

Punanimité des présents, aver un mandat gui tommentce le 19 novembyg

m ice e cor
las deux présent
Entre je 18/11/2018 et ! 0412018

chez notre nouvesu syndic §

fut

16 avril 2819 mad

S-SANTIER ;

2018, 3 sa demand s nous rencontrions.

Entretien rencuveld fo 18 aolt 2012, Monsi térit de la copropriéts et no

@ Comme ges

Nous davons trouver aveq iui , gr bilité,

emeniarité, et done uno

Les codquigiars

font de
Seuies fes

)

/1172018 que

#18 prise.




v
4, 201772018, les releves bancalres nfont pas é1é présentds.
*

2 copropriétd

1 est navrant de constater encore une déssffection importante des copropridtaires. Une copropriété

tion, d'entretien,

t s5e donner les moyans humains ns

ssaires pour porter des projets d'actualis

de réncvation et d’em emeri.

Les copropriétaires ne pensent pas coilectif, A nsh, certaing d'entre eux ont procéds 3 'des travaux
{

arties privatives mals qui com tent des incidences sur les parties communes,
2 ce soit une véritable ap

sans toutsf:

quant ces libertés contr

hienséance, mais surtout 3 la légist
| .

A partir du 23 novembre 7020, les colonnes monzantes électriques  des copropriétaires
appartiendront au réseau public de actricité.
La charge d'une éventuelle rénovation reviendrzit a ENEDIS.

ribution g
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PROCES VERBAL

Assembiée Générale des vopropridtaires
18 rué Galilée, Paris 18*

Qui sest tenue fo D hulilar 2020,

9 keures chez Mansicur GALLANG

AAtidmes

ST BA4£10D8 U

eralres prézents ou repalsentas compiahi

civile MEC {283] Madame d'Anthenaize {105}, 500 LyAIS

igur Lourengo, Socidtd Ciile

ent de sEance

RESOLUTION N°1 : Election du Pré,

icent da sdance Mo

2 nuaiitd de Pe

2 o

L'3zs¢mbige g

Visert POUR - 10 capropridtaires totalisant $4471000 tantienies

Résatution sdopiée 2 Punand

RESGLUTION scratateur

& g st

S50

v Monsleur da Teyssier

2 84471360 rantidimes

apregidlaises grésonts of roprétentds

z de stance ke Libleat A

e @0 Gkt

opropadialies tolelisent 4471060 taptizmes

3 2t raprésantss

ée¢ 2 Vuranimité des copropridt

ofutiona ¢

13 N 4 Rapport du consedt synidical

it lecture U2 F03/2018 ay 33/

L iappos & activit
Nt AU procesy

L2 naneoid synd

yrepi oy

CLUTHON NS 1 2
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RESOLUTION N°7 : approbation du budget prévisivanel pour 13 pelode du GL/04/2820 su 311 242021 o'un mosntant de
130.003 euros

hidrd,
L2 pudpet pasies Se dépenss
3 arfé

eruende I'3vis du synd v du consedl synd

le, Bprds iwwQir
3 i3 eorvonstion do 1o oy
e consel syndical, ponir |

L assembice g8

tic en corcertal

S'apissant de Foxe 232, le budget prévi 30BDU0 eures

Voiert POUR @ 10 copropristaites wialisent §4271063 tantids

4 dos wopropnéiaires

Aésolution zoontes & Munanimi

RESULUTION N8 ; Ajustamant ce [3 providon Jot ALUR

nment andide &

1. provisicn ol ALUR 2 468 préed

Laseemblée géndrale &

ERK ECR

. peea pas le mog

ur de chag:

nt appeid

Vetent POUR 10 copro it §A37 45308 rantdmes
oreg 4

stésoiution adogde 4 Furanim 28 CUpTOB

RESOLUTION N*8 : désignation du & % SIAP sglon les modalitds du cont

et A

3 assemblda pénérale des copropr
CHELLL

Votent CONTHE § 10 sopropriéizioes

Résotutioe

RESQLUTION N°40: Ea <os de non renowy
fonctions de svndle selon fe contral judnt 3l prdsente tonvacation

de sy e €

23/07/2026 2

2s5ur9
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s fa wochslne wssembife géntrate appalée & statusr sur los comptes clos au

s eand:dature et ce
¥ 1 ies copropridiaives sulvants

GALLAND

RESGLUTICN N*12 : Candidature de Mansieur LOURENCO

L'zcsambtée géndrate, apres svoir déhbéré, vote pour fe candidature de Mony ‘»;yi_lﬂ(_)j)_

Vatent BOUR t 84471008 1antidmes

copropristaires tota

Résolution adoptie ¢ des caprpptié

OLUTION N”13 : Candidatiire de Monsteur GALLANDG

, vote pour fa cantidatue ¢

Lassamblie géo

Vaest POUR t 81471000 tantidmes

it des

s abjet

RESOLUTIGN M5 ; Candidatura supplimentaire

s abjel

ol fheation du mortant des marchés oF (OntaIs 3 pantyr duquel 13

RESQLUTION N"16: Consuitdtion du sonsed &
concltation du Conselt Syndicat est obligatoire

ide de finr § 3800 curos e montant dey Lrais et marchds 3 puriic duquel i3 consuitation du

lisant BA4J1099 tantieraes

Vatent POUR

CORrORT

Résaiibon adoptee § ¢ des coprap

2 mise 0 concurTence est obligatoite.

ca di mantaal des matche's 23 contrals & parkir dugy

marchés ot cootrzis & partir dugquei ks mise en

#33/1G60 1antikmes

forf sdaptée & drsites présents

r el
{ed

& CHAPCAU pour W rnormant de 1537

about:blank
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u & dtage.

ux 62 téfaction dos partics communes, escalers de service, <o

RESOLUTION N15 : Tra

%t aprés avot

is du syndic et du o
ney, estabier du serv s du £37% dtage,
tef jeint & la 2oay

ale, apeds avniz entende
crion des partieg (om

i de 552004 118

s yravoux dom went

2 fixgs 4 3% hors taxes {avec un imnims LS £ o5 taxe d25

[EETTIN
selon g ol CHARGES & LES O tout mn exdl
léas de 2012 et 2015 Eh @
catief de service, Jassetd

e adadra ise ie synd
ISWER du palement deg travaun tuninrmdmeny 36 vote des assen
o aveds

1 xtatae chanlire o2 senvice et

o

teanaux Femy

Serant o

# arte que ks trovaux € G Jorsquic
G

1057 dos

co tolaksdal 2771000 ntidaies Monsieus de Teys

Loproprifte

Hesokuting adapt 25 Soppraprid

on de fa jouisseace du placard du 6° Stage ponsat o numm
our LOURENGG & co dersier,

£ 1%

25 tatatlia

adoptds 3 Funaneyité
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Compte rendu du Conseil Syndical (exercice du 31/03 /2619 au 01/04/2020)

Relatous avee le:Syndicat:Elles sont pratiquement inexistantes;
L6548

n'avons jamais rencontré, nous laissent sans interlocuteur; Madame CHELLI, en awil 2019"
ous annonee la collaboration d'un professionnel en la personne de Monsieur JALLAS-
SANTIER. Dés i 18/04/2019 nous nous rencantrons, eniretian renouveld le 18/08/2019.

Mr JALLAS-SANTIER est quelquun de téactl,. tés professionnel. Nous dvoquons avec
lui Pétat attristant de Uimmeuble, visité plusieurs fois avec Mi LOURENGO;c'est am

préalable &L dablissement de divers devis, Nous évoquons la nécessité d’un ravalement de

facade suwr rue. Malheurensemens; Mr JALLAS quitte AXIUM pour des raisosns

persomielles én janvier 2020. Son assistante Madame MARTIN-CHAVE 52 met toul juste
4w labéur lorsque le coronavirns snspend toure activité. ., Poiit 2 mols et demi.

Nous recevons cependant un appel de fonds et de charges fir mars 2020. Les appels étaient
alors exigibles dés le 0170172020 (décision de PAG du 2371072019

Le 27/02/202C, ies services fiscaux nous adressent un raéppel pour non paiement de la taxe
de balayage de 1340¢ an titre de I’année 2019,

Le 02/03/2020, Madame CHELLI tdléphone et nous précise qu'elle assurera
pewsonnellement le remplacement de Mr JALLAS(Y Le motif de son appel , en faly; est de
eiter My TAGER (Socidtd SANMARTHINA), leguel habite aw 3” étage (sic), Cest Mr
OBADIA qui est propriétaire de 1ensemble du 3° érage.... N et Mme TAGER sont
propriétaives du 3° 172, Ils soubaitent dvaquer « une somme réclamée » qui ne corraspond
pas « ace qu ‘elle devrait 8tre ».

Madame CHELL] a une méconnaissance twiale de noue copropriété , guielle n'a jamais
visitée depuis la nomination & AXIOM comme syndic.

A Poceasion de PAG du 09/072020, nous tui avons-demandé de nous faive parvenir les
comples de 12 copropridté afin de procéder a Jeur vérification, phus les. états des ravailx, plus
les érats des impayés.... Que nous n'avons jamais requs, ce qui a pour €onséquence que los
comptes de 1 copropriété nont pas g 8we vérifids, ;

arisations importanies sur les exercices 2017/2018 (mavaux de
72 € par exemple)

Pourquel y-a-t-il des régul
COUVERLTL Sur rue powr 137
Derni¢rement, le 25/06/20
Valn, pas un rappel

AXTUM sem ¢ le suivi du dossier CEPI afin & obtenir le recouvrement

de la somme ¢

SOU an début 2019:puis de son templacant, e nots”

about:blank
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Uenlévement des antennes remomte 3 octobre 2017 (GCP). Depuis, rien n'a &é
fait.Cependant, Mr JALLAS a faft faire un devis auprés de la Sociéié Gratte-Ciel en mai
2019. :

Nous anrétons 14 nos motifs de changement de syndic tant 5 sont nombreux.

Aciivitg du_Conseil_Syndical: Conformément & la décision de I'AG du 23/10/20219,
Mansiew’ LOURENCO & pris ses fonctions au sein du Conseil Syndical. Son activité ost
fertite et effivace. 1L procéde avet lus énireprises aws études tecliniques: et au contidle des
devis-(aseenseur escalier de, service, ravalenrent de fagade rue, par-exemple.,.} . Les devis
seront remis selon le déroulement de 'AG,

Nous proposons que Ja copropriété lui adresse ses premiers et chaleurenx remerciements,

Relatigns avee To_coprapriété : La Saciétd Civile MEUNIER |, de manitre direcie et par
Ventremise d’AXIUM, nous a sollichEaaipmant de nouvelles inandations au 4° frage dans
Pappartement qu’elle loue. Plusiewrs investigations ont é16 effectudes © diverses
entreprises sans qi’il soit possible , pour Pinstant, de confirmer une origine.

Nous rappelons aux copropriétaites que les navaux ne peuvent tre engagés par le syndic -

que lorsque celui-ci a encalssé Uintégrallié des fonds qui sy rapportent. Des retards de
palement entrainent donc des refards dans Pexécation des décisions des AG ...

Un effectif supplémentaire au sein du Consell Syndical serait le bienvenu.

Aver tous nos remerciements pour votre confiance

Jean-Pierre GALLA&‘
BIsn
A

about:blank
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CONSULTATION

Objet : immeuble 18 rue Galilge
Cage de service, escalier de service et é° dtage

1. Rappels juridiques :

En droit positif, les résolutions votées en assemblée générale s'imposent aux
copropriétaires, notamment lorsque le réglement de copropriété w'apporte aucune
indication relativement aux résolutions en question, on est obsoldte comportant des
clauses non conformes 3 1a loi en vigueur.

2, Congstat:

La société NEWCO et M. de TEYSSIER sont ies deux seuls copropriétaires qui n'ont ni
chambre de service ni accés a Vescalier de service, S'agissant des résolutions votées en
AG (cf. ci-aprés), ils ne sont pas concernés par les dépenses afférentes 3 la cage de
service, escalier de service et 6° étage.

" Ao

3. Résolutiopsadopiées en AG:

En Yabsence d’indications dans Je réglement de copropriété -non adapié aux régles de

droit en vigueur (Exemple : plusieurs copropriétaires domnent des chambres en Jocation

depuis des décennies, ce que le réglement interdil), deux résolutions ont été prises en

AG: -

- résolution n°24 / AG du 11 septembre 2012

- résolution n°18 / AG du 3 novembre 2015, confirmant la précédente et adoptée &
Punanimité, qui s’impose 2 tous les copropriétaires :

4

La résolution n®18 / AG du 3 novembre 2015 précisant que les comptes des deux
copropriétaives concernés seront «redressés en conséguencen, efle ndcessite Ia
eréation d'une ligae comptable dite “clé de répartition : cage de service, escalier
de service et 6* étage”.

nelle du syndic:

5. Responsabilitd profes

En dépit des multiples échanges de correspondance, lettres d'excuses du syndic et
annotations sur appels de fonds, les redressements comptables ront toujours pas été
actés, comme i} a 618 constaté en AG du 23 octobre 2019, soit sepr ans aprés la résolution
initiale alors que tous Jes documents de référence étaient joints au PV / AG du 19
novembre 2018.

Extrait du PV/AG du 11 septembre 2012
Extrait du PV/AG du 03 novernbre 2015

Fait & Paris, pour faire et valeir ce que de droit, le 27 décembre 2019,

about:blank
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iTalisation d’une Stude dechrigue avee sppel d’oifres présentée en trols pavtles:  Ar23
- mise en conformité des reseany ¢ alimentation d’eaw froide 7 Svacuation ~ gaw - clectricitd (eouvanis forts o
Faibles) v R

i - réfectivg delo cage dPesealiers de service of counlofr des chambres de hmmes

~ eréstion ’un sscensenr (€ Service

24 7/  To chavges géndrales: Mission de m.mme d’wuvre n donner A "\d SAUN]ER ﬁrchxtecle pour !u

i rappelie @ la copropriété o dirceiive ooy s OB/EILCE gui fixe la infte Je guialité du plomb dons 'eox
19 gt & pareir de ddcembre J013, ¢t que {5 m,»pl).ulio:u régloneniaivis. du.code de lu szm;é pulxl:.;ne ot ma
d'eant transposent e drott Jrangais celfe o enropdenie (diceel 0 WP 220, du 20.12.2001) 2t five fa mime
lhnite de fenzur en piom’v des eow dalimentation (25 microgrammes!! dapuiz k25 tle.’vgmbrc 2003 «t 10

P

wicragrassnesti poirde 25 &4

LiAssembiée pénérale, apees en avolr d8liberd, ot su application de Patticls 25° de Ja lcx DO G5~ 587 an 10 juillet 1963
décide de confier lamission de malrize ditcuvrs ©

De : réalisation d une éude technigue aver appel d'offres de :

- mise en vonformité des reseaus : alimentaiion O’eau frolde / évacuation - ga7 - eleetricitd {cauranf; forls ef
fathies) alnst gue de Pescalier de service et du tocal poubelle (systtme d'extraction des fumées...)

- yréfection de In cage ¢ escaliers de serviee ot coutoir des chambres de hanites

SEIER n'ayant pas de chanbres de sesvives el n*ayant pas aceds 3 Pesealiar de

1n soflft( x\L\V( KERIR B
§ s velatives any Lmdm el eventuels travanx cie ia refection de cette cage
1 SSUS

x Gépeny

U'assemblée générale vaiide la répartiicn des dépenses travaux: votée lors de
yassemblée générale du 11/8/2012 ré<oiuuor- 24. lLes
seront donc reuebse< €&n consaquenc

intérosses %

Pergonne nc stabstent,
Yetent Pour : 430/430 tantidmay
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