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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE
IMMOBILIERE
Conditions genérales

Chapitre ler
Dispositions générales

Article ler
Cadre juridique

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

Article 2
Modalités de la vente

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas echeéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et a un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée. »

Article 3
Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs separant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.
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L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, lI'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4
Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Article 5
Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a la loi.

Si lI'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6
Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.
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L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde dd sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7
Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, peérils, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

Chapitre 11
Encheéres

Article 8
Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence,
de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9
Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
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contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque
rédigé a I'ordre du sequestre designe, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en I'absence
de contestation de la surenchere.

Si l'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10
Surenchére

La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat postulant preés le
tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 11
Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025025989&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025025989&dateTexte=&categorieLien=cid

premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiere vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
Sommes Versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre 111
Vente

Article 12
Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypotheque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.
Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

Article 13
Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront
séquestrés entre les mains du batonnier de I'ordre des avocats du barreau de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.
331-1 du code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre designé recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
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la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14
Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contr6lé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont verses
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a
I'article R. 322-23 du code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
I'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat
poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcee.

Article 15
Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la
vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
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quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a I'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

Article 16
Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a l'article 1593 du code civil, lI'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente definitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

Article 17
Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percgus a l'occasion de locations ne seront
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a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

Article 18
Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV
Dispositions postérieures a la vente

Article 19
Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formaliteé ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur colt a l'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20
Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

10
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a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchere

b) Si I'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

Article 21
Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitte.

Article 22
Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

11



En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

Article 23
Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24
Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
legal a compter du jour du reglement opéré par le séquestre.

Article 25
Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a defaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
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distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleves sur
les fonds a répartir.

Article 26
Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V
Clauses spécifigues

Article 27
Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de lI'acquéreur.

Article 28
Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant Iégal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de l'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet
1965 conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
Clauses et conditions particulieres

SAISIE IMMOBILIERE a I’encontre de :
1/ Monsieur

2/ Madame

Aux requétes, poursuites et diligences du :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme & conseil
d’administration, au capital de 1.331.400.718,80€, ayant son si¢ge social sis
19 rue des Capucines — 75001 PARIS, immatriculée au RCS de Paris sous le
numéro 542 029 848, agissant par son Président du Conseil d’ Administration,
domicilié en cette qualité audit siege,

Avocat poursuivant :

La SCP FLOQUET & NOACHOVITCH prise en la personne de Maitre
Thierry FLOQUET, avocat inscrit au Barreau de I’Essonne, demeurant
Immeuble AZUR — 4 Boulevard de I’Europe a8 EVRY-COURCOURONNES
CEDEX (91033), Tél : 01.60.79.39.45 — Fax : 01.60.79.05.71 — courriel
avocats@floquet-noachovitch.fr

Lequel est constitué a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites,

Et encore pour la correspondance au cabinet de :

La SELARL TAVIEAUX MORO -de La SELLE, prise en la personne de
Maitre Nicolas TAVIEAUX MORO, société d’avocats inscrite au Barreau
de Paris, demeurant 6, rue de Madrid — 75008 Paris, Tél : 01.47.20.17.48 —
Mail : ntavieauxmoro@tmdls.fr — Vestiaire J 130.

Suivant commandement de payer valant saisie immobiliere délivré a
Monsieur et a Madame le 7 juin 2021, par le ministére de la SCP DROGUE
NAM SOWA, huissiers de justice a Evry (91).

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte notarié recu le 16 septembre 2014 par Maitre Marie-
Eve PINEL-MANGIN, Notaire associé a Etampes (91150), contenant vente et un
prét « TAUX ZERO PLUS » d’un montant de 30.660,00 € et un prét « PAS
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LIBERTE » d’un montant de 58.752,00 € consentis a Monsieur et a3 Madame,
destinés a financer 1’acquisition d’un bien immobilier.

EN EXECUTION D’ :

- une hypotheque conventionnelle publiée au Service de la Publicité fonciére
d’ETAMPES le 7 octobre 2014 sous les références 9104P04 volume 2014
V n°1388, RPO le 21 janvier 2016 sous les références 9104P04 volume 2016
D n°473;

- une hypothéque conventionnelle publiée au Service de la Publicité fonciére
d’ETAMPES le 7 octobre 2014 sous les références 9104P04 volume 2014
V n°1389, RPO le 21 janvier 2016 sous les références 9104P04 volume 2016
D n°474.

Pour obtenir paiement de la somme globale sauf MEMOIRE de 74.025,51 € arrétée
au 3 mai 2021, outre les intéréts au taux conventionnel de 3,10 % I’an
postérieurs jusqu’au parfait paiement, se décomposant comme suit :

e Autitre du prét « PAS LIBERTE » :

= PHINCIPAL oo 35.172,31 €
- Echéances impayées au 05/02/2021 ..........cccccvevevieiiveireiesn e 7.009,27 €
- Indemnité d’exigibilité anticipee .........ccccvviviriiiriiiniiieriee e 2.952,71€

- Intéréts de retard au taux conventionnel de 3,10 %

+ cotisations d’assurance du 05/02/2021 au 03/05/2021 ...........c.cccvene..e. 461,60 €
- Versements percus du 05/02/2021 au 03/05/2021..........ccccevvrvrvennne. - 773,04 €
- Intéréts de retard au taux conventionnel de 3,10 % + cotisations d’assurance
postérieurs au 03/05/2021 jusqu’au parfait paiement ..........c.cccoeueee. MEMOIRE
- Frais, pénalités et aCCESSOINES ......cccvvvvieerierereeiesese e MEMOIRE
= AULIES SOMIMES ... s MEMOIRE
Sous-Total 1 sauf MEMOITE .....ceeieviiiiiieceecee e 44.822,85 €

arrété au 3 mai 2021

(quarante-quatre mille huit-cent-vingt-deux euros et quatre-vingt-cing centimes
selon décompte annexé aux présentes).

e Autitre du prét « TAUX ZERO PLUS » :

= PHINCIPAL oo 28.569,57 €
- Echéances impayées au 05/02/2021 ..........ccccoveveiievieeieciece e 845,74 €
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- Cotisations d’assurance du 05/02/2021 au 03/05/2021 .....cccceeeveveeeennnenn. 39,24 €
- Versements percus du 05/02/2021 au 03/05/2021.........cccevvcveveenennne. -251,89 €

- Cotisations d’assurance postérieurs au 03/05/2021

et jusqu’au parfait PAICINENL........covvrvreeeere e MEMOIRE

- Frais, pénalités et aCCESSOINES ......ccvvvverieieieieierereeee e MEMOIRE

= AULIES SOIMIMIES ..evieiiiiieeiiiieee e sttt e s sitae e e e e st e e s s e e s snta e e e e nnre e e e nnnes MEMOIRE
Sous-Total 2 sauf MEMOINE .......ccecoviiiiiicce e 29.202,66 €

arrété au 3 mai 2021

(quarante-quatre mille huit-cent-vingt-deux euros et quatre-vingt-cing centimes
selon décompte annexé aux présentes).

TOTAL GENERAL (1+2) SAUF MEMOIRE au 3 mai 2021 = 74.025,51 €
(soixante-quatorze mille vingt-cing euros et cinquante-et-un centimes).

Plus le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas
de reglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu
étre versés.

Le commandement delivré satisfait aux exigences posees par les articles
R.321-1 & R.321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie, n‘ayant pas recu satisfaction, a été
publié pour valoir saisie aupres du Service de la publicité fonciére d’Etampes
le 16 juillet 2021 sous les références 9104P04 volume 2021 S n° 10.

DESIGNATION DE L’IMMEUBLE A VENDRE

Sis a ETAMPES (91150) 5 rue Olivier Lefebvre, cadastré section AC n°764, pour
une contenance de 2 a 60 ca.

Une MAISON comprenant :

- au rez-de-chaussée : entrée, WC, débarras, cuisine ouverte sur le séjour,
séjour, escalier pour accéder a 1’étage, garage attenant,

- al’étage : pallier desservant trois chambres, WC et salle-de-bains,

- un stationnement extérieur devant le garage,

- un jardin a I’arriére de la maison.

16



Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE :

L’ensemble immobilier sus-désigné est inclus dans un programme
immobilier dénommé « L’ENVIE ».

Pour gérer les voiries et espaces communs, une Association Syndicale Libre
a été constitué aux termes d’un acte regu le 4 septembre 2014 par Maitre
Marie-Eve PINEL-MANGIN, notaire associé a Etampes (91150), dont une
copie a été publiée au Service de la Publicit¢ Fonciére d’Etampes le 25
septembre 2014 sous les références 9104P04 volume 2014 P n°3444 RPO le
15 octobre 2015 volume 2015 D n°6210.

Le proces-verbal de description des lieux dressé le 26 juillet 2021 par la SCP
DROQUE NAM SOWA, Huissiers de Justice a EVRY (91), est annexé au
présent cahier des conditions de vente.

Il a, en outre, été dressé en conformité avec les dispositions de I’article L.271-
4, 1 du code de la construction et de 1’habitation, les états ou constats, annexés
au présent cahier des conditions de vente, a savoir :

o Certificat de superficie
e Diagnostic de performance énergétique

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits droits et biens immobiliers appartiennent & Monsieur et a Madame
pour les avoir acquis aux termes d’un acte de vente recu le 16 septembre 2014
par Maitre Marie-Eve PINEL-MANGIN, notaire associé a Etampes (91150)
dont une expédition a été publiée au Service de la publicité fonciere
d’ETAMPES le 7 octobre 2014, sous les références 9104P04 volume 2014P
n°3586, RPO le 21 janvier 2016 sous les références 9104P04 volume 2016 D
n°471.

Cette vente a été consentie moyennant le prix principal de 183.305,76 euros.

L’extrait de matrice cadastrale relatif audit bien se trouve annexé aux
présentes.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Les débiteurs ont été régulierement assignés a comparaitre a I’audience du
juge de I’exécution du Tribunal Judiciaire ’EVRY-COURCOURONNES en
vue de I’audience du
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MERCREDI 20 OCTOBRE 2021 A9 H 30

L’acte comportant les mentions prescrites par ’article R 322-5 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Il n’existe pas, au jour de la publication du commandement de payer valant
saisie immobiliére précité, d’autres créanciers inscrits que le poursuivant.

L’affaire doit étre examinée a I’audience d’orientation du Juge de
I’Exécution du Tribunal Judiciaire ’EVRY-COURCOURONNES, le

MERCREDI 20 OCTOBRE 2021 A9 H 30

au cours de laquelle le Juge vérifiera que les conditions des articles L.311-2,
L.311-4 et L.311-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution sont réunies,
statuera sur les éventuelles contestations et demandes incidentes, déterminera
les modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la
demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par 1’article R.322-10 in fine du Code
des procédures civiles d’exécution sont joints au présent cahier des conditions
de vente notamment :

> La copie de I’expédition de I’assignation délivrée & Monsieur et a
Madame

> La copie de I’expédition du commandement de payer valant saisie

immobiliére,

L’état hypothécaire et 1’état sur formalités,

Le procés-verbal de description de I’immeuble saisi ainsi que les

diagnostics,

La matrice cadastrale,

Le titre de propriété.

rr

I r

VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour les débiteurs d’avoir sollicité 1’autorisation de vente amiable
ou si la vente amiable, précédemment autorisée n’a pas abouti, I’adjudication
de I’'immeuble aura lieu aux encheres publiques a 1’audience que fixera le
juge de I’exécution, dans un délai compris entre deux et quatre mois a compter
du prononcé de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I’immeuble a la demande du
créancier poursuivant.

Réquisition de la vente
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Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout créancier
inscrit alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant
défaillant conserve a sa charge I’ensemble des frais de saisie engagés sauf
décision contraire du juge spécialement motivee.

Report de la vente

Quand elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée qu’en vertu
d’une décision du juge chargé de la saisie immobiliére, saisi a cette fin par la
commission de surendettement, pour causes graves et diment justifiées (C.
Consomm, art. L.721-7).

Toutefois, lorsqu’un appel a été formé contre un jugement ordonnant la vente
par adjudication et que la cour n’a pas statu¢ au plus tard un mois avant la
date prévue pour 1’adjudication, le juge de I’exécution peut, a la demande du
créancier poursuivant, reporter la date d’audience de vente forcée.
Lorsqu’une suspension des poursuites résultant de I’application de 1’article
R.121-22 du Code des procédures civiles d’exécution, interdit de tenir
I’audience d’adjudication a la date qui était prévue et que le jugement
ordonnant 1’adjudication a été confirmé en appel, la date de I’adjudication est
fixée sur requéte par ordonnance du juge de 1I’exécution.

A I’audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée par le juge,
I’adjudication aura lieu, apres I’accomplissement des formalités prescrites par
la loi, en
UN SEUL LOT
SUR LA MISE A PRIX DE 60.000,00 € (soixante mille euros)

Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.

URBANISME

Il est précisé que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie de dires au
présent cahier des conditions de la vente apres que le jugement d’orientation
ordonnant la vente forcée soit rendu.

DROIT DE PREEMPTION

Il ressort de I’acte de vente du 16 septembre 2014 par Maitre Marie-Eve
PINEL-MANGIN, notaire 8 ETAMPES (91), ci-apres annexé que :



La présente mutation n'entre pas dans le champ d'application du droit de
préemplion urbain comme portant sur |a vente d'un immeuble a construire, et ce en
application du " b de ['article 1. 213-1 du Code de l'urbanisme.

SERVITUDES

Il ressort de I’acte de vente du 16 septembre 2014 par Maitre Marie-Eve
PINEL-MANGIN, notaire a ETAMPES (91), ci-apres annexé que :

CREATION DE SERVITUDE D’ACCES AU MUR

Désignation du fonds servant

Sur la commune d° ETAMPES (Essonne), Rue de la Croix de
Vernaiiles.
Diverses parcelles figurant au cadastre sous les références suivanies:
- section AC numéro 750 pour une contenance de 23 83ca (ot 1)
- section AC numéro 762 pour une.conlenance de 2a 161 ca (et 17)
- section AC numéro 763 pour une confenance de 1a 94 ca (lot 18)
- section AC numero 764 pour une-contenance de 2a 60 ca.(fot 19)
- seclion AC numeéro 765 pour une contenance de 1a 83 ca (fot 20)
- section AC numérc 766 pour une conltenance de 2a 21 ca:(lot 21)

Cet immeubls sera désigné parla suite sous le terme FONDS SERVANT".

Référence de publication du fonds servant

Le fonds servant apparlient a la société BOUYGUES IMMOBILER. suivant acte
regu par Maittre Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Notaire & PARIS ie 28 mai 2014,
donf une copie authentigue est en cours de pubiication au Service de fa publicité fonciére
de ETAMPES

Désignation du fonds dominant

Sur /fa commune d' ETAMPES (Essonne), Rue de fa Croix de
Vernailies.

Une pércelle cadastré seclion AC numéro 784 pour une superficie de 12a 59 ca

Cel immeuble sera désigné par la suite sous e terrme FONDS DOMINANT.

Référence de publication du fonds dominant

Le fonds dominant appartient a la soclété denommeée BOUYGUES IMMOBILIER
par suite d’un acte regu par Maitre Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Notaire & PARIS
le 28 miai 2074, dont une cople authentique esi en cours de-publication au Service de fa
publicité fonciére de ETAMPES

Assiette de I itudh
Cette assiette figure sous leinte turquoise sur un plan visé et approuvé par les
parties qui demeurera ci-annexe.
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Modalités d’exercice de la servitude

Pour permettre au propriétaire du fonds dominant d'entrefenir, de réparer el, io
cas échéant, de reconstnvire le mur du sous-sol du batiment édifié le long de Ja lige
separant sa propriété de celle du propriélaire du fonds servant, ce darnier concéde, en
faveur du fords dominant et 3 thre do servitude perpétuclic, un droit d'eccés sur se
parcelfe de terrain afin de permetire I'accés & ce mur.

De convention expresse, cette servitude d'accés qui comprend également Ja
reconstruction du mwr, et s'exerce sur ja totalité du mur du Sous-551.

Ce droit d'accés est concéde, a titre de servitude perpétuefie,

Le propridtaire du fonds dominant devra prévenir 1e propridtaire dy fonds servant
au moins hult jours a favance, de fa date prévue pour fe commencement des ravaux
d'entretien ou de recornstruction.

Ce droit accés ne pourra éfre exercé que par los snireprencurs du fonds
dorminaet.

Lors de fulilisation de ce droit d'accés, # appartiendra au propriétaire du fonds
dominatt de fermer chague soir I'accés, de tefle sorte qu'il ne solf pas possible de
pénétrer durant la nuit sur le fonds servard.

Tout aménagenient de celfe servitude ns poura Inlervenir que d'un commun
accord entrs fes propriélaires des deux fonds concamés.

Absence d'indemnité
La présente constitution de servifude est consentie 4 litre purement gratuit par la
socigté BOUYGUES IMMOBILER,

Evaiuation de la servitude
Pour les besoins de la publicité fonciére, ia présente constitution de servitude est
évalude a la somme de CENT CINQUANTE EUROS ( 150,00 € ).

CREATION DE SERVITUDE D'ACCES ET
D'ENTRETIEN DE LA HAIE

Désignation du fond

Sur la commune J’ETAMPES (Essonne), Rue de la Croix de
Vernailies.

Diversos parcelics figurant au cadestre sous les références suivantes : .
- saclion AC numérp 750 pour une contenance de 2a 63 ca (lot 1)
- section AC numéro 782 pour une contenance de 2z 167 ca (lot 17}
- section AC numéro 762 pour une contenance de 1a 94 ca (fot 18)
- section AC numnéro 764 pour une conlenance de 2a 60 ca (lot 19)
- section AC numéro 765 pour une contenance de 1a 83 ca {lot 20)
- section AC numéro 766 pour une contenance de 2a 21 ca (lol 21)

Cet immeuble sera désigné parla sulte sous fo lerme 'FONDS SERVANT.

Référence de publication du fonds servant

Le fonds servant appartierd & ja société BOUYGUES IMMOBILER. suivant acte
recu par Maitre Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Notave & PARIS le 28 mai 2q14.
Mmmmnﬁqueeslmmmdemwnwmdobmmm
dé ETAMPES

Désignation du fonds dominant

Sur ja commune o ETAMPES (Essonne), Rue de la Croix de
Vernailles.
Umpame!lecadas&ésecﬂonACmmém?M'paxunesupemclede 128 59 ca

Cet immeubls sera désigné par ia suite sous fe terme 'FONDS DOMINANT.
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Référence de publication du fonds dominant

Le fonds dominant appartient & la société dénommée BOUYGUES IMMOBILIER
par suite d'un acle regu par Maitre Gilfos SAVARY de BEAUREGARD, Notaire 3 PARIS
le 28 mai 2014, dont une copie avthentique est en cours de publication au Service do fa
publicité fonciére de ETAMPES

Assiette de la servitude
Cette assiotle figure sous teinte turguoise Sur un plan visé et approuvé par les
parties qui demeurers ¢l-annexe.

Modalités d'exercice de la servitude

Pour permetire au propriétaire du fonds dominant d'entretenir la haie qui a été
pbﬂéeenlimkedepmpﬁéféembfondsdomirwnte!bfondssewant ot ce demier
concade, sn faveur du fonds dominant , 3 litre de servitude perpéluelie, un droit d'acoés
sur sa parcelfe de lerrain.

Da convention expresse, cetfe servitude d'accés pour fenlretien de la haie
s'exerce surla totalité de 'a hale.

Ce drait d'accds est concéds, a litre de servitude perpéluslie.

Le propridtaire du fonds dominant devra prévenir le propriétaire du fonds servant
au moins hult ours & lavance, de Ja dale prévue pour le commencement das ravaux
d'eritrelien de fa haie.

Lors de lutilisation de ce droit d'accés, # appartlendra au propriélzire du fonds
dominant de fermer cheque soir accds, de lslle sorfe quill ne soit pas possible de
pénbirer duranf la nuit sur le fongs servant.

If ost expressément interdit au propridtaire du fonds servant et du fonds dominant
d'arracher e hale,

Tout aménagement de calte servitude ne pourra intervenir que d'un commun
accord entre les propristeires des deux fonds concernés.

Absence d'indemnité
Layésodsoawﬁhﬁondcsdvhdoosfoonssrﬁ#ﬂmpmﬂgrmﬂpw la
sociéfé BOUYGUES IMMOBILIER <
«

Evaluation de Ia servitude

_ Pour los besoins de la publicité fonciére sente constitution de servitisde
évaluée & la somme de CENT CINQ 'ANTEEtIk‘gsp?1m ooogi ” d

CREATION : VITUD .
D'ACGES A LA VENTILATION DU PARKING
Désignation du fonds servant

S
" wlacommunedeETAMPES(Esmne}.Rucdclalexd

Flgurant au cadastre sous les références sui
: L suivanies :
Section AC numéro 764 pour une contenance de 2a 60 ca (ot 19)

Cet immeuble sera désigné par fa suile sous fe terme ‘FONDS SERVANT"
Ro‘ﬁrwcedopublicaliond:fondsmm

Lefondsswmfapparrbwélnsoémeo IMMOBILER.

€ UYGUES

:;% xum Gm:riqs:::s’::n de BEAUREGARD, Notaire 4 PARIS e eg“,g-'"éﬁfif
o copie aulhe. i cowadepuHacaﬂoaneMcadslapubﬁc#éfonciém
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Dési t tu fonds domi ¢
Sur la commune o' E‘rAMPEs(Essonno),Rmdola(:roixdo
wpmmmAcmrummmmduzasoga

Gelh?moubhsqmdémpwlam.mbtefmc FONDS DOMINANT.
Rﬂ&amdopubﬂcnﬂondumadanmn

Assiette de Jo servitud

Celte assietle sous
MSWWGadmmﬁ feints rouge sur un plan visé ot approuvé par les

Auﬁmdsduludi msmm
soua-soldulondsdomma:tdu T fs bioc de ventiiation du

Le propriétaire du fonds servant consent un droit d'accés au propriétaive du fonds
dominant sur sa parcelle de terrain, pour 'accés et Pentrefien de celte veniflation.

Ce droif d'accés est concédé, A titre de servitude porpétueiie.

Le propriétaire du fonds dominant devra prévenir le propriéiaire du fonds servant
au moins huit jours & lavance, de ia déte prévue pour Penlretien de la ventilation.

Lors de lutilisation de ce droit d'accés, il appartiendre au proprigiaire du fonds
dominant de fermer chaque soir 'accés, de telle sorfe quil ne soit pas possible de
pénéirer durant la nuit sur le fonds servant.

Yest formellement interdit au propriétaire du fonds servant -

- de couvrir, d'obstruer, de calfeutrer fa ventiiation

- de planter, de faire courir de la végétation sur fa ventifation

« d'entreposer des matériaux ou tout autres éléments susceptiblos d'affecter le
bon fonctionnement de ladite ventifation

Les frals d'entretien ou de remplacement de ladite ventilation sont a la charge
exclusive du propribtaire du fonds dominant.

Tout aménagement de celle servitude ne poura intervenir que d'vn commun
accord entre les propriétaires des deux fonds concerneés

Absence d'indemnité

La présente constitution de servitude est consentie & tifre purement gratuit par ia
socieie BOUYGUES IMMOBILER.

Evaluation de la servitude
Pour fes besoins de Ia publichté fonciére, la présente constifution de servitude est
évafuée a ls somme de CENT CINQUANTE EUROS ( 160,00 €).

Servitudes diverses

a) Servitudes de passage

Chaque lot du groupe d'habitations devra souffrir les servitudes de passage,
d'entretien et de réfeclion, de loules capalisations souterraines, conduits, cables et
branchemenls (eau polable, eaux usées, eaux pluviales, éleclricité, téléphone.
télédistribution, gaz, etc ... ) ladite énumération n'étant pas limilalive ainsl que la
momesurwmmmm&regerds avalolrs, bouches a grille,
puisards, siphons, fosses de décantation, efc ... qui pourront étre utiles a Y'unt ou l'autre
des fonds, a condilion que ces canalisalions passent en dehors du pénmétre de la
construction.

Obsarvation étant ioi faite que ceite liste de servitudes n'est pas exhaustive;
l'ensemble des servitudes sera figuré sur les plans de récolement qui seront établis &
T'achévement de Iz réalisation de ce programme immobiller,

La Société BOUYGUES IMMOBILIER sera seule juge de la nature, de
roppatmnémquedel'épmdesuméMmdececmf En
conséquence, toul propriélaie devra obligatoirement laisser libre I'accés st ne pourra
mswarmmkdemmwmaum
vérification ou une réparation, étant entendu que lesdits travaux devront étre effectués et
fes lleux remis en élal.
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En outre, tout propriétaire devra obligatoirement laisser fibré l'accds aux
«tampons de regard” des réseaux d'eaux usées ou d'eaux phviales situés sur sa
propriété, lesquels devron!, pour rester ainsi accessibles. n'étre jamais recauverts,
spacialemsnt au cas ou ledit propriétaire entendrait modifier le revétement de ea voie
d'accés privative.

Par le fait méme de l'acquisition de son lot, tout acquéreur acceplera la situation
des différents réseaux, branchementts, éléments et apparelis de toute nature ainsi que
leurs accessoires d'utilité commune, & 100t ou & plusieurs acquérewrs, qui auront éé
impilantés y compris leurs empiacements {transtormateurs, boftes aux letires,

Les propriétaires ne pourront apporter aucune modification aux différents réseaux
installés dans le groupe d'habitations,

Par allleurs, ils ne pourront eédifier aucune construction ou élément fixe
empéohant 'acces au réseau. |l en sera de méme de la plantation d'arbres ou de
végélaux dont les racines pourraient endommager lesdils réseaux.

A partir des branchements individuels, I'entretien sera a la chiarge du propriétaire
concerné ainsi que la tenue hars gel,

Par ailleurs, les voies &lant rétrocédées directement a Ia mairie, I'ASL n'aura pas
A en assurer 'entretien,

En cas diintervention, pour accéder a des réseaux communs, des Sociétés
concessionnaires ayant conduit 2 Fouverlure de ftranchées & Fimérieur des paries
privées, la remise en état des lieux non prise en compte par lesdites Scolétés (gazon,
plantation .. )serameencturgepatlmmbnsmle dans las puls brefs délais
compatibles avec Ia saison, dans la mesure ol la cause de intervention des socikétés
concessionnaires ne dépend pas d'une négligence d'sntrefien ou de bon fonctionnement
des réseaux du fait de l'ocoupant-du loi oul a eu fieu lintervention.

Dans le cas contraire, les frals seront supportés par le propriétaire négligent si sa
responsabilité est reconnue,

Nl est ici précisé que sl les voiries et réseaux divers du présent programme étalent
nécessairel soit a l'extension du programme, soit aux raccordement dun autre
programme du méme promolewr, les propriétaires ot occupants ne pourraient s'y
opposer sauf sl cela devalt aggraver leur tantidme.

b) Servitudes d'écoulement d'eau

Les acquéreurs des parcefies voisines de celles sur lesquelles seront &difiées
lesdites malsons devront supporter & titra de servitude réelie ot perpétuslie, fa réception
8t |'écoulement éventuel des eaux pluviales qui pourraient en étra la conséquance er
fonction des modeles de terrains,

Les propriétaires de Iensembie immobilier devront supporter l'existence sur leur
terrain de fout drain de systeme d'écoulement éventuel destiné a assainir fe temain, et

qu'ils 8'interdisent de déplacer ou de supprimer.

¢) Servitudes de vues (éventuelles)

Les acquéreurs devront respecter les vues directes ou cuvertures qui pourralent
86 trouver placées & des distances des limites séparatives inférieures aux distances
Iégales ou réglementaires. De ce fail, its ne pourront exiger I'cbiuration dc ces fenétres
ou ouvertures,

d) Servitudes esthétiques et autres

Les constructions & édifier forment un ansemble dont I'esthétique générale devra
toujours étre maintenue,

Les régles dhygiéne devront foujours &tre respectées en conformité des
reglements administratifs.
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e) Servitudes de plantations

Chaque lot du groupe d'habilations devra souffrir des servitudes pour les
plantations situées a une distance des imites de propriélé inférieure 3 la distance légaie
sans que le propriglaire du lol veisin puisse protester pour queique aison que de soil
{présence de racines, ombres, ... ) el ce clans les ¢as suivanls

~d'mepampm:bsa:bresexblamsmﬂarﬁ¢sthmaﬂuésenparﬁas
privatives ou communes

d'autre part, pour les plantations a réaliser conformément au plan des espaces
verts les plantalions pourront ére en partie privatives.

f) Servitude de tour d’échelle

Pour permelire aux propriélaires d'entretenic et de réparer 1es murs edifiés le long
des lignes séparatives de parcelles, un droit de «four d'échelle” exisiera 3 filre de
servitude perpatuelle sur chaque parcelle en favaur de |a parcelle contiglie.

Ce droit, gui sera purement gratult, s'exercera de la maniére @ moins
dommageable pour le fonds servant.

Avant tout début d'exécution des travaux, le propriétaire désirant utiliser ce droit
de "tour d'échelie’ sera tenu d'aviser au moins un mols & l'avance et par leitre
recommandée, le voisin supportan! cefle servitude, ainsi que le Président de
FAssociation Syndicale de la date prévue Pour le commencement des travaux, sans
Gi¥aucun refus ne puisse étre opposé de la part du propriélaire supportant la servitude.
Ce délal pourra étre rédull 4 4 heures en cas d'urgence:

Les dégats of dommages qui pourraient &lre cccasionnés a la propriété
supportant ce “tour d'échelle” devront &fre réparés ou indemnisés par le propriétaire qul
les aura cccasionnés. Les lieux devront étre bien entendu rendus dans I'état oU il se
trouvaient avant les travaux.

g) Servitude d'accés au coffret comptage d’électricité

Les cofirets de complage d'éleclricité et gaz silués en fagade des maisons ou en
pignons devwront constamment £tre accessibles depuis la voirie, sans obstacle (cléture,
portillon...). De ce fait il est formellement interdit de clore.

h) Servitudes de débord des toits

Un certain nombre de maisons seront édifiées en limite de propriété du lot du
groupe d'habitations sur lequel elles seront implantées.

La construction a été congue de telie sorte qu'une parlie de la toilure débordera
émennellamemetmlomb suria proprigté voisine et mitoyenne,

Les acquéreurs des parcelles voisines de celles sur lesquelles seront édifiées
lesdiles maisons devront supporter a lilre de servitude réells. et perpéluelle. V'exisience
des constructions ainsi édifides surplombant leur propriété, ainsi que |2 réceplion et
Fécoulement éventuel des eaux pluviales qui pourraient en étre la canséguence.

L'mlerewdelamabmqudsposerasurfmd mitoyen de cette servitude dite
de débord des tolls, gardera 3 sa charge tous les frais d'entretion de la partie du tolt en
débord sur e fond mitoyen,

J) Servitude de débord des fondations

Un certain nombre de maisons seront édifiées en limite de propriété du lot du
gmdmwmemmlmm
La construction a élé congue de telle sorte gu'une partie des fondations
débordera sur la propriété voisine el mitoyenne.

Les acquéreurs des percelles voisines ot colles sur lesquelies seronl édifiées
lesdites malsons devront supporter 3 fitre de servitude réelle et perpétuelle, I'existence
du débord de ces fondalions sur leur propriélé nécessaire a V'assise des fondations des
miaisons voisines et exéculées selon les régles de 'art,

l'acquéreur de la maison qui disposera sur Je fond miloyen de cetle servitude
dite de débord des fondations, gardera a sa charge tous les frais d'entretien de la

partie des fondalions en débord sur Je fond mitoyen.

Toutes les senvitudes ci-dessus énoncées sont accordées @ ttre gratuil par
toules les parties concemées

L'ACQUEREUR sara subrogé tant aclivement que passivement dans tous les
droits et obligations en résullant pour Je VENDEUR.
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CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX

Il ressort des informations recueillies dans le PV de description de I’'immeuble
saisi que les lieux sont occupés par Monsieur.

**k*k

Toutes les indications qui précédent ont eté réunies par I'Avocat poursuivant,
a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents
desquels ils ont été puises.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de Vérifier tous autres éléments.

Ainsi fait et dressé par Maitre Thierry FLOQUET, avocat au Barreau
de I’Essonne,

A EVRY-COURCOURONNES,

Le
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