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SAISIE IMMOBILIERE

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

A SAINT AMAND LES EAUX (Nord) Une maison a usage d’habitation
située & SAINT AMAND LES EAUX (59230), 1281 rue Henri Durre.

Ledit immeuble cadastré de la maniére suivante :

Section AV N°224 —1281 rue Henri Durre - contenance 59 ca
Section AV N°180 — Moulin des Loups — contenance 02 a 40 ca

Contenance totale : 02 a 99 ca

Cave

Au rez de chaussé : dégagement, salon, salle a manger, escaliers R+1 et R-1,
cuisine

N+1 : Salle d’eau, wc, palier, chambre, escaliers R+2 et R+1

Grenier

Jardin non attenant



— e

Une maison & usage ¢'hbitation stuée 3 SAINT ARAND LES EAUX (59230), 1281

rie Henri Durra, :
{edit immeuble cadastré de |3 maniére suivants

Pre’ﬂxe!Sectien N Adresze oy fieudis _ Contenance
W |24 | 1281 e Hemi Dure L 593
! AV 180 | Moulin des Loups 5 02340

- Confonance ttale |~ 0239213

Elent ici précisé qu'aux fermes dlin acle ragu per Maftre Erest FERRU, alors
Nofaire 3 SAINT AMAND LES EAUX, fe 31 juilet 1872 contenant vente par fes consors
NUBOIS 4 W ¢f Mime LUDWICZAK, 1 est indigué que laccés au jardin o-essus cadasie
section AV N80 se fait de (2 maison cadastrée ci-dessus secion AV N'224 par un senfier
commun. Cé passage comimun est matéialise par un {racé de coulewr Fase sur un plan c-
ANABAE.

. Tel que le tout existe sans exception ni réserve et tel quil sera dénommé dans ie
cours te facte par le terme Tmmeuble”

Descriplion - L'acquéreur déclare avoir visté fes liew 2 sa convenance & dispense
le vendeur dune plus ample désignation ou d autres précisions concernant laur consistance.

Plan - Il est iof rappelé que fimmeuble vendu n'a pas doané fieu & l'élablissement
d'un plan par Un géometre-expart, mais il figure sais teinte jaune sur une copie du plan
cadastral demaurde o-annexes |

A toutes fins uties, i est ici rappelé quun plan cadastal est un document
administratf utiisé pour recenser et irentifier les immeubles en vue de fatablissement des
hases des impdts focaux. Sa finalié étant essentiellement fiscale, f n'a pas vacation 2
parantir un droit de proprigte.

Queite das drolts concemés - Limmeuble vendy appartient au vendeur seul e
pleing propriste.

Pragortions dacquisiion - Les acquéreurs déclarent faire celle acquisiion a
concurrence de la moifié indlivise (1/2) hacun,

Tel que ledit_immeubl_e s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et dépendances,
et tout dr0|t de_ mitoyenneté, y compris les constructions, améliorations et
augmentations qui pourront étre faites, sans aucune exception ni réserve.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE
Conditions générales

Chapitre ler
Dispositions générales

Article ler
Cadre juridigue

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie
immobiliére.

Article 2
Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de lI'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable
le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe
et a un montant en dec¢a duguel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée. »

Article 3
Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, lI'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.
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Article 4
Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apreés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a
I'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5
Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & lI'acquéreur conformément a la
loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de lI'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

Article 6
Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lI'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.
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Article 7
Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre 11
Enchéres

Article 8
Réception des enchéres

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du client et
sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il
s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9
Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre
du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour
leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10
Surenchére

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions genérales en matiére
d'encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 11
Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du code des procédures
civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre 111
Vente

Article 12
Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypotheque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13
Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront séquestrés
entre les mains du batonnier de I'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant
pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le sequestre désigné recevra également lI'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse
des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14
Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des dép6ts et consignations conformément a l'article R. 322-23
du code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif
en vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en
cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le
prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont
été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,
il ordonne la vente forcée.
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Article 15
Vente forcée

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des encheres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal a compter du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét l1égal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du
code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le codt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du code civil.

Article 16
Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration
du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura
été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17
Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006652082&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072026&idArticle=LEGIARTI000006652082&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006438351&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006438351&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006441351&dateTexte=&categorieLien=cid

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale.

Article 18
Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV
Dispositions postérieures a la vente

Article 19
Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, lI'avocat de I'acquéreur sollicitera la delivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra
procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur codt a I'avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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Article 20
Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére
ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur surencheére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, a partir du premier
jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si lI'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21
Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

Article 22
Titres de propriété

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans

I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé
en force de chose jugee.
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Article 23
Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code
civil.

Article 24
Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa
créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25
Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26
Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui

pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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Chapitre V
Clauses spécifigues

Article 27
Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article
6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

Article 28
Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

13


https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000305770&idArticle=LEGIARTI000006488313&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000305770&idArticle=LEGIARTI000006488313&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000880200&idArticle=LEGIARTI000006471657&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000623191&categorieLien=cid

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
Clauses et conditions particuliéres

SAISIE IMMOBILIERE a ’encontre de :
Monsieur
ET

Madame

Aux requétes, poursuites et diligences du :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, société anonyme a conseil d’administration,
au capital de 1.331.400.718,80€, ayant son siege social sis 19 rue des Capucines —
75001 PARIS, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 542 029 848, prise en
la personne de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siége,

Avocat poursuivant :

La SCP DEBACKER ET ASSOCIES, prise en la personne de Maitre Thibaut
CRASNAULT inscrit au Barreau de VALENCIENNES - société d’avocats inscrite
aux Barreaux de VALENCIENNES et CAMBRAI — domiciliée au 25, rue Capron
59300 VALENCIENNES - Tél : 03.27.46.56.56 - Fax : 03.27.46.50.36 — Mail :
scpvalenciennes@debacker.fr.

Laquelle est constituée a ’effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites,

Et encore pour la correspondance au cabinet de :

La SELARL TAVIEAUX MORO —de La SELLE, prise en la personne de Maitre
Frédéric DE LA SELLE, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris, demeurant
6, rue de Madrid — 75008 Paris, Tél : 01.47.20.17.48 — Fax : 01.47.20.14.10 —
Vestiaire J 130.

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte authentique regu le 7 juin 2017 par Maitre Emmanuel
HEMAR, notaire associé a SAINT AMAND LES EAUX (59230), contenant un prét
d’un montant total de 97.206,00 €, se décomposant comme suit :

- un prét PAS LIBERTE N°021905A d’un montant de 97.206,00 €,
amortissable sur une durée totale de 300 mois (hors préfinancement), au taux
de 2,250 % I’an hors assurance ;
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consenti par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur et 8 Madame ; destiné
a financer I’acquisition des biens ci-apres désignes et garantis par une inscription
d’hypotheéque conventionnelle et un privilege de préteur de deniers.

EN EXECUTION D’ :

- une inscription de privilege de préteur de deniers enregistrée et publiée au
Service de la publicité fonciere de Valencienne le 30 juin 2017, sous les
références volume 5924P03 2017V1834 ;

- une inscription d’hypothéque conventionnelle enregistrée et publiée au
Service de la publicité fonciere de Valencienne le 30 juin 2017, sous les
références volume 5924P03 2017V1835.

Pour obtenir paiement de la somme globale sauf MEMOIRE de la somme totale de
109.212,80 € arrété au 20/11/2020, outre les intéréts au taux conventionnel ’an
postérieurs jusqu’au parfait paiement, se décomposant comme suit :
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Décompte crédit 021905A - M RICARD ROMAIN QU MLLE WINTER au 20/11/2020

Variation Solde deébiteur Principal

Capital restant il au 29/11/2018 97 206,00 €
Solde débiteur au 29/11/2019 1894,92¢€
Geancepigbleau 29112019 e Imae
Indemnité d'exigibilité 7,00% calculée sur la base de 99 100,92€ = 6 937,06 € {pour mémaire)

Report au 29/11/2019 0,00€ 33100,92¢
Versements de [a période 000€
Intéréts au 25/12/2019 {calculés sur le principal de fa périade précédente) 183,27€
Cotisation d'assurance 8267 €

Report au 29/12/2019 265,94 € 265,94 € 99100,92¢€
Versements de a période 000€
Intéréts au 29/04/2020 {calculés sur le principal de la période précédente) 189,38 €
Cotisation d'assurance 8267€

Report au 29/01/2020 27005€ 537,99€ 99100,92€
Versements de fa période 000€
Intéréts au 26/12/2020 {calculés sur le principal de la période précédente) 189,38 €
Cotisation d'assurance 8267€

Report au 29/02/2020 27205€ 810,04 € 99100,92€
Versements de la période 000€
Intérats au 29/03/2020 calculés sur Je principal de la période précédente) 17716€
Cotisation d'assurance 8267€

Report au 29/03/2020 259,83 € 1069,87€ 99100,92€
Versements de [z période 0,00€
Intéréts au 29/04/2020 {calculés sur le principal de la période précédente) 189,38 €
Cotisation d'assurance B267€

Report au 28/04/2020 7205€ 130192€ 99100,92€
Versements de la période 000€
Intéréts au 29/05/2020 {calculés sur le principal de la période précédente) 183,27€
Cotisation d'assurance 8267¢

Report au 29/05/2020 265,94 € 160786 € 99100,92€
Versements de |2 période 000€
Intéréts au 29/06/2020 {calculés sur te principal de la période précédente) 189,38 €
(otisation d'assurance 8267€

Report au 29/06/2020 272,05€ 187991¢€ 9910092 €
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Décompte crédit 0219054 - M RICARD ROMAIN OU MLLE WINTER au 20/11/2020

Variation Solde débiteur Principal

Versements de fa période 0.00€
Intéréts au 29/07/2020 {calculés sur le principal de |a période précégente) 183.27¢
Cotisation d'assurance 8267¢

Report au 29/07/2020 265,94€ JU585€ 99100,92€
Versements de fz période 0,00£
Intéréts au 29/08/2020 {calculés sur e principal de 2 période précédente) 189,38¢
Cotisation d'assurance 8167

Report au 29/08/2020 7205¢ 241790¢€ 99100,92¢
Versements de la période 0,00€
Interéts au 29/09/2020 {calculés sur I2 principal de 1z période précédente) 189,38¢
Catisation d'assrance 8267¢

Report au 29/09/2020 M05€ 268595 € 9910092€
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 29/10/2020 {calculés sur e principal de la période précédente) 183,27¢
Cotisation d'assurance 8167 €

Report au 29/10/2020 265,94 € 2955,89¢€ 99100,92€
Versements de 2 période 000€
Intéréts au 20/11/2020 {calculés sur le prinipal de a période précédente) 136,26€
Cotisation d'assurance BLETE

Report au 20/11/2020 18 %€ 314.82€ 95100,92¢€
Indemnité d'exigibilité 7,00% 6937,06€
Frais de procédure Pour mémgire

Report au 20/11/2020 6937,06¢€ 10111,88€ 5610092
|CREANCE EXIGIBLE AU 20/11/2020 109212,80€
(sous réserve d'imputation des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance)

TOTAL it reenre e 109.212,80 €

arrété au 20/11/2020

(cent neuf mille deux cent douze euros et quatre-vingt centimes selon décompte

annexé aux présentes).
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Plus le colt des commandements et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits
et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Les commandements délivrés satisfassent aux exigences posées par les articles

R.321-1 & R.321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contiennent
I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ces commandements de payer valant saisie, n'ayant pas recus satisfaction, ont été
publiés pour valoir saisie aupres du Service de la publicité fonciére de Valenciennes
sous les références volume 2021 S n°28 et volume 2021 S n°29.

DESIGNATION DE L’ IMMEUBLE A VENDRE

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

A SAINT AMAND LES EAUX (Nord) Une maison a usage d’habitation
située a SAINT AMAND LES EAUX (59230), 1281 rue Henri Durre.

Ledit immeuble cadastré de la maniére suivante :

Section AV N°224 —1281 rue Henri Durre - contenance 59 ca
Section AV N°180 — Moulin des Loups — contenance 02 a 40 ca

Contenance totale : 02 a 99 ca

Cave

Au rez de chaussé : dégagement, salon, salle a manger, escaliers R+1 et R-1,
cuisine

N+1 : Salle d’eau, wc, palier, chambre, escaliers R+2 et R+1

Grenier

Jardin non attenant
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Uine maisan & sage dhabitation situe 3 SANT AMAND LES ESUX (59230, 1281

rie Reni Durra,
{edit immenhle cadastid de |3 manisie suivante

Prefixe 5 Section | N° Ardresse ou lieudit _ Confenance
!JW' 224 | 1281 rue Henri Durre SN 59 G
! AY 180 | Moulin des Loups ﬁ 02340 ca

- Comcnance totale | 02293 ca

Etant i précisé qu'aur temes dun acte regu par Mafire Emest FERRU, alors
Notsire & SAINT AMAND LES EAUY, fe 31 juflet 1872, confenant venle par fes consorts
DUBOIS & M ef Mime LUDWICZAK, 1 st indigué que facces au Jardin cr-dessus patastre
section AV N180 se fait de fa maison cadasirée ci-dassus sechon AY N'224 parun sentiar
commun. Ca passage commun est matérialisé par un iracé de couleur fose Sur un plan ok
ANNEAE.

. Tel que e fout existe sans exception ni serve et te qul sera dénommé dans le
cours d facte par |2 terme immeubl”

Descripfion - L'acauéreur déclare avair visié fes liew: & 53 convenance af dispense
le vendeur une plus ample désignation ou d'autres précisions cancernant leur consistance.

Plan - !l est ici rappelé que limmeuble vendu 'a pas doang fieu & 'Slablissernent
dun plan par un géometre-expart, mals i figure sous teinte jaune sur une copie du plan

cadastral demeurée Gi-annexee .
A toutes fing utiles. i est ici rappeld quun plan cadastral est un document

admimstraii utlisé pour regenser et inenlifier les Immeubles en vue de fétablissement des
hases des impdfs focaux. Sa fnalle etant essentieliement figcale, | n'a pas vocafion 2

gatantis un droit de propriété.

Quoiits das dicits congerés - Uimmeuble vendu appartient eu vendeur seul en
pleine proprigte.

Propartions. dacquisition - Les acquéreurs déclarent faire celle aoquisition a
coneurrance de la moftie indivise {112) hacun,

Tel que ledlt_lmmeubl_e s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et dépendances,
et tout dror[ de_ mltoyennAete, y compris les constructions, améliorations et
augmentations qui pourront étre faites, sans aucune exception ni réserve.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les droits et biens immobiliers appartiennent a Monsieur et Madame, pour les avoir
acquis aux termes d’un acte de vente recu le 7 juin 2017 par Maitre Emmanuel
HEMAR, notaire associé a SAINT AMAND LES EAUX (59230), publié au Service
de la publicité fonciére de Valenciennes, le 30 juin 2017, sous les références volume
5924P03 2017P4289.

Cette vente a été consentie moyennant le prix principal de 75.000,00 €.

L’extrait de matrice cadastrale relatif audit bien se trouve annexé aux présentes.

AUDIENCE D’ORIENTATION

Les débiteurs ont été réguliérement assignés a comparaitre a 1’audience du juge de
I’exécution du Tribunal Judiciaire de VALENCIENNES en vue de 1’audience du

JEUDI 16 SEPTEMBRE 2021 A 09 HEURES 30

L’acte comportant les mentions prescrites par I’article R 322-5 du Code des
procédures civiles d’exécution.

Les commandements de payer valant saisie ont été regulierement dénoncés aux
créanciers inscrits, la dénonciation comportant les mentions prescrites par I’article

R.322-7 du méme code valant assignation a comparaitre a 1’audience d’orientation.

L’affaire doit étre examinée a ’audience d’orientation du Juge de I’Exécution du
Tribunal Judiciaire de VALENCIENNES, le

JEUDI 16 SEPTEMBRE 2021 A 09 HEURES 30

au cours de laguelle le Juge vérifiera que les conditions des articles L.311-2, L.311-
4 et L.311-6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution sont réunies, statuera sur
les éventuelles contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la demande du débiteur ou
en ordonnant la vente forcée.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par ’article R.322-10 in fine du Code des
procédures civiles d’exécution sont joints au présent cahier des conditions de vente
notamment :

La copie de I’expédition de I’assignation délivrée au débiteur,

La copie de I’expédition des commandements de payer valant saisie
immobiliere,

L’état hypothécaire,

Le procés-verbal de description de I’immeuble saisi,

La matrice cadastrale,

Le titre de propriété.
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VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour les débiteurs d’avoir sollicité I’autorisation de vente amiable ou si la
vente amiable, précédemment autorisée n’a pas abouti, I’adjudication de I’'immeuble
aura lieu aux enchéres publiques a I’audience que fixera le juge de I’exécution, dans
un délai compris entre deux et quatre mois a compter du prononcé de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de I’immeuble a la demande du créancier
poursuivant.

Réquisition de la vente

Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout créancier inscrit
alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier poursuivant
défaillant conserve a sa charge I’ensemble des frais de saisie engagés sauf décision
contraire du juge spécialement motiveée.

Report de la vente

Quand elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée qu’en vertu d’une
décision du juge chargé de la saisie immobiliére, saisi a cette fin par la commission
de surendettement, pour causes graves et diment justifiées (C. Consomm, art. L.721-
7).

Toutefois, lorsqu’un appel a été formé contre un jugement ordonnant la vente par
adjudication et que la cour n’a pas statué¢ au plus tard un mois avant la date prévue
pour I’adjudication, le juge de I’exécution peut, a la demande du créancier
poursuivant, reporter la date d’audience de vente forcée. Lorsqu’une suspension des
poursuites résultant de ’application de ’article R.121-22 du Code des procédures
civiles d’exécution, interdit de tenir 1’audience d’adjudication a la date qui était
prévue et que le jugement ordonnant 1’adjudication a été confirmé en appel, la date
de I’adjudication est fixée sur requéte par ordonnance du juge de I’exécution.

A Taudience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée par le juge,
I’adjudication aura lieu, apres I’accomplissement des formalités prescrites par la loi,
en

UN SEUL LOT

SUR LA MISE A PRIX DE 35.000 € (trente-cing mille euros)

Fixée par le poursuivant outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.

URBANISME

Il est précisé que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie de dires au présent
cahier des conditions de la vente aprés que le jugement d’orientation ordonnant la
vente forcée soit rendu.
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DROIT DE PREEMPTION

11 ressort de I’acte de vente du 7 juin 2017 que « le terrain est soumis au Droit de
préemption urbain au bénéfice de la commune de SAINT AMAND LES EAUX. Avant
tout mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration
d’aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera
lindication du prix et des conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la
vente en cas d’absence de déclaration ».

DROIT(S) DE PREEMPTION

Droit de preemplion_urbain - L'immeuble objet des présentes etant sitvé sur une
poition de territoire ol le droit de préemption urbain a &té¢ institué en application de l'article
L.211-1 du Code de l'urbanisme, son aliénation donnait ouveriure 4 ce droit de présmption
en vertu de l'article L.213-1 dudit code, car elle n'entralt pas dans les prévisions d'exemption
figurant aux articles L.211-4 et L.213-1 du méme code,

En conséguence, la déciaratton d'intention d'aliéner presorite pay Farticle L.213-2 du
Code de lurbanisme et élablie conformement aux prescriptions de l'article R.213-5 du mé&me
code a été notifice au Maire de la commune de situation de limmeuble par lettre
recommandée avec demande d'accusé de réception.

Le titulaire du dioit de préemption a notitié sa décision de renoncer & son droit par
lettre en date du 18 avril 2017 demeurée ci-annexée. La vente dudit immeuble paut donc, en
vertu du premier alinéa de l'article L.213-8 du Code de furbanisme, &tre réalisée au prix
indiqué dans ia déclaration d'intention daliéner,

Droit de_préemption du locatalre - La présente vente ne donne pas ouveriure au
droit de préemption institué en faveur des locataires d'habitation par 'aticle 15-H alinéa
prémiar de la loi numérn 89-452 du § juiilet 1980 meodifidge par la lof numéro 2006-685 du 12
juin 2008, limmeuble étant vendu libre de toute location,

SERVITUDES

Il ressort de I’acte de vente du 7 juin 2017 : « que le terrain n’est soumis a aucune
servitude d utilité publique ».

CLAUSES SPECIFIQUES

OCCUPATION DES LIEUX

Il ressort des informations recueillies dans le PV de description de I’immeuble saisi
gue le logement est libre de toute occupation.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, a l'aide
de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a lI'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer
lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immaobilier mis en vente ainsi que
de vérifier tous autres éléments.

Ainsi fait et dressé par Maitre Thibaut CRASNAULT inscrit au Barreau de
VALENCIENNES
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