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Diagnostics Immobiliers

Résumé de I'expertise n° VCL19643

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département : 44160

Commune : STE ANNE SUR BRIVET
Adresse : 41 LE PERRIN

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro Non communiqué,
Précision :

Prestations Conclusion
Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
DPE Consommation conventionnelle : 165 kWh ep/m2.an (Classe D)

Estimation des émissions : 7 kg eqCO2/m2.an (Classe B)

Superficie habitable totale : 98,97 m?

Mesirage (surface Habitable) Surface au sol totale : 18,67 m?
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AMIANTE - TERMITE - LOI CARREZ - PLOMB - GAZ - ELECTRICITE
PERFORMANCE ENERGETIQUE
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Dlagnostlcs Immobxhers

234 Route de la Cote d’Amour 44600 SAINT NAZAIRE

Tél: 024066 1016 Courriel : contact@detexfrance.fr

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : VCL19643
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 16/11/2020
Durée du repérage : 01 h 50

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :.........oceunenn. Loire-Atlantique
Adresse s 41 LE PERRIN
(6o 7977910 [ 3 MERRE—_—————— 44160 STE ANNE SUR BRIVET

Désignation du batiment :...Pavillon individuel
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,
Périmétre de repérage :..... Nb. de niveaux : 3
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .............. Monsieur MAURICE TRISTAN

AAresse : cuswsssss s sassvins 41 LE PERRIN 44160 STE ANNE SUR BRIVET
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Autre
Nom et prénom : .............. CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
Adresse v asssssma s 26/28 RUE DE MADRID

75008 PARIS

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOm & ..ivvviiiierieiier e, VOISIN Claudine

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... DETEX

AATESSE: 1 vus vmasws wswsvansws s omassve se s s a3 oo s 234 route de la Cote d'Amour
44600 Saint-Nazaire

NUMEFO SIRET :© tvvivviiiiiiiiiiinsieiieiinciieninennns 491 050 399

Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA

Numéro de police et date de validité : .......... 110 670 854 / 30/06/2021

Certification de compétence 8023976 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 08/08/2017

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
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[ Etat relatif a la présence de termites n° vcL19643

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments
infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :
NIVEAU RDC - Salon, séjour, cuisine

NIVEAU RDC - Garage

NIVEAU RDC - Dégagement
NIVEAU RDC - Chambre 1

NIVEAU RDC - Wc

NIVEAU RDC - Chambre 2
NIVEAU RDC - Chambre 3
NIVEAU RDC - Chambre 4
NIVEAU RDC - Salle de bains
NIVEAU R+1 - Combles

L'attention du propriétaire est attirée sur le fait que la recherche n’est effectuée que dans les parties visitées
et les éléments examinés accessibles le jour de la visite et n’oblige pas I'opérateur a détériorer ou déposer les
revétements fixés, les doublages, les habillages, les lambris, les coffrages ainsi qu’a déplacer le mobilier.

La responsabilité de I'opérateur de repérage ne pourrait étre mise en cause en cas de présente de termites :
e Dans les zones inaccessibles
¢ Dans des zones connues du représentant du donneur d’ordre mais non mentionnées par lui
e Dans des zones non indiquées sur les documents relatifs a 'immeuble visité
¢ Dans des zones accessibles uniquement aprés démontage
¢ Dans des zones encombrées ou dissimulées volontairement

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages Résultats du diagnostic d’infestation (3)

et éléments examinés (2)

NIVEAU RDC

Salon, séjour, cuisine

Sol - Carrelage

Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en pvc et
aluminium

Porte(s) en PVC
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Garage

Sol - Béton

Mur - Parpaings
Plafond - Eléments de
charpente

Porte(s) en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement

Sol - Carrelage

Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1

Sol - Parquet stratifié
Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Porte(s) en bois
Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2

Sol - Parquet stratifié
Mur - Peinture
Plafond - Peinture
Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites
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| Etat relatif a la présence de termites n° vcLi19643

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages : A . e ;
batiments visités (1) et éléments examinés (2) Resultats du diagnostic dlinfestation (3)

Sol - Parquet stratifié

Mur - Peinture

Chambre 3 Plafgnd - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en PVC
Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol - Parquet stratifié
Mur - Peinture
Chambre 4 Plafci)nd - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en PVC

Porte(s) en bois
Plinthes en bois

Sol - Carrelage

Mur - Faience, peinture

Salle de bains P!achmd - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en PVC

Porte(s) en bois

Plinthes en carrelage

NIVEAU R+1

Sol - Isolant

Combles Mur - Parp,al’ngs Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Eléments de

charpente
(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

S Liste des ouvrages, parties .
Localisation d’ouvrages Motif
Combles Faux solivage Recouvert d'isolant
) Pas d'acces derriere les doublages des murs et
Ensemble du bien Murs et plafonds plafonds car destructif
Planchers Recouverts d'un revétement

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

G. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
l'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation,

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique a I'aide d'un poincon des boiseries,
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.
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| Etat relatif a la présence de termites n° vci19643

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs ou
une présence de termites dans le batiment :

Néant

REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (ACCOMPAGNATEUR) :

Huissier

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Nota 1 :

Nota 2 :

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par le propriétaire
L'ensemble du bien est meublé

Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.
Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et

matériaux.

H. = Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties . L J
d’ouvrages Observations et constatation diverses

Jardin

Les végétaux Absence d'indices d'infestation de termites

Nota 1 :

Nota 2 :

Nota 3 :

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Conformément & l‘article L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état termite :

Visite effectuée le : 16/11/2020

Etat rédigé a Saint Nazaire, le 20/11/2020
Par : VOISIN Claudine

» IR i madal
e Lﬁma«wﬁw

I. - Annexe = Photos

Photos
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Numero d'enregistrement ADEME : 2044V1012034F
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Diagnostics Immobiliers

Diagnostic de performance énergétique - iogement (.1)
Date (visite) : ...... 16/11/2020

O — T Diagnostiqueur : VOISIN Claudine
Type de batiment : .......... Habitation (en maison individuelle) r?%rggggt;%no'b?elﬁgﬁ%YE;};&%CERTIF'CATION Frarnee
Année de construction :.. A partir de 2006 Signature -
Surface habitable :........... 98,97 m?
Adresse : ..., 41 LE PERRIN gm%m
44160 STE ANNE SUR BRIVET '“ﬁﬂ;;';‘;:m?"

Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
NOM I ..o Monsieur MAURICE TRISTAN Nom ..o,

Adresse : ..ocooveeeeeeen. 41 LE PERRIN Adresse : ............
44160 STE ANNE SUR BRIVET

Consommations annuelles par énergie
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées &-immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie . yx .
. oo Frais annuels d’énergie
finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
kWhee kWhep
Chauffage Electricité : 3 494 kWher 9 015 kWhep 483 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 2 867 kWher 7 397 kWhep 314 €
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 921 €
BSEXICEESG:EEF(,:%w;égs Electricité : 6 361 kWher 16 412 kWhep (dont abonnement: 124 €)
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(GES)

(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 165 kWhgep/m? an L L . 2
sur la base d'estimations &-immeuble / au logement Estimation des émissions : 7 kg eqCOZ/m -an
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
250 A\
6a10 B

kgeqco,/m?.an

C

kWhEplmz.an

Forte émission de GES

Logement énergivore
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Numero d'enregistrement ADEME : 2044V1012034F

Diagnostic de performance énergétique - iogement (s.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur
I'extérieur avec isolation intérieure (réalisée a partir de 2006)
Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur un
garage avec isolation intérieure (réalisée a partir de 2006)
Toiture :

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement
ventilé avec isolation intérieure (45 cm)

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé il
y a plus de 5 ans (systéme
individuel)

Systéme de chauffage :
Pompe a chaleur air/air (systéme
individuel)

Emetteurs:
Planchers chauffants

Menuiseries :

Porte(s) pvc avec double vitrage

Porte(s) bois opaque pleine

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
16 mm et volets roulants pvc

Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques,
double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets roulants pvc
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 16 mm
et volets roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
sans protection solaire

Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques,
double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc

Systéme de ventilation :

Systéme de refroidissement :
VMC SF Hygro (extraction)

Néant

Plancher bas :
Plancher inconnu donnant sur un terre-plein

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :
Néant

Pourquoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

« Pour comparer différents logements entre eux ;

+ Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées
pour des conditions d'usage fixées (on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiques moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les
factures d'énergie que vous payez et la consommation
conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de
I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants,
qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre doccupants et leur
consommation d'eau chaude, la rigueur du climat local
(température de l'air et de I'eau potable a I'extérieur, durée et
intensité de l'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d’hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur ['étiquette
énergie est obtenue en déduisant de la consommation d’'énergie
calculée, la consommation d’énergie issue éventuellement
d'installations  solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, la partie d'énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommeées.

de toutes ces énergies

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle ne
releve pas l'ensemble des consommations d'énergie, mais
seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production
d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du logement.
Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes
énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de
I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de
l'arrété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.
Elle refléte les prix moyens des énergies que 'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national.

s

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d’'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure.
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Numero d'enregistrement ADEME : 2044V1012034F

Diagnostic de performance énergétique -iogement 6.1)

Consceils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

+ Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a Ia
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de la
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

+ Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d’énergie.

+ Fteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piece pendant la nuit.

+ Ne placez pas de meubles devant les émetieurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

+ Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+ Préferez  les mitigeurs thermostatiques aux
melangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

+ Une bonne aération permet de renouveler lair
intérieur et déviter la dégradation du bati par

I'humidité.

+ 1l est conseillé d’'agrer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d’entrée d’air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

+ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée :
+  Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.
+  Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit

pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

+  Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

+  Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :
«  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,

magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

+ Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,..).
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Numero d'enregistrement ADEME : 2044\V1012034F

Diagnostic de performance énergétique - iogement (.1)

Recommandations d’amélioration énerqgétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les
consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément
les uns des autres.

Certains colits d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs
devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est & noter
que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d’'impét, etc.). La TVA est

comptée au taux en vigueur.

’ Al . Nouvelle conso. Effort - @ Rapidité du retour pite wyee
Mesures d’amélioration Conventionnelle d’investissement* Economies sur investissement* Crédit d'impst
Remplacement de 'ECS existant par g s
: P 123 €ee + s

un ECS thermodynamique
Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique.
Detail : Remplacer par un ballon type NFB (qui garantit un bon niveau d'isolation du ballon) ou chauffe-eau thermodynamique. Un
ballon vertical est plus performant qu'un ballon horizontal. Il est recommandé de régler la température a 55°C et de le faire
fonctionner de preférence pendant les heures creuses. Pendant les périodes d'inoccupation importante, vous pouvez arréter le
systéme de chaude sanitaire et faire une remise en température si possible & plus de 60°C avant usage.

* Calculé sans tenir compte d’un éventuel crédit d’impét

Légende
- " i v Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissement
#¢: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC 4444 moins de 5 ans
de 100 & 200 € TTC/an €€: de 200 2 1000 € TTC +4+9:.de5a10ans
: de 200 4 300 € TTC/an €€€: de 1000 2 5000 € TTC 4<4:de10a15ans

¥ plus de 300 € TTC/an €€E€E: plus de 5000 € TTC 4 plus de 15 ans

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février
2012, decret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5 :
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics

v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impdét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur www.cofrac.fr

programme n°4-4-11)
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Numero d'enregistrement ADEME : 2044V1012034F

Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 | Référence du DPE : VCL19643
Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul

pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui l'a certifiée

(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 44 Loire Atlantique
Altitude 20m

o _Type de batiment Maison Individuelle

ﬁ Année de construction A partir de 2006

£ Surface habitable du lot 98,97 m*

o Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur 'extérieur avec isolation intérieure
(réalisée & partir de 2006)
P Surface : 756 m?, Donnant sur : 'extérieur, U : 0,36 Wim*°C, b : 1
Caractéristiques des murs Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur un garage avec isolation intérieure
(réalisée & partir de 2006)
Surface : 18 m?, Donnant sur : un garage, U : 0,36 W/m*°C, b : 1

Plancher inconnu donnant sur un terre-plein

Caractéristiques des planchers Surface : 99 m2, Donnant sur ; un terre-plein, U : 0,27 W/im?°C, b : 1
Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation intérieure (45
Caractéristiques des plafonds cmy)

Surface : 99 m?, Donnant sur : un comble faiblement ventilé, U : 0,08 Wim*°C, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets
roulants pvc

Surface : 1,75 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2,1 Wim*°C, Uw : 2,6 W/im*C, b : 1
Portes-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts thermiques, orientées Nord, double vitrage
avec lame d'argon 16 mm et volets roulants pve
Surface : 4.3 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn: 2,5 Wim?°C, Uw : 3,2 Wim*C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 16 mm et volets roulants
pvc
Surface : 3.36 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Uin: 2,2 Wim*°C, Uw : 2,6 Wim*C, b : 1
- . Fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc
Caractéristiques des baies Surface : 1,68 m? Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

[0}
g Uin: 2,2 Wim*°C, Uw : 2,6 Wim*C, b : 1
§ Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc
g Surface : 1,68 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2,2 Wim*°C, Uw : 2,6 Wim*C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection
solaire
Surface : 0,43 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2,6 W/im*°C, Uw : 2,6 Wm*C, b : 1
Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, orientées Sud, double vitrage
avec lame d'air 16 mm et volets routants pvc
Surface : 4,3 m? Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2,5 Wim?>°C, Uw : 3,3W/m*C, b : 1
Porte(s) pvc avec double vitrage
- Surface : 2m? U : 3,3W/m*C,b: 1
Caractéristiques des portes Porte(s) bois opaque pleine
Surface : 2m?, U : 3,5Wm*C,b : 1
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Portes-fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 5 m,
Liaison Mur / Portes-fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 8 m,
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 10 m,
Liaison Mur / Fenétres Est : Psi: 0, Linéaire : 5 m,
. . Liaison Mur/ Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 3 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 3 m,
Liaison Mur / Portes-fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 8 m,
Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : 6 m,
Liaison Mur/ Porte ; Psi: 0, Linéaire : 6 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 38 m,
Liaison Mur / Plancher: Psi: 0,71, Linéaire : 8 m
Caractéristiques de la ventilation VMC SF Hygro (extraction)
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Numero d'enregistrement ADEME : 2044V1012034F

Qvareq : 1,2, Smea : 2, Q4pa/m?: 515, Q4dpa : 515, Hvent : 41,6, Hperm : 9,9
Pompe a chaleur air/air (systéme individuel)

Caractéristiques du chauffage Emetteurs: Planchers chauffants

Re:0,95 Rr:0,96,Rd:0,8,Rg:2,2,Pn:0,Fch:0
Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (systéme individuel)
d’eau chaude sanitaire Becs : 1701, Rd: 0,9, Rg: 1,Pn: 0, lecs: 1,69, Fecs: 0, Vs : 300L
Caractéristiques de la climatisation Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

La consommation estimée ne tient pas compte du mode de vie des occupants du logement.

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principal d'habitation
Appartement DPE non réalisé a Fimmeuble Satiment
avec systéme | Appartement avec systémes ment ou
DPE pour un immeuble ouune | collectif de inc?i?!iduels de chauff;ge etde | AP parten;ent partie de
maison individuglle chauffage ou d | production ECS ou collectifs | 2700 SYSIeme | batiment a
production dECS | et équipés de comptages collectif de usage
5ans comptage individuels Chauﬁage ‘OU pnnc:pal
individuel quand de production § autre que
Batiment Batiment un DPE a déja Batiment Béatiment d’ECS sans | d'habitation
construit avant | construit aprés | até réalisé a | construil avant  construit aprés | comptage
1948 1848 Fimmeuble 1948 1948 individuel
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE a
N limmeuble
Utilisation
des factures X X X X

Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique

www.ademe.fr
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Diagnostics Immobiliers

Tél:024066 1016 Courriel : contact@detexfrance.fr

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : VCL19643
Date du repérage : 16/11/2020

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I’'habitation.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :.... Loire-Atlantique Nom et prénom : . Monsieur MAURICE TRISTAN
Adresse :........... 41 LE PERRIN Adresse :............ 41 LE PERRIN

Commune :........ 44160 STE ANNE SUR BRIVET 44160 STE ANNE SUR BRIVET

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro Non communiqué,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE Périmeétre de repérage : Nb. de niveaux : 3
Adresse :........... 26/28 RUE DE MADRID

75008 PARIS

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et Prénom :.....c.ccieviiiiiiiniiiineiiineaninns VOISIN Claudine

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... DETEX

AAFOSSE: § wrsuwvnn suvsuwmns s s vns i sassnssns sy e svsmsmes 234 route de la Cote d'Amour
44600 Saint-Nazaire

NUMEro SIRET & .ivviviviiiiiiiiiiieeeinesiinesais 491 050 399

Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA

Numéro de police et date de validité : ......... 110 670 854/ 30/06/2021

Surface habitable en m2 du lot

Surface habitable totale : 98,97 m2 (quatre-vingt-dix-huit meétres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Hors surface habitable : Hors Carrez totale : 18,67 m2 (dix-huit métres carrés soixante-sept)
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| Certificat de surface n° vcL19643

Résultat du repérage

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce :

Parties de I'immeuble bétis visitées

Superficie habitable

Hors surface habitable

Commentaires

NIVEAU RDC - Salon, séjour, cuisine 44,81 -
NIVEAU RDC - Garage - 18,67
NIVEAU RDC - Dégagement 4,80 -
NIVEAU RDC - Chambre 1 1,48 -
NIVEAU RDC - Wc 11,34 -
NIVEAU RDC - Chambre 2 10,37 -
NIVEAU RDC - Chambre 3 9,66 -
NIVEAU RDC - Chambre 4 10,80 -
NIVEAU RDC - Salle de bains 5,71 -

Surface habitable totale : 98,97 m2 (quatre-vingt-dix-huit métres

carrés quatre-vingt-dix-sept)

Hors surface habitable : Hors Carrez totale : 18,67 m2 (dix-huit métres carrés soixante-sept)

Visite effectuée le : 16/11/2020
Etat rédigé a Saint Nazaire, le 20/11/2020

Par : VOISIN Claudine

AW} VAP
B Bt 43t
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DETEX

Diagnostics Immobiliers

Attestation sur I'honneur :

Je soussigné Thierry GALLARD, gérant de la société DETEX, atteste sur I'nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L 271-6
du Code de la Construction et de I'nabitation.

J'atteste également disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain, a I'effet d'établir des états, des constats et des diagnostics.
Conformément a I'exigence de I'article R 270-3 du méme code, j'atteste n'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a
mon indépendance, ni avec le propriétaire ou le mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir le présent diagnostic.

1 N Contrat - 110 670 854

ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE DE L'EXPERT REALISANT DES
EXPERTISES ET DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Cerfification
MMA IARD Assurances Mutuelies / MMA | AR . ateste que * NG EXPERT
s - 3 ost M\Mﬂ d u cowal 0 110670 854
Certificat tsa R bilié Clvite Prof o Expert dans j& cada des missions da diagnostic et
Attrioué & upcmu dds.onh; dans le tableau G dessous
Madame Claudine VOISIN L Garantie di contrat por exclusivermant
*5uf les " b désignés dans le tableau ci-dessous
* et & condhtion qu'ds el effes solent réadeds par des ddant toutes les certifi d:
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Le montant dé la garani Responsabiité crvile Professionneda est fod) & 610 COO€ par sinistre ! & 610 000€ pour
fensamblo des sinistres dune méme annde dassurance

La prdsente attestation. valable pour la période 01707/2020 au 30082021 ne peut engager MMA IARD Assurances
Mutugiies / MMA 1 AR D en dehors des tmites précsiées par jes clauses of fes condbions du contrat dassurance augual

ol o référe
Date © 12062018 7/ Numémo da coctificat . 8023076
TP ‘O'f.‘ Fat & Lo Mans, o 2206720
Jacques MATILLONT Direstgur Géndral L'assursur,
.
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DETEX Sarl NG EXPERT au capital de 8000€ 234 Route de la Céte d'Amour 44600 Saint NAZAIRE
Tel 0240 66 10 16 Fax 02 40 66 08 89 Courriel contact@detex-expertises.com
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