S.C.P. LPL Huissier
Philippe LETELLIER — Sylvie PENOT-LETERRIER
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE BIENS A SAISIR
IAVEC RELEVE DE SURFACES

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX

ET LE QUINZE FEVRIER

A LA REQUETE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA a conseil d’administration, au
capital de 1331400718,80 € immatriculée sous le numéro
542 029 848 du registre du commerce et des sociétés de Paris, ayant
son siége 182, avenue de France — 75013 PARIS, agissant poursuites
et diligences de ses représentants légaux domiciliés audit siege.

Ayant pour Avocat :

La SELARL TAVIEAUX MORO - de la SELLE

Prise en la personne de Maitre Nicolas TAVIEAUX MORO
Société d’avocats inscrite au Barreau de Paris

6, rue de Madrid — 75008 PARIS

Tél. : 01.47.20.17.48 — Fax : 01.47.20.14.10 - Vestiaire J 130

Et pour Avocat Plaidant :

La SCP W2G

Prise en la personne de Maitre Valérie GARCON

Avocat inscrit au Barreau de Seine-Saint-Denis

21, avenue du Général de Gaulle — 93110 ROSNY-SOUS-BOIS
Tél. : 01.48.54.90.87 — Fax : 01.48.54.89.15

et pour géométre :
Cabinet DUPOUY/FLAMENCOURT

118/130 Avenue Jean-JAURES - 75942 PARIS Cedex 19
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Agissant en vertu :

» La copie exécutoire d’un acte notarié recu le
20 décembre 2010 par Maitre Béatrice DELPUECH, notaire a
DONZERE (26), contenant un prét « FONCIER LIBERTE »
d’un montant de 161 464,00 € au taux de 4,10 %, consenti
par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a
Monsieur Julien GEMIEUX, destiné a financer I'acquisition
d’un bien immobilier.

» D’un commandement de payer valant saisie immobiliére du
26 janvier 2022.

» Et conformément a I’Article R322-1 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution.

DEFERANT A CETTE MISSION :

Je, soussigné, Philippe LETELLIER, membre associé de
la S.C.P. LPL Huissier, titulaire d’un office prés le
Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, résidant a TREMBLAY
EN FRANCE (93290) — 16, rue de Picardie,

me suis a rendu ce mardi QUINZE FEVRIER DEUX MILLE VINGT-
DEUX, a NOISY-LE-GRAND, 5, boulevard du Levant, au quatrieme
étage a droite en sortant de I'ascenseur, porte face au fond du couloir,
porte n° 160, dans un bien immobilier ;

- appartenant a Monsieur GEMIEUX Julien, né le 25 mars 1982 a
LES PAVILLONS-SOUS-BOIS (93), de nationalité francaise,
demeurant 18, rue de la Forge Royal PARIS (75011),

- Et donné en location & Madame DEGLI Akouvi en vertu d'un
contrat de location, depuis le 1¢" janvier 2022,

Ou étant dans les biens saisis,

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Préalablement a nos opérations, j'ai adressé par courrier du 8 février
2022 a Monsieur GEMIEUX et aux occupants non dénommés de
M. GEMIEUX a leur adresse respective, une convocation pour les
aviser que nous procéderions a nos opérations le

mardi 15 février 2022 dans I'aprés-midi.

Sur place, je rencontre :
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- Madame DEGLI Akouvi, a qui je décline mes nom, qualite et
objet de ma mission, laquelle m’invite & pénétrer a l'intérieur des
lieux

Lors de mes opérations, je suis accompagné de :
- Monsieur Thierry LEFEVRE, du Cabinet DUPOUY-
FLAMENCOURT, pour procéder a un relevé de surfaces et le

diagnostic usuel.

IDESIGNATION DES BIENS SAISIS

La saisie porte sur les biens et droits immobiliers sis a
NOISY-LE-GRAND (93160)
5, boulevard du Levant,

un ensemble immobilier édifié principalement sur un terrain cadastré
section BV n° 215 pour une contenance de 00ha 11a 34ca, et pour
partie dans le LOT VOLUME NUMERO SIX (6) d'un ensemble
immobilier sis a8 NOISY-LE-GRAND (93160), cadastré section BV n° 18,
lieu-dit « avenue du Levant, sans numéro », pour une superficie de
00ha 51a 69ca.

Lot cent soixante (160) :

Au quatriéme étage, a droite en sortant de l'ascenseur, porte face au
fond du couloir, un APPARTEMENT comprenant entrée, dégagement,
coin cuisine, séjour, chambre avec rangement, annexe avec placard,
salle d'eau avec WC.

Et les cent-cinquante-sept/dix mille milliémes (157/10000émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

I[GENERALITES|

La résidence se situe au centre administratif de la ville de Noisy-Le-
Grand, a proximité du Centre Commercial et des différents modes de
transports en commun (lignes de bus et RER A). Et encore a proximité
de I'échangeur de I'autoroute A4.

D°10192021 CFF C/ GEMIEUX PVD du 15/02/2022  Page 3 sur 17



(=)
= -
@ o,
vk - - d
Q H
I Mgt
o 5 58 du
Y jogentaul ‘t , e w
Q@ Pkt i o Q : m
B = # it Q o w@ o
r N b
i : sarny!
m !
e
om
\--,.."\ Sami AbrianL
o o . o
[ = . Rue
4 Arm
W 4,0%/ o ang GUndh,
s e
S :
Lycée 1nternamnal 0330 i
: Rue du Marnois
de VEstRatisien Centre commercual@ Nopsy JeGrand -
Arcades ﬂﬁ Mont d'Est que Jean Mermoz
2.9 &
@Hcp'ltal privé de . Cpam de la ) &
Marne-la-Vallée.. .E"S’ Seine-Saint-Denis ¥ g
------ = B)
" TotalEnergies & © /" <
/ . ¥, %
Z 2,
&, 0,-"
i T ALDIQ
-Peugeot-Noisy-le-Grand & ;
‘Groupe Gueudet: : ) Rue de I'Universite
% - - - - 3 D194
“ Sa!lg.__de'-_s'p_orlv_ - ,)KI-L‘ Villiers-sur-Marne : m i
VIIIIEfs:sur:Marne... J McDonald's \1\:/..
‘o 9 lel Données cartographiques © 2022 Google

Cet appartement dépend d’'un immeuble de construction moderne,
correspondant & une trentaine d’années environ, élevé d'un rez-de-
chaussée sur sous-sol et de 4 étages desservis par ascenseur.

L’ensemble est en état. Les ravalements extérieurs sont plus ou moins
défraichis.
Les parties communes sont entretenues.

La résidence est sécurisée avec un sas fermé par code vigik et dispose
d’un gardien.

Le syndicat des copropriétaires est représenté par un syndic
professionnel, le Cabinet FONCIA — LA CLOSERIE MONT D’EST -
409 Place Gustave Courbet — 93160 NOISY-LE-GRAND

TEL 01.55.85.15.49

Selon les déclarations qui me sont faites ;
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e les charges de copropriété au titre du 1°" Trimestre 2022
s’élévent a 534.35 €.
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[CONDITIONS D’OCCUPATION

Cet appartement est donné en location a Madame DEGLI Akouvi, en
vertu d’un contrat de location meublée, signé le 1er janvier 2022, pour
une période d’un an renouvelable a compter du 1¢ janvier 2022,
moyennant un loyer mensuel de 835 € charges comprises.

Une copie du contrat de location dont est annexée au présent acte.

DESCRIPTION DE L’APPARTEMENT|

La porte paliére n°160, ouvre sur une entrée comprenant également un
coin cuisine.

ENTREE/COIN CUISINE

L'entrée et le coin cuisine est éclairée par une fenétre un vantail,
menuiseries PVC double vitrage, donnant sur un balcon non
accessible.

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture en état.
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Le sol est recouvert d'un revétement plastifié imitation parquet.

Au niveau du coin cuisine, les murs sont doublés de carreaux de
faience de bas en haut.

La cuisine est équipée d'un meuble avec un plateau en mélamine
comprenant des plaques de cuisson deux feux électriques, un évier
inox un bac, alimenté en eau chaude et eau froide, et comprenant une
réserve pour une machine a laver.

La piéce est ventilée par une ventilation mécanique haute.

Au niveau de l'entrée, il existe un cache compteur électrique avec
compteur, disjoncteur et sous-disjoncteurs. Et un interphone reliant ledit
appartement a I'entrée de 'immeuble.
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A gauche de ce coin cuisine, jaccéde a une salle d’eau avec WC.

SALLE D’EAU AVEC WC

La piece est aveugle.

Le plafond et les murs sont peints.
Le sol est recouvert d'un revétement plastifié imitation parquet.

La piéce est aménagée de :

- un lavabo alimenté en eau chaude et eau froide par robinet
mélangeur ;

- un receveur de douche fermé par un simple rideau de douche,
alimenté en eau chaude et eau froide par robinet thermostatique,
avec flexible et douchette ;

- une cuvette suspendue comprenant une chasse d'eau
incorporée double flux.

Présence d’'une trappe donnant accés a une gaine technique.
La piéce est ventilée par une VMC.

Le chauffage est assuré par un radiateur porte-serviette électrique.
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Puis, dans le prolongement de I'entrée et du coin cuisine, jaccéde a la
piece principale.

PIECE PRINCIPALE

La piéce principale est éclairée par une fenétre a un vantail,
menuiseries en aluminium brossé double vitrage, donnant cété
boulevard.

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture blanche en
bon état.
Le sol est recouvert d’'un revétement plastifié imitation parquet.

Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.
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CHAMBRE

La chambre est éclairée par une fenétre a un vantail, menuiseries en
aluminium brossé double vitrage, donnant c6té boulevard.

Le plafond, les murs et les menuiseries sont peints, peinture blanche en
bon état.
Le sol est recouvert d'un revétement plastifié imitation parquet.

Le chauffage est assuré par un convecteur electrique.

D°10192021 CFF C/GEMIEUX PVD du 15/02/2022  Page 15 sur 17



J'annexe au présent procés-verbal de description :

Dix-sept photographies prises lors de mes Opérations,

- Lerapport établi par le Cabinet DUPOUY/FLAMENCOURT.
- La copie du contrat de location.

&&&&&
TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.
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ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al FAIT ET REDIGE LE

PRESENT PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION POUR
SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

EMOLUMENT
ART. A444-28

TRANSPORT
VACATION ART. A444-18
TVA 20,00 % 104,89

TAXE FORFAITAIRE
Art.302 bis Y CG|
Serrurier

Témoins

L —

219,16

Huissigr &i

Philippe

D°10192021  CFF ¢/ GEMIEUX PVD dy 15/02/2022 Page 17 sur 17



EXEMPLE CONTRAT DE LOCATION MEUBLEE

Article L.632-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation
ENTRE LES SOUSSIGNES
M. Julien GEMIEUX né le 25 Mars 1982 & Pavillons sous Bois demeurant au 2 rue Rousselle, 92800 Puteaux
Cl — APRES DENOMME LE BAILLEUR d'une part,

ET M. Mme DEGLI AKOUVI né(e) le 24/07/1969 a Lagny sur Marne demeurant au § BOULEVARD DU LEVANT
93160 NOISY LE GRAND

CI-APRES DENOMME  LE LOCATAIRE d’autre part.
Il a été arrété et convenu ce qui suit : le bailleur loue les locaux et équipements, ci-aprés désignés, au

locataire qui les acceptent aux conditions suivantes.

DESIGNATION

Adresse des locaux loués : 5 Boulevard Du Levant, 93160, Noisy-Le-Grand
Batiment ...l étage ...... b, porte...160............... superficie ......... 42m3.......

Consistance et désignations des lieux :

Appartement  Maiser-individuete

Chauffage : eoiectif individuel Eauchaude: eefiestive individueile

Equipement communs antenneTV collective interphene gardiepnage irterphene

aseenseur  digicode eéble AULE e e R e

Le détail des éléments d'équipement individuels et des meubles meublants est précisé dans linventaire annexé au
présent contrat.

DESTINATION
HABITATION EXCLUSIVEMENT
HABITATION-ET-EXERCICEdela-prefessionde —— seus-réserve—detebtentionparie
ot P disent-dexercer-dans-es-Hewx uRe-activic

ETAT DES LIEUX

L'état des lieux a fait l'objet d'un document dressé en autant d’exemplaires qu'il y a de parties soit ......
3o exemplaires. |l est annexé au présent contrat.




DUREE

Le présent contrat est consenti pour une durée
de 1 an a compter du...1 Janvier 2022. Sous réserve de tacite reconduction.
—eeSmeis—deempler te-locataire-ayantle-statut—d'dtudiant -

CONDITIONS PARTICULIERES

Loyers et charges
Le loyer mensuel est fixé 3 (en toutes lettres)... 835€ (Huit cents Trente cing euros). Il est payable, au domicile du
bailleur ou de son représentant 3 terme a échoir entre le 1° et e 8 de chaque mois.
Les charges récupérables sont - comprises dans le loyer

Elles donnent lieu au versement d’une provision mensuelle de...... . 835€ (Huit cents Trente cing euros).
Le loyer sera automatiquement révisé le 1« septembre, de chaque année pour tenir compte de la variation de |a
mayenne des 4 indices trimestriels de référence des loyers publié par I'|/NSEE - moyenne sur les 12 derniers mois,

des évolutions des prix 4 la consommation hors tabac et hors loyers. L'indice de référence est celui du 4° trimestre
de I'année 2021 d'une valeur de 132,62 (https:H\Aww,anii,org.foutilsfindices-et~piafonds.-’tableau-de-lirlf

Le dépdt de garantie est fixé 4 Ia somme de (en toutes letires) 835€ (Huit cents Trente cing euros)

En annexe du présent contrat, les parties reconnaissent avoir remis ou regu :
Un état des lieux dressé lors de |a remise des clés

Un inventaire des meubles
Un acte de caution solidaire

-Clé(s) remises : 2 , Boite aux lettres, Local vélo................

Rayésnuis:...................... MOts... .o mcommmimsan lignes

Fait et signé a Paris le 1° Janvier 2022 en 3 originaux dont un remis & chacune des parties qui le reconnait.

LE BAILLEUR LE(S) LOCATAIRES
(Signature(s} précédés(s) (Signature(s) préceédée(s)
de la mention manuscrite de [a mention manuscrite

« Lu et approuvs ») « Lu et approuvé ») et approuvé »)

(/Vk MW‘M‘&( lu ef a:,ZiLU‘C’

(1) : Rayer la mention inutile



LES CONDITIONS GENERALES DU CONTRAT

1) DUREE DU CONTRAT
Le bail est consenti pour une durée 1 an.
Le bail est consenti pour une dureée de 9 mois si le locataire a le statut d’étudiant.

2) CONGE
Le congé émanant du bailleur qui ne souhaite pas rencuveler le contrat doit prendre ia forme d'une lelire recommandée avec accusé de réception ou d'un acte
extrajudiciaire informant e locataire en respectant un préavis de s

Le congé du bailleur ne peut éire délivié que p
1) reprise du local au bénéfice duy bailleur, son conjeint, san conoubin nataire depuis pius d'un an, son ascerdant oy descendant

+ celui de son conjoint ou
concubin, un des associés de la société civile familiale propriétaire;
2) vente du lacal
3) motif 1égi ieux, notamment |'inexécution

par le locataire d'une des obligations lui incombant.
el de régularité fixées par I'article 15 de Ia Loidu 67,89,
mandee avec accusé de réception en respectant un préavis ¢'UN MOIS.

Le congé du bailleur est soumis aux conditions de forme
Le congé émanant du locataire doit prendre la forme d'une lettre recom

3) RECONDUCTION DU CONTRAT (uniquement lorsque le bail n'est Pas un meublé étudiant)
A défaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, le col

nirat parvenu a son terme est reconduit tacitement pour une durée égale a celle du contrat initial.

5) OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé :
a) de remettre au locataire un logement décent ne laissant pas parailre de risques manifestes pouvant porter atteinte & la sécurite physique ou 3 |a santé et
doté des éléments le rendant conforme & I'usage d'habitation et dont les caracléristiques correspondent a celles définies par I¢ décret n°2002-120 du 30

Janvigr 2002

b) de délivrer le logement en bon état d'usage et de réparation (sauf stipulation particuliére concernant les travaux pouvant étre pris en charge par le locataire),

ainsi que les équipements mentionnés au présent conlrat en bari état de fonclionnament.
c) d'assurer au locataire une Jouissance paisible et 1a garantie des vices ou défauts de nalure 2y faire obstacle,
d) de maintenir les locaux en état de servir & l'usage pré

vu par le contrat en effectuant les réparations aulres que locatives,
e) de ne pas s'cpposer aux ameénagements réalisés par le locataire dés lors qu'ils n

‘entrainent pas une transformation du local.
f) de remettre gratuitement une quittance au locataire qui en fait la demande en cas de paiement total, de Iui délivrer un fegu en cas de paiement partiel

6) OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le locataire est obligé :
a) de payer le loyer ol les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement mensuel est de droit si le locataire en fail la demande.
b) d'user paisiblement des locaux loués en respeciant leur destination contractuelle.

ou des pertes survenues pendant la durée du eontrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, 3 mains qu'il ne
prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement,
d) de prendre 4 sa charge I'entretien courant du logement et des équipements, les menues réparations el l'ensemble des réparations incombant au locataire

lelles que définies par le décret n*87-712 du 26 aolt 1987, sauf si elles sonl oceasionnées par vetusté, malfagon, vice de construction, cas fortuil ou force

majeure.
e}.de ne faire aucun changement de distribution ou transformation sans I'accord préalable et écril du bailleur sous peine de remise en
du locataire ou de résiliation anticipée du bail suivant Ia gravité de l'infraction,
f) de ne pas céder ni sous-louer les locaux, méme temporairement, sans I'accord éerit du bailleur
nt le bailleur ou son représentant, de tout changement d'état-civil concernant les occupants, de tous désordres, dégradalicns,
sinistres survenant dans les lieux lous.

ecessaires 4 la remise en élat ou 3 I'amélioration des lieux loués et des parties communes, ainsi que
tien normal des locaux louds © [es dispositions des alinéas 1 el 2 de l'article 1724 du Code Givil sont
applicables 3 ces travaux.

i) en cas de vente ou de nouvelle localion, de laisser visiter le logement deux heures par jour pendant les jours ouvrables.
i) de respecter le réglement de I'immeuble; de fa copropriété ou du lolissement, notammen
k) de s'assurer convenablement conire les risques locatifs, l'incendie, |

es explosions, les dégats des eaux: étan clairement entendu que faute de ce faire 3 1a
remise des clés ou de justifier chaque année de la poursuite du co i : i

etal des locaux aux frais

h) de laisser exécuter sans indemnité tous les travaux n
les travaux nécessaires au maintien en &tat et 4 l'entre

. de I'électricité, trouble du
voisinage.

m) de satisfaire a toutes les charges de ville ou de police dont les iocataires sont habituellement tenues.

7) MONTANT DU LOYER
Le montant initial du loyer est indiqué au chapitre CONDITIONS PARTICULIERES du présent contrat.
isé aire du présent contrat sans que le bailleur ait a effectuer quelque notification ou formalité
particuliére.
La révision du loyer s'opére automaliquement tous les ans en fonctio

n de la variation de l'indice de référence des layers {IRL) publié par I''NSEE et qui
carrespond & la moyenne, sur les douze derniers mois, de I'4volution des prix a la consommation hors tabac et hors loyers,



8) CHARGES
Le locataire est fenu dé rembourser au badeur les charges anes “récupérables ™ dent 3 Iiste est fivde par o décrel n*87-713 du 26 acdt 1987,

Lis charges récupbrables sont 504 compnsas dans (¢ loyer. soit finées forfaltairement. Elies peuvent gonnes ey au versement dune provision mensusile. La
pravision sut tharges fera 'objet dune régulansaton annueile ot 341a justifiée par [a communicalion ges resulats antérieurs et si limmeuble esl soumis au
régime de [a copropridté cu i le badleur est une parsonne merale par lo budget prévisionnel, Un moss avantla réguiansaton annuelie, le ballleur est oy
A adresser an locataice, un décompte par nature de cnarges, ainsi gue dans les immeuties collectifs, lo mode de réparitien entre les lecaaires. Durant un
mols & compter da lenvoi de ce décompte. il est également tenu de metire les pibees justificatives des charges a disposition des locataires.

9) DEPOT DE GARANTIE
Le montant du dépdt de garantie #st indiqué aux CONDIT tONS PARTICULIERES du présent contral
fiest m révisable ni peeductf a'intérae
1l &5t desling A se remboursa au locataire sortant dans le del fixé aux CONDITIONS PARTICULIERES du présent contral déduction fatte des sommes
rectant dues au bailleur ou dont colui-ci poutral &tre lenu au lieu et place cu lecataire.
A défaut de restitution dans le délai prévu. le solde du dépdt de garantie rastant du au locataire est productf dintérdts courant au taux 18gal.

10) CAUTIONNEMENT
Le bailleur peut scubaiter Gu'un Liers se perté en garant 1" tisn des obligations du contrat de location en cas de défaliance éventuelle du
locataice. Acompter du 1/0%84 plusieurs formalités sont ohligatoires sous peine d'entrainer la nullité du cautionnement
Le tiors qui 3¢ pone caution doit indiquer de sa main sur facte o cautien :
- le montant du toyer
- {es conditions de sa révision. le cas échéant.
- reconnaitre la nature et limportance de [engagement
- indiquer la durée de Pengagement.
A défaut dindicaton de durde. ou 5i celle-cl o5t stipulée ingdtaminée la caution peut résfier uniatéralemant san angagement.  Cétle résiiation aprés avoir
&1 notifée au bailleur prend effet au @me du conrat de location, ot a 1a fin du contral initial, cu renouvels, ou tatitement raconduit

11) CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément conveny qu'a défaul de paiement au leme convenu do tout ou partie du loyer. des chargas du diépdt de garantic, o DEUX MOIS aprés un
commandement de payer demeuré infructueux. fa présents locaticn seq résiliée de plein drod.

Un cammandement visant la défaut dassurance des risques focatifs aura les mémes effets passé e délar JUN MOIS Ce commandement déa !

peine de nuifité, |es disgasitons du paradraphe 79 de la loi n*89-462 du 6 juillet 1989.

£ ire,

12) SOLIDARITE ET INDMISIBILITE
En cas de pluralité de locatares. ceux-d reconnaissent atra soflidaires at indis pour ['exécution de leurs obligations.

13) ETAT DES LIEUX
A défaut d'stat d'enlrée ou de sorte des lieux étabii volontairement &t contradictoirement, la partie la plus diigente est en droit d'en faire drasses un par
huissier. a frais partagés.
A difaut o'état des fiew, la présomptioo ae Farticie 1731 du Code Civil na peut dtre invoquée par celie des parties qui a fait obstacle 3 son atablissement
Pendant le premiec mois de ta péniode de cnaufie. ie locataire peut demander que [‘état des lieux soit compiété par Iétat des éléments de chauffage.

14) ELECTION DE DOMICILE
Pour fexsécution des obfigalicas visées au présent contrat. fe hailleur fait élection de domicle n sa demeure ot le locatar: dans les lieux louds.

15) FRAIS & HONORAIRES
Tous les frais ot honoraires de négodation. de rédaction, d'ensegistrement. d1at des ibux So01 SUPPOMES par Moilé entre ks parles ot payables directemaent
par chacune d'alles au mandataire ou prestataire de s2ovice.




