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Cabinet FOLLIOT - SAINT LO
4, rue du Neufbourg BP 50412
50000 SAINT LO
0233578455

folliot.saintlo@gmail.com
http://www.cabinetfolliot.com

BAIL LOGEMENT LOUE NU A USAGE DE
RESIDENCE PRINCIPALE

BAIL PIZZOTT! / LEBAS St H g—- |






CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION - LOGEMENT LOUE NU

(Conforme a l'annexe 1 du décret n° 2015-587 du 29 mai 2015)

DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Pour le bailleur

Monsieur PIZZOTTI Thyrson demeurant en GUYANE ,
Ci-aprés "le BAILLEUR", d'une part,

Le locataire

Madame LEBAS Fanny, Alexia, Audrey née le 26/04/1996 a RENNES , de nationalité Francaise , psychologue ,
demeurant 2 rue du clos de la Hache 35530 BRECE

Téléphone : 06.58.26.38.00

Adresse électronique : f.lebas35@laposte.net

Célibataire non liée par un Pacte civil de solidarité,

Ci-apreés "le LOCATAIRE", d'autre part,

En présence et avec le concours de

Cabinet FOLLIOT , ci-aprés désignée « I'Agence », CABINET FOLLIOT SARL au capital de 400.000 euros, dont
le siége social est situé 45 rue Lecampion 50400 Granville et ayant agence 4 Rue du Neufbourg B.P. 50412
50002 SAINT-LO Cedex , RCS COUTANCES441.744.331.00154 , titulaire de la carte professionnelle Gestion
Immobiliere n °CPl 5002 2017 000017 671 délivrée parla CCl Centre et sud Manche , assurée en
responsabilité civile professionnelle par MMA ENTREPRISE dont le siége est sis 14 Bd Marie et Alexandre
Oyon - 72030 LE MANS CEDEX 9 sur le territoire national sous le n° 120.137.405 , huméro de TVA FR
90441744331,

Adhérente de la caisse de Garantie GALIAN ASSURANCES dont le siége est sis 89 rue de Ia Boétie 75008
PARIS sous le n° A62849253 pour un montant de 1.140.000 euros,

Représentée par Monsieur Anthony FOLLIOT , agissant en sa qualité de gérant , ayant tous pouvoirs a l'effet

des présentes,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Obijet du contrat

Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterminé -

A. Consistance du logement
Adresse du logement : Le Domaine de Ia Licorne, 90 Rue Samuel Beckett, rez-de-chaussée, bitiment B,

appartement 002, 50 000 SAINT-LO
Type d'habitat : immeuble collectif

Paraphes §L EL ( 2 Page 1 sur22

al



3 [ -rlq |||:i':_

IAr



Régime juridique de I'immeuble : en copropriété

Les biens constituent le(s) ot(s) n° 23 représentant quatre-vingt-dix-sept / dix milliémes (97 / 10000 émes) de
la propriété du sol et des parties communes de l'immeuble .

Période de construction : aprés 2005

Surface habitable : 38.70 métres carrés.

Nombre de piéces principales : DEUX (2)

APPARTEMENT situé au rez-de-chaussée comprenant une entrée, un séjour avec coin cuisine américaine
aménagée, une chambre avec placard, une salle de bains, un WC.

Autres parties du logement : terrasse de 9 m?

Eléments d'équipements du logement : cuisine équipée d'une plaque de cuisson, d'une hotte aspirante et d'un
réfrigérateur

Modalité de production de chauffage : chauffage individuel €électrique

Modalité de production d'eau chaude sanitaire : eau chaude sanitaire individuelle

Assainissement : raccordement au tout a I'égout

B. Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d’habitation principale.

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de 'immeuble 3 usage privatif du LOCATAIRE
Un emplacement de parking :lot n°84 (formant les 5/10000&me de la propriété du sol et des parties
communes de I'immeuble)

D. Locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble 3 usage commun

L'immeuble collectif dans lequel se trouvent les locaux loués est équipé :

- d'un gardien

- d'un local poubelle

- d'espaces verts

- d'une piscine

- d'un garage a vélo

E. Equipement d’accés aux technologies de Pinformation et de Ia communication

Les modalités d’accés aux technologies de I'information et de Ia communication sont les suivantes -

Antenne collective pour la réception de Ia télévision

prise téléphone pour l'accés 3 internet (contrat 3 souscrire par le locataire et aux frais du locataire)

Date de prise d'effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d’effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 8 novembre 2019 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de trois années entiéres et consécutives.

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, 4 son terme, reconduit tacitement pour
une durée de 3 ou 6 ans et dans les mémes conditions.

Le LOCATAIRE peut mettre fin au bail 3 tout moment, apres avoir donné congé.

Le BAILLEUR, quant 3 lui, peut mettre fin au bail 32 son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour
reprendre le logement en vue de l'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit

pour un motif sérieux et légitime.
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Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer

1°_Fixation du | initial -

a) Montant du loyer mensuel :

Le montant du loyer mensuel initial est fixé 3 Ia somme de trois cent soixante-sept euros ( 367 €).

c) Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Montant du dernier loyer appliqué au précédent LOCATAIRE : 370.58 €.

Date de versement : 10/06/2019 .

Date de la derniére révision du loyer : 16/08/2018 .

2°. Modalités de révision :

a) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chaque année, le 8 novembre , en fonction de la variation de Pindice de
référence des loyers publié par I'INSEE.

b) Date ou trimestre de référence de FIRL :

L'indice de référence est I'indice du 3&me trimestre 2019 dont la valeur s'établit 3 129.99 .

B. Charges récupérables

Le montant de la provision initiale pour charges est fixé 4 la somme de soixante-huit euros ( 68 €).

Cette provision comprend les charges suivantes : eay froide et charges communes .

La provision pour charges pourra étre réajustée A 'occasion de la régularisation annuelle, en fonction des
dépenses réelles.

C. Contribution pour le partage des économies de charges

Sans objet.

D. En cas de colocation, souscription par le BAILLEUR d’une assurance pour le compte des
colocataires

Sans objet.

E. Modalités de paiement

Le loyer est payable 3 échoir au plus tard le PREMIER de chaque mois entre les mains du Cabinet FOLLIOT 4
Rue du Neufbourg B.P. 50412 50002 SAINT-LO Cedex .

Loyer mensuel hors complément de loyer éventuel 367.00€
Complément de loyer éventuel NEANT €
Provisions/forfait de charges 68.00 €
' Contribution pour le partage des économies de charges NEANT €
Assurance récupérable pour le compte des colocataires NEANT €
' TOTAL 1435.00 €

Le montant total dii prorata temporis pour |a premiére période de location allant du 8 novembre 2019 au 30
novembre 2019 est de 333.50 €.

F. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué

Sans objet.

o =l Paraph 7 Page 3 sur 22
araphes age 3 sur
R — £ EL .

—— pi



(T
| N
| e 1
I I} 1
1 1 LT a
(1Y S | n
I
1
11 I
- -
- 1 i [
g )
' B n’-'
1 1 1"
n K 1"
' =t .
- ' - F
L I T S I
1
i I 1 a1
| 1 - . 1
1
I
WY
_:II-II g
Al
[ - ! 1
1
1 I !
- - "
1
1 1 ™ -
l I. i
Ml I
e ]
- | |




Travaux réalisés

Montant et nature des travaux d'amélioration effectués au cours des 6 derniers mois :
travaux d'embellissements (peinture blanche) piéce de vie et wc
devis entreprise MARIE NICOLAS N° DV67 accepteé le 29/10/2019

Garantie

En vue de garantir I'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la somme de trois cent soixante-

sept euros ( 367 €) entre les mains de I'agence qui lui en donnera quittance.
En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépot de garantie ne sera restitué qu’en fin de bail et
aprés restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de l'article 22 de la loi du 6 juillet 1989,

Clause de solidarité

Sans objet.

Clause résolutoire

Le présent contrat de location sera résilié de plein droit ;
e deux mois aprés la délivrance d'un commandement de payer demeuré infructueux 3 défaut de paiement
aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du dépét de

garantie prévu au contrat.
® un mois aprés la délivrance d'un commandement demeuré infructueux 3 défaut d'assurance contre les

risques locatifs.

e dés lors qu'une décision de justice passée en force de chose jugée constate le non respect par le
LOCATAIRE de son obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage.
Une fois le bénéfice de la clause résolutoire acquise au BAILLEUR, le LOCATAIRE devra libérer immédiatement
les lieux. Si le LOCATAIRE refuse de quitter les lieux, il s’expose a ce qu'une ordonnance de référé soit prise

pour I'y contraindre, au besoin avec I'assistance de la force publigue,
Il est expressément convenu entre les Parties que la présente clause résolutoire est stipulée dans I'intérét

exclusif du BAILLEUR, qui pourra seul s'en prévaloir.
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Honoraires de location

A. Dispositions applicables
Il est rappelé les dispositions du | de Farticle 5 {l) de la Joi du 6 juillet 1989, alinéas 13 3 -
« La rémunération des personnes mandatées bour se livrer ou préter leur concours 3 lentremise ou 3 /2
négociation d'une mise en location d’un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 3 la charge
exclusive du BAILLEUR, 3 l'exception des honoraires Jids aux prestations mentionnées aux deuxiéme et
troisiéme alinéas du présent |,
Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et
rédiger un bail sont partagés entre le BAILLEUR et Je preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé
au preneur pour ces prestations ne peut excéder celuj imputé au BAILLEUR et demeure inférieur ou deal 3
un plafond par métre carré de surface habitable de 2 chose louée fixé par voie réglementaire et révisable
chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus 3 /2 signature du bail,
Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le BAILLEUR et
le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au LOCATAIRE pbour celte prestation ne peut
excéder celui imputé au BAILLEUR et demeure inférieyr ou égal & un plafond par métre carré de surface
habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chague année, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus 3 compter de la réalisation de la prestation. »

Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réalisation de I'état des lieux d’entrée 3 PAgence

Cabinet FOLLIOT - SAINT LO qu'ils mandatent expressément a cet effet.

Plafonds applicables :

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite du preneur,

de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8 €/m? de surface habitable ;

- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiere d'établissement de I'état des lieux

d'entrée : 3 €/m?” de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires 2 la charge du BAILLEUR :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 25090 €TTC
Entremise et de négociation 10.00€TTC

Réalisation de I'état des lieux d'entrée 11610 € TTC
TOTAL 37700 €TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus 2 la conclusion du bail,
Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.
2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail 250.90€TTC
Réalisation de I'état des lieux d'entrée 116.10 € TTC
TOTAL 367.00€TTC

Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus 3 Ia conclusion du bail.
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Les honoraires de réalisation de I'état des lieux d'entrée sont dus dés la réalisation de la prestation.

Autres conditions particuliéres

Outre les obligations mentionnées dans la notice en annexe, le LOCATAIRE est obligé de :

¢ Prendre a sa charge Ventretien courant du logement et des équipements mentionnés au contrat, les
menues réparations ainsi que I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n°® 87-712 du 26
aolt 1987 (disponible sur le site www.legifrance.gouv.fr), sauf si elles sont occasionnées par vétusté,
malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure,

* Laisser visiter les lieux loués deux heures par jour pendant les jours ouvrables, en vue de la vente ou de |a
location de celui-ci. L'horaire de visite sera défini par accord entre les parties. A défaut d’accord, les visites
auront lieu entre 16h00 et 18h00 .

e S'assurer que le BAILLEUR, et le cas échéant son mandataire, sont informés de l'existence de son conjoint
ou de son partenaire auquel il est Iié par un pacte civil de solidarité.

e Eviter des nuisances sonores ou olfactives de nature 3 géner les autres habitants de Pimmeuble. I ne devra
conserver dans les lieux loués aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des
dégradations ou une géne aux autres occupants de l'immeuble. Le locataire ne pourra en outre détenir de
chien de 1ére catégorie dans le logement.

¢ Informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux loués,
méme s'il n'en résulte aucun dommage apparent.

» Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumées des lieux loués aussi souvent qu'il
en sera nécessaire conformément 3 la Iégislation en vigueur et au moins une fois par an et en fin de
location. Il devra justifier du ramonage effectué par un professionnel.

* Le LOCATAIRE ne pourra en aucun cas, méme avec l'autorisation du maire dans les conditions de I'article
L631-7-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, exercer une activité commerciale ou
professionnelle, autre que celle expressément autorisée dans le cadre d'un bail 3 usage professionnel et

d’habitation, dans tout ou partie des locaux lousés. || s'interdit d'exercer toute activité illicite ou contraire
aux bonnes moeurs.

Disposition(s) particuliére(s)
Détail de la provision sur charges : eau froide, entretien des parties communes, minuterie, piscine, gardien
CLAUSES PARTICULIERES

- CHARGES (art. 23 de la loi). En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur sa quote-part dans les
charges réglementaires, conformément 3 la liste définie par décret en Conseil d’Ftat, dont la TAXE
D’ENLEVEMENT D’ORDURES MENAGERES. Par ailleurs, le locataire aura la charge exclusive des changements

ou ouvertures des contrats d'abonnement d’énergie et consommables (Eau - Electricité - Gaz). Le cabinet
FOLLIOT remet ce jour les éléments nécessaires a ces démarches.

1°) I est interdit d'utiliser une bouteille de gaz dans l'immeuble.

2 °) ll est interdit d'utiliser un chauffage d’appoint 3 pétrole dans ce bien.

3°) Lentretien des appareils électriques ménagers (si équipement dans les lieux loués) est 3 Ia charge du
locataire.

4° ) ll est interdit de couper ou de boucher la VMC.

5% Concernant la réception de la télévision, le locataire se chargera de linstallation d’'une antenne Iui

e~
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permettant la réception des chaines de télévision. Toute installation nouvelle devra étre faite dans les régles de
l'art sans percement de trous et sans aucune dégradation.

6°) Le locataire fera son affaire personnelle de I'approvisionnement en combustible de Ia citerne, sans pouvoir
réclamer a son départ, une quelconque reprise du surplus de combustible resté stocké dans la citerne.

7°) Le ramonage des conduits de fumée est exigible une fois par an. Le preneur s'engage 3 fournir au bailleur
une facture ou une attestation du ramonage de celui-ci annuellement.

8°) Il devra aussi justifier du vidage de la fosse septique tous les 4 ans ou de la fosse toutes eaux tous les 2 ans.
9°) Le locataire devra entretenir son adoucisseur d’eau.

10°) Le locataire est informé que le bailleur bénéfice d’un droit de visite du logement, une fois par an, afin de
vérifier I'état d'entretien du logement.

- La présente location est gérée par la SARL Cabinet FOLLIOT et e locataire devra prendre contact uniguement
avec celle-ci. Tout déplacement pour un probléme technique injustifié d’'un collaborateur de la SARL Cabinet
FOLLIOT fera l'objet d’une facturation de 40 € TTC de I'heure avec un forfait minimum de 20 € TTC. Exemples
: intervention pour mise en route d’'un ballon deau chaude / intervention pour reconnexion du tableau
électrique, disjoncteur ou fusible / perte de clef / intervention pour mise en service des compteurs
énergétiques ; et d'une maniére générale toute intervention ne nécessitant pas un professionnel du batiment.

LORS DU DEPART DES LOCATAIRES

Il est demandé au locataire de restituer le bien dans un parfait état de propreté ; 3 savoir - Nettoyer les
carreaux, les fenétres, les rainures des fenétres, lintérieur et l'extérieur des volets roulants, les bouches de
VMC, les plinthes, dépoussiérer les tringles a rideaux, les radiateurs, lessiver toutes les portes, nettoyer
Fintérieur de la hotte (ainsi que le changement du filtre), enlever toute tiche de graisse dans la cuisine, cirer
Pescalier avec une cire antidérapante, enlever les toiles d'araignée au plafond, shampouiner Ia moquette / le
lino, revoir le systéme de fermeture des volets et fenétres, lessiver les douches-baignoire et wc, changer Ia
lunette si celle -ci est usagée, lessiver 3 la javel les joints de faience, les angles entre les plinthes et le carrelage,
refaire les joints usagés, nettoyer les interrupteurs, éliminer toute tiches de doigts ou autre sur les peintures,
papiers peints... Tout matériel abimé est 3 changer a la charge du locataire avant P'état des lieux ; dans le cas
contraire tout matériel abimé ou sale fera l'objet d’une retenue sur le dépét de garantie dont le baréeme est
annexé au présent bail (remis 3 jour chaque année).

A réception du congé, le locataire ne pourra s'opposer a la mise en place d’'un panneau publicitaire permettant

la relocation du bien.

Annexes

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivantes :

- la notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

- les extraits du réglement de copropriété concernant la destination de 'immeuble, la jouissance et l'usage des
parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de
charges.

- le ou les engagements de caution souscrits par actes séparés

- une attestation de mesurage de la surface habitable

- un diagnostic de performance énergétique

- I'état des des risques et pollutions

- I'état des lieux d'entrée lorsqu'il aura été établi.

- la liste des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 aoit 1987

- la liste des charges récupérables définies par le décret n® 87-713 du 26 aolit 1987
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- état de répartition de charges
- réglement intérieur du Domaine de la Licorne

Opposition au démarchage téléphonique - Collecte et exploitation des données personnelles

Si leurs coordonnées téléphoniques ont été recueillies 3 I'occasion des présentes, les PARTIES sont
informées qu'elles peuvent s'opposer 3 leur utilisation 3 des fins de prospection commerciale en
s'inscrivant sur la liste d'opposition au démarchage téléphonique soit en adressant un courrier 3
OPPOSETEL (92-98 boulevard Victor Hugo, 92110 CLICHY), soit en s'inscrivant sur 13 liste rouge
disponible sur le site bloctel.gouv.fr.
Les PARTIES sont également informées que les données 3 caractére personnel les concernant collectées
par le MANDATAIRE 3 I'occasion des présentes feront Iobjet de traitements informatiques nécessaires 3
leur exécution.
Ces données seront conservées pendant toute la durée de l'exécution du présent contrat, augmentée des
délais légaux de prescription applicable,
Dans le cadre de l'exécution du contrat, ces données pourront étre transmises 3 des fins exclusivement
techniques par le MANDATAIRE, responsable des traitements, 3 des prestataires informatiques assurant
leur traitement, leur hébergement et leur archivage.
Dans le cadre de 'exécution du contrat ou en cas de Iégitime nécessité, ces données seront susceptibles
d'étre transmises aux destinataires suivants dans les limites de leurs attributions respectives :
- aux prestataires de sighature électronique et lettre recommandée électronique ;
- aux entreprises chargées de travaux sur immeuble ;
- 3 Pobservatoire local des loyers et 3 'ANIL o
- aux organismes d’assurances souscrites par le bailleur ou pour le compte du bailleur :
- aux organismes payeurs d’aides au logement ;
- aux huissiers et a la CCAPEX dans le cadre des précontentieux, contentieux ou procédure d'expulsion.
Les PARTIES sont également informé que ces données 3 caractére personnel pourront étre utilisées par
le MANDATAIRE dans le cadre de la gestion des fichiers prospects et clients et pour les finalités
associées a cette gestion, pour la réalisation d’opérations de marketing direct, pour la gestion des droits
d’accés, de rectification et d’opposition, la gestion des avis, la lutte contre le blanchiment de capitaux et
le financement du terrorisme.

» En cochant cette case, le BAILLEUR l'accepte expressément.

# En cochant cette case, le LOCATAIRE accepte expressément.
Chacune des parties pourra demander au MAN DATAIRE d’accéder aux données 3 caractere personnel le
concernant, de les rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de s’opposer 3 leur exploitation en lui
adressant un courriel en ce sens 3 folliot.gestion@gmail.com ou un courrier 3 l'adresse de I'Agence
indiquée en téte des présente.
Toute réclamation pourra étre introduite aupres de la Commission Nationale de PInformatique et des

Libertés (www.cnil.fr).

Cautionnement

Lexécution du présent contrat est garantie par Monsieur LEBAS Stéphane , aux termes d'un engagement de
caution solidaire dont une copie est annexée aux présentes,

Téléphone : 06.87.75.27.67

Adresse électronique : stefano358@outiook.fr
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Un exemplaire du présent contrat de location lui sera remis.
En cas de vente du logement loué en cours de bail ou de transmission 3 titre gratuit, I'engagement de caution
sera transmis de plein droit au(x) nouveau(x) propriétaire(s) dudit logement, en tant qu'accessoire de la chose

vendue.

DATE ET SIGNATURES
Fait 4 SAINT-LO, le 5 novembre 2019 en deux (2) exemplaires originaux, dont un exemplaire remis a chacune
des parties, qui le reconnatt.

LE(S) BAILLEUR(S) ou SON(LEUR) MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)

“Lu fNapprouve” Lu et approuvé”

s

" de Mn 09v¢

RCS Coutances 441 744 331
Garantics Financieres : GALIAN »\>SUHANLES_
Carte professtonnelle CPE 5002 2017 000 017 671

LA(LES) CAUTION(S)

"Lu et approuvé, reconnais avoir pris connaissance du présent contrat pour lequel je me porte caution par acte séparé et annexé”
N . ., i ' . i % ) H % i

<t v et Approvie ; reeonnoils aLvor PTS connassance du prwn F
C‘.c;;n \‘ro;ii‘ '\Dour \—ec:i\!iﬁ—;} *e_ me POT‘—Q fale! uhcn Pc;\r Q\Qfe
Seporre el o nnexe .
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Décret n°87-713 du 26 aoit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Article 1

La liste des charges récupérables prévue 2 Particle 18 de la loi du 23 décembre 1986 susvisée figure en annexe au présent décret.

Article 2

Pour I'application du présent décret :

a) ll n'y a pas lieu de distinguer entre les services assurés par le bailleur en régie et les services assurés dans le cadre d'un contrat d'entreprise. Le coit des
services assurés en régie inclut les dépenses de personnel d' encadrement technique chargé du contréle direct du gardien, du conclerge ou de l'employé
d'immeuble ; ces dépenses d'encadrement sont exigibles au titre des charges récupérables 3 concurrence de 10 % de leur montant. Lorsqu'il existe un
contrat d'entreprise, l2 bailleur doit s'assurer Gue ce contrat distingue les dépenses récupérables et les autres dépenses ;

b) Les dépenses de personnel récupérables correspondent 3 la rémunération et aux charges sociales et fiscales ;

d) Lorsque le gardien ou le concierge d'un immeuble ou d'un groupe d'immeubles assure, conformément 3 son contrat de travail, I'entretien des parties
communes et ['élimination des rejets, les dépenses correspondant & sa rémunération et aux charges sociales et fiscales y afférentes sont exigibles au titre
des charges récupérables 3 concurrence de 75 % de leur montant, y compris lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et les congés
prévus dans les clauses de son contrat de travail, ainsi qu'en cas de force majeure, d'arrét de travail ou en raison de I'impossibilits matérielle ou physique
temporaire pour le gardien ou le concierge d'effectuer seul les deux tiches.

Ces dépenses ne sont exigibles qu'a concurrence de 40 % de leur montant lorsque le gardien ou le concierge n'assure, conformément 3 son contrat de
travail, que l'une ou l'autre des deux taches, y compris lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et les congeés prévus dans les clauses de
son contrat de travail, ainsi qu'en cas de force majeure, d'arrét de travail ou en raison de l'impossibilité matérielle ou physique temporaire pour le gardien
ou le concierge d'effectuer seul cette tiche.

Un couple de gardiens ou de concierges qui assure, dans le cadre d'un contrat de travail commun, l'entretien des parties communes et 'élimination des
rejets est assimilé a un personnel unique pour l'application du présent article.

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans Jes dépenses mentionnées dans les deux premiers alinéas :

- le salaire en nature ;

- lintéressement et la participation aux bénéfices de l'entreprise ;

- les indemnités et primes de départ 3 la retraite ;

- les indemnités de licenciement ;

- la cotisation 4 une mutuelle prise en charge par l'employeur ou par le comité d'entreprise ;

- la participation de 'employeur au comité d'entreprise ;

- la participation de I'employeur 3 I'effort de construction ;

- la cotisation 4 la médecine du travail ;
d) Lorsqu'un employé d'immeuble assure, conformément 3 son contrat de travail, l'entretien des parties communes ou {'élimination des rejets, les dépenses

correspondant 3 sa rémunération et aux charges sociales et fiscales y afférentes sont exigibles, en totalité, au titre des charges récupérables,
Les éléments suivants ne sont pas retenus dans les dépenses mentionnées dans I'alinéa précédent :

- le salaire en nature ;

- lintéressement et la participation aux bénéfices de I'entreprise ;

- les indemnités et primes de départ 3 la retraite :

- les indemnités de licenciement ;

- la cotisation & une mutuelle prise en charge par Femployeur ou par le comité d'entreprise ;

- la participation de 'employeur au comité d'entreprise ;

- la participation de I'employeur 3 I'effort de construction ;

- Ia cotisation 3 la médecine du travail.

e) Le remplacement d'élémenis d'équipement n'est considéré comme assimilable aux menues réparations que si son codit est ay plus égal au cofit de celles-

ci.
Article 3

Pour l'application du présent décret, les dépenses afférentes 3 l'entretien courant et aux menues réparations d'installations individuelles, qui figurent au Il
du tableau annexé, sont récupérables lorsqu'elles sont effectuées par le bailleur au lieu et place du locataire,

Article 3 bi

Le présent décret est applicable en Polynésie francaise pour la mise en oeuvre des dispositions de l'article 23 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989.
Article 4

Le ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et de la privatisation, le garde des sceaux, ministre de la justice, et le ministre de I'équipement, du
logement, de 'aménagement du territoire et des transports sont chargés, chacun en ce quile concerne, de l'exécution du présent décret, qui sera publié au
Journal officiel de |a République frangaise.

Annexe : Liste des charges récupérables

L - Ascenseurs et monte-charge,

1. Dépenses d'électricité.

2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant, de menues réparations :

a) Exploitation :

- visite périodigue, nettoyage et graissage des organes mécaniques H

- examen semestriel des cibles et vérification annuelle des parachutes ;

- nettoyage annuel de la cuvette, du dessus de la cabine et de |3 machinerie ;

- dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de pices ;

- tenue d'un dossier par I'entreprise d'entretien mentionnant les visites techniques, incidents et faits importants touchant F'appareil.

b) Fournitures relatives 3 des produits ou i du petit matériel d'entretien (chiffons, graisses et huiles nécessaires) et aux lampes d'éclairage de la cabine.

¢) Menues réparations :
- de la cabine (houtons d'envoi, paumelles de portes, contacts de portes, ferme-portes automatiques, coulisseaux de cabine, dispositif de sécurité de seuil et

cellule photo-électrique) ;
- des paliers (ferme-portes mécaniques, électriques ou pneumatiques, serrures €lectromécaniques, contacts de porte et boutons d'appel) ;

- des balals du moteur et fusibles.
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1. Dépenses relatives :
A l'eau froide et chaude des locataires ou occupants du batiment ou de I'ensemble des bitiments d'habitation concernés ;

ATeau nécessaire a 'entretien courant des parties communes du ou desdits batiments, y compris [a station d'épuration ;
Al'eau nécessaire a |'entretien courant des espaces extérieurs :

Les dépenses refatives 3 la consommation d'eau incluent I'ensemble des taxes et redevances ainsi que les sommes dises au titre de Ia redevance
d'assainissement, a I'axclusion de celles auxquelles le propriétaire est astreint en application de I'article L. 35-5 du code de la santé publique ;
Aux produits nécessaires  'exploitation,  I'entretien et au traitement de I'eau ;

A l'électricité ;

Au combustible ou a la fourniture d'énergie, quelle que soit sa nature.

2. Dépenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues réparations :

a) Exploitation et entretien courant :

- nettoyage des gicleurs, électrodes, filtres et clapets des brileurs ;

- entretien courant et graissage des pompes de relais, jauges, contréleurs de niveau ainsi que des groupes mato-pompes et pompes de puisards :
- graissage des vannes et robinets et réfection des presse-étoupes ;

- remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules de chaufferie :

- entretien et réglage des appareils de régulation automatigue et de leurs ahnexes H

- vérification et entretien des régulateurs de tirage ;

- réglage des vannes, robinets et tés ne comprenant pas I'équilibrage ;

- purge des points de chauffage ;

- frais de contrbles de combustion ;

- entretien des épurateurs de fumée ;

- opérations de mise en repos en fin de saison de chauffage, rincage des corps de chauffe et tuyauteries, nettoyage de chaufferies, y compris leurs puisards
et siphons, ramonage des chaudiéres, carneaux et cheminées ;

- conduite de chauffage ;

- frais de location d'entretien et de relevé des compteurs généraux et individuels ;

- entretien de l'adoucisseur, du détartreur d'eau, du surpresseur et du détendeur ;

- contrdles périodiques visant 3 éviter les fultes de fluide frigorigéne des pompes a chaleur ;

- verification, nettoyage et graissage des organes des pompes 3 chaleur;

- nettoyage périodigue de la face extérieure des capteurs solaires :

- vérification, nettoyage et graissage des organes des capteurs solaires.

b} Menues réparations dans les parties communes ou sur des éléments d'usage commun :

- réparation de fuites sur raccords et joints ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes ;

- rodage des siéges de clapets ;

- menues réparations visant 3 remédier aux fuites de fluide frigorigéne des pompes 3 chaleur i

- recharge en fluide frigorigéne des pompes 3 chaleur.

IL - Installations individuell

Chauffage et production d'eau chaude, distribution d'eau dans les parties privatives :

1. Dépenses d'alimentation commune de combustible ;

2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a) Exploitation et entretien courant :

- réglage de débit et température de I'eau chaude sanitaire ;

- vérification et réglage des appareils de commande, d'asservissement, de sécurité d'aquastat et de pompe ;

- dépannage ;

- contréle des raccordements et de l'alimentation des chauffe-eau électriques, contréle de I'intensité absorbée ;

- vérification de I'état des résistances, des thermostats, nettoyage ;

- réglage des thermostats et contréile de la température d'eau

- contréle et réfection d'étanchéité des raccardements eau froide - eau chaude ;

- contréle des groupes de sécurité ;

- rodage des siéges de clapets des robinets ;

- réglage des mécanismes de chasses d'eau.

b) Menues réparations :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boites 3 eau, allumage piézo-électrique, clapets et joints des appareils 3 gaz ;
- ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

. e age Ap

V., - Parties communes intérie au patiment oy 3 l'ense

1. Dépenses relatives :

A l'électricité ;

Aux fournitures consommables, notamment produits d'entretien, balais et petit matériel assimilé nécessaires a I'entretien de propreté, sel,
2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a) Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis

b} Menues réparations des appareils d'entretien de propreté tels gu'aspirateur.

3. Entretien de propreté (frais de personnel).

' F Paraphes gé G L ( Page 11 sur 22
1

FOLLIOE




-
1
"
" & i~
. I
1Y o
i
I
-y T
n
1
Ml
1
1
a
1
1 [
1
- 4 I
1
= I —
1 1
u
B
1
= 1 u

_‘-
1
1 -
]
o
1
=
o 1
I
I
[
I
L
|
[ VTR SR
1
o

s

| -

£

I ¥




1. Dépenses relatives :

A l'électricité ;

ATl'essence et huile ;

Aux fournitures consommables utilisées dans I'entretien courant : ampoules ou tubes d'éclairage, engrais, produits bactéricides et insecticides, produits tels
que graines, fleurs, plants, plantes de remplacement,  l'exclusion de celles utilisées pour la réfection de massifs, plates-handes ou haies.
2. a) Exploitation et entretien courant ;

Opérations de coupe, désherbage, sarclage, ratissage, nettoyage et arrosage concernant :

- les allées, alres de stationnement et abords ;

- les espaces verts (pelouses, massifs, arbustes, haies vives, plates-bandes) ;

- les aires de jeux;

- les bassins, fontaines, caniveaux, canalisations d'évacuation des eaux pluviales ;

- entretien du matériel horticole ;

- remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeux,

b) Peinture et menues réparations des bancs de jardins et des équipements de jeux et grillages.

VL. - Hygid
1. Dépenses de fournitures consommables :
Sacs en plastique et en papier nécessaires 3 I'élimination des rejets ;

Produits relatifs a la désinsectisation et 3 ta désinfection, y compris des colonnes séches de vide-ordures.
2. Exploitation et entretien courant :

Entretien et vidange des fosses d'aisances ;

Entretien des appareils de conditionnement des ordures.

3. Elimination des rejets (frals de personnel).

1. La fourniture d'énergie nécessaire & la ventilation mécanique.

2. Exploitation et entretien courant :

Ramonage des conduits de ventilation :

Entretien de la ventilation mécanique ;

Entretien des dispositifs d'ouverture automatique ou codée et des interphones ;

Visites périodiques & l'exception des contrdles réglementaires de sécurité, nettoyage et graissage de l'appareillage fixe de manutention des nacelles de
nettoyage des facades vitrées.

3. Divers :
Abonnement des postes de téléphone 3 la disposition des locataires.

Droit de bail.
Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménagéres.

Taxe de balayage.
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Décret n°87-712 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des réparations locatives

Sont des réparations lccatives les travaux d'entretien courant, et de menues réparations, y compris les remplacements d'éléments assimilables auxdites
réparations, consécuiifs 3 Pusage normal des locaux et équipements 3 usage privatif.
Ont notamment le caractére de réparations locatives les réparations énumérées en annexe au présent décret.

Annexe : Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives

v . » 'y s

a) Jardins privatifs :

Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins et piscines ; taille, €lagage, échenillage des arbres et arbustes ;
Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des installations mobiles d'arrosage.

b) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de la mousse et des autres végétaux.

c) Descentes d'eaux pluviales, chéneaux et gouttiéres

Dégorgement des conduits.

Fay - o

a) Sections ouvrantes telles que portes et fenétres :
Graissage des gonds, paumelles et charniéres

Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds, crémones et espagnolettes ; remplacement notamment de boulons, clavettes et
targettes.

b} Vitrages :

Réfection des mastics ;

Remplacement des vitres détériorées.

<) Dispositifs d’occultation de fa lumiére tels que stores et jalousies :

Graissage ;

Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelques lames.

d) Serrures et verrous de sécurité :

Graissage ;

Remplacement de petites pigces ainsi que des clés égarées ou détériorées.

e) Grilles :

Nettoyage et graissage ;

Remplacement notamment de boulons, clavettes, targettes.

HlL - Parties intéri

a) Plafonds, murs intérieurs et cloisons :

Maintien en état de propreté ;
Menus raccords de peintures et tapisseries ; remise en place ou remplacement de quelques éléments des matériaux de revétement tels que faience,

mosaique, matiére plastique ; rebouchage des trous rendu assimilable 3 une réparation par le nombre, 2 dimension et I'emplacement de ceux-ci.

b) Parquets, moquettes et autres revétements de sol ;

Encaustiquage et entretien courant de la vitrification ;

Remplacement de quelques lames de parquets et remise en état, pose de raccords de mogquettes et autres revétements de sol, notamment en cas de taches

et de trous.

c) Placards et menuiseries telles que plinthes, baguettes et moulures :

Remplacement des tablettes et tasseaux de placard et réparation de leur dispositif de fermeture ; fixation de raccords et remplacement de pointes de
menuiseries.

- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

IV. - Installati ie plomberi
a) Canalisations d'eau :

Dégorgement :

Remplacement notamment de joints et de colliers.

b} Canalisations de gaz :

Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aération ;

Remplacement périodigue des tuyaux souples de raccordement.

¢} Fosses septiques, puisards et fosses d'aisance :

Vidange.

d) Chauffage, production d’eau chaude et robinetterie :

Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites 3 eau, allumage piézo-électrique, clapets et joints des appareils & gaz:
Rincage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;

Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d’eau,

e} Eviers et appareils sanitaires :

Nettoyage des dépdts de calcaire, remplacement des tuyaux flexibles de douches.

I - 173 TR TI

Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, des ampoules, tubes lumineux ; réparation ou remplacement des baguettes
ou gaines de protection.
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a) Entretien courant et menues réparations des appareils tels que réfrigérateurs, machines a laver le linge et la vaisselle, séche-linge, hottes aspirantes,

adoucisseurs, capteurs solaires, pompes & chaleur, appareils de conditionnement d'air, antennes individuelles de radiodiffusion et de télévision, meubles
scellés, cheminées, glaces et mirairs ;

b} Menues réparations nécessitées par Ia dépose des bourrelets :
c} Graissage et remplacement des joints des videirs ;
d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et conduits de ventilation..
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

Préambule.
1. Etablissement du bail.

1.1. Forme et contenu du contrat.

1.2, Durée du contrat.

1.3. Conditions financiéres de la location.

1.3.1. Lovyer.

1.3.1.1. Fixation du loyer initial.

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat.

1.3.1.2.1, Révision annuelle du loyer.

1.3.1.2.2. Evolution du loyer consécutive 3 des travaux.

1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail.

1.3.2. Charges locatives.

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges.

1.3.4. Modalités de paiement.

1.4, Garanties.

1.4.1. Dépdt de garantie.

1.4.2, Garantie autonome.

1.4.3. Cautionnement.

1.5. Etat des lieux.

2. Droits et obligations des parties.

2.1. Obligations générales du baifleur.

2.2, Obligations générales du locataire.

3. Fin de contrat et sortie du logement.

3.1. Congés.

3.1.1. Congé délivré par le locataire.

3.1.2. Congé délivré par le bailleur.

3.2. Sortie du logement.

3.2.1. Etat des lieux de sortie.

3.2.2. Restitution du dép6t de garantie.

4, Réglement des litiges locatifs.

4,1. Régles de prescriptions.

4.2, Réglement amiable et conciliation.

4.3. Action en justice.

4.3.1. Généralités.

4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit.

4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit.

4.3.2.2, Résiliation judicaire.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvoirs du juge.

4.4, Prévention des expulsions.

4.4.1. Le fonds de solidarité pour le logement.

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX).

4.5, Procédure d'expulsion.

5. Contacts utiles.

Préambule

Le régime de droit commun des baux d’habitation, applicable aux locations de logements constituant la résidence principale des locataires, est défini
principalement par la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs,

La présente notice d'information rappelle les principaux droits et obligations des parties ainsi que certaines des voies de conciliation et de recours possibles
pour régler leurs litiges.

Sl la plupart des régles s'appliquent Indlfféremment & Pensemble des locations, Ja lol prévolt certains aménagements pour les locations meublées ou les
colocations afin de prendre en compte les spécificités attachées 3 ces catégories de location.

Pour prétendre a la qualification de meublé, un logement doit étre équipé d’'un mobilier en nombre et en qualité suffisants pour permettre au locataire d'y
dormir, manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (titre Ler bis de fa loi du 6 juillet 1989).
Les colocations, définies comme la location d’'un méme logement par plusieurs lacataires, sont soumises au régime applicable le cas échéant aux locations

nues ou meublées et aux régles spécifiques prévues par la loi en matiére de colocation (art, 8-1).

. Etabli t du bail

1.1, Forme et contenu du contrat

Le contrat de lacation est établi par écrit et respecte un bail type défini par décret.

Le bail peut étre établi directement entre le bailleur et le locataire, éventuellement avec 'side d’un intermédiaire (agent immobilier, administrateur de biens,

huissier, notaire...). Il doit étre fait en autant d'originaux que de parties et remis 3 chacune d'elles.

Le contrat de location doit comporter certaines mentions et notamment I'identité des parties, la description du logement, sa surface habitable et les
conditions financiéres du contrat. Ainsi, en cas d'inexactitude supérieure a 5 % de la surface habitable mentionnée au bail d’'une location nue, le locataire
peut demander une diminution de loyer proportionnelle 3 Pécart constaté {art. 3 et 3-1).

Certaines clauses sont interdites. Si elles figurent dans le contrat, elles sont alors considérées comme étant inapplicables. It $’agit notamment des clauses
qui imposent comme mode de paiement du loyer le prélévement automatique, qui prévoient des pénalités en cas de retard dans le paiement du loyer, qui
interdisent au locataire d’héberger des personnes ne vivant pas habituellement avec lui, qui prévolent des frais de délivrance ou d'envoi de quittance, etc.
{art. 4).

Le bailleur est tenu de remetire au locataire un certain nombre de documents lors de la signature du contrat, et notamment un dossier de diagnostic
technique (art. 3-3).

1.2. Durée du contrat

Location d'un logement nu :
Le balil d'un logement nu est conclu pour une durée minimum de trois ans lorsque Ie bailleur est une personne physique {par exemple, un particulier) ou une

société civile immobiliére famiiale, et de six ans lorsqu'il est une personne morale (par exemple, une société, une association).
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Ala fin du bail et 3 défaut de congé donné par I'une ou I'autre des parties, le bail est renouvelé sur proposition du bailleur ou r'econduit automatiquement et
dans les mémes conditions pour trois ans lorsque le bailleur est une personne physique ou une société civile immobiliere farniliale, et pour six ans lorsqul
est une personne merale (art. 10).

Par exception, la durée peut étre inférieure a trois ans, mals d'au minimum un an, si le bailleur (personne physigue, membre &> e société civile immobiliare
familiale ou d'une indivision) prévoit de reprendre son logement pour des raisons familiales ou professionnelles. Les raisons ot Pévénement invoqué pour
justifier la reprise doivent impérativement figurer dans le bail. Le bailleur confirme au locataire, par lettre recommandée avec avis de réception, au minimum
deux mois avant Ja fin du bail que 'événement est réalisé et qu'il reprendra le logement 2 la date prévue. Si la réalisation de P&vénement jusﬁﬁ;nt la reprise
du logement est différée, le bailleur peut également proposer dans les mémes délais un ultime report du terme du contrat. Lorsque Pévénement ne s'est
pas produit ou n'a pas été confirmé, le bail se poursuit jusqu’au délai de trois ans (art, 11).

Location d'un logement meublé :

Le contrat de location d'un logement meublé est conclu pour une durée d’au moins un an. A la fin du bail et 3 défaut de corrgé donné par le bailleur ou le
locataire ou de proposition de renouvellement, le ball est reconduit automatiquement et dans les mémes conditions pour un an.

Lorsque le Jocataire est un étudiant, les parties peuvent convenir d'un bail d'une durée de neuf mois qui n'est pas reconductiile tacitement. Dans ce cas, si
les parties ne conviennent pas de la reconduction du contrat, celui-ci prend fin 2 son terme (art. 25-7). ’
1.3. Conditions financiéres de la location

1.3.1. Loyer

1.3.1.1. Fixation du loyer initial
En principe, le loyer initial est fixé librement entre les parties au contrat. Cependant, dans certaines zones otl il existe un dés&quilibre marqué entre Foffre

et la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d'accés au logement, les loyers peuvent étre encadrés par deux mécanismes
complémentaires au oment de la mise en location. La liste des communes comprises dans ces « zones de tension du marché Iocatif » est fixée par décret.
Logements situés dans des « zones de tension du marché locatif » (art. 18) :

Pour Pensemble des communes comprises dans ces zones, un décret fixe chaque année le montant maximum d'évolution des loyers en cas de relocation
d'un logement, Ainsi, au moment du changement de locataire, le loyer d'un bien ne peut plus excéder le dernier loyer appliqueg, revalorisé sur la base de
Pévolution de l'indice de référence des loyers (IRL). Laugmentation de loyer peut étre supérieure dans des cas particuliers : lorsque certains travaux
d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence sont réalisés par le bailleur ou lorsque le lover est manifestement sous-
évalué. Par ailleurs, les logements faisant l'objet d’une premiére location, les logements inoccupés par un locataire depuis plus de dix-huit mois et les
logements ayant fait F'objet, depuis moins de six mois, de travaux d'amélioration d'un montant au moins égal 2 la derniére arinée de loyer, sont exclus du
champ de ce dispositif.

Logements situés dans certaines « zones de tension du marché locatif » dotées d'un observatoire local des loyers agréé (art. 17 at 25-9):

Un mécanisme complémentaire d’encadrement du niveau des loyers des logements mis en location peut s'appliquer dans les communes qui sont dotées
d'un observatoire local des loyers agréé par I'Etat. Ce dispositif s'appuie sur des références de loyers déterminées 3 partir des données représentatives des
loyers du marché locatif local produites par les observatoires locaux des loyers dans le respect de prescriptions méthodologiques définies par un conseil
scientifigue.

A partir de ces données, les préfets concernés fixent annuellement par arrété et pour chaque catégorie de logement et secteur géographique donnés, des
références de loyers ({loyer de référence, loyer de référence majoré et loyer de référence minoré) exprimées par un prix au métre carré de surface habitable.
Dans les territoires ol Varrété préfectoral est pris, le loyer au métre carré des logements mis en location ne peut pas excéder e loyer de référence majoré,
ce dernier devant étre mentionné dans le contrat de location. Toutefois, lorsque le logement présente certaines caractéristiques, le ballleur peut fixer un
loyer supérieur au loyer de référence majoré en appliquant un complément de loyer au loyer de base, lorsque celui-ci est égal au loyer de référence majoré
correspondant au logement. Le montant de ce complément de loyer et les caractéristiques le justifiant doivent étre mentionnés dans le contrat de location.
Le locataire dispose d'un délai de trois mais pour contester ce complément de loyer en saisissant d'abord la commission départementale de conciliation
compétente, et, en I'absence d’accord entre les parties, en ayant recours au juge.

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de contrat

1.3.1.2.1. Révision annuelle du loyer (art. 17-1) :
Lorsqu'une clause le prévoit, le loyer peut étre révisé, une fois par an, 3 une date de révision indiquée au bail ou, 3 défaut, 3 1a date anniversaire du bail.

Cette augmentation annuelle du loyer ne peut étre supérieure 3 la variation de Findice de référence des loyers (IRL) publié par FINSEE. Cet indice
correspond 2 la moyenne, sur les douze demiers mols, de I'évolution des prix a la consommation, hors tabac et hors loyers.

Lindice de référence a prendre en compte est celui du trimestre qui figure dans le bail ou, 3 défaut, le dernier indice publié 3 la date de signature du
contrat. Il est & comparer avec 'indice du méme trimestre connu 2 la date de révision.

Le bailleur dispose d'un délai d'un an, 4 compter de la date de révision, pour en faire a demande. La révision prend effet au Jjour de sa demande ; elle ne
peut donc pas étre rétroactive.

Passé ce délai, la révision du loyer pour I'année écoulée n'est plus possible.

Si le bait ne prévoit pas de clause de révision, le loyer reste le méme pendant toute la durée de la location.

1.3.1.2.2, Evolution du loyer consécutive 3 des travaux {art. 6 et 17-1) :

Exceptionnellement, le loyer d’un logement répondant aux caractéristiques de décence peut éire revu 2 |a hausse ou 3 la baisse en cours de bail lorsque le
bailleur et le locataire ont convenu de travaux que 'une ou Vautre des parties fera exécuter 3 ses frais durant 'exécution du contrat,

La clause du contrat de location ou 'avenant qui prévoient cet accord doit fixer la majoration ou la diminution de loyer applicable suite a la réalisation des

travaux et, selon le cas, fixer ses modalités d'application. Lorsqu'elle concerne des travaux a réaliser par le bailleur, cette clause ne peut porter que sur des

travaux d’amélioration.
1.3.1.3. Ajustement du loyer au renouvellement du bail {art. 17-2 et 25-9)
Hors « zones de tension du marché locatif, » le loyer ne fait l'objet d’aucune réévaluation au moment du renouvellement du baii sauf §'il est manifestement

sous-évalué. Ainsl, 3 'expiration du bail, si le bailleur cansidére que le loyer est manifestement sous-évalué, il peut proposer une augmentation de loyer, en
se référant aux lovers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

Il doit faire cette proposition au moins six mois avant le terme du contrat par lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d'huissier ou remis en
main propre contre récépissé ou émargement. Cette proposition doit reproduire intégralement, sous peine de nullité, les dispositions Iégales relatives 3 |a
réévaluation de loyer (art. 17-2 [ll]) et indiquer le montant du nouveau loyer proposé ainsi que Ia liste des références de loyers ayant servi 3 le déterminer.
En cas de désaccord ou & défaut de réponse du locataire quatre mois avant le terme du contrat, la commission départementale de conciliation peut étre
saisie. Celle-ci s'efforce de concilier les parties et en cas d'échec rend un avis pouvant étre transmis au juge saisi par 'une ou Fautre des parties.

A défaut de conciliation, le bailleur peut alors saisir le juge d'instance qui fixera alors lui-méme le loyer applicable.

Si, au terme du contrat, aucun accord n'est trouvé, ou si le juge d'instance n’est pas saisi, le contrat est reconduit aux mémes conditions de loyer
{éventuellement révisé, si une clause le prévoit).

Lorsqu'une hausse de loyer a été convenue entre les parties ou fixée judiciairement, celle-ci s'applique progressivement au cours du bail renouvelé :

- lorsque la hausse est inférieure ou égale 3 10 % de l'ancien loyer, I'augmentation est échelonnée par tiers sur trois ans, si le bailleur est un particufier, ou
par sixieme sur six ans, s'il est une personne morale. Cette hausse s’entend hors révision annuelle liée 3 Ia variation de lindice de référence des lovers ;

- lorsque la hausse est supérieure & 10 % de I'ancien loyer, elle doit étre, dans tous les cas, étalée par sixigme sur six ans, Létalement par sixiéme s’applique
méme si le bail est renouvelé pour une durée inférieure 3 six ans, par exemple pour trois ans. Dans ce cas, I'augmentation continge 3 s'échelonner lors du

renouvellement suivant.
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Enfin, sur certains territoires (cf. § 1.3.1.1), les modalités d'ajustement du layer au renouvellement du contrat connaissent ceitajnes particularités :

- dans Pensemble des zones « de tension du marché locatif », un décret limite la hausse de loyer applicable au renouvellemer ¢ de bail ;

- dans les zones « de tension du marché locatif » dotées d’un observatoire local des loyers et pour lesquelles un arraté Préfectoral fixe des références de
loyers, deux procédures d’encadrement des loyers au stade du renouvellement du bail sont ouvertes :

- le locataire peut engager une action en diminution de loyer si le montant du loyer fixé au contrat (hors montant du <omplément de loyer) savére
supérieur au loyer de référence majoré publié par le préfet. 1| doit alors faire une proposition au bailleur, au moins cing Majs avant le terme du bail, par
lettre recommandée avec accusé de réception, par acte d'huissier ou remis en main propre contre récépissé ou émargement 3 ’

- le bailleur peut engager une action en réévaluation du loyer dés lors que le loyer fixé au bail est inférieur au loyer de référen ce minoré publié par le préfet.
W doit alors faire une propesition au locataire, au moins six mois avant le terme du bail et dans les mémes conditions de forrre, qui ne peut étre supérieure
au loyer de référence minoré.

1.3.2. Charges locatives {art. 23)

Les charges locatives, ou charges récupérables, correspondent 3 certaines catégories de dépenses prises en charge par le bailleur, mais qui peuvent étre
récupérées auprés du locataire. Elles sont la contrepartie de services rendus liés 3 la chose louée, de dépenses d'enti-etien courant et de menues
réparations relatives aux parties communes, et de certaines impositions liges 2 des services au locataire.

La liste des charges récupérables est limitativement énumérée par un décret {1) qui distingue huit postes de charges.

Le bailleur peut donc récupérer ces charges auprés des locataires de deux manigres :

- de maniére ponctuelle en apportant les justificatifs des dépenses engagées ;

- de maniére réguliére par versement périodique de provisians pour charges, par exernple tous les mois ou tous les trimestres_

Si les charges sont payées par provision, une régularisation doit étre effectuée chaque année en comparant le total des Provisions versées par le locataire
avec les dépenses effectives engagées par le bailleur pendant I'année. Si les provisions sont supérieures aux dépenses réelles, celui-ci doit reverser le trop-
percu au locataire ; dans le cas contraire, il peut exiger un complément.

Le montant des charges récupérées par le bailleur doit étre dans tous les cas justifié.

Clest ainsi que le bailleur doit communiquer au locataire :

- le décompte des charges locatives par nature de charges (électricité, eau chaude, eau froide, ascenseur...) ;

- le mode de répartition entre les locataires si le logement est situé dans un immeuble collectif ;

- une note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire collectives,

Dans les six mois suivant l'envoi du décompte, le bailleur doit tenir 3 la disposition du locataire Fensemble des Pi&ces justificatives de charges
complémentaires (factures, contrats de fournitures). A compter du 1er septembre 2015, il doit transmettre le récapitulatif des charges du logement par voie
dématérialisée ou par voie postale dés lors que le locataire en fait la demande.

Si la régularisation des charges n'a pas été effectuée dans I'année suivant leur exigibilité, le locataire peut exiger un paiement échelonné sur douze mois
{art. 23).

Location de logement meublé et colacation (de logement nu ou meublé) :

Les parties peuvent opter, lors de la canclusion du contrat, pour la récupération des charges, en fonction des dépenses réellernent engagées comme décrit
précédemment, au sous la forme d'un forfait. Dans ce cas, le montant du forfait est fixé dés la conclusion du contrat et ne donne pas lieu 3 régularisation.
Ce montant, éventuellement révisé chague année dans les mémes conditions que le loyer, ne doit pas &tre manifestement disproportionné au regard des
charges dont le locataire se serait acquitté sur justification des dépenses engagées par le bailleur (art. 8-1 et 25-10).

(1) Décret n°® 87-713 du 26 aoiit 1987 pris en application de Iarticle 18 de i3 loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant 3 favoriser Finvestissement
locatif, l'accession 2 la propriété de logements sociaux et le développement de f'offre fonciére et fixant Ia liste des charges récupérables.

1.3.3. Contribution du locataire au partage des économies de charges (art. 23-1)

Dans le cadre d'une location nue, une contribution financiére peut étre demandée au locataire en plus du loyer et des charges larsque le bailleur a réalisé
dans les parties privatives d’un logement, ou dans les parties communes de limmeuble, des travaux d’économies d'énergie.

Cette contribution, limitée au maximum a quinze années et dont le montant est fixe et non révisable, peut étre demandée au locataire au titre du partage
des économies de charge a partir de la date d"achévement des travaux, dans des conditions strictement fixées par les textes,

1.3.4. Modalités de paiement

Le paiement du loyer et des charges doit étre effectué 3 la date prévue au contrat.

Le bailleur est tenu de transmettre gratuitement au locatalre qui en fait la demande, une quittance, qui indique le détail des sommes versées par le lacataire
en distinguant le loyer et les charges. Avec I'accord du locataire, la quittance peut étre transmise par voie dématérialisée. Aucuns frais liés 3 la gestion de
l'avis d'échéance ou de la quittance ne peuvent étre facturés au locataire (art. 21).

1.4. Garanties

Fréquemment, le bailleur exige certaines garanties pour se prémunir de I'inexécution des obligations du locataire. Pour ce faire, le bailleur dispose de
différents moyens, strictement encadrés par {a loi.

1.4.1, Dépét de garantie {art. 22)

Le contrat de location peut prévoir le paiement d'un dépét de garantie qui sert a couvrir les éventuels manquements du locataire 3 ses obligations locatives.
Son montant doit obligatoirement figurer dans le bail. Il ne peut pas étre supérieur 3 un mois de loyer, hors charges, pour les locations nues et ne peut faire
Pobjet d'aucune révision en cours ou au renouvellement du bail.

Pour les locations meublées, le montant du dépét est limité 3 deux mois de loyer (art. 25-8),

Au moment de la signature du bail, le dépét de garantie est versé au bailleur directement par le locataire ou par lintermédiaire d’un tiers.

Les modalités de restitution du dépot de garantie 2 la fin du bail sont précisées dans la partie 3.2.2.

1.4.2. Garantie autonome (art. 22-1-1)

Une garantie autonome peut étre souscrite en lieu et place du dépat de garantie, dans la limite du montant de celui-ci. Appliquée au contrat de location, la
garantie autonome est l'engagement par lequel le garant s'oblige, en cas de non-respect par le locataire de ses obligations, 3 verser une somme, soit 3
premigre demande, soit suivant des modalités convenues sans pouvoir opposer aucune exception a Pobligation garantie.

1.4.3. Cautionnement (art. 22-1)

La caution est la personne qui, dans un document écrit appelé « Acte de cautionnement », s'engage envers le bailleur 3 payer les dettes locatives du
locataire et 3 exécuter les obligations qui lui incombent en cas de défaillance de sa part (ex. : loyers, charges, frais de remise en état du logement...).
Exigibilité :

Le bailleur ne peut exiger de cautionnement, 3 peine de nullité, s'il a déjd souscrit une assurance, ou toute autre forme de garantie, garantissant les
obligations locatives (ex. : garantie des risques locatifs, assurance privée) sauf sile logement est loué a un étudiant ou un apprenti.

En principe, lorsque le bailleur est une personne morale, hors société immobiliére familiale, une caution ne peut &tre demandée que si le logement est loué
4 un étudiant qui ne bénéficie pas d'une bourse de P'enseignement supérieur ou si elle est apportée par certains organismes.

Le bailleur ne peut enfin pas refuser la caution présentée au motif qu'elle ne possade pas la nationalité francaise ou qu'elle ne réside pas sur le territoire
métropolitain.

Forme et contenu de l'acte de cautionnement

Lengagement de caution doit étre écrit. Le bailleur doit remettre un exemplaire du contrat de location 3 la caution, Lengagement de caution doit
obligatoirement comporter certaines informations, écrites de la main de la caution.

Durée de I'engagement :
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Engagement sans durée :

Si aucune durée d'emgagement ne figure dans Pacte, la caution peut mettre fin 3 son engagement a tout moment par lettre recommandée avec avis de
réception.

Toutefois, la résiliation signifiée au bailleur ne prend effet qu’a I'expiration du bail en cours.

En pratique, la caution qui résilie son engagement reste donc tenue des dettes locatives jusqu'3 la fin du contrat de location en cours, elle n'en est plus
tenue lorsque le bail est reconduit ou renouveld.

Engagement 3 durée déterminée :

Quand une durée précise est indiquée dans lacte de cautionnement, la caution ne peut pas résilier son engagement, Elle est tenue des dettes locatives
jusqu'a la date initialement prévue.

Colocation (de logement loué nu ou meublé) (art. 8-1) :

Dans une colocation, les colocataires et les personnes qui se portent caution pour leur compte peuvent étre solidairement tenus responsables du paiement
du loyer. Lorsqu'un des colocataites donne congé, cette solidarité cesse lorsqu'un nouveau colocataire le remplace ou, 3 défaut de remplagant, au bout de
six mois aprés la fin du délai de préavis du congé.

Par ailleurs, 'engagement de la personne qui s’est portée caution pour le colocataire sortant cesse dans les mémes conditions.

A cet effet, lacte de cautionnement doit nécessairement identifier un des colocataires.

1.5. Etat des lieux (art. 3-2)

Lors de Ia remise et de la restitution des clés, un état des lieux doit étre &tabli. Ce document décrit Pétat du logement loué avec précision, ainsi que les
€quipements qu'il comporte. En comparant I'état des lieux dressé 3 l'arrivée et au départ du locataire, le bailleur pourra demander réparation des
détériorations causées par le locataire. A défaut d’état des lieux d'entrée, le logement est présumé avoir été délivié en bon état sauf si le locataire en

apporte la preuve contraire ou si le bailleur a fait obstacle 2 I'établissement de I'état des lieux.

Il est établi par écrit contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire ou par un tiers mandaté par les deux parties. Un exemplaire doit étre
remis a chaque partie. L'état des lieux d’entrée peut dans certains cas étre complété ultérieurement 3 sa réalisation. Le locataire peut demander au bailleur
ou 3 son représentant de compléter I'état des lieux d'entrée dans les dix jours suivant sa date de réalisation pour tout élément concernant le logement, ou
durant le premier mois de la période de chauffe concernant Fétat des éiéments de chauffage. Si le bailleur refuse de compléter I'état des lieux, le locataire

peut saisir la commission départementale de conciliation dont dépend le logement,

Si les parties ne peuvent établir I'état des lieux de maniére contradictoire et amiable (par exemple, si 'une des parties ne se présente pas ou si les parties ne
s'accordent pas sur le contenu de I'état des lieux), le bailleur ou le locataire peut faire appel 4 un huissier pour I'établir. Ce dernier doit aviser les parties au

moins sept jours A l'avance par lettre recommandée avec avis de réception. Dans ce cas, les frais d’huissier sont partagés par moitié entre le bailleur et le
locataire, les tarifs sont fixes et déterminés par décret (2).

Location de logement meublé :

Au-dela de I'état des lieux, un inventaire et un état détaillé du mobilier doivent également étre établis, sans que cela ne puisse donner lieu 3 une prise en
charge financiére supplémentaire du locataire (art, 25-5).

(2) Décret n®° £6-1080 du 12 décembre 1996 portant fixation du tarif des huissiers de Justice en matiére civile et commerciale.

2. Droi bligations d "

Au-dela des conditions particuliéres prévues par le contrat de location, bailleurs et locataires sont soumis & un certain nombre d'obligations prévues par la

loi durant I'exécution du contrat.

2.1, Obligations générales du bailleur (art. 6)

Délivrer un logement décent ;

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent, ne laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité
physique ou a la santé et doté des éléments de confort le rendant conforme 2 I'usage d’habitation. Un décret (3) détermine les caractéristiques relatives 3 la
sécurité physique et 4 la santé des locataires, aux éléments d'équipements et de confort et 4 la surface et au volume habitable que doit respecter un
logement décent.

Si le logement ne satisfait pas ces caractéristiques, le locataire peut demander au bailleur sa mise en conformité. A défaut de réponse de celui-ci 3 la
demande de mise en conformité dans un délal de deux mois ou & défaut d’accord entre les parties, la commission départementale de conciliation peut é&tre
saisie par Pune ou l'autre des parties. A défaut de saisine ou d’accord constaté par la commission, le juge peut étre saisi du litige aux fins de déterminer la
nature des travaux 3 réaliser et le délai de leur exécution.

Délivrer un logement en bon état :
Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement en bon état d'usage et de réparations, et doté d’équipements en bon état de fonctionnement.

Si fe logement n'est pas en bon état, les parties peuvent convenir, par une clause expresse insérée dans le bail, de travaux que le locataire exécutera ou fera
exécuter en contrepartie d'une réduction de loyer pendant une période déterminée {cf. § 1.3.1.2.2). Une telle clause ne peut concerner gue des logements
répondant déja aux caractéristiques de décence.

Entretenir le logement :
Le bailleur est tenu d'entretenir les locaux en état de servir 3 l'usage prévu par le contrat, et d'y faire toutes les réparations nécessaires au maintien en état

et a l'entretien normal des locaux loués, en dehors de tout ce qui touche aux réparations lacatives (menues réparations et entretien courant a la charge du
locataire, cf. partie 2.2).

Aménagements réalisés par le locataire :

Le bailleur ne peut s'opposer aux aménagements que son locataire souhaite réaliser dans le logement, 4 condition qu'il ne s'agisse pas de travaux de
transformation.

A titre d'exemple, la modification du coloris des peintures ou Ia pose du papier peint pourraient &tre cansidérés comme de simples aménagements du
logement que le baflleur ne saurait Interdire. En revanche, le falt d'abatire une clolson ou de transformer une chambre en culsine constitueralt une
transformation nécessitant préalablement une autorisation écrite du bailleur.

Usage du logement :
Le bailleur doit assurer au locataire un usage paisible du logement. Le logement loué est le domicile du locataire. A ce titre, il en a la jouissance exclusive et

peut utiliser les lieux librement dans le respect du contrat de lacation et, le cas échéant, d'un réglement intérieur 3 Pimmeuble. || peut aussi inviter ou
héberger les personnes de son choix, Dés lors, le bailleur n'a pas le droit d'imposer un droit de visite a son locataire en dehors de certaines circonstances
(vente du logement, départ du locataire...), d'interdire Pacces au logement a des personnes autres que la famille du locataire, de pénétrer dans le logement
sans l'accord du locataire, de lui interdire d’avoir des animaux familiers, de Iui interdire de fumer, etc.

En cas de troubles de voisinage causés par les personnes qui occupent ces locaux, le bailleur doit, aprés leur avoir adressé une mise en demeure dament
motivée, utiliser les draits dont il dispose en propre afin de faire cesser ces troubles de voisinage.

{3) Décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour Papplication de Particle 187 de 1 Jof n° 2000-1208 du
13 décembre 2000 relative 3 la solldarité et au renouvellement urbains.

2.2. Obligations générales du locataire {art. 7)

Paiement du loyer et des charges :

Le locataire doit payer le loyer et les charges 3 la date prévue au contrat.
Le locataire ne doit en aucun cas cesser de payer de lui-méme, sans autorisation d'un juge, tout ou partie de son loyer sous prétexte que le bailleur ne

respecte pas ses obligations.
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Utilisation du logement :

Le locataire jouit librement de son logement pendant toute la durée de la location, mais il doit respecter certaines obligations en fa matiére :

- le locataire est tenu d'utiliser paisiblement son logement et dans le respect de la tranquillité du voisinage ;

- le locataire doit veiller & respecter le réglement intérieur 3 immeuble, lorsque ce logement est situé dans un Immeuble collectif (appartement). Ce
réglement peut par exemple interdire certaines pratiques (ex. : pose de jardinigres, de linge aux fenétres) ;

- le locataire doit respecter la destination prévue au sein du contrat de location. Par exemple, le local peut &tre loué & usage d'habitation uniquement, dés
lors le locataire ne peut y exercer une activité commerciale ;

- le locataire ne peut sous-louer tout ou partic de son logement sans I'accord écrit du ballleur. Dans Phypothése ol le bailleur donne son accord, le montant
du loyer au métre carré de surface habitable appligué au sous-locataire ne peut en aucun cas excéder celui payé par le locataire principal. Le locataire est
également tenu de transmettre au sous-locataire I'autorisation écrite du bailleur et la copie du bail en cours.

Travaux :

- le locataire a le droit d'aménager librement le logement qu’il accupe (changement de moquette, pose de papier peint, modification des peintures...). | ne
peut toutefois y faire de travaux de transformation sans P'accord écrit du bailleur. A défaut, celui-ci peut, lors du départ du locataire, conserver le bénéfice
des transformations sans indemnisation. Il peut aussi exiger la remise immédiate en 'état des lieux aux frais du locataire. En cas de litige, le caractére des
travaux (simple aménagement ou transformation) reléve de F'appréciation du juge ;

- le locataire doit laisser exécuter dans son logement certains travaux décidés par le bailleur : les réparations urgentes, les travaux d'amélioration ou
d’entretien du logement loué ou des parties communes, les travaux d'amélioration de la perfarmance énergétique et les travaux de mise aux normes de
décence. Avant le début des travaux, le bailleur est tenu de remettre au locataire une notification de travaux, par lettre remise en main propre ou par
courrier recommandé avec avis de réception, précisant leur nature et les modalités de leur exécution. Pour la préparation et la réalisation de ces travaux, le
locataire est tenu de permettre I'accés & son logement tous les jours sauf les samedis, dimanches et jours fériés (& moins qu'il ne donne son accord pour
que Jes travaux soient réalisés pendant ces jours).

Si les travaux durent plus de vingt et un jours et affectent Futilisation du logement, une réduction de loyer peut étre appliquée au profit du locataire. £n cas
d'abus (travaux a caractére vexatoire, ne respectant pas les conditions prévues dans la notification de travaux, rendant Putilisation du logement impossible
ou dangereuse), le locataire peut également saisir le juge pour interrompre ou interdire les travaux.

Entretien :

Le locataire doit veiller 2 maintenir en I'état e logement qu'il occupe. A ce titre :

- le locataire doit prendre en charge I'entretien courant, les menues réparations du logement et des équipements mentionnés dans le contrat {ex. : maintien
en état de propreté, remplacement d'ampoules, etc.) ainsi que ensemble des réparations locatives dont la liste est définie par décret (4) sauf si elles sont
occasionnées par vétusté, malfacon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure ;

- le locataire est responsable des dégradations au pertes qui pourraient survenir en cours de bail dans le logement, 3 moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu
lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par la faute d'un tiers qu'il n’a pas introduit dans le logement.

Assurance :

Le locataire est tenu de s’assurer contre les risques locatifs (principalement dégats des eaux, incendie, explosion) et de le justifier lors de |a remise des clefs
puis chaque année a la demande du bailleur, par la remise d'une attestation. §'il ne le fait pas, le bailleur peut demander la résiliation du bail ou souscrire
une assurance a la place du locataire en lul répercutant le montant de la prime.

En cas de colocation, dans un logement nu ou meublé, les parties peuvent convenir dés la conclusion du contrat de la souscription par le bailleur d'une
assurance pour le compte des colocataires,

(4) Décret n° 87-712 du 26 aolit 1987 relatif aux réparations locatives,

3. Fin d trat et tie du | I
3.1. Congés (art. 15 et 25-8)

Les parties peuvent unilatéralement, dans les conditions déterminées par la loi, mettre fin au contrat de location et donner congé,

3.1.1. Congé délivré par le locataire

Motifs : le locataire peut donner congé & tout moment et sous réserve de respecter certaines conditions de forme, Le congé est effectif 3 I'expiration d'un
délal de préavis variable selon les circonstances de son départ.

Forme : le locataire qui souhaite quitter son logement doit notifier son congé au bailleur par lettre recommandée avec avis de réception, acte d'huissier, ou
remise en main propre contre émargement ou récépissé.

Effets : la réception de la lettre de congé par fe bailleur fait courir un délai de préavis pendant lequel le locataire reste tenu au paiement de son loyer, méme
s'it a déja quitté le logement, sauf si, en accord avec le locataire sortant, un nouveau locataire occupe le logement avant la fin du délai de préavis.

Durée du délai de préavis :

Location nue :
Le délai de préavis est en principe de trois mois. Ce délai est réduit & un mois lorsque le logement est situé dans des « zones de tension du marché locatif »

ou lorsque le locataire justifie d'une des situations suivantes : obtention d'un premier emploi, de mutation, de perte d'emploi ou de nouvel emploi
consécutif 3 une perte d'emploi, état de santé justifiant un changement de domicile et constaté par un certificat médical, bénéfice du revenu de salidarité
active ou de l'allocation adulte handicapé, attribution d'un logement sodial, Le Jocataire doit alors préciser le motif de son départ et le justifier 3 I'occasion
de la notification de congé. A défaut, le préavis de trois mois s'applique,

Location meublée :

Le délai de préavis est d'un mois.

3.1.2. Congé délivré par le bailleur

Maoitifs : le bailleur peut donner congé a son locataire a I'échéance du bail et dans trois cas :

1. Le ballieur souhaite reprendre le logement pour Poccuper, 4 titre de résidence principale, ou y loger un proche (5).

2. Le bailleur souhaite vendre le logement inoccupé. Le locataire est alors prioritaire pour acquérir le logement. Le bailleur doit Iui donner congé en lui
indiquant le prix et les conditions de la vente. Cela constitue une offre de vente.

3. Le bailleur met fin au bail pour un motif légitime et sérieux : non-respect par le locataire de I'une de ses obligations, retards répétés de paiement des
loyers, défaut d’entretien du logement, troubles de voisinage, etc.

Des restrictions peuvent s'appliquer quant a fa possibilité pour le bailleur de donner congé, notamment en fonction du niveau de ressources et de Fage du
locataire ou, en location nue, lorsque le congé du bailleur est consécutif a Facquisition d'un logement occupé.

Forme et délais ;

La notification du congé doit étre adressée 3 chacun des cotitulaires du bail par lettre recommandée avec avis de réception, acte d'huissier, ou remise en
main propre contre récépissé. Le délai de préavis court 3 compter de la réception du courrier ou du passage de 'huissier. La notification contient le motif
du congé et d’autres informations en fonction du motif invequé.

Locatlon nue :
Le préavis doit étre délivré au moins six mois avant la fin du bail. Le bailleur doit joindre une notice d'information définie par arrété ministériel et relative a

ses propres obligations ef aux voies de recours et d'indemnisation du locataire en cas de congé pour reprise ou vente.

Location meublée :
Le préavis doit &tre délivré au moins trois mois avant la fin du bail.
Effet : si le locataire quitte le logement avant I'expiration du préavis, le locataire n'est redevable du lover et des charges que pour e temps réel
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d'occupation du logement.

Sanction du congé frauduleux : si le motif du congeé ne correspond pas 3 la réalité, le locataire peut le contester devant le Juge, Par allleurs, le bailleur qui
délivre un congé pour vendre ou pour habiter frauduleusement risque une amende pénale pouvant aller jusqua é 00O <€ ou 30 000 € ;'il sagit d'une
personne morale.

(5} Conjoint, partenaire de PACS, concubin notoire depuis au moins un an 3 /a date du conge, ascendants et descendants dr bajlleur ou de son co njoint, de
son partenaire ou de son concubin notoire.

3.2. Sortie du logement

3.2.1. Etat des lieux de sortie
A la remise des clés par le locataire, un état des lieux de sortie doit étre établi entre e bailleur et le locataire. Les modalite s d'établissement de I'stat des

lieux de sortie sont identiques 3 celles applicables lors de Fétat des lieux d’entrée.

Cependant, dans le cadre d'un état des lieux amiable et lorsque le bailleur mandate un tiers pour le représenter (par exemple, un professionnel de
Pimmobilier), aucuns frais ne peut étre facturé au locataire.

3.2.2. Restitution du dépét de garantie (art. 22)

Délais : le dépét de garantie doit étre restitué dans un délai maximal de deux mois & compter de la remise des clés par le laxcataire, déduction faite le cas
échéant des sommes justifiées dues au titre des loyers, charges, réparations locatives ou des dégradations dont il pourrait &tre tany responsable. Le délai
s'apprécie 4 compter du jour de la restitution des clés par le locataire qui peut les remettre en main propre ou par lettre recorn mandée avec demande d'avis
de réception, au bailleur ou 3 son mandataire. A cette occasian, le locataire indigue au bailleur, ou 3 son mandataire, sa nouve ile adresse.

Dans certains cas particuliers, des aménagements sont prévus au délai de restitution du dépdt de garantie :

- si 'état des lieux de sortie est conforme 3 I'état des lieux d'entrée, le délai est réduit 3 un mois ;

- si le logement est situé dans un immeuble callectif, le bailleur peut conserver une provision maximale de 20 % du dépdt de garantie jusqu'au mais suivant
I'approbation des comptes annuels de l'immeuble.

Le bailleur est tenu de justifier la retenue qu'il opére sur le dépdt de garantie par la remise au locataire de documents tels que '&tat des lieux d'entrée ot de
sortie, des factures, devis, lettres de réclamation des loyers impayés restées sans réponse, etc. ;

- sanction de la restitution tardive du dépét de garantie : 3 défaut de restitution du dépét de garantie dans les délais impartis, le montant do au locataire est
majoré d’'une somme égale 3 10 % du loyer mensuel, pour chague mois de retard commencé. Cette majoration n'est pas due lorsque l'origine du défaut de
restitution dans les délais résulte de I'absence de transmission par le locataire de sa nouvelle adresse.

1 Réglement des litiges lacatif

En cas de confllt, les parties peuvent tenter de trouver une solution amiable. En cas d'échec, le tribunal compétent peut étre saisi pour trancher le litige.
4.1. Régles de prescriptions (art. 7-1)

En matiére locative, la durée au-dela de laguelle une action en justice n'est plus recevable est en principe de trois ans, Ainsi, sauf interruption ou suspension
des délais, le bailleur peut récupérer judiciairement fes arriérés de charges et de loyer pendant trais ans  compter de leur exigibilité.

Il existe une exception 4 ce principe en matiére d'action en révision de loyer, le bailleur ne disposant que d'un délai d'un an pour demander en justice le
paiement du différentiel de loyer issu de la révision.

4.2. Réglement amiable et conciliation

Lorsqu'il existe un litigs, il est conseillé d'adresser un courrier recommandé avec accusé de réception a ['autre partie relatant les fajts le plus précisément
possible, accompagné des arguments et preuves relatifs aux faits litigieux (références juridiques, factures, photos, etc.).

Ce courrier est une premiére étape préalable importante pour engager ensuite un recours dventuel devant le juge. Sile litige m’est pas résolu 3 Pamiable, il
peut étre utile de saisir la commission départementale de conciliation.

Voles de conciliation : les commissions départementales de conciliation {art. 20) :

Présentation : pour régler certains litiges entre le bailleur et le locataire, il est possible de faire appel localement aux commissions départementales de
conciliation (CDC), présentes dans chaque département et placées auprés des services de PEtat. Cette commission est composée 3 parts égales de
représentants des bailleurs et de représentants des locataires. Elle est compétente pour connaitre des litiges de nature individuelle et des difficultés de
nature coflective. Toute démarche devant la CDC est gratuite.

Réle : la CDC s'efforce de concilier les parties en établissant un dialogue, afin d'éviter le recours au luge. La CDC doit traiter les litiges qui lul sont soumis
dans un délai de deux mois 3 compter de sa saisine.

Le champ de compétence de la CDC est large.

La saisine de la CDC constitue une étape obligatoire avant toute saisine du juge pour les litiges relatifs a I'ajustement des loyers au renouvellement du bail
(cf. § 1.3.1.3), pour certains litiges relatifs 3 l'encadrement des loyers (contestation du complément de layer ou du loyer déterminé en application du décret
fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers).

Elle intervient aussi de maniére facultative pour les litiges relatifs aux thémes suivants : dépdit de garantie, état des lieux, fixation et révision des loyers,
charges locative, réparations, décence, congés.

Enfin, la CDC est compétente pour les différends de nature collective : application des accords collectifs nationaux ou locaux, des plans de concertation
locative, difficultés de fonctionnement d'un immeuble ou d'un groupe d'immeubles.

Modalités de saisine : la CDC peut étre saisie par le bailleur ou le locataire concerné, lorsqu'il sagit d'un litige de nature individuelle et par le bailleur,
plusieurs locataires ou une association représentative des locataires, lorsqu'il s’agit d’une difficulté de nature collective.

La saisine de la commission doit &tre formulée en double exemplaire et adressée par lettre recommandée avec avis de réception au secrétariat de Ia
commission. La saisine doit indiquer les nom, qualité et adresse du demandeur, ceux du défendeur ainsi que l'objet du litige ou de la difficulté. Dans tous les
cas, la lettre de saisine doit étre accompagnée de la copie des piéces en lien avec le litige (le bail, le courrier du bailleur proposant V'augmentation, etc.).
Déroulement des séances : le bailleur et le locataire en conflit sont convoqués, en personne, par lettre 4 une séance de conciliation au minimum quinze
Jours avant la séance.

lls peuvent se faire assister par une personne de leur choix ou se faire représenter par une personne diment mandatée. Si la demande a été introduite par
une association ou par plusieurs locataires, seuls sont convoqués 3 la séance leurs représentants {2 au maximumy), dont les noms auront été communiqués
au préalable au secrétariat de la CDC.

Chaque partie expose son point de vue et la CDC aide les parties 3 trouver une solution & leur probléme.

Si un accord intervient, les termes de la conciliation font I'objet d'un document signé par chacune des parties,

En I'absence d'accord, [a CDC rend un avis qui constate la situation et fait apparaitre les points essentiels de la position de chacun, ainsi que, le cas échéant,
sa position.

4.3. Action en justice

4.3.1. Généralités
Si le locataire ou le bailleur ne respecte pas ses obligations, I'autre partie peut exercer une action en fustice auprés du tribunal compétent pour l'obliger &

exécuter son obllgation, pour demander 1a résiliation du contrat ou pour demander une Indemnlsation,

Tout litige relatif & un bail d’habitation reléve exclusivement du tribunal d'instance dans le ressort duquel se situe le logement. Toutefois, le juge de
proximité est compétent en matiére de restitution du dépdt de garantie si le litige porte sur un montant inférieur 3 4 000 euros.

Lorsqu'un ou plusieurs locataires ont avec un méme bailleur un litige locatif ayant une arigine commune, ils peuvent donner par écrit mandat d'agir en
justice en leur nom et pour leur compte 3 une association siégeant a la Commission nationale de concertation.

Si le litige porte sur les caractéristiques du logement pour en faire un logement décent, ce mandat peut &tre donn€ 3 une des associations précitées ou 3
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une association compétente en matiére d'insertion ou de logement des personnes défavorisées, 3 une collectivité territ o rigle compétente en matiére
d’habitat ou a un organisme payeur des aides au logement (CAF ou MSA).

4.3.2. Résiliation judiciaire et de plein droit (art. 24)

Des modalités particuliéres de résiliation du bail sont prévues par la loi lorsque le bailleur est 3 l'initiative de la demande judiciaire de résiliation du bail
4.3.2.1. Mise en ceuvre de la clause résolutoire de plein droit )
Une clause du contrat de location, appelée clause résolutoire, peut prévoir sa résiliation de plein droit en cas d'inexécutionr: des obligations du locataire
dans les quatre cas suivants : !
- défaut de paiement des loyers et des charges locatives au terme convenu ;

- non-versement du dépét de garantie ;

- défaut d'assurance du locataire contre les risques locatifs ;

- troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugée rendue au profit d'un tiers.

En pratique, le bailleur devra assigner le locataire devant le tribunal pour faire constater lacquisition de la clause résolutoire et (2 résiliation de plein droit
du bail. Les modalités de mise en ceuvre de cette clause varient selon la nature de la faute imputée au locataire,

Lorsque le bailleur souhaite metire en ceuvre la clause résolutoire pour défaut de paiement des loyers et des charges ou pour non-versement du dépét de
garantie, il doit préalablement faire signifier au locataire, par acte d’huissier, un commandement de payer, qui doit mentionner certaines informations et
notamment fa faculté pour le locataire de saisir le fonds de solidarité pour le logement (cf. § 4.4.1). De pius, pour les bailleurs personnes physiques ou les
sociétés immobilieres familiales, le commandement de payer doit étre signalé par 'huissier 3 la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives (cf. § 4.4.2) dés lors que I'un des seuils relatifs au montant et 3 Pancienneté de la dette, fixé par arrété préfectoral, est atteint.

Le locataire peut, & compter de la réception du commandement, régler sa dette, saisir le juge d'instance pour demander des délais de paiement, voire
demander ponctuellement une aide financiére & un fonds de solidarité pour le logement. Si le locataire ne s'est pas acquitté des sommes dues dans les deux
mois suivant la signification, le bailleur peut alors assigner le locataire en justice pour faire constater la résiliation de plein droit <y bail.

En cas de défaut d'assurance, le bailleur ne peut assigner en justice le locataire pour faire constater Pacquisition de la dause resolutoire qu'aprés un délai
d'un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

4.3.2.2. Résiliation judiciaire

Si le bailleur renonce a la mise en ceuvre de la clause résolutoire, ou si celle-ci n'est pas prévue au bail ou si le litige a pour origine des motifs nen couverts
par la clause résolutoire, le bailleur peut saisir directement le juge pour demander la résiliation judiciaire du bail. Le juge dispose alors d’un large pouvoir
pour apprécier si la faute du locataire est d'une gravité suffisante pour justifier [a résiliation du bail.

4.3.2.3. Assignation aux fins de résiliation du bail et pouvaoirs du juge

L'assignation est la pracédure obligatoire de saisine du juge. Hl s'agit d'un acte établi et délivré par un huissier de justice, par lequel le demandeur prévient la
partie adverse qu'une procédure judicialre est ouverte contre lui.

Le bailleur personne morale autre que les sociétés immobiliéres familiales ne peut assigner aux fins de constat de résiliation du bail qu’aprés avoir saisi, au
moins deux mois auparavant, la commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (cf. § 4.4.2). Cette saisine est réputée
constituée larsqu'il y 2 eu signalement a la CAF/CMSA en vue d'assurer le maintien des aides au logement,

Quand Passignation est fondée sur une dette locative, cette assignation doit &tre notifiée par huissier au préfet de département deux mais avant Paudience.
Le juge peut alors :

- soit accorder, méme d'office, au locataire en situation de régler sa dette locative, des délais de paiement, pouvant aller jusqua trois ans pour régler sa
dette locative. Si le locataire se libére de sa dette dans le délai et selon les modalités fixés par le juge, le bail n'est pas résilié :

- soit ordonner Fexpulsion assortie ou non d’un délai de grace pour quitter les lieux (trois mois 3 trois ans) (art. L. 412-1 et suivants du code des procédures
civiles d'exécution).

4.4, Prévention des expulsions

Des dispositifs de prévention des expulsions ont été institués afin de traiter notamment le plus en amont les situations d'impayés locatifs. Au sein des
différentes actions mises en place sur le territoire départemental, deux dispositifs sont susceptibles d'étre mobilisés plus particuligrement.

4.4,1. Le fonds de solidarité pour le logement

Le fonds de solidarité pour le logement (FSL) a été constitué dans chaque département afin d’accorder des aides financidres, sous forme de préts, de
subventions ou de garantie, aux personnes ayant de faibles ressources qui rencontrent des difficultés pour assurer leurs dépenses de logement (factures,
loyers...).

Les aides du FSL peuvent notamment permettre d'aider au paiement :

- du dépbt de garantie, du premier loyer, de I'assurance du logement ;

- des dettes de loyers et de charges en vue du maintien dans le logement ou en vue de faciliter 'accés 3 un nouveau logement ;

- des impayés de factures d'eau et d'énergie.

Chaque département a ses prapres critéres d'attribution des aides. Il est notamment tenu compte des ressources de toutes Jes personnes composant le
foyer. Pour en bénéficier, il convient de s’adresser aux services de son conseil départemental.

4.4.2. La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives (CCAPEX)

Dans chague département, la CCAPEX a pour mission de délivrer des avis et des recommandations 3 tout organisme ou personne susceptible de contribuer
a la prévention de P'expulsion ainsi qu'aux bailleurs et aux locataires concernés par une situation d'impayé ou de menace d'expulsion quel que soit le motif.
Elle émet également des avis et recommandations a l'attention des instances compétentes pour P'attribution d’aides financiéres ou pour Paccompagnement
social des personnes en situation d'impayé.

Pour exercer ses missions, elle est informée dés la délivrance du commandement de payer (cf. § 4.3.2.1). En outre, elle peut étre saisie par les organismes
payeurs des aides personnelles au logement ou directement par le bailleur ou le locataire. || convient de s'adresser 3 Ia préfecture de département pour
connaftre les coordonnées et modalités de saisine.

4.5. Procédure d’expulsion

Validité de expulsion :
Le locataire ne peut étre expulsé que sur le fondement d'une décision de justice ou d’un procés-verbal de conciliation exécutoire, Cette décision peut,

notamment, faire suite au refus du locataire de quitter les lieux aprés un congé délivré régulierement par le bailleur, 4 la mise en oeuvre de Ia clause
résolutoire ou 3 une résiliation judiciaire du contrat.

Le bailleur ne doit en aucun cas agir sans décision de justice, méme avec Passistance d'un huissier. Ainsi, e bailleur qui procede Iui-méme 3 l'expulsion d’'un
locataire indélicat est passible de trois ans de prison et de 30 000 € d’amende.

Par ailleurs, suite 2 la décision de justice, le bailleur est tenu de signifier au locataire, par un huissier de justice, un commandement de quitter les leux.
Lexpulsion ne peut avolr lieu qu'aprés un délai de deux mois suivant le commandement, ce délai peut étre modifié par le juge dans les conditions prévues
notamment a Particle L. 412-1 du code des procédures civiles d'exécution.

L'Etat est tenu de préter son concours a I'exécution des jugements & moins qu’un motif tiré de I'ordre public ne lautorise 4 refuser son concours.

En cas de refus, ou 3 Fexpiration du délai de deux mois suivant le dépot de la demande de concours de la force publigue, le bailleur peut effectuer une
demande gracieuse d'indemnisation auprés du préfet, puis devant le tribunal administratif pour obtenir réparation du préjudice.

Tréve hivernale :

Durant la période dite de tréve hivernale, qui court du ler novembre au 31 mars, les locataires sont protégés et ne peuvent tre expuisés. Ce délai
supplémentaire doit &tre mis 3 profit pour activer tous les dispositifs de relogement. Cette tréve signifie que tout jugement ordonnant I'expulsion d'un
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locataire, passée en force de chose jugée, ne peut étre exécuté de force pendant cette période de grice. Elle s'applique Mi&me si le juge a ordonné des
délais pour exécuter 'expulsion et que ces délais ont expiré, sauf si 'expulsion est engagée 3 Pencontre ;

- d'un locataire qui loue un logement dans un immeuble qui a fait I'objet d'un arrété de péril ; ou

- d'un locataire dont I'expulsion est assortie d'un relogement correspondant 4 ses besoins familiaux (le nombre de pitces efoit correspondre au nombre
d'accupants).

En revanche, la tréve hivernale n'interdit pas aux bailleurs de demander et d'obtenir un jugement d'expulsion, ni méme de signifier au locataire le
commandement de quitter les lieux. En effet, seules les mesures d'exécution de I'expulsion avec le concours de la force publique sont suspendues,

5. Contacis utiles

Les ADIL : les agences départementales d'information sur le logement appartent au public un conseil gratuit, neutre et personraisé sur toutes les questions
juridiques, financiéres et fiscales relatives au logement et leur proposent des solutions adaptées 3 leur cas personnel. Les ADIL assurent ainsi de
nombreuses permanences sur I'ensemble du territoire {http://www.anil.org/votre-adil/).

Les organismes payeurs des aides au logement :

- Caisses d'allocations familiales (CAF) ;

- Mutualité sociale agricole {(MSA).

Les associations représentatives des bailleurs et des locataires :

Au plan local, il existe de nombreuses organisations ayant pour objet de représenter et de défendre lintérét des locataires ou des bailleurs,

Sont également considérées comme représentatives au niveau national les organisations représentatives des locataires et des bailleurs suivantes, qui
sidgent 3 ce titre & la commission nationale de concertation :

- arganisations nationales représentatives des bailleurs :

- PAssociation des propriétaires de logements intermédiaires {APLI);

- la Fédération des sociétés immobiligres et fonciéres (FSIF) ;

- P'Uniion nationale de la propriété immobiliére (UNPI) ;

- organisations nationales représentatives des locataires :

- la Confédération nationale du logement (CNL) ;

- la Confédération générale du logement (CGL) ;

- la Confédération syndicale des familles (CSF) ;

- la Confédération de la consommation, du logement et du cadre de vie (cLevy;

- PAssociation force ouvrigre consommateurs (AFOC).
Maison de [ustice et du droit et point d'accés au droit : les maisons de justice et du droit et les points d'accés au droit accyeillent gratuitement et

anonymement les personnes rencontrant un probléme juridique et/ou administratif. Le site http://www.annuaires.justice.gouv.fr/ vous permet de
connaitre, & partir de votre code postal, le point d’aceés au droit ou la maison de justice et du drait le plus proche de votre domicile.

Information administrative :

- ministére du logement, de I'égalité des territoires et de fa ruralité : http://www.territoires.gouv.fr;

- site officiel de l'administration francaise : http://www.service-public.fr/ ;

- numéro unique de renseignement des usagers Allo Service Public : 3939 {codt: 0,15 € la minute en moyenne).
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Contigine

CETEBA

Diagnostic de performance énergétique - iogement (5.4

DI/19/11/C.E/2305/P1ZZOTTI
...06/11/2029

Type de batiment :.......... Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construction :..2008

Surface habitable :.......... 38,70 m?

Date (visite) : ...... 07/11/2019

Diagnostiqueur : .Christophe EUDE

Certification : I.Cert n°CPDI 3532 obtenue le 08-2015
Signature :

Adresse : ......cccoeeeeeuenen. Le Domaine de la Licorne - 90, rue >

Samuel Beckett - APPT 002 -

Batiment B

(RDC, N° de lot: Non communiqué)

50000 SAINT-LO
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'ily alieu) :
NOM &, M. PIZZOTTI Thyrson Nom ...

Adresse : .......ccovvrerennnen.

Adresse : ............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées & Fimmeuble / au logement, prix moyens des énergles indexés au 15 Aolt 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

USAGES RECENSES

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
her kWhep

Chauffage Electricité : 1 550 kWher 3 999 kWhep 214 €
Eau chaude sanitaire Electricité : 1 829 kWher 4 718 kWhep 200€
Refroidissement - - &
CONSOMMATION 507 €
D'ENERGIE POUR LES Electricité : 3 379 kWhee 8 719 kWhep

(dont abonnement: 93 €)

Emissions de gaz a effet de serre (ces)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions : 9 kg sqco/m2an

Consommations énergétiques (En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement
Consommation conventionnelle : 225 kWher/m2an
sur la base d'estimations &-Vimmeuble / au logement
Logement économe j Logement

91 a 150 C !

|

151 & 230 D |
|kWhgp/m2.an

231 4 330 E i

. |

331 4 450 F l

i

|

Logement énergivore ;

Faible émission de GES | Logement
<5 A
c6ai0c B |
L e |
TR A E k m2.an
11320 Begosl
= |
121 3 35 i

>81’J

Forte émission de GES

G
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Diagnostic de performance énergeétique -iogement (.A)

Descriptif du logement et de ses égquipements

Logement

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur
I'extérieur avec isolation intérieure (10 cm)

Béton banché d'épaisseur 20 cm ou moins non isolé donnant sur
un local chauffé

Inconnu donnant sur des circulations communes sans ouverture
directe sur l'extérieur

Toiture :

Dalle béton donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage :
Convecteurs électriqgues NFC
avec programmateur (systéme
individuel)

Panneaux rayonnants NFC avec
programmateur (systéme
individuel)

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé il
y a plus de 5 ans, réseau d'eau

isolé (systeme individuel)

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon
16 mm & isolation renforcée et volets roulants pvc
Portes-fenétres fixes pvec, double vitrage avec lame d'argon 16
mm a isolation renforcée et volets roulants pvc

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
VMC SF Hygro (extraction et
entrées d'air)

Plancher bas :
Dalle bé&ton donnant sur un terre-plein avec isolation infrinséque
ou en sous-face

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Sans objet

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhee/m?.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer
3 1a réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de Thiver ou le comportement
réellement constaté des occupants,

Qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions
standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de leau potable a
lextérieur, durée et intensité de ensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font 'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de caleul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur l'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est l'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricite,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas

lensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme [I'éclairage, la cuisson ou
Iélectroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de Pénergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » Indique la date de larrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.

CETEBAT | 2-4 Bld De L'espérance 14000 CAEN | Tél.: 02313589 88
N°SIREN : 528 030 679 0 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 55855369
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Diagnostic de performance énergétique

Conseils pour un bon usage

- logement (6.A)

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses
ou trés peu coliteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

* Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; Quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
temperature de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
pieces ou lorsque les besoins de confort sont limités,
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de Ia
température réduite que 'on régle généralement 3
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Reéduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 & 10 % d'énergie.

« Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

« Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

* Amétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congeés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

*  Préférez les
mélangeurs.

mitigeurs  thermostatiques  aux

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle -

* Une bonne aération permet de renouveler I'air
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
humidité.

* Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d’extraction s'il y a lieu,

* Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
*  Aerez périodiquement le logement.

Confort d’été

* Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

*  Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir,

Autres usages

Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

*  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A Ou supérieure
(A+, A++,..).

CETEBAT | 2-4 Bld De L'espérance 14000 CAEN | Tél.: 02 3135 89 88
N°SIREN : 528 0306790 | Compagnie d'assurance : Allianz n° 55855369

3/6
Dossier
DI/19/11/C.E/2305/P1ZZOTT]

_ Rapport du : 08/11/2019

\7(' (A~



Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.A)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentés dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d'énergie.

Nouvelle

consommation Commentaires

Mesures d’amélioration

Recommandation : Envisager la mise en place d'une horloge de programmation
pour le systéme de chauffage.
Instaliation d'un programmateur 208 Détail - On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. Il existe des
thermostats 2 commande radio pour éviter les cables de liaison et certains ont une
commande téléphonique intégrée pour un pilotage a distance.

Recommandation : Remplacement des émetteurs de chauffage par des émetteurs
plus récents au minimum dans les piéces principales.

207 Détail : Choisir des appareils classés « NF électrique performance catégorie C » et
veiller a les installer de maniére a ce gu'aucun meuble ne vienne géner la diffusion
de la chaleur ni & l'encastrer dans un coffre pour le masquer.

Remplacement par des émetteurs plus
récents

Commentaires

Le batiment récent dispose sur de nombreux points des équipements performants, les améliorations indiquées améliorent
trop sensiblement la note.

Références régiementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
3 la transmission des diagnostics de performance énergétique a Agence de fenvironnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, décret n°2008-461 du 15 mai 2008, arrété du 17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015,
22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6
- Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; decret 2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : httg:/Iwww.ademe.fr/garticuliers/PlE/Iiste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d’impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Parc Edonia -
Batiment G Rue de la Terre Victoria 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-
4-11)
4/6
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Reférence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 | Référence du DPE : DI/19/11/C.E/2305/P1ZZOTTI

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul

pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégarie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 50 Manche
Altitude 56 m

. _Type de batiment Appartement

‘T Année de construction 2008

§ _Surface habitable du lof 38,70

O Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m

Nombre de logement du batiment

1

Caractéristiques des murs

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur l'extérieur avec isolation intérieure (10
cm)

Surface : 11 m?, Donnant sur : l'extérieur, U : 0,35 W/m?°C, b : 1
Béton banché d'épaisseur 20 cm ou moins non isolé donnant sur un local chauffé

Surface : 29 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/m#*C,b: 0
Inconnu donnant sur des circulations communes sans ouverture directe sur ['extérieur

Surface : 15 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur l'extérieur,
U:0,36 Wm>C, b: 0,45

Caractéristiques des planchers

Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation intrinséque ou en sous-face
Surface : 38 m?, Donnant sur : un terre-plein, U : 0,2 W/m#°C, b : 1

Caractéristiques des plafonds

Dalle béton donnant sur un local chauffé
Surface : 39 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,2W/m*C, b: 0

Portes-fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 16 mm a isolation

renforcée et volets roulants pvc
Surface : 3.024 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 2

o m),
§ Ujn : 1,9 Wim?°C, Uw : 2,2 W/m>°C, b : 1
@ Portes-fenétres fixes pve, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 16 mm 2 isolation
c L . renforcée et volets roulants pvc
Gl EemEiSistigresidesibahe Surface : 1.435 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (<2
m),
Ujn : 2 W/m?°C, Uw: 2,4 Wim?C, b : 1
Portes-fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'argon 16 mm a isolation
renforcée et volets roulants pve
Surface : 1.68 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Baie sous un balcon ou auvent (< 2 m),
Ujn : 1,9 W/im?°C, Uw : 2,2 W/m#°C, b : 1
Caractéristiques des portes P%Tﬁ?iié’ iy eupzle:smée W/m*C, b : 0,45
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur 3 REFEND / Portes 1 : Psi: 0, Linéaire : 5 m,
Liaison Mur 1 EXT / Portes-fenétres Nord : Psi : 0, Linéaire : 5,64 m,
Caractéristiques des ponts thermiques Liaison Mur 1 EXT / Portes-fenétres Nord : Psi : 0, Linéaire : 4,8 m,
Liaison Mur 1 EXT / Portes-fenétres Nord : Psi : 0, Lin&aire : 4,9 m,
Liaison Mur 1 EXT / Plafond 1 : Psi: 0,46, Linéaire : 3,405 m,
Liaison Mur 1 EXT / Plancher 1 : Psi : 0,71, Linéaire : 3,4 m
i - - VMC SF Hygro (extraction et entrées d'air}
Caractéristiques de la ventilation Quareq : 1,1, Smea : 1,5, Qdpa/m? : 84, Qdpa : 84, Hvent : 14,1, Hperm : 1.6
& Convecteurs électriques NFC avec programmateur (systéme individuel)
£ . Re: 0,95 Rr:0,99,Rd: 1,Rg:1,Pn:0,Fch:0
<« Caractéristiques du chauffage Panneaux rayonnants NFC avec programmateur (systéme individuel)
& Re:0,97,Rr:0,99,Rd:1,Rg:1,Pn:0,Fch:0

Caractéristiques de la production
d'eau chaude sanitaire

Chauffe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans, réseau d'eau isolé (systeme individuel)
Becs : 1010, Rd: 0,85,Rg: 1, Pn: 0, lecs : 1,81, Fecs : 0, Vs : 150L

Caractéristiques de la climatisation

Néant

CETEBAT | 2-4 Bld De L'espérance 14000 CAEN | Tél.: 02313589 88
N°SIREN : 528 030 679 0 | Compagnie d'assurance : Allianz n° 55855369
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les consommations réelles :

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimeées et

N°SIREN : 528 030 679 0 | Compagnie d'assurance : Allianz n” 55855369

Néant
Tableau récapitulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment a usage principal d’habitation
i Appartement DPE non réalisé & limmeuble
avec systéme | Appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une collectif de individuels de chauffage et de | Appartement | ou partie de
maison individuelle chauffage oude | prodyction ’ECS ou collectifs | avec systeme | patiment a
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
~ comptage de production | autre que
Batiment Batiment | individuel quand|  patiment Batiment | d'ECSsans | d'habitation
construit construit aprés | UNDPE@ &€ | construit avant construit comptage
avant 1948 1948 réaliseé a 1948 aprés 1948 | individuel
l'immeuble
Calcul
. X . X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a I'immeuble
Utilisation des X X ! X X
factures |
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
6/6
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Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Attention I s'ils n'impliq pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particulire, les aléas connus oy prévisil qui p &tre sig
dans [es divers d di ion pré ive el concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet éfat.

Cet état, & remplir par ls vendeur ou e bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d’un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété prefectoral

Ne DDTM-SETRIS-2016-12 du 19 | 05 | 2016 mis & jour le | |
Adresse de immeuble Code postal ou Insee Commune
50000 SAINT-LO

90 RUE SAMUEL BECKETT

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui ¥
prescrit anticipé approwvé ¢ date 29 | 07 |
1Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a:
inondations v autres
> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 20ui 4
281 oui, les travaux prescrits ont été réalisés * Oui
@ Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N 10ui
prescrit anticipé approuvé date | i

*Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a -

inondations autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2Oui
281 oul, les travaux prescrits ont &té réalisés : Oui

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 30ui
prescrit anticipé approuvé date I I
381 oui, les risques miniers pris en considération sont ligs & - Oui
mouvement de terrain autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM “Oui
“Si oui, les travaux presciits ont &té réalisés : Oui

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé SOui

*Si oul, les risques technologiques pris en considération dans arrété de prescription sont liés & - Oul
effet toxique effet thermique effet de surpression

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d’'un PPR T approuvé SOui

> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Ouli

> Limmeubie est situé en zone de prescription Oui

“Si oui la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui

°Si oui la transaction ne concerne pas un logement, information sur le type de risques auxquels
limmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou
au contrat de location.

Oui
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire
> Limmeuble se situe dans une commune de sismisité classée en:
Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune potentiel radon classée en niveau 3 Oul Non (

Information relative a la pollution des sols

> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (S18) Oui

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T*

s Linformation est mentionnée dans l'acte de vente Qui

lle miniére ou logig

Documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

- GEORISQUE
-IRSN

date/lieu Acquéreur/locataire

LE 04/11/2019, & SAINT-LO

Tel. 02 33 57 84 55
' SAEL CABIMEFFOITOT au capital de 400.000 €
R Coutances 441 2404 331
Garantics Finana GALIAN ASSURANCES
Carte professivanelle CM 5002 2017 630057 671

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, 1a sismicité, le potentiel radon, les polfutions de sols,
pour en svoir plus, consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modeie état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5. L.126-5 et L.125-7 du Code de l'environnement MTES/DGPR juillet 2018

e
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E 1. DCINAL 2013
-

Libenid » &-M * Frawenind
RErusLIbE Francatis

Préfet de la Manche

Code postal : 50000

Commune de Saint-Lé Code Insee : 50502

Fiche communale d'informations sur les risques naturels, m

pour l'application des 4, Il et il de I'article L 125-5 du Code de I'environ

iniers et technologiques

nement
1. Fiche communale annexée a I’arrété préfectoral

mis a jour
n® DDTM-SETRIS-2016-12 du 19/05/2016 le

2. Situation de la commune au regard d’

un ou plusieurs plans de prévention de risques [ PPR ]

2.1 Lacommune est située dans le périmétre d'un PPR

naturels X miniers technologiques non
Approuvé date 29/07/2004 aléa  Inondation
Les documents de référence mentionnés & l'article R1256-24 du Code de I'environnement sont :
La note de présentation consultable sur Internet *
Le rdglement ] consultabie sur Internet * X
Les documents graphiques

consuitable sur Internet * X

Ces documents sont consultables sur le site des services de I'Eta
hitp:/fwww.mani v, fr/Politi - i Environnement-ri

: -naturels-et-techn i
PIan-ge-prgvgntignﬁggriggugg[ﬂanijg-Prgvgntign-gg§-Ri§gug§—natur§I§-PPBn

Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux

t dans la Manche, sous le lien :

oui X non

2.2 Lacommune est située dans le périmétre d'un PPR

naturels miniers technologiques non

date aléa

Les documents de référence mentionnés & I'article R125-24 du Code de I'environnement sont -

consultable sur Internet *

Le reglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux

oui non
3. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application de l'article R 563-4 du code de Penvironnement.
Forte Moyenne Modérée Faible Tres faible
La commune est située dans une zone de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone2 X Zone1*

* Il n’existe aucune obligation réglementaire pour le niveau 1 de sismicité

environnement est :
es de sismicité consultable

Le document de référence mentionné & Particle R125-24 du Code de I
Article D 563-8-1 sur la répartition des communes entre les cing zon
sur le site : www.legifrance.gouv.fr

Le plan séisme est consultable sur le site internet de la prévention du risque sismique du BRGM, sous le lien :

http://www.planseisme fr/spip.php?page=didacticicl28 dept=50

—— Pt

pieces jointes

4. Cartographie

extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus
en application de I'article R125-26 du Code de Penvironnement

5. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique
ala date de I'édition de la présente fiche communale

La liste actualisée des arrétés est consultable sur le site portail www.prim.net dans la rubrique : Ma commune face aux risques

catastrophes naturelles X catasfrophes technologigues

Le préfet de departement
site* http://www.manche.gouv.fr/

L O







GERISQUES Descriptif des risques

DLETATRARSIION

. - . o Edité le 05/11/2019 a 13h45
Teoroaiou: Mieux connaitre les risques sur le territoire

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERNMT) conforme aux articles L-125-5 et FR125.26 du code de
n que. Pour plus d'information,

I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n'a pas de valeur juridi
consultez les précautions d’usage en annexe de ce document.

I Localisation

@ Adresse :
90 r samuel beckett, 50000 Saint-L6

I Informations sur la commune

Nom : SAINT-LO Code INSEE : 50502

Code Postal : 50000 Commune dotée d'un DICRIM : Non

Département : MANCHE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 8 (détails en annexe)
Région : Normandie Population & la date du 24/02/2017 : 18718

I Quels risques peuvent impacter la localisation ?

é% -
By 2
=7

Séismes
2-FAIBLE

Installations industrielles

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire Page 1
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INONDATIONS ”

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de l'eau. Elle peut étre liée a un
phénomeéne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INNONDATIONS ?

I Territoire & Risque important d'innondation - TRI

Localisation située dans un territcirs a risque important d'inondativn :  Non

| Atias de Zone Inondable - AZ

Localisation exposée a un Adlas de Zone Inondzble : Cui

i
Nom de FAZI ! Aléa Date de début de
3 programation
14DREAL2(1)\?,4.»2021 - Vire - inondation N

Inondation - Par une crue &

14DREAL20060002 - AZI débordement lent de cours d'eau

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire

Date de diffusion

23/03/2004
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INONDATIONS (SUITE) - N

I Informations historiques sur les inondations

2 événements historiques d'inondations sont identifiés dans le département MANCHE

Dommages sur le territoire national

Date de Févénement (date 3 ‘ Approximation du nombre de Approximation dommages
début / date fin) Type dinondation victimes Matériels(€)
Crue pluviale (temps montée
09/03/2008 - 09/03/2008 indéterming),Action des de 1 a 9 morts ou disparus inconnu i
vagues,rupture d'ouvrage de défense
14/02/1990 - 27/02/1980 Action des vagues,Mer/Marée inconnu , inconnu ‘
Ministére de la transition Ecologique et Solidaire Page 3
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INONDATIONS (SUITE) -— - — - -
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de voire lecalisaticn est soumise 3 un PPRN inendation @ Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. 1| délimite des zones exposées et définit des conditions
d'urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. Il définit aussi des mesures
de prévention, de protection et de sauvegarde.

o e SRS
7 1a Fpugqueliniere L =0 NI
B ge— U BB RS IS T
‘\_\,‘ == 5 ;‘ ‘_‘ BT = et \\'/h S 2 -l'rgs,criphnns
=Y V7 fd P, o)) = _. '(, e
i

/ -\’ tional wj‘«Ma Zonage régiemaitaive - PN Risque inordatien
v3 3 "

du Ha!
NP oﬂj é
rEE o

E= fa-flod Prescription hors zone d-aléa

L ~ Interdiction

- fiterdiction stricte

the
fa- Droueie ==

Source: BRGM

2 & Deéprescrit /
PPR Aléa préscritle | Enquétéle  “PPIOUYE | Revisele Annexé au e s Révise
le PLU le abrogé le
PPRI Vire Inondation 24/01/2000 @ 08/12/2003 | 29/07/2004 -{-1-
Ministére de la transition Ecologique et Solidaire Page 4
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RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX L

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, Ie sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors & un phénomeéne inverse de rétractation

ou « retrait des argiles ».
LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : Non

Type d'exposition de la localisation :

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de vofre localisation est soumise 2 un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire Page 5



MOUVEMENTS DE TERRAIN |

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sal. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par 'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou

d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?
Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m @ Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de voire localisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non

Ministere de ia transition Ecologique et Solidaire Page 6



CAVITES SOUTERRAINES -

Une cavité souterraine désigne en général un « frou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionng par 'homme, La

dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et les
habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Cavités souterraines : Non

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire



SEISME'S |

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surtace par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la locaiisation : 2 - FAIBLE

Un sgéisme {(ou tremblement de terre) correspond & une fracturation (processus tectonique aboutissant a la formation de

fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

1 (et Taibde)
2 faible)
0 3 (modérée)
Bl 4 (movenne)
B 5 (fonie)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

L& commune ge vefre jocalisation est soumnise a un PPRN Séismes : MNen

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire Page 8



POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS L .

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités poliuantes ou
potentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou
potentiellement pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L_125.6 du code de
l'environnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) ?

Localisation exposée a des sites poliués ou potentieliement pollués dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m: Non

Ministére de la transition Ecologique et Salidaire Page 9

FL(J_.._,



POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) I

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION

DES SOLS (8%} 7

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m : Non

Page 10
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES - |

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provequer des pollutions ou des
nuisances , notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée Pour la protection de

l'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire l'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayonde 500m: 0
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 10060 m: 1

Les installations industrielles ayant des effets sur I'environnement sont reglementées sous l'appellation Installation
Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE). L'exploitation de ces installations est soumise 3 autorisation de
lEtat. La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en
fonction de la pertinence de diffusion de cette information et de l'obligation de diffusion.

PR

} Installations classées (Grande échelle)

“
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Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans unrayon de 5km : 4

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans Iair, I'eau ou |es sols. La

carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterming en fonction de
la pertinence de diffusion de cette information.

\5,, Stations d'épuration
= i

@ Elevage

@ Industries

O Zone de recherche

7 = =i

Sburce: BRGM

Ministére de Ia transition Ecologique et Solidaire Page 11
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE) |

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations industrielles : Non

Page 12
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES “

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de frans
stockage ou de chargement.

gaz naturel, des produits pétroliers ou chimniques & destination
port, d'entreprises industriclles ou commexrciales de sites de
LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGE REUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m: Non

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire Page 13



INSTALLATIONS NUCLEAIRES —

es radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «

Une installation industrielle mettant en jeu des substanc
t& de sfireté nuciéaire (ASN).

installations nuciéaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrdle de I'Autori

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE ?

on exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10km: Non

Localisati
nrayon de 25 kw1 Non

Localisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans U

Ministere de la transition Ecologique et Solidaire

e

Page 14



RADON —

Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et
les roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se
fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation,

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les
habitations en particulier, il peut s’accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers
de Ba/m? (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

QUEL EST LE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentiel radon de la commune de votre localisation est : potentiel de catégorie 1 (faible)

La cartographie du potentiel du radon des formations geologiques établie par RSN conduit a classer les communes en
3 catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif & I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, cellesci dépendant de muitiples autres facteurs (tanchéité de linterface
entre le batiment et le sol, taux de renouveliement de I'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

['etentiel de catégarie &

Patentisl de catégorie 2

@ Patentiel de catégorie 3

1000 m

Source: IRSN
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Glossaire

Document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'élaboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire d’application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait étre
suivie d’'un document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d’actions de communication.

Le décret n° 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie 'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant & ce dernier I'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle

Phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de l'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a 'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d’'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et
je caractére «naturel» d’'un phénoméne relévent d’'une décision interministérielle qui déclare «I'état de catastrophe
naturelie».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN} créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui I'un des
instruments essentiels de l'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de reduire la
vulnérabilité des personnes et des biens.

Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit étre réalisé dans un délai de 3 ans
a compter de la date de prescription. Ce délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifié
ou révisé.

Le PPRN est une servitude dutilité publique associée a des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et & des conséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe naturelle.

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été mené, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant ace
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d’'une procédure qui comprend l'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la réalisation d'études pour recenser les phénoménes passés, qualifier I'aléa et
définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consultation
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte rensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de VEtat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées & un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ol des ameénagements pourraient les aggraver. Le champ d’application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous réferer au glossaire du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable et de I'Energie disponible en ligne & 'adresses suivante : http://glossaire.prim.net/.
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Catastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 8

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT Début le

50PREF 19990490 25/12/1999

Inondations et coulées de boue : 4

Code national CATNAT Début le
S0PREF 18200020 14/02/1990
50PREF 19940029 10/08/1994
50PREF19950122 17/01/1995
50PREF20020014 08/022001

Mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT Début le

50PREF20010030 18/03/2001

Poids de la neige - chutes de neige : 1

Code national CATNAT Début le
50PREF19830067 07/02/1983
Tempéte : 1

Code national CATNAT Début le
50PREF19870467 15/10/1987
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Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d’un lieu
choisi par l'internaute. 1l résulte de lntersection géographigue entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues a divers facteurs : lecture du positionnement, qualite du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des donnees. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait I'objet par les services de I'Etat, d'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant a leur aptitude a un usage particulier.

Description des données

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représente par la direction générale de
la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux risques d'origine naturelle ou technologique sur le territoire francais. L'acces et l'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation, a la diffusion, a 'hébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif 2
I'acces et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de linterprétation et de [utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apporte aucune garantie quant a fexactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées a notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des données
n‘engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ol ces informations n'ont pas systématiquement éte
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de l'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de teile sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engagée en
cas ol des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles & ce jour pour veiller a la qualité du site, les eléments
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie par
avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consultent a leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le
fonctionnement ininterrompu ni ie fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «I'information»
soumise & la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'Information » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « I'Information » a titre commercial, par exemple en la combinant avec d’autres «Informations», ou en
Fincluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «!'Information» :

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «l'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caractére officiel a la réutilisation de «l'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteur», ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Acceés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et reférences 3 des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont
la dans lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci nimplique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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Le radon
Connaitre le potentiel radon de ma commune

Autres thémes

Au Sommaire . ] .
mines d'uranium

Le risque radon dans les habitations en 10 Sommes-nous tous exposés ?

questions Connaitre le potentiel radon de ma commune surveillance Polynésie MIMAUSA
D'oti vient Je radon ? Comment connaitre et réduire son exposition au . )

Pourquoi s'en préoccuper ? radon ? radioécologie ra d on

sites et sols pollués
surveillance radioactivité
Téléray potentiel radon

A . : origines radioactivité
Pourquoi une cartographie du potentiel radon ?
Sources radioactives

Le radon est présent en tout point du territoire et sa concentration dans les batiments est trés variable : de quelques

becquerels par métre-cube (Bg.m3) & plusieurs mifliers de becquerels par métre-cube. Tchernobyl-Fukushima

Parmi les facteurs influengant les niveaux de concentrations mesurées dans les batiments, la géologie, en particulier la
teneur en uranium des terrains sous-jacents, est 'un des plus déterminants. Elle détermine le potentiel radon des
formations géologiques : sur une zone géographique donnée, plus le potentiel est important, plus la probabilité de
présence de radon & des niveaux élevés dans les batiments est forte. Sur certains secteurs, l'existence de
caractéristiques particuliéres du sous-sol (failles, ouvrages miniers, sources hydrothermales) peut constituer un facteur
aggravant en facilitant les canditions de transfert du radon vers la surface et ainsi conduire & modifier localement le
potentiel.

La connaissance des caractéristiques des formations géologiques sur le territoire rend ainsi possible ['établissement
d'une cartographie des zones sur lesquelles la présence de radon  des concentrations élevées dans les batiments est
la plus probable. Ce travail a été réalisé par RSN & la demande de I'Autorité de Stireté Nucléaire et a permis d'établir
une cartographie du potentiel raden des formations géologiques du territoire métropolitain et de I'Outre-Mer.

En savoir plus sur la cartographie du potentiel radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques &tablie par FIRSN conduit & classer les
communes en 3 catégories :

Catégorie 1

Les communes a potentiel radon de catégorie 1 sont celles localisées sur les formations géologiques présentant
les teneurs en uranium les plus faibles. Ces formations correspondent notamment aux formations calcaires,
sableuses et argileuses constitutives des grands bassins sédimentaires (bassin parisien, bassin aquitain) et & des
formations volcaniques basaltiques (massif central, Polynésie frangaise, Antilles...).

Sur ces formations, une grande majorité de batiments présente des concentrations en radon faibles. Les
résultats de la campagne natjonale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi que seulement 20% des
batiments dépassent 100 Bg.m et moins de 2% dépassent 300 Bq.m™3

Catégorie 2

Les communes a potentiel radon de catégorie 2 sont celles localisées sur des formations géologiques présentant des
teneurs en uranium faibles mais sur lesquelles des facteurs géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du
radon vers les batiments.

Les communes concernées sont notamment celles recoupées par des failles importantes ou dont le sous-sol abrite des

ouvrages miniers souterrains... Ces conditions géologiques particulidres peuvent localement faciliter le transport du
radon depuis la roche jusqu'a la surface du sol et ainsi augmenter |a probabilité de concentrations élevées dans les

béatiments. FL
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Catégorie 3

Les communes a potentiel radon de catégorie 3 sont celles qui, sur au moins une partie de leur
superficie, présentent des formations géologiques dont les teneurs en uranium sont estimées plus
élevées comparativement aux autres formations. Les formations concernées sont notamment celles
constitutives de massifs granitiques (massif armoricain, massif central, Guyane frangaise..), certaines
formations volcaniques (massif central, Polynésie francaise, Mayotte...) mais également certains grés et
schistes noirs.

sur ces formations plus riches en uranium, la proportion des batiments présentant des concentrations
en radon élevées est plus importante que sur le reste du territoire. Les résultats de la campagne
nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi aue plus de 40% des bitiments situés

sur ces terrains dépasserit 100 Bq.m'3 et plus de 10% dépassent 300 Bq.m'a.

Remargue : dans le tas des comMmunes de superficie importante - comme c'est la cas en parziculier pour certains Outre-
Mer - les formations concernées n'occupent parfois gu'une proportien limitée du territcire communal, Dans ce cas, la
cartographie par commune ne représente pas la surface réalie d'un territoire affectée par un potentie] radon mals, en
guelqua sorte, ta probabiiité quil y ait sur le territolre dune commiine ure saurce dexpositon au radon élevée, méme
rés locaisée. Afin de visualiser différentes zones au sein du territoire communal et de mieux apprécier le patentsl
radon rée! sur ce territaire, il convient ge se référer a la cartographie représentée selon les contours des formattans
géologiques.

En savair plus sur |a cartographie du potentiel radon

Connaitre le potentiel radon de sa commune

““.;.l\‘i,\"_.“"%:m 1 Pz ] & Pl {3} e !
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b5 , z
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Potentiel de catégorie 1
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Guyane Antilles francaises Saint-Pierre-et-Miquelon Mayotte
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Wallis et Futuna Polynésie francaise Nouvelle-Calédonie La Réunion

A noter : notre outil cartographique ne fonctionne pas avec les versivns antérieures & tntemel Exgiorer 8,

Qu'en conclure pour mon habitation ?

Le potentiel radon fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d’'une commune, il ne présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de muitiples autres facteurs (étanchéijté (’L

https://www.irsn.frlFRlconnaissances/Environnementlexpertises-radioactivite-natureIle/radonIPagesls-cartographie-potentiel-radon-commune.asp. .. 213
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de l'interface entre le batiment et le sol, taux de renouvellement de I"

Le fait que votre habitation soit Iocalisée dans u
forcément qu'elle présente des concentrations e
d'en présenter que la méme maison située dans un
peuvent par ailleurs atteindre des niveaux trés élev
ventilation défavorables. Compte-tenu du risque
d'évaluer plus précisément I'exposition & laquell

Evaluer votre exposition nécessite de réaliser un dé

Connaitre le potentiel radon de ma commune

air intérieur...),

ne commune & potentiel radon de catégorie 3 ne signifie pas
n radon importantes. Elle a toutefois nettement plus de risque
& commune & potentiel radon de catégorie 1. Les concentrations
€s pour des caractéristiques architecturales ou des conditions de
sur la santé associé au radon, il est dans ce cas important
e vous étes soumis.

pistage de votre habitation. Ce dépistage consiste & mesurer les

concentrations du radon 2 laide de détecteurs (dosimatres radan) quil est possible de placer soi-méme. Pour que cette

mesure soit représentative, elle doit &tre effectuée dans les piéce
semaines et de préférence sur la période hivernale
de développerrent de ces détecteurs s'éléve § quel

Lorsque la concentration mesurée s'avére élevée, il est alors n
I'exposition au radon. Ces solutions consistent 3 limiter I'entré
entre le sol et le batiment, et

Plus diinformations sur les techniques de réduction du radon.

Note : Dans le cas de certains lieux ouverts au

&tre effectué par des organismes agréés, Pour en savoir plus sur le sujet : La réglementation

s de vie principales, sur une durée de plusieurs

(en.savoir plus sur le protocole de mesure). Le codt d'acquisition et

ques dizaines d’euros.

€cessaire de rechercher des solutions pour réduire
e du radon dans le batiment, en renforgant 'étanchéité
a éliminer le radon en favorisant le renouvellement de I'air intérieur (aération, ventilation).

public et de certains lieux de travail, ce dépistage est obligatoire et doit

Comment se procurer un dosimétre radon et effectuer un dépistage

>

En France, plusieurs sociétés produisent des dosimétres radan et dis
Vous pouvez contacter ces sociétés via leurs sites internet pour réalis

* Analyse-radon (société Algade / Dosirad)

Vous pouvez également contacter un organisme a
votre domicile. Vous trouverez Ja liste des or

* Santé Radon (société Pe@rl).
Radongva [aboratories

organismes agréés de niveau 1 option A).

(Dernidre mise & jour : juillet 2019)
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IMMoBILIER

" REPARTITION DES CHARGES & Eotuer
Copropriété : Domaine de la Licorne ggoigesille'_\'rFL%FBOURG
80 Rue Samuel Beckett
50000 SAINT-LO

Exercice du 01/07/2017 au 30/06/2018
Copropriétaire  : PIZZOTTI Thyrson

Références :P018002
Yquelon, Le 08 novembre 2018

Madame, Monsieur

Veuillez trouver ci-dessous un arrété des charges concernant la résidence citée en référence.
Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de nos sentiments distingués.

Le service comptable.

Avances
Trésorerie Travaux Autres Fonds tvx,
112,07 000 g0

Lot N°000023 Type : Studio

Libellé g Tantémes | Monfantdd Dontlocatf  DontTva

Charges Générales 85 191,81 825,40 420,60 30,09
EAU parties communes 228110 10000 a7 22143 22,13 1,57
EDF TRANSFO cpteur 950 371,59 10000 97 3,60 3,60 046
EDF EXT cpteur 927 1228,84 10000 87 11,92 11,92 1,83
FOURNITURES DIVERSES 268,71 10000 97 2,61 2,61 0,44
FOURNITURES DIVERSES NR -55,00 10000 97 0,52 -0,01
ACHAT CARBURANT 204,81 10000 97 1,98 1.98 0,23
NETTOYAGE DES VITRES 730,00 10000 97 7,08 7.08
REMPL GARDIEN ENT PG/CONTAINER 186773 10000 o7 18,12 18,12 3,01
LOCATION SALLE AG 200,00 10000 97 1,94 0,32
MAINTENANCE INCENDIE 115,06 10000 97 1,12 0,33
MAINTENANCE PORTAILS 619,36 10000 g7 8,01 6,01 0,54
PORTABLE GARDIEN 33,58 10000 o7 0,33 0,02
TRAVAUX DE MAINTENANCE 1187,89 10000 97 11,52 1,05
TRAVAUX D'ENTRETIEN 199,60 10000 97 1,94 0.39
ENTRETIEN MATERIEL Esp Verts 96,50 10000 97 0,93 0,93 0,15
ASSURANCE §737,12 10000 97 65,65
HONORAIRES SYNDIC 12 120,00 10000 97 117,56 19,60
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Doiaine de la Licorne - Répartition des charges - PiZZOTTI Thyrson

Edition du 08/11/2018, Page 2/5

Libellé M°r';t:a“r‘t§ i/ Ta““é';‘f; i‘ Montant dd Dontlocatf  Dont TVA
Frais Postaux 1051,73 10000 97 . 1019—»
Prestations particuliéres fact hors contrat 100,00 10000 87 r 0,97 0,16
TAXE FONCIERE 844,00 10000 975 L :Bi19
TAXE D'ORDURE MENAGERE 140,00 10000 o7F 1436 1,36
SALAIRES 22 889,91 10000 o7{, ~ 22803 166,54
CHARGES URSSAF 17 171,00 10000 97 ;_ «16657; 124,93
PROVISIONS CONGES PAYES 64,77 10000 971 . D83 -0,47
CHARGES COTISATION RETRAITE 4 501,56 10000 974, . 4BE7 32,75
TAXES / SALAIRES 2 900,00 10000 97}? a 28,44 21,11
MEDECINE DU TRAVAIL 99,47 10000 o7, . 086
TAXE FORMATION PROFESSIONNELLE 145,27 10000 g o
MUTUELLE D'ENTREPRISE 1235,00 10000 o7 14E7
LOGEMENT DE FONCTION 6 983,89 10000 o7, . 6776
SERVICES BANCAIRES 63,40 10000 o7 BEERa
PRODUITS DIVERS -75,54 10000 g7 1o v 4D
Charges spéciales Batiment B . 951,40 A 293 4,34
EDF BAT B cpteur 615 851,40 10000 3087 29,31 434
Charges VMC BatB 146,95 iy s AsD
ENTRETIEN VMC BAT B 148,95 10000 aosl 4,50 0,76
Charges Pisc/Local/Portilion . 948488 Uit T T egs 7449 15,74
EDF PISC cpteur 241 260858 10000 102~ 2681 26,61 417
FOURNITURES PISCINE + LOC 2 357,15 10000 102 - 24,05 24,05 401
ACHATS DIVERS PISCINE 174,59 10000 102 1,78 030
MAINTENANCE PISCINE 1 759,00 10000 102 | 17.04 17,94 298
MAINTENANCE POMPE A CHALEUR 187,20 10000 102 191 1,91 0,32
MAINTENANCE PORTILLON 198,00 10000 102« 202 2,02 0,18
TRVX MAINT PISC+LOC+PORTILLON 883,64 10000 1020 801 1,07
ENTRETIEN PISC+LOC+PORTILLON R 192,00 10000 1028 - 196 1,96 0,33
ANALYSE PISCINE 226,72 10000 102 | 2,32 038
TAXE D'HABITATION (piscine) 848,00 10000 102 8,65 ‘
Charges spéc compteurs 9,05 s : “eAt . oM 000
EAU abonnement 9,05 82 1 e 0 0,11 '
Eau Froide : 16986,46 ; zzo 10 22010 15,82
EAU conso appartements 16 986,46 3010 39 220,10 220,10 15,62
Index : 262,00/301,00 Conso : 39,00
B g ;4122'24 176,67 749,11 64,54
Total des charges de Lot N°000023 Type : Studio  1176,67 74911 6454
‘ dont TVA 64,54 "‘
Mdédeb 428,30

SAS POZED GESTION au (epital de $96 003 - KES Ce

atances HT444 41B 256  Canc prolessiesnelie 0™ CP 5002 201 000 (04243 ot éa pur & Ct Gudst Nermani & -

C

. et

157 Rue ¢ GIILD YQUFII)N
T - 02 33 815 910

Erma  yguelon@pos: 161
w v pezra-mmcbiler

Garantie nancitre GALIAN

cL



Domaine de la Licorne - Répartition des charges - PIZZOTTI Thyrson Edition du 08/11/2018 Page 3/5

ot A

ST e ot Che il el LTRENENES Dresorerle & Aravaix 0 EAes & Eontstvrd
Lot N°000084 Type : Parking extérieur | 000 52 | o000 [ o0
Libellé o Tertiiaie Tantiémes | Montantdt Dot locati Dont TVA
Charges Générales 85191,81 42,44 21,70 1,57
EAU parties communes 228110 10000 5 1,14 1,14 0,08
EDF TRANSFO cpteur 950 371,59 10000 5 0,18 0,18 0,01
EDF EXT cpteur 927 122884 10000 5 0,61 0,61 0,09
FOURNITURES DIVERSES 268,71 10000 5 0,14 0,14 0,03
FOURNITURES DIVERSES NR -55,00 10000 5 -0.04 002
ACHAT CARBURANT 204,81 10000 5 0,09 0,00
NETTOYAGE DES VITRES 730,00 10000 5 0,36 0,36
REMPL GARDIEN ENT PC/CONTAINER 1867,73 10000 5 0,93 0,93 0,15
LOCATION SALLE AG 200,00 10000 5 0,10 0,02
MAINTENANCE INCENDIE 115,06 10000 5 0,05 0.02
MAINTENANCE PORTAILS 619,36 10000 5 0.3+ 0,31 0,03
PORTABLE GARDIEN 33,58 10000 5 0,00
TRAVAUX DE MAINTENANGE 1187,89 10000 5 0,59 8,06
TRAVAUX D'ENTRETIEN 199,60 10000 5 0,10 0,02
ENTRETIEN MATERIEL Esp Verts 96,50 10000 5 0,05 0,05 0,01
ASSURANCE 5737,12 10000 5 287
HONORAIRES SYNDIC 12 120,00 10000 5 6.04 1,02
Frais Postaux 1 051,73 10000 5 0,51
Prestations particuligres fact hors contrat 100,00 10000 5 0,05 0,01
TAXE FONCIERE 844,00 10000 5 0,42
TAXE D'ORDURE MENAGERE 140,00 10000 5 0,07 0,07
SALAIRES 22 889,91 10000 5 11,44 8,62
CHARGES URSSAF 17 171,00 10000 5 8,59 6,43
PROVISIONS CONGES PAYES 64,77 10000 5 -0,04 -0,03
CHARGES COTISATION RETRAITE 4 501,56 10000 5 225 1,70
TAXES / SALAIRES 2 900,00 10000 5 1,46 1,10
MEDECINE DU TRAVAIL 99,47 10000 5 0.05
TAXE FORMATION PROFESSIONNELLE 145,27 10000 5 0,07
MUTUELLE D'ENTREPRISE 1.235,00 10000 5 0,62
LOGEMENT DE FONCTION 6983,89 10000 5 347
SERVICES BANCAIRES 63,40 10000 5 0,00
PRODUITS DIVERS -75,54 10000 5 0,04
Dot TVA + 167" 4244 21,70 157
Total des charges de Lot N°000084 Type : Parking extérieur 42,44 21,70 1,57
dont TVA 1,57
dont déductible 20,78
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REGLEMENT INTERIEUR

“POZZO

IMHOIII.IEI

1 - Généralités

Les locaux loués sont & destination exclusive
d’habitation.
Les occupants sont personnellement
responsables
des dégradations faites dans les parties
communes '
par eux méme ou leurs invités,

iZ - Parties Commiunes

Respecter le bon état
Interdit pour tout usage personnel
Interdiction d’y entreposer un bien propre

|

3 - Vie en harmonie

Vous aimez votre
Résidence,
alors faites en sorte de
ne pas nuire a la
— sérénité qui régne ICl |

4 = Nuisances Sonores

Passé 22 Heures, le Silence
est Roi.

5 - Balcons et Terrasses

Votre balcon ou votre
terrasse n’est pas une
déchetterie.

6 - Antennes

N’engagez pas de frais
inutiles : c’est

strictement Interdit

Les pompiers
devront passer pour
éteindre un
incendie.

Je peux me promener
avec mon Maitre MAIS je
ne laisse pas de traces de
mon

passage.

9 - Les Poubelles

Déposer vos cartons, verres et

Mettre vos ordures ménagéres dans des sacs ben fermés
plastiques dans les containers de la Ville.
Pour les encombrants, c’est direction la Déchetterie

|

Fl
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157 rue du 8 Juin 1944
Tel : 02 33 910 91p - Fax
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REGLEMENT INTERIEUR
RESIDENCE LE DOMAINE DE LA LICORNE

Quelques conseils utiles pour bien vivre en copropriété

Chaque occupant de I'immeuble a le droit de jouir des parties privatives et des
parties communes attachées a son logement, a la condition de ne pas nuire aux droits
des autres résidents et de ne rien faire qui puisse porter atteinte a la destination de

I'immeuble.
Il devra se conformer aux obligations suivantes :

PARTIES PRIVATIVES : il ne devra étre introduit dans la résidence aucune matiere

dangereuse, insalubre ou malodorante.
L’utilisation de bouteille de gaz dans les logements est strictement interdite ainsij que

I'utilisation des poéles &4 combustion lente.

LA TRANQUILLITE de la résidence ne devra en aucun moment étre troublée par
lui-méme, sa famille ou ses invités. Tout bruit ou tapages nocturnes, de quelque
nature qu’ils soient, alors méme qu’ils auraient lieu a Yintérieur des logements,
troublant la tranquillité des habitants, sont formellement interdits.

LES APPAREILS sonores doivent étre utilisés de telle maniere qu’ils ne puissent
étre entendus des voisins.

LES ANIMAUX malfaisants, malodorants, malpropres ou criards ne sont pas
autorisés dans la résidence. Les chiens et les chats sont cependant tolérés (les
dégradations causées par eux resteront a la charge de leurs propriétaires). En
aucun cas, ces animaux ne devront errer dans les parties communes, ou ils devront
étre portés dans les bras ou tenus en laisse.

De méme, il est strictement interdit de les laisser faire leurs besoins dans les
parties commune de la résidence (espaces verts, bitiments...).

BALCONS ET FENETRES : 1l ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, balcons
ou terrasses ni entreposé d’appareils ou de mobilier sur ceux-ci.

Aucun objet ne doit étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé, afin d’éviter
la chute.

Les vases a fleurs, méme sur ies balcons, doivent atre installés coté intérieur des
balcons, sur des récipients étanches, capables de conserver I'excédent d’eau, de
maniére a ne pas détériorer les murs, ni incommoder les passants ou les voisins.

REGLEMENT INTERIEUR



Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de I'ensemble
immobilier ni eau, ni détritus ou immondices (ni mégots de cigarettes).

Le battage des tapis est soumis aux réglements de la ville et de police.

1’usage de barbecue est interdit qu'il soit électrique ou au charbon de bois.

Il est interdit de metire contre les gardes corps des canisses ou autres, afin de
préserver 'esthétique de la copropriéte.

PARTIES COMMUNES: Nul ne peut, méme temporairement, encombrer les
parties communes, ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les cours,
passages, vestibules, escaliers, couloirs entrées doivent étre laissés libre en tout
temps. Les entrées et couloirs ne peuvent en aucun cas servir de garages a bicyclette,
motocyclettes, voitures d’enfants ou autres.

En cas d’encombrement d’une partie commune en contravention avec les présentes
stipulations, le syndic est fondé a faire enlever 1'objet de la contravention aux frais
du contrevenant et a ses risques et périls.

LES ANTENNES : Une antenne collective de radio et de télévision est installée
sur le toit de l’ensemble immobilier de ce fait, I'installation d’antennes
individuelles ou paraboles sur les balcons ou fenétres sont interdites.

LES POUBELLES : Nous vous demandons de mettre vos ordures ménageres dans
des sacs poubelles correctement fermés et de les déposer dans les containers
poubelles prévus a cet effet.

Pour ce qui est des cartons et des encombrements, nous vous demandons de bien
vouloir les conditionner et les mettre a c6té des containers.

En ce qui concerne les cartons lors de votre déménagement, nous vous
demandons de les déposer directement a la déchetterie.

LES ENFANTS doivent étre surveillés par leurs parents. Ces derniers sont
responsables des fautes commises par leurs enfants.

Is doivent veiller a ce que ceux-ci ne jouent pas dans les parties communes,
escaliers, couloirs.

LES PARKINGS : Nous vous demandons de bien vouloir stationner vos véhicules
sur les emplacements qui vous ont été attribués.

Ces consignes ne sont pas exhaustives ; leur respect, qui n’est que l'expression d’une
bonne éducation facilitera et rendra plus agréable la vie en communaute.

LE SYNDIC
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ENGAGEMENT DE CAUTIONNEMENT
(L. n° 89-462, 6 juill. 1989, art. 22-1)

Je soussigné Monsieur LEBAS Stéphane, André né le 10/04/1965 a SAINTE-ADRESSE | demeurant 45 rue
Georges Aumont, ZAC du parc - 35500 VITRE , déclarant avoir la capacité 3 m'engager et 3 répondre des
obligations que je prends par le présent acte,

Téléphone : 06.87.75.27.67

Adresse électronique : stefano358@outlook.fr

Ci-aprés "La CAUTION",

Apres avoir recu toutes les informations utiles sur la nature et I'étendue des obligations contractées, je déclare
me porter CAUTION SOLIDAIRE, AVEC RENONCIATION AUX BENEFICES DE DIVISION ET DE DISCUSSION,
pour les obligations résultant du bail consenti :

¢ 3 Madame LEBAS Fanny , ci-aprés "le LOCATAIRE"

¢ par Monsieur PIZZOTTI Thyrson , ci-aprés "le BAILLEUR"

* pour une durée de TROIS ANS (3)

e prenant effet le 8 novembre 2019

* portant sur la location d'un logement situé 90 rue samuel beckett, Le Domaine de Ia Licorne, Batiment
B, appartement 002 - 50000 SAINT-LO

* pour un loyer mensuel initial fixé a la somme de trois cent soixante-sept euros ( 367 €)

» étant précisé que le montant du loyer sera révisé chaque année en fonction de Ia variation de Pindice
de réference des loyers publié par I'INSEE, I'indice de référence retenu correspondant a lindice du
3éme trimestre 2019 dont la valeur s'établit 3 129.99

* avec une provision mensuelle initiale pour charges fixée 4 la somme de soixante-huit euros ( 68 €), cette
provision pouvant étre réajustée a l'occasion de la régularisation annuelle en fonction des dépenses
récupérables

» soit un montant total mensuel de quatre cent trente-cing euros ( 435 €)

Cette somme sera payable en totalité et d’avance le PREMIER de chaque mois, entre les mains du Cabinet
FOLLIOT 4 Rue du Neufbourg B.P. 50412 50002 SAINT-LO Cedex.

Mon engagement de cautionnement est donné pour la premiére période du bail et de DEUX (2) éventuel(s)
renouvellernent(s) ou reconduction(s), soit pour NEUF (9) années au total et ce, méme en cas de changement
de BAILLEUR.

Je suis conscient que je ne pourrai pas résilier le présent cautionnement avant I'expiration de Ia totalité de la
durée pour laquelle il a €té donné, puisqu'il s'agit d'un cautionnement 3 durée déterminée.

Par la présente, je m'engage expressément & garantir le paiement des loyers, des charges, des réparations
locatives, des impGts et taxes, des indemnités d'occupation, des dommages et intéréts et tous les frais et
dépens de procédure et coQts des actes dus en vertu de ce bail ou de ses suites et ce POUR UN MONTANT
MAXIMUM CORRESPONDANT A TRENTE-SIX (36) MOIS DE LOYER CHARGES COMPRISES tels que fixés
dans le bail, bail dont j'ai pris connaissance et dont un exemplaire m'a été remis.

J'ai conscience d’engager mes biens et revenus par la signature du présent acte et d'avoir 3 payer au lieu et
place du LOCATAIRE en cas de défaillance de sa part.

I |
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En application de l'article 2294 du Code civil, mon engagement passera 3 mes héritierss. Lo présent acte de
cautionnement bénéficiera a tout ayant droit ou successeur du BAILLEUR, notamment, en cas de vente dy

bien loué.

Sont reproduites ici les dispositions de I'avant-dernier alinéa de I'article 22-1 de la loi du & juill. 1989 -
"Lorsque le cautionnement d'obligations résuftant d'un contrat de location conclu en application du présent
fitre ne comporte aucune indication de durée ou lorsque la durée du cautiorsnement est stipulée
indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet ais terme du contrat de
location, qu'il sagisse du contrat initial ou d'un contrat reconduit ou renouvelé, au co yrs duquel le bailleur
recoit notification de I3 résifiation.”

CERTIFIANT AVOIR PLEINEMENT CONNAISSANCE ET CONSCIENCE DE LA NATURE ET DE 'ETENDUE
DE L'OBLIGATION QUE JE CONTRACTE PAR LES PRESENTES.

Fait 3 SAINT LO, le 5 novembre 2019 .
Signature de la CA '[l_ON QERTi F\~AN'_\- Px\,fD:\R ‘PLE:\NE\"!EMT (‘-QMURiSS'ﬁ”(
€T coNaiENCE e LA NATURE ET D
L ETENDUE DE UobLIGATICN auE T
CONTRACTE PAR LES PRESENTES .

Protection des données personnelles - Opposition au démarchage téléphonique

La caution est informée que les données 3 caractéere personnel la concernant collectées 3 Poccasion des
présentes feront l'objet d'un traitement nécessaire 3 I'exécution de lacte de cautionnement. Ces données
seront conservées pendant toute la durée de Pexécution du contrat de location pour lequel le présent
cautionnement est consenti, augmentée des délais Iégaux de prescription applicable.

Les principales finalités de ce traitement sont la gestion du recouvrement des loyers du bail cautionné. Ces
données sont destinées au bailleur et aux services et personnels habilités de IAgence, ainsi qu’a ses partenaires
et prestataires, contractuels et commerciaux.

La caution bénéficie d'un droit d'interrogation, d'accés, de rectification, d'effacement et dans certaines
conditions de portabilité, de limitation et d’opposition au traitement de ses données. Ces droits s’exercent par
courrier électronique ou postal accompagné d'une copie d'un justificatif d’identité signé 3
folliot.gestion@gmail.com ou 4, rue du Neufbourg BP 50412 50000 SAINT LO .

Toute réclamation pourra étre introduite auprés de la Commission Nationale de lInformatique et des Libertés
(www.cnil.fr).

Si des coordonnées téléphoniques ont été recueillies 3 'occasion des présentes, la caution est informée qu'elle
peut s'opposer 2 leur utilisation 3 des fins de prospection commerciale en s'inscrivant sur la liste d'opposition
au démarchage téléphonique soit en adressant un courrier 3 OPPOSETEL (92-98 boulevard Victor Hugo,
92110 CLICHY), soit en s'inscrivant sur la liste rouge disponible sur le site bloctel.gouv.fr.
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