CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a 1’audience des
saisies immobili¢res du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de
PARIS siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle civile, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UNSEUL LOT :

Dans un ensemble immobilier sis @ PARIS (75018) 23 rue de Suez et 22-
24 rue des Poissonniers, a I’angle de ces deux voies, un ensemble
immobilier cadastré :

Section N° Lieudit Surface
CG 26| 22 rue des Poissonniers 00 ha03a98 ca

Désignation des biens saisis :

* Lot de copropriété numéro trente-huit (38) :

Dans I’immeuble sis 23 rue de Suez a PARIS (75018), au deuxiéme étage,
a droite, un APPARTEMENT comprenant : une entrée, une cuisine sur
courette, trois piéces sur cour, un débarras, water-closets.

Et les vingt-neuf/mille quatorziéemes (29/1014émes) des parties communes
générales.

Et les cinquante milliemes (50/1000émes) des parties communes spéciales
au batiment.

Aux requétes, poursuites et diligences du :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA a conseil d’administration au
capital de 1.331.400.718,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numéro 542 029 848, ayant son siege social 182 avenue de France — 75013
PARIS, prise en la personne de son representant légal, domicilié en cette
qualité audit siége.

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de :

Selarl Tavieaux Moro — De La Selle, prise en la personne de Maitre
Nicolas Tavieaux Moro, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris,
demeurant 06, rue de Madrid — 75008 PARIS, tél : 01.47.20.17.48 — Fax :
01.47.20.14.10 — Vestiaire J 130.

Laquelle est constituée a 1’effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

En vertu de la copie exécutoire d’un acte notarié recu le 30 juillet 2018 par
Maitre Denis SALZES, Notaire a Paris (75013), contenant un prét
« FONCIER LIBERTE 30 ANS » d’un montant de 370.000,00 € au taux
de 1,95 %, consenti par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a la SCI,
destiné a financer I’acquisition d’un bien immobilier.

Ce prét est garanti par I’inscription d’un privilege de préteur de deniers
enregistrée et publiée au Service de la publicité fonciere de PARIS 10°™¢
(actuellement Paris 1) le 17 aolt 2018, sous les reférences volume 2018 V
n° 1266.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré le 7
septembre 2021, par le ministére de la SAS CERTEA, huissiers de justice
associés & PARIS (75010), le CREDIT FONCIER DE FRANCE a signifié
a la SCI un commandement de payer valant saisie immobiliere,

A

La societe dénommée « SCl», société civile immobiliere au capital de
1 000,00 €, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 832 733 919, ayant son siege social 11-13 rue
Delaitre & Paris (75020), prise en la personne de son représentant légal,
domicilié en cette qualité audit siége.

la somme globale sauf MEMOIRE de 391.892,62 € arrétée au
13/08/2021, outre les intéréts au taux conventionnel de 1,95 % I’an
postérieurs jusqu’au parfait paiement, se decomposant comme sulit :

e Autitre du prét « FONCIER LIBERTE 30 ANS » :

- échéances impayeées au 05/05/2021 ..........ccccveveveievesesnseenen, 36.862,02 €
- Capital restant dd au 05/05/2021 .........ccccoevveeeieeiecie e 328.946,11 €
- Intéréts de retard au taux conventionnel de 1,95%

+ cotisations assurances au 13/08/2021 ...........ccccoveveeveiiicveesnene 2.417,36 €
- indemnité d’exigibilité anticipée de 7,00 %0 .......ccccevverreiiennnn 25.606,57 €
- versements pergus du 05/05/2021 au 13/08/2021 ....................... -1939,44 €

- Intérét de retard au taux conventionnel de 1,95 % +
cotisation assurances postérieurs au  24/06/2021

jusqu’au parfait PAIBMENT ... MEMOIRE
- Frais, pénalités et aCCESSOITES .......cccvvvereerieiieieerie e see e MEMOIRE
= AULIES SOIMIMES ..ottt ettt MEMOIRE
Total sauf MEMOITE .....coeiiiiice e, 391.892,62 €



arrété au 13/08/2021

(Trois-cent-quatre-vingt-onze mille huit-cent-quatre-vingt-douze euros et
soixante-deux centimes selon décompte annexe aux présentes).

Plus le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 1 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie n‘ayant pas recu satisfaction, a
été publié le 28 octobre 2021 aupres du Service de la publicité fonciere de
PARIS 1 sous les références B214P01, volume 2021 S N° 105, pour valoir
saisie.

L’assignation a comparaitre aux débiteur, cautions simplement
hypothécaires et créanciers inscrits a ét¢ délivrée pour 1’audience
d’orientation du JEUDI 17 JANVIER 2022 & 10H00, devant le Juge de
I’Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.
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DESIGNATION GENERALE DE L’IMMEUBLE

Désignation de I’ensemble immobilier dont dépendent les biens saisis :

A PARIS (75018) 23 rue de Suez et 22-24 rue des Poissonniers, a
I’angle de ces deux voies, un ensemble immobilier cadastré :

Section |N° Lieudit Surface
CG 26| 22 rue des Poissonniers 00 ha03a98 ca
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE

COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I’objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par
Maitre CHAMPETIER de RIBES, notaire a Paris, le 18 juin 1956 publié
au Service de la Publicité Fonciére de Paris 10™ le 18 juillet 1956
volume 2446 numéro 32.

L’état descriptif de division — réglement de copropriété a été modifié aux
termes d’un acte recu par Maitre DESLANDES CHAMPETIER de
RIBES, notaire a Paris le 21 mai 1987, publié au Service de la Publicité
Fonciére de Paris 10°™, le 11 juin 1987, volume 1987 P n°3889.

Il est précisé que ce réglement de copropriété devra étre observé par
I’adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965
portant Statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi n° 65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la loi
du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les copropriétés
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement.

Aux termes de I’article 43 de ladite loi, toutes clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.
Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a 1’adjudicataire par
I’avocat poursuivant.
DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS MIS EN
VENTE

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.
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Désignation des biens saisis :

e | ot de copropriété numéro trente-huit (38) :

Dans I’immeuble sis 23 rue de Suez a PARIS (75018), au deuxiéme étage,
a droite, un APPARTEMENT comprenant : une entrée, une cuisine sur
courette, trois pieces sur cour, un débarras, water-closets.

Et les vingt-neuf/mille quatorziemes (29/1014emes) des parties communes
génerales.

Et les cinquante milliemes (50/1000émes) des parties communes spéciales
au batiment.

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution fonciére
ainsi qu’il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits droits et biens immobiliers appartiennent a la SCI pour les avoir
acquis de la société V2N IMMO (441 654 761), aux termes d’un acte
notarié recu le 30 juillet 2018 par Maitre Denis SALZES, Notaire a Paris
(75013), dont une expédition a été publiée au Service de la Publicité
Fonciere de Paris 1 le 17 aolt 2018 sous les références B214P10 volume
2018P n°4418.

En ce qui concerne I’origine antérieure, 1’adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous les actes de propriété antérieurs qu’il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en

aucun cas étre inquiété ni recherché a ce sujet.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il résulte de I’acte de 1’acte recu le 30 juillet 2018 par Maitre Denis
SALZES, Notaire a Paris (75013) :

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente ne donne pas ouwverture au droit de préemption urbain, le BIEN
constifuant un seul local & usage d'habitation avec ses locaux accesscires dans un
batiment dont le réglement de copropriété a été publié depuis plus de dix ans au
fichier immobilier {(article L 211-4, a, du Code de [lurbanisme) ou, & défaut de
réglement de copropriété, si I'état descriptif de division a &té publié depuis plus de dix
ans au fichier immobilier.

En outre, il résulte des decuments d'urbanisme obtenus que la commune n'a
pas pris de délibération motivée pour déroger & ces dispositions légales.

SERVITUDES

Il résulte de I’acte de I’acte recu le 30 juillet 2018 par Maitre Denis
SALZES, Notaire a Paris (75013) :

SERVITUDES

e

L'ACQUEREUR profite des servitudes ou les Supporte, g'll en existe.

Le VENDEUR déclare -

= Ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serai
présentes, 9 erait pas relatée aux

* Qua sa connaissance, || n'en existe pas d'autres que celles résuitant le
: 1 . L cas
echeant de l'acte, de la situation naturelle et envirannementale des lieux, de

Furbanisme, du réglement de copropriété et de ses modificatifs.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOEBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers regie par
ies aricles du Code des pracédures civiles d'exéculion relalifls 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére land 4 la vente forcée de limmeubla du débiteur ou, le cas échaant, du
tiars détenteur en vue de la disfribution de son prix.

Le salsi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable 2 bien
danl il est prapriétaire,

Le juge peut autariser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il flxe et & un
montard en dega duguel l'mmeuble ne peut &tre vendu,

A défaut de pouvolr constater la vente amiable conformément zux condifions gqu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcéa.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéraur prandra les bhans dans I'Gtat ol ks se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre @ sucune diminufion de prix, ni 8 avcune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisle ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices da construction, wélustd, erreurs dans la désignation, la
gonsistance ou la contenance alors méme que |a différence excéderait un vinglidme, ni &
raison des droits de mitoyannetd ow de surcharge des murs séparant lesdits blens des
propridbés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol an raisen des caridres ¢l des fouilles gqui ont pu
dtre failes sous sa superficie, des excavations qui ant pu se produire, des remblais gui ont pu
&tre faite, des éboulemants et glissamants de larra.

L'acquéraur devra en falre son affalre personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contra gui gue ca soil.

En varu das disposilions da I'aricle 1849 du code civil, Facquéreur ne banéficiera d’ausura
garantie des vices caches,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le lemps qui restera & courir, des baux en
caurs.

Toutefols, les baux consantis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisia sonl inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquénsur. La prauve de
Pantérionité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge awx droits des crdanciers pour faire annuler sl y a lieu les
cofventions qui auraient pu étre cancluas en fraude das droils de ceux-ci.

Il tigndra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'its auraient payés d'avance ou de tous depdts de garantie versés & la parlie saisie el sera
subrogé purement el simplement, lanl activerment gue passivernent dans les droits, actions &l
obligations de la partie saisia,
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ARTICLE 5— PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droils da préamplion cu assimilés simpoeseront 4 Facquéreur conformément & la loi.

Si lacguéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de l'immebilisation des sommes par lul versées ou & raison du préjudice
qui pourralt Il &tre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acguérsyr fera son affaire personnelle de tous contrals ou abonnements relatifs a
I'immeuble gui auraient pu &re souscrits ouw qui aurgiant di I'édra, sans aucun recours contre
le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahbier des conditions de venle.

La responsabilité du poursuivanl ne peut en aucun cas eire engagée en cas d'absence
d'assuranca.

L'acquérsur sera fenu de faire assurer Nimmeuble dés la venle conlre tous les risques, et
notamment 'incendie, & une compagnie notoirement selvable et ce pour una somme égale au
micing au prix de la vente forcéa.

En cas de sinisire avanl le paiement intégral du prix, lndemnite appartiendra de plein droil a
la partie saisie ou sux créanciers visés a larficle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du salde di sur ledit prix en principal et inteéréts

En cas de sinistre non garantl du fait de 'acquérsur, celui-ci n'en sera pas mains tenu de
payer son prix outre les accessoires, Trais el dépens de la venle.

ARTICLE T - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des sendiludes actives et souffrira toutes |es serviludes passives, cooulles
o apparentes, déclardes ou non, qualles résultent des lois ou das raglements en vigueur, de
la situation des Bens, de contrats, de la prescription et g&néralement qualles qua soient leuwr
origing ou leur nature ainsi que leffet des clauses diles domaniales, sauf & faire valoir les
unes el 4 se défendre des autres, & ses risques, pénls, frais el foriune, sans recours conbre
qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 18 lod, que par lg ministere d'un avocal
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequal la vante ast poursuivia.

Pour porier des anchéres, 'avocat devra se faire remeltre lous édéments relatifs & Fétat civil
ou 4 la cénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client el sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité jurdique, de sa siluation juridique, et 'l s"agit d'une personne morals,
do la réalité de son existence, de I'étendues de son objat social ef des pouvoirs de san
représantant

ARTICLE & - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porler les enchéres, lavocat se fait remetire par son mandant et contre récéplssé
une caution bencaire irévocable ou un chegue de bangue rédigé & lordre du séquestre
désignd, représentant 10 % du montant de la mise & pric avec un minimum da 3.000 auros

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'tre déclard acquéraur.

En cas de suranchére, la caulion bancaire ou le chégue est restitue en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si lacguéreur est défaillant, la somme versée ou la caulion apportde est acquise awx
vendeurs el & leurs créanciers ayant droit & |a distribution et, le cas échéant, pour leur &tre
distribuée avec le prix da l'immaubde.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchéra est formée sous la consfitution d'un avocat postulant préas la Tribunal Judiciaire
compélent dans les dix jours gui sulvent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du pris principal de venla, Ella ne peut éirs
refractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créandier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seronl accomplies par
l'avocal du premier surenchérissedr. A défaut, le créancier syant poursuivi la premigre venle
peut y procéder,

L acquéraur sur surenchéra dait régler les frais de la premidra venle en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

Lavocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiérs
d'enchéras.

Si au jour de la vente sur surenchére, sucune anchére n'ast portée, le surenchérisseur est
déclard acguéraur pour ke montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 = REITERATION DES ENCHERES

A défaul pour acquérew de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxas, le bien
est remis en venie a la demands du créancier poursuivant, d'un créancher inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcea.

&l le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celul de la premiére, I'enchérisseur
dafaillant sera contraint au palement de la différence par toutes les voies de drodl, selon les
disposifions de 'article L. 322-12 du Cade des procéduras civiles d'exdcution,

L 'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxeés lors de la premiére audience de
vernle, || 2era tenu des intéréts au taux légal sur son anchéra passé un délai de deux mais
syivani la premigre venle jusqu'd la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de guatre mais & compler de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de Particle L. 313-3 du code maonétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répélition das sommes
vErsées,

Si la prix de la seconde vente est supéneur @ 1a premigre, la différence appariiendra aux
créanciers et & la partie saisia.

L'acquéreur a lNissue de la nouvelle vente doit les frals afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acguéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemplion ou des droits assimilés conforméamant & la lai.

L'acquéreur ne powrra, avant e versement du prix et le palement des frals, accomplir un acle
de disposition sur e bien & l'exception de la constilution d'une hypolbégue accessoirg & un
contrat da prét dasting a financer l'acquisition de ce blen.

Awant le palement intégral du prix, l'acguéreur ne pourra faire aucun changament notable,
aucune démelition ni aucune coupe exracidinalre do boke, Nl commetire aucune détérioration
dans les biens, & peing d'éfre contraint & la consignation immédiate de son prix, meéme par
voie da réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidés par le Juge de IExécufion seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocals du barreau de Favocat postulani, pour &lre
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distribués entre les créanciers visés a larlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution

Le séguestre désignd recevra également Nensemble des sommes de loule nalure résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquastrés produisant inféréts au faux da 105 % de celui servi par la Calsse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compler de leur
encaisaement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, ke séguesire ne pourra #re lenu pour responsable ou garant & 'egard de
guiconque des abligations de Facquérawr, hors celle de representer en temps voulu, [a somme
ségquestrae et les inléréls produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doil accomplir les dillgences nécessalres 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix ce vente de lmmeuble, ses intéréts, ainsl que foute somme acquittée par I'acquereur
en sus du prix de vente, 4 qualqus lilre que ce soil, sont versés entre les maing de la Caisse
des Dépdts el Consignations conformément & laricle R, 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. s sonl acquis au débiteur et aux créanciers parlicipant & la dstribution.,

Toutefois, les frais laxés, auxguels sont ajoulés les émoluments calculés selon le tarf an
vigueur sont versés directement par 'acquersur, conformament a l'article 1583 du code civil,
en sus du prix de vente, 4 l'avocal poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que fes condifions de la vente sont remplies et ordoonant la vente
forcés, ou aux ins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
&té consigng, et que les frais laxés el dmaluments de Favocal poursuivant ont &t versés, at
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vante
forces.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

A plus tard & Mexplration du délai de deux mois & compter de la vente définifive, 'acquéreur
sera tenu impérativement el & peing de réilération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigne, qui en délivrera requ.

&l le palement intégral du prix infervient dans le délai de deux mois da la venle définitive,
I"'acquéraur ne sara redevable d'aucun inténét,

Passé ce délal de deux mois, le sclde du prix restant di sera augmanté de plein droit des
intéréts calculés au laux Mgal 4 compler du prononcé du jugement d'adjudication

Le taux d'intérét ligal sera majord de cing points & expiration du délai de guatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'aicle L. 313-3 du code monétaire at
fimancier.

L'acquéreur qui n'aura pas régleé lMntégralité du prix de la venta dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscriplion du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'invacrire, et de sa radiation uitérieurs.

Le créancier poursuivant de pramier rang devenu acquéreur, sous réserve des droils des
eréanciars privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquesire désigné
et aux partias, d'opposer sa créance en compensation légale toale ou partielle du prix, 8 ses
risques et périls, dans les conditions de I'aricle 1347 et suivants du Coda civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & ladicle 1533 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
guillances de [avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compler de |a
venie définitive, la somme a laguelle auront 4bd laxes les frails de poursuites &l le montant des
émcduments fixés selon be tarf an vigueur, majores de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quitlance des frais de vente avant I'expiration du deélar de
daux mois & compter de la date de ladjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivea
par le grefie du juge de l'exécution quapres la remise qui aura &e faile de la guiltance des
frais de vents, lagualle quittance demaunera annexée au titre de vente,

5 |z méme venle comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais laxables de
paursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix da chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par priodté, tous les droils
d'enregistrement el aufres auxguels |a vente forcéa donnera liew. || en fourmnira justificstif 2u
greffe avant l'expiration du délai da deux mols & compter de la date de 'adjudication définitive,

&l limmeuble présantamant vandy est soumis au régime de |la TVA, e prix da vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquérsur devra verser au Trésor, d'ordre el pour le compie du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits décowlant du régime de la
Twa dont ce dermnier pourra &tre redevable a raison de la venle forcde, compte tenu da ses
droits & déduction, saul & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscalas el dans ce
cas, le paiement des droits qui en resullarait sera libéraloire.

Les droits gui pourront &fre dus ou pergus 4 F'eccasion de locations ne seront a la charge de
'acquéneur gue pour @ temps postérieur & son enfréa en jouissance, sauf son recours, 81y a
lhew, contre son locataire.

L'acquéreur fara son affaire personnelle, sans recours confre quicongue du momant et des
justificatils des droits & déduction que le vendeur pourrail opposer 4 ['administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATIOM SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs ef leurs ayants droil saronl abligés solidairement au palement du prix at E]
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 = DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se fairs délivrer |e litre de vente ef, dans le mois de sa remisa par le
greffe ;

&) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel st situe lmmeauble
mis en venta ;

b de nofifier au pouwrsuivant, & & la parie saisie si celle-ci a constitué avocat,
accamplissemant da cafte formalild ;

le tout & ses frais.
Lors de cette publication, 'avocat de l'acguéreur sollicilera la déliviance d'états sur formalite.
Ces états sont obligatoiremant commuriqués a l'avesst poursuivant.

A défaut de Maccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délail Imparti, Favocat du créancier peursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du fitre da vante, le lout aux frals de 'acquérswr.

A cel effel, lavocat chargé de ces formalités se fara remaettre par le greffe toutes les pisces
prévues par les aricles 22 el 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
affeciudes, i| en notifiera I'accomplissement et leur coll & l'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lasdile frais devront étre remboursés dans |a huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acguéreur, bien que propriétaire par le seul fail da la vante, enfrera en jouissance

&) Si Fimmauble ast libre de location et doccupation ou occupé, en loul ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & l'expiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchére, la jour de la vente sur suranchare.

12¢rdle



b} Si limmeuble est loud, par la perception des loyers ou fermages & parlir du 1% jour du
terme gul st le vente forcéa ou en cas de surenchére, 3 partir du 1% jour du terme qui suit la
varibe sur surenchére.

&) Si lmmeuble est loué partiellement, lentrée an jouissance aura lleu pour les paries libres
de location selon le paragraphe & ci-dessus et pour les parfies lonées selon le paragraphe b
du présent aricla,

L'acguéarsur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit, de loutes
axpulsions necessaires &t bénéficiera des indamnités d'occupation gui seraient dues,

Lacquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion donl il dispose & Pencontre du saisi, el
de tout eccupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compler de |a
consignation du prix et du paiement des frais taxds.,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéraur suppartera las contributions et charges de foute nalure, dont les biens sont ou
seronl grevés, 8 compter de |a date du prononcd du jugement portant sur la vente farcéa.

51 limmeubde vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété duas, & compler de |a date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui conceme |3 taxe fonciére, il la remboursera au prorala tempors & premiare
demande du précadent propridtalre et sur présentation du rile acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas da venie forcée, le fitre de vente consiste dans lexpédition du cahier des conditions de
vente revéive de la formule exdculoire, 3 la suite de laquells est transcrit le jugement
d'adjudicalion.

Pour les Litres antérisurs, |8 poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquersur ne

pOUMTE pas en axiger, mais il est autorisé & se faire délivrer @ ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous acles concemant la propriétd.

En cas de vente amiable sur auterisation judiciaire, le fitre de vente consiste dans 'acte
nolarié el e jugement constatant la réalisation des conditions de fa vente passeé en force de
chose jugés.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIFTIONS

Le séguestre ou la consignation du prix ef le paiemeant des frais de la venle purgent de plain
drolt l'immeubls de toute hypolhigue el de tout privilége.

L'acquérsur peul demander, avant 12 procédure de distibufion, au juge de lexécution la
radiation des inscriptions grevant lNimmaubba.

En ce cas, lacquéreur Sera lenu d'avancer tous frais de quitiance ouw de radiation des
inscriptions grevant lmmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de |a
distribution du prix au fitre des dispositions de 'aricle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONMEL DU CREANCIER DE FREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, ke créancier de premier
rang pourra, par lintermédizire de son avocal, demander au juge de l'execution, dans la limite
des fonds séquestiés, le palement & titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intérdis, frais et accassoires de la créance sonl payés une fols le projet de distribution
devvanu définitif.

Le paiement affectud en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision & charge de faire admattre Sa créance
& titre définitil dans le cadre de la procédure de distribufion, 8 paine de restitution,

Cans Je cas o0 un créancier serail lenu & restilution de tou ou pertie de la somme regue &
titre pravisionnel, celle-cl serait productive d'un intérét au laux kgal & compter du jour du
réglement opére par le séquesire.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas da vente forcée ou de vente amiable sur
autorisafion judiclaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligant ou du débiteur, conformément aux anticles R, 331-1 a R
334-3 du Code des procédures civiles d exécution,

Les frals de la distibution et la rélrbution de l'avecal chargé de la distribution, caloulés
conformément au taril an vigueur, seront préleviés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuvant élit domicile au cabinet de Mavocat constitue.
L acquérewr &lit domicile au cabinet de son avocal par ke seul fail de la venle.

Les domiciles élus conserveront leurs effels guels gue soient les changements qui pourrsient
survenic dans les qualités ou I'état des parties.,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 = IMMEUEBLES EN COPROFRIETE

L'avocat du powrsuivant devra nofifier au syndic de copropriéte lavis de mutation prévu par
larficle 20 de la lai du 10 juillet 1965 (modifide par L. n® 24-624 du 21 juillet 1984),

Catte nofification devia intervenir dans les quinze jours de la vente devanue définitive e
indiguera que I'opposition éventuslle, tendant & obtenir ke paiement des sommes restant duas
par lancien propri@taire, est & signifier au domicile de 'avocet poursuivant.

L'avocatl de acquéreur, indépendamment de la noliicalion ci-dessus, dans le cas ol
rimmeuble vandu dépend d'un ensemble en coproprigté, en conformité avec laricle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est lenu da notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par laltre recommandés avec demande o'avis de réception, la désignation du ot ou
de la fraction de lot, l2s nom, prénom, domicile réel ou alu de acguéngur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devia notifier au représentant légal de |'Association syndicale libre ou
de "Association syndicale autorisée I'avis da mutation dans les condilions de |'aricle 20 de la
loi n° B5-557 du 10 juillet 1965 conformément & Mardonnance n® 2004-632 du 17 juilet 2004,

Cefle nolification devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue définitive et
indiquara que l'opposition éventuslla, tandant & obtenir ke palement des sommes restant duss
par lancien propriéiaire, est & signifier au domicile de Mavoced powrsuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

2.00-000,00 £ (VeUx -Cen T-HRE EURS)

FATT A PARTES,
LE

TAVIEAUX MORO-DE LA. SELLE

" -
f:::_ TéL 01 4%, ﬁ_l?AL,EaxﬂM;@&-W
4, Palais J 130

148 rdle



