CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I’audience des
saisies immobilieres du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de
PARIS siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle civile, au plus
offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UNSEUL LOT:

A PARIS (75019) 8 rue de I’Argonne, un ensemble immobilier
cadastré :

Commune de PARIS
Section o — Contenance
Pr Let. N Lieudit hal a lca Nature
BE 0004 |4 Rue de I'Argonne 0] 6| 31

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

LOT NUMERO QUINZE (15) : Dans le batiment C, au quatriéme étage
en face, un APPARTEMENT comprenant : entrée, dégagement, cuisine,
une chambre, une salle d’eau avec WC, dressing et séjour. Et les
56/1628emes des parties communes générales de I’immeuble.

LOT NUMERO VINGT-SEPT (27) : Dans le batiment C, au sous-sol
une CAVE numéro 5. Et les 1/1628émes des parties communes générales
de I’immeuble.

Aux requétes, poursuites et diligences du :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA a conseil d’administration au
capital de 1.331.400.718,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numeéro 542 029 848, ayant son siége social 182 avenue de France — 75013
PARIS, prise en la personne de son représentant légal, domicilié en cette
qualité audit siége.

Pour laquelle domicile est élu au cabinet de :

Selarl Tavieaux Moro — De La Selle, prise en la personne de Maitre
Nicolas Tavieaux Moro, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris,
demeurant 06, rue de Madrid — 75008 PARIS, tél : 01.47.20.17.48 — mail :
ntavieauxmoro@tmdls.fr — Vestiaire J 130.

Laquelle est constituée a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

En vertu de la copie exécutoire d’un acte notarié recu le 08 avril 2005 par
Maitre Guy BRAULT, notaire a PARIS (75020), contenant un prét
« FONCIER GENERATION » d’un montant de 91.000,00 € et un prét
« PARIS LOGEMENT 0% » d’un montant de 36.000,00 € consentis par le
CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur et a Madame en vue de
I’acquisition d’un bien immobilier.

Ce prét est garanti par :

- Une inscription de privilege de préteur de deniers publiée et
enregistrée au Service de la Publicité Fonciere de PARIS 1 le 20
mai 2005 sous les références B214P11 volume 2005 V n°1274 ;

- Une inscription de privilege de préteur de deniers publiée et
enregistrée au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 1 le 20
mai 2005 sous les références B214P11 volume 2005 V n°1275.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré le 17
octobre 2022, par le ministere de la SAS CERTEA, commissaires de
justice associés a PARIS (75010), un commandement de payer valant
saisie immobiliere,

A

1/ Monsieur

2/ Madame

2¢rble



Pour obtenir paiement de la somme globale sauf MEMOIRE de 57.827,77 € arrétée au
10/08/2022, outre les frais et intéréts sur la somme de 57.368,24 € au taux conventionnel
de 5,20 % I’an postérieurs jusqu’au parfait paiement, se décomposant comme suit :

e Autitre du prét « PARIS LOGEMENT 0% »

- échéances impayées au 06/10/2020 ..........cooeoerieeneereirne e 459,53 €
- Frais, pénalités et aCCESSOITES .....c.ccviirierieriirieriesiesieseeeeee e e e e e e e sneanas MEMOIRE
= AULTES SOIMITIES ..eiivviiiiirie e it et e e st be e sb e e s st b e e e st e e e s sabe e e sebbeessbbesestbaeesbreeeas MEMOIRE
Sous- Total 1 SaUf MEMOITE ......ccuiieeeceeeceee et 459,53 €

arrété au 10/08/2021

(quatre-cent-cinquante-neuf euros et cinquante-trois centimes selon décompte annexé aux
présentes).

- échéances impayées au 06/10/2020 ..........ccoceveeireiereienereseese e 1.135,04 €
- Capital restant dd au 06/10/2020 ........cccoceverienieseriereieeeeeee e 52.980,25 €
- indemnité d’exigibilité anticipée de 7,00 % .......cccevvveveieieiciecce e 3.788,07 €
- Intéréts de retard au taux conventionnel de 5,20 %
+ cotisations assurances au 10/08/2022 .........ccoceverereieeiieieinesese e 7.352,43 €
- versements pergus du 06/10/2020 au 10/08/2022..........cccceevrecvreierienreeennnns - 8.205,56 €
O 1 - LSOO 318,01 €
- Intérét de retard au taux conventionnel de 5,20 % + cotisation assurances postérieurs au
10/08/2022 jusqu’au parfait PAIEMENT ........ccoverererierieieieieeeeee e MEMOIRE
- Frais, pénalités 6t aCCESSOIMES ......ccevviirieiieeriieiree st MEMOIRE
= AAULTES SOMIMES .ttt sb et e b bt MEMOIRE
SoUS-TOotal 2 SAUT MEMOITE ....eeeeeeee e e e e e e eeans 57.368,24 €

arrété au 10/08/2021

(cinquante-sept mille trois-cent-soixante-huit euros et vingt-quatre centimes selon décompte
annexé aux présentes)

TOTAL GENERAL (1+2) SAUF MEMOIRE au 10 aout 2022 = 57.827,77 € (cinquante-
sept mille huit-cent-vingt-sept euros et soixante-dix-sept centimes).

Plus le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en
cas de reglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui
auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 1 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie n‘ayant pas recu satisfaction, a
été publié auprés du Service de la publicité fonciere de PARIS le 24
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novembre 2022 sous les références B214P01 volume 2022 S n°140, pour
valoir saisie.

L’assignation a comparaitre aux débiteur, cautions simplement
hypothécaires et créanciers inscrits a été délivrée pour I’audience
d’orientation du JEUDI 16 MARS 2023 a 10H00, devant le Juge de
I’Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.

DESIGNATION GENERALE DE L’IMMEUBLE

DESIGNATION DE L’ENSEMBLE [IMMOBILIER DONT
DEPENDENT LES BIENS SAISIS :

A PARIS (75019) 8 rue de I’Argonne, un ensemble immobilier
cadastré :

Commune de PARIS
Section o N Contenance
Pr. Let. N Lieudit tal alca Nature
BE 0004 |4 Rue de I'Argonne 0] 6/ 31

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

LOT NUMERO QUINZE (15) : Dans le batiment C, au quatriéme étage
en face, un APPARTEMENT comprenant : entrée, dégagement, cuisine,
une chambre, une salle d’eau avec WC, dressing et sejour. Et les
56/1628emes des parties communes génerales de I’immeuble.

LOT NUMERO VINGT-SEPT (27) : Dans le batiment C, au sous-sol
une CAVE numeéro 5. Et les 1/1628emes des parties communes générales
de I’'immeuble.

Tel que ledit immeuble s’étend et comporte, avec toutes ses aisances et
dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
améliorations et augmentations qui pourront étre faites, sans aucune
exception ni réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE
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Le réglement de copropriété a été établi aux termes d'un acte sous seing privé en
date du 20 décembre 1960, déposé au rang des minutes de Maitre BARON, Notaire 4
PARIS, le 20 décembre 1960.

TUne copie authentique dudit acte a été publiée au 4éme bureau des hypothéques
de LA SEINE , le 12 janvier 1961 volume 3776 numéro 19.

Observation étant ici faite que sous l'article trois dudit réglement il a été indiqué.

"Le propriétaire du lot numéro 1, pourra a tous moments , devenir propriétaire
exclusif de la partie du sol sur lequel sont édifiés, les locaux compris dans son lot ol

s'exerce son droit de ijouissance (telle que cette partie du sol est délimitée au plan) a
charge par lui d'obtenir & ses frais exclusifs les autorisations administratives
nécessaires.”

"Dans ce cas, les copropriétaires des autres lots de I'immeuble devront lui eéder
leurs droits de copropriété, soit mille sept cent:six milliémes de la fraction du terrain
intéressé en échange de guoi, ledit propriétaire du lot numéro 1 devra céder aux autres
propriétaires ses droits de copropriété dans le surplus du terrain, soit quatre mille trois
cent/six milliémes sans soulte.”

"Les frais auxquels donnera licu cet échange seront supportés par le propriétaire
du lot 1™

"Cette obligation sera opposable a tous futurs propriétaires ou détenteurs des lots
composant I'immeuble ainsi qu'a tous les ayvants cause a quelque titre que ce soit".

' Cette clause sera insérée textuellement dans tous les actes translatifs de
propriété ou constitutifs de droits réels".

"Si cette opération étant effectuée le présent réglement de copropriété
continuerait & subsister entre les lots numéros 2 & 42 et les choses communes entre tous
les copropriétaires de ces lots se trouveraient réparties entre eux en mille sept cent/mille
sept centiémes suivant 'érat de division ci-dessus".

Ledit EDD a été modifié suivant acte recu en date du 05 juin 2002 par
Maitre MARTEL, notaire 8 CHOISY-LE-ROI (94), publié au service de la
publicité fonciere de PARIS 1 le 20 ao(t 2002 sous les références
B214P11 volume 2002 P n°6203.

Il est précisé que ce réglement de copropriété devra étre observé par
I’adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965
portant Statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi n° 65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la loi
du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les copropriétés
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement.

Aux termes de I’article 43 de ladite loi, toutes clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a I’adjudicataire par
I’avocat poursuivant.

5¢rble



_ Wm0 |
03
ANNEEDENA 2 | DEPIIR 55 |COM[19PARIS g RELEVE E FROPRIETE oy [
E—— WBKLH  JEBRARMORAMED QLRI
SRUEDELARGONE  THIVPARES iR
Prpritireiriin WKL EBRARISOPRAL N TIVIR
SRIEIELARGORE  THIVPARES 99 TRALNDE
PROPRETES ATES
DESIGNATION DES FROPRIETES DENTACATION DULOCAL EVALTATION DULOCAL
BRE C00E T¥ [ erorag |5 0 | g FT]cgg] BOCOM |cor TNAT] AN [ A | FRACTION | W [TX] - T ¢
A g pagrivom ARESE savo | 2T B[ W rog| Y2 Irygvar 4 foclT| mpossatz ™™ evo] mer [oes| scevo  |evolou " rmou
We TRUEDEL RGO R EKECERE e
WL LOT 0N 56/
W0 LOT 0N 171
e SRIE DE L ARGONNE wy A u o mo e o 8o s ) A
W LOT 0SS5/
o LT oWy 1716
REXO IR
REVLIOSIELECOM I9KETR (M
RDR 195ER
PROPRETES NONBATIS
DESIGNATION ES FROPRETES ETALTATION LNz
ALTATO! FONCIR
REXD JE REX0 )R
MAGA RVDDOSBLE  IER O TAIEAD
o 0 RDE IR RDR VR e YEIR

6erble



ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent a Monsieur et a Madame
pour les avoir acquis de Monsieur né le 28 juin 1930 et de né le 30 mars
1945, suivant acte de vente en date du 08 avril 2005 regu par Maitre Guy
BRAULT, Notaire a PARIS (75020), publié au Service de la Publicité
Fonciére de PARIS 1 le 20 mai 2005 sous les références B214P11 volume
2005 P n°3720.

En ce qui concerne I’origine antérieure, I’adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous les actes de propriété antérieurs qu’il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété ni recherché a ce sujet.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il résulte de I’acte de I’acte recu le 08 avril 2005 par Maitre Guy
BRAULT, Notaire a PARIS (75020), dont copie annexée ci-apres :

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'TMMEUBLE vendu est situé & I'intéricur d'une zone dans laquelle existe un
droit de préemption urbain.
Toutefois, la présente aliénation ne donne pas ouverture 4 l'exercice de ce droit.

En effet, L'IMMEUBLE vendu :

- constitue un seul local & usage d'habitation et/ou professionnel et/ou ses locaux
accessoires compris dans un immeuble soumis au régime de la copropriété a la suite de
I'établissement d'un réglement publié depuis plus de dix ans,

- n'est pas inclus dans un secteur faisant l'objet de la délibération prévue a
L'article L 211-4 du Code de I'Urbanisme.

SERVITUDES

Il résulte de I’acte de I’acte recu le 08 avril 2005 par Maitre Guy
BRAULT, Notaire a PARIS (75020), dont copie annexeée ci-apres :

RAPPEL DE SERVITUDE

A cet égard, le VENDEUR déclare que L'IMMEUBLE dont partie est
présentement vendue n'est, 4 sa connaissance, grevé d'aucune servitude et que
personnellement il n'en a créé ni laissé acquérir aucune,
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1" - CADRE JURIDIQUE

Le présant cahier des condiions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers regie par
les ariicles du Code das procéduras civiles d'exéculion relatifs  la saisie immobiliérg,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére land 4 B vente forcée de limmeubla du débiteur ou, le cas échaant. du
tiers détentewr en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable e bien
dant il est propriétalre,

Le juge peut autariser |a vente amiable selon des conditions particuliéras qu'il floe et & un
montant en decd duguel Nimmeutie ne peut Stre vandu,

A défaut de pouvolr constater la vente amiable conformément aux condifions qu'il a fixées, la
juge ordonne la vente forcaa.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéraur prandra les bens dans I'état oo ks se trouvent au jour de la vente, sans pouvair
prétendre & sucune diminufion de pric, ni & avcune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisle ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vicas de construclion, vélustd, erreurs dans la désignation, la
gonsistance ou la contenance alors méme que |a différence excéderait un vinglidme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits bens des
proprigtés voisines, alors méme que ces droils seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carridres ¢l des fouilles qui ont pu
Btre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulemants et glissameants de larra.

L'acquéteur devia en faire son affalre personnglle, 4 ses risquas ot périls sans aucun racours
contre gui gue ca soil.

En vortu das dispositions da I'article 1649 du code civil, Nacquéraur ne baneéficiera d’aucure
garantie des vices caches,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps gul restera 4 courir, des baux en
COrS.

Toutefols, les baux consentis par la débiteur aprés la déliviance du commandament de payer
valant saisia sonl inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquénsur. La prauve de
Pantérionité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'scquéreur sera subroge aux dioits des crdanciers pour faire annuler s'il y a liew les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droils de ceux-ci.

Il tiendra compta, en sus et sans diminulion de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'its auraient payeés d'avance ou de tous depdts de garantie versés & la parlie saiske el sera
subrogé purament et simplemaent, Lanl activerment que passivernent dang les drofts, actions al
obligations de la partie saisia,
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ARTICLE 5— PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droils da préamplion cu assimilés simposeront & Macguéreur conformément a la loi.

Si lacguéreur est &vincé du fait de Mun de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmebilisation des sommes par lul versées ou & raison du préjudice
qui pourralt lui &tre cccasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acguérsur fera son affaire personnelle de lows confrats cu abonnmements relatifs a
I'immeuble gui auraient pue ére souscrits ow qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de venle.

La responsabilité du poursuivanl ne peut en aucun cas ere engagée en cas dabsence
d'assurance.

L'acguéreur sera fenu de faire assurer Nimmeuble dés la venle conlre tous les risques, et
notammaent 'incendie, & une compagnie notoirement sehvable et ce pour una somme dgale au
mieing au prix de la vente forcésa.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein drsil 4
la parie saisie ou sux créanciers visés & laricle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du salde di sur ledit prix en principal et inteéréts

En cas de sinistre non garantl du fait de 'acquéreur, celui-ci men sera pas maoins tenu de
payer son prix outre les accessoires, Trais el dépens de la venle.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des serviludes actives et souffrira toutes |es serviludes passives, cooulles
ou apparentes, déclarges ou non, qualles résultent des lois ou das réglements en vigueur, de
la situation des Bens, de contrats, de la prescription et généralement qualles qua soient leuwr
origing ou leur nature ainsi qua leffet das clauses diles domaniales, sauf & faire valoir les
unes el 4 se défendre des autres, & ses risques, pénls, frais el foriune, sans recours conbre
qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 18 lod, que par lg ministere d'un avocal
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequal la vante ast poursuivia.

Pour porter des enchares, 'avocat devra se faire remeltre lous déments relatifs & létat civil
ou A la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client ef sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa sluation juridique, & $l $"agit d'une personne morala,
de la réalité de son existence, de l'éfendes de son objat social ef des pouvoirs de san
représantant.

ARTICLE & — GARANTIE A FOURNIR PAR L"ACQUEREUR

Avant de porler les enchéres, lavocat se fait remetire par son mandant et contre récéplssé
une caution bencaire imévocable ou un chégqua de bangue rédigé & lordre du séquestre
désigna, représentant 10 % du montant de la mize A prix avec un minimum da 3.000 eurns

La caution ou e chégue lui est restitué, faute d'étre déclard acquéreur.

En cas de suranchére, la caulion bancaire ou le chégue est restitue en l'absence de
confestation ce la surenchére.

5| l'acquéreur esi défaillant, la somme versée ou la caulion apportée est acquise aux
vendeurs @l & leurs créanciers ayant droit & 12 distribution et, le cas échéant, pour leur &tre
distribuée avec le prix de l'immauble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés la Tribunal Judiciaire
compatent dans les dix jours quil sulvent la vente forcée,

La surenchére est égale au dikiéme au meoins du peix principal de vanda. Elle ne peut &re
refractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créandier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seronl accomplies par
l'avocal du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi |a premigre vente
paut y procéder,

L acquéreur sur surenchéra doit régler les frais de la premidre venle en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

Lavocat du surenchérisseur dewvra respecter les dispositions générales en matiérs
d'ancharas.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune anchére n'ast portde, ke surenchénsseur est
déclaré acguéraur pour ke montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaul pour acquérewr de payer dans les délasis prescrits |e prix ou les frais taxas, e bien
est remis en venfe & |z demanda du créancier poursulvant, d'un créancler inscrit ou du
deébiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

5l le prix de la nouvelle vente forcée ast inférieur & celul de la premiére, I'enchérisseur
dafaillant sera contraint au palement de la différence par toutes les voies de drodl, selon les
dispasitions de larticle L. 322-12 du Code das procéduras civiles d'exdcution,

L'enchérisseur défaillant conserve A sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
venle, || 2era tenu des intéréts au tawx 1&gzl sur son enchéra passé un délai de deux mais
suivani la premidgre venle jusqu'a la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de guatre mais &4 compler de la date de la premiére vente
définitive, confarmément aux dispositions de Narticle L, 313-3 du code manétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répélition das sommes
veraées,

Si le prix da la seconde vente est suprieur @ la premigre, la différence apparliendra aux
créanciers et & |a partie saisia.

L'acquéreur & lNissue de |la nouvelle vente doit les fraig afférents a celle-ci,

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acguéreur sera propriétaine per le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préempiion ou des droits assimilés conformémant & |a loi.

L'acquéreur ne powrra, avant le versement du prix et le palement des frals, accomplir un acte
de disposition sur g bien & l'exception de la constilution d'une hypolbégue accessoirg @ un
contrat da prét dasting A inancer 'acguisition de ca blen,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne powrra faire aucun changament notable,
aucune démodition ni aucune coupe exracrdinaire de boke, ni commetire aucune déterioration
dans les biens, & peine d'éire contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéras.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidés par le Juge de IExécufion seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocals du barreau de Pavocat postulant, pour Stre
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distribués entre les créanciers visés a larlicle L. 331-1 du Code des proceédures civiles
d'edcution

Le séguestre désigné recevra également Mensemble des sommes de loule nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquastrés produizent intéréts au laux de 105 % de celui ser par la Calsse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compier de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, ke séquesire ne pourra 8re lenu pour responsable ou garant & I'égard de
guicongque des obligations de Facquéraur, hors celle de representer en temps voulu, [a somme
séquestrae et les inéréls produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doil accomplir les dillgences nécessalres 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable par le juge sera
conirélé par lui.

Le prix ce veme de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, 4 qualque lilre que ce soil, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdls ol Consignations conformément & Farticle R, 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. s sonl acquis au débiteur et aux créanciers parlicipant & la dstribution.,

Toulefois, les frais laxés, auxquels sont ajoulés les émoluments calculés selon le tarnf an
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément & l'article 1583 du code civil,
en sus du prix de vente, 4 l'avocal poursuivant, & charge de restitution &n cas de jugement
refusant de constater que fes condifions de la verde sont remplies et ordonnant la vente
forcés, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiabie.

Le juge s'assure gue l'acte de vente est conforme awx conditions qu'il a fivees, que le prix a
&té consigng, et gue las frais laxés el émaluments de Favocal poursuivant ont &té versés, at
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vante
forceée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus lard & Pexplration du délal de deux mois 4 compter de la venta definitive, I'mcquéreur
sera tenu impérativement el & peing de réiléralion des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera requ.

&l le palement intégral du prix intervient dans e délai de deux mois da la venle définitive,
'acquéraur ne sara redevable d'avcun intérét,

Passé ce délal de deux mois, le selde du prix restant di sera augmanté de plein droit des
intérats calculés au laux kgal & compter du prononceé du jugement d'adjudication

Le taux dintérdt légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre mois du
proncncé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire at
fimancier.

L'acquéreur qui m'aura pas raglé lMntégralité du prix de la venta dans le délai de deux mois
supportera le codt de linscription du privilége du vendeur, sl bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation uitérieurs.

Le créancier poursuivant de pramier rang devend acquéreur, sous résenve des droils des
créanciors privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquesire dasigné
et aux parfies, d'opposer sa crdance en compensation légale tolale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans kes conditions de I'aricle 1347 et suivants du Coda civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a laricle 1533 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
guillances de [‘avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compler de |a
venie définitive, la somme a laguelle auronl dbd laxes les frais de poursuites &l le montant des
émcluments fixés selon be tanf an vigueur, majores de la TVA applicable.
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I fournira justificatif au greffe de la quiltance des frals de vente avant l'expiration du délai de
daux mois # compter de |a date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivea
par le greffe du juge de l'exdcullon qu'aprés la remise qui aura été faile de la gquittance des
frais de vente, laguelle quittanca demaurera annexée au titre de vente,

S la méme vente comprand plusieurs |ots vendus séparément, les frais laxables de
paursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix da chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sers tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priodté, tous les droits
d'enregistrament el aulres auxguels |a vente forcée donnera liew. || en fournira justficatif au
greffe avant l'expiration du délai da deux mols & compter de la date de I'adjudication définitive.

Sl limmeuble présantament vandy est soumis au régime de la TVA, le prix da vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acguérsur devra verser au Trésor, d'ordre el pour le compte du vendeur
ipartle saisie) et & sa décharge, an sus du prix de vents, les droits découlant du régime de la
TWaA donl ce dermier pourra &tre redevabla a raison de la vente lofcde, compte tenu da ses
droits & déduction, saufl & l'acquéreur & se prévaloir d'auires dispositions fiscales al, dans ce
cas, le paiement des droits qui en resullarait sera libéraloire.

Les droits qui pourront &fre dus ou pergus & P'occaslon de locations ne seront a la charge de
'acquénsur gue pour @ temps postéreur 8 son entréa en jouissanca, sauf son recours, 81l y a
lhews, contre son locataire.

L'acquérzur fara son affaire personnelle, sans recours conire quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrail opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATIOM SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acguéreurs et leurs ayants droil seronl obligés solidairement au palement du prix et 4
I'exécution des conditions de la vente forcse.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente ef, dans le mois de sa remisa par le
grefie ;

&) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel st situe lmmeauble
mis an venta ;

b de nofifier au powrsuivant, et & la parie saisie si celle-ci a constitué avocat,
accomplissemant da celte formalilé ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acguéreur sollicilera la délivrance d'états sur formalité.
Ces éats sont obligatoiremant commuriqués a |'avosat pourguivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai Imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publisation
du fitra de vente, le lout aux frals de I'acquérewr.

A cel effel, lavocatl chargé de ces formalités se fara remaettre par le greffe toutes les pisces
prévises par les articles 22 et 34 du dieret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
affeciudes, | en natifiera 'accomplissement et leur coll & I'avocal de 'acquérsur par acte
d'avorcat & svocat, lasdils frais devront ére remboursés dans la huitaine de ladite nodification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaine par le seul fail da la venle, entrera en jouissance

&) Si Fimmauble est libre de location et doccupation ou occupé, en loul ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, 4 lexpiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchare, la jour de ka vente sur surenchére.
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Bl Si limmeuble est loud, par la perception des loyers ou fermages & parlir du 1% jour du
lerme qui st la vente forcéa ou en cas de surenchére, 3 partir du 1% jour du terme qui suit la
varta sur surenchine.

&) Si lmmeuble est loué partisllement, lentrée en jouissance aura lleu pour les paries libres
de location selon le paragraphe & cl-dessus et pour les paries louées selon le paragraphe b
du présent articke.

L'acguéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soil, de loutes
axpulsions nécessaires et bénaficiera des indamnilés d'occupation gui seralent dues,

L'acguéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion donl il dispose a Pencontre du saisi, ef
de tout eccupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compler de la
eonsignation du priv et du palemant des frais laxds.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquérsur supportera las contributions et charges de toute nafure, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de |a data du prononcéd du jugement partant sur la vente farcée.

Si Iimmeubde vendu se trouve en copropridlé, l'adjudicatalre devra régler les charges de
copropriété duas, & compter de la date du prononcs du jugement portant sur la vente forcée,

En ce qui concems |a texe fonciére, il la remboursera au prorala temporls & premiare
demanda du précadent propridtaire et sur présentation du rile acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas da venle forcée, |e fitre de vente consiste dans l'expédition du cahier des condifions de
venie revéiue de la formuls exécudoire, & la suite de lagquelle est transcrt le juoemant
d'adjudicalion.

Pour les titres antérisurs, |2 poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéraur ne

QOUMTE pas en exiger, mais || est autorisé & se faire délivrer @ ses frais, par tous dépositaires,
des axpiditions ou extraits de tous actes concermant la proprigté.

En cas de vents amiable sur autordsation judiciaire, le fitre de vente consiste dans 'acte
nolaré el | jugement constatant la réalisation des condilions de la vente passe en force de
chose jugéa.

ARTICLE 23 = PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix ef le paiement des frais de la vante purgent de plein
droit l'immeubls de toute hypolhbguee el ée tout privilége.

L'acquéreur peul demander, avant la procédure de distribulion, au juge de exécution la
radiation des inscriptions grevant lNimmeauble.

En ce cas, lacquéreur sera lenu d'avancer tous frais de quittance ouw de radiation des
inscriptions grevant lmmeuble dont il pourra demander le remboursament dans |e cadre de la
distribution du prix au litre des dispositions de l'article 2375, 17 du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE FREMIER RANG

Apras la publication du titre de vente st au vu d'un état hypothécaira, e crdancier de premier
rang pourra, par lintermédisire de son avocal, demander au juge de l'exécution, dans la limibe
des fonds saquesirés, l@ palement A titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréis, frais ef accassoires de la créance sonl payés une fols le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiamant affectud en vertu de la présante clause est provisionnal et ne confére aucwn droit
4 son bénéficiaire, autre que celw de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
& titre définitifl dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution,

Dans le cas ol un créancier serait lenu A restilution de tout ou partie de la somme regue &
titra pravisionnel, celle-cl serait productive d'un intérét au laux Kgal & compter du jour du
réglement operd par la sequestne,

13¢rble



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de lNmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autarisafion judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, @ défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligant ou du débiteur, confarmément aux aricles R. 331-1 a AL
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frals de la distribution et la rélrbution de 'avocal chargé de la distribution, caloules
conformément au tanf an vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursunvant élit domicile au cabinet de lavocat constitue.
L acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocal par la seul fai de la venle.

Las domiciles &lus conserverant leurs effels quels qua soient las changements qui pourraient
survenic dans les qualilés ou I'état des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avecat du poursulvant devra notifier au syndic de coproprigté Favis de mutation prévu par
I'arficle 20 de la lai du 10 juillet 1865 (modifide par L. n® 94-624 du 21 juillet 1954),

Catte notification devra intervenir dans les quinze jours de la venfe devenue définitive e
indiguera que 'opposition éventuslle, tendant & obtenir ke palemant des sommes restant duss
par l'ancian propriétaire, est & signifier au domicile de Mavocat poursuivant.

L'avocal de lacquérsur, indépendamment de la nolificalion ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble veandu dépend d'un ensemble en coprogrigté, en conformité avec l'article & du
décret n° §7-223 du 17 mars 1967, est lenu de nolifier au syndic dés que la venta sera
definitiva, par leltre recommandée avec demande d'avis da réception, la désignation du lof ou
de la fraction de lot, les nom, préanom, domicile réal ou élu de "acguéneur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avpcat du poursuivant devra nodifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de |I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les condilions de l'article 20 de la
lgi n® B5-557 du 10 juillet 1965 confarmément & l'ordonnance n® 2004-532 du 17 juillet 2004,

Celle notification devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue définitive &
indiquera que 'opposition éventualle, tendant & obtenir ke palement des sommes rastant dues
par lancien progriétaire, est a signifier au domicile de Mavocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

CENT-VINGT-SEPT MILLE CINQ CENT EUROS (127.500,00 €).

Fait a PARIS
Le
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