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PREMIERE EXPEDITION
PROCES VERBAL

DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LES VINGT DEUX ET VINGT CINQ MAI
ET ENCORE LE DEUX JUIN

ALAREQUETE DU :

FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, ayant pour sociéeté de gestion la société EQUITIS
GESTION SAS, société par actions simplifiée, dont le siege social est situé 92 avenue de Wagram — 75017
Paris, France, immatriculée sous le numéro B 431 252 121 RCS Paris et représenté par son recouvreur la société
MCS ET ASSOCIES, Société par actions simplifiée, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 334 537 206,
ayant son siege social 256 Bis Rue des Pyrénées — 75020 Paris, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siege,

Venant aux droits de la SOCIETE GENERALE, en vertu d’un bordereau de cession de créances du 3 ao(t 2020,
soumis aux dispositions du Code monétaire et financier et contenant les créances détenues sur la SCI VENUS.

Pour lequel domicile est élu au cabinet de :

Maitre Pascal PIBAULT, associé de la SCP PMH & ASSOCIES (PETIT MARCOT HOUILLON & Associés),
avocat au Barreau du VAL D’OISE, demeurant 22 rue Victor Hugo — 95300 PONTOISE — Tel. : 01.30.32.05.15
ou 01.34.35.34.35 - Fax : 01.30.32.55.10 ou 01.34.35.34.34 — Email : cabinet@pmh-avocats.com

Lequel se constitue pour le FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, ayant pour société de gestion
la société EQUITIS GESTION SAS et représenté par son recouvreur la société MCS ET ASSOCIES, sur le
présent commandement et ses suites

Et encore pour la correspondance au cabinet de la SELARL TAVIEAUX MORO - de La SELLE, prise
en la personne de Maitre Nicolas Tavieaux Moro, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris,
demeurant 6, rue de Madrid — 75008 Paris, Tél : 01.47.20.17.48 — Fax : 01.47.20.14.10 — Vestiaire J 130,

AGISSANT EN VERTU :

D’un commandement de payer valant saisie immobili¢re signifié en date 14 avril 2023,

LEQUEL EN APPLICATION DE LA LOI M’AUTORISE A I’EFFET DE :

Procéder a la description des droits et biens immobilier décrits comme suit :
Sur la Commune de PERSAN (Val-d’Oise — 95340), 52, rue du Docteur Touati,

Les lots de copropriété numéro 1 et les 575/1.000eme des parties commune et générales et numéro 8 et les
22/1.000éme des parties commune et générales, dépendant d’un ensemble immobilier cadastré section AH
n° 134, lieudit « 52 rue du Docteur Touati », pour une contenance de 14a 00ca.
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PREMIERE EXPEDITION
Lesdits biens appartenant a la société dénommée « SCI VENUS », société civile immobiliere au capital de
1.000 €, ayant son siége social a Presles (95), 3 rue de La Grande Prairie, immatriculée au RCS de Pontoise
sous le n® 520 265 760.

Je, Francois LIEURADE huissier de justice associé de la SELARL Francois LIEURADE
titulaire d’un office d’huissier de justice
95200 SARCELLES 18 rue Parmentier, soussigné,

Déférant a cette réquisition, je me suis transporté 52, rue du Docteur Touati a PERSAN (Val-d’Oise —
95340), ou étant aux jours dits, sur place, j’ai constaté ce qui Suit :

CONSTATATIONS

Les lieux se composent :
- d’un local industriel et commercial composé d’un atelier, d’un bureau, et d’un parking bitumé,
- de deux locaux a usage d’habitation en rez de chaussée accessibles depuis la voie longeant le
batiment en partie Nord-Est

Aucun syndic n’est mentionné dans les lieux, ni connu.

LE LOCAL INDUSTRIEL ET COMMERCIAL
Le 22 mai 2023, je rencontre Monsieur Abdelmalek GOUDJIL, ainsi déclaré.
Aprés lui avoir indiqué I'objet de ma mission, il me déclare que la société JIMI AUTO, dont il est dirigeant,
exploite I’ensemble des lieux en garage de réparation automobile suivant contrat de bail qu’il me présente, et

ne voir aucune objection a son bon déroulement.

Les lieux consistent en un atelier, un bureau, et un parking bitumé inscrits en partie Sud-Est du batiment
recouvert de bardages métalliques.

Le parking est fermé d’un portail métallique et ceint d’une cl6ture.
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PREMIERE EXPEDITION

Dans Patelier :

Une porte métallique permet d’y entrer depuis le parking.

Un large rideau métallique protége la baie d’accés des véhicules a I’intérieur.
Le sol béton est usagé.

Deux démes cintronefs zénithaux inscrits en toiture donnent jour a cet atelier.
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PREMIERE EXPEDITION

Dans le bureau :

Une porte en PVC en bon état permet d’y entrer.
Le sol est recouvert d’un revétement plastique.
Les peintures murales sont usagées.

Une fenétre a chassis PVC donnent jour a ce bureau.
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PREMIERE EXPEDITION

Le contrat de bail présenté est le suivant :
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PREMIERE EXPEDITION

VI-IMPOTS - TAXES - CHARGES '
Indépendamment du loyer et de la taxe qui s'y applique'(cf chapitre IV "Loyer”), le PRENEUR devra acquitter toutes
les contributions et charges de ville, de police et de voiric auxquelles les locataires sont ordinairement tenus et
justifier de ses paiements en cours de bail et notamment A I'échéance du bail ou avant tout déménagement.
11 devra, en outre, payer sa quote-part des frais d'entretien, services ct toutes charges locatives de I'immeuble,
majorée s'il y a lieu de la T.V.A., et rembourser, le cas échéant, I'ensemble des charges de copropriété telles
qu'elles sont prévues pour le lot loué par le réglement de copropriété,  l'exception des honoraires de syndic et
des frais d'assemblée qui seront supportés par le BAILLEUR.
Tous ces impdts, taxes et charges donnent lien an versement d'une provision aux mémes échéances que les
termes de loyer (cf chapitre 1V - LOYER). )

Chaque année, la provision est réajustée en fonction des dépenses réellement exposées I'année précédente, le
BAILLEUR devant adresser un mois avant 'échéance de régularisation un décompte des charges od apparait la

quote-part du PRENEUR, pour faciliter I'apurement des comptes.

|

Cette provision est fixée pour Ja premiére année 2 la somme indiquée ci-apres :

en toutes lettres

en chiffres
l | ht.

B

VII - REVISION DU LOYER

A)
@ REVISION TRIENNALE raye

je fableau inutilise : Aou B

La révision de la partie fixe du loyer s'effectuera sur Ia valeur H.T. du loyer selon la périodicité prévue ci-aprés :
MODE DE REVISION DU LOYER (art. L.145-37 du code de commerce) :

REVISION ANNUELLE @

Ne s'applique que sur demande de I'une des parties
(art. L.145-38 du code de commerce, modifié par la loi du 04.08.2008)

Les parties conviennent de réviser le loyer tous les 3 ans.

Cette révision interviendra 2 la date anniversaire de prise d'effet
du bail, A la demande de 1'une ou l'autre des parties, par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec avis de ion.
Par dérogation aux dispositions de l'article L. 145-33, et 2 moins
que ne soit rapportée la preuve d'une modification matérielle des
facteurs locaux de commercialité ayant entrainé par elle-méme
une variation de plus de 10 % de la valeur locative, la majoration
ou la diminution de loyer consécutive 2 une révision triennale ne
peut excéder la variation de l'indice trimestriel du coiit de la
construction, s'il est applicable, de 1'indice trimestriel des
commerciaux mentionné au premier alinéa de l'article L. 112-2
du code monétaire et financier ou de tout autre indice choisi par
les parties, intervenue depuis la derniére fixation amiable ou

S'applique automatiquement
et sans formalité
CLAUSE D'ECHELLE MOBILE

(art. L.145-39 du code de commerce)
Les parties conviennent d'indexer le loyer
tous les ans.
Cette indexation s'effectuera a la date
anniversaire de prisc d'cffet du bail

i et sans aucune formalité.

construction, de I’indice trimestriel des

commerciaux ou de tout autre indice
choisi par les parties publiés par 'LN.SEE.,
dont Pindice de référence est indiqué
ci-apres ; I’indice de révision sera ’indice du

judiciaire du loyer.

méme trimestre de chague année suivante.

B) CHOIX DE L’INDICE (issu de la loi n° 2008-776 du 04.08:2008) :
Les parties conviennent de choisir ’un des denx indices suivant :
[ 1.C.C. (Indice du coiit de la construction)

[ 1L.C. (Indice rrimestriel des loyers commerciaux).
Sont exclues du champ d’application de I'LL.C. “les activités commerciales exercées dans des locaux & usage
de bureaw, y compris les plates-formes logistigues, ainsi que les activités industrielles au sens de larticle L. 110-1 (5°)
du code de commerce” (article D.112-2 du code monétaire et financier, issu du décret du 04.1] 2008).

[] (autre indice)

En raison du délai intervenant dans les publications
de I'LN.S.EE,, les parties conviennent de retenir
comme indice de référence I'avant-demier indice
trimestriel publié a la signature des présentes, soit :
En cas de disparition de cet indice, les parties conviennent des A présent d'adopter l'indice de remplacement
ou, & défaut, un indice similaire déterminé, soit par accord entre elles, soit par expert.

Indice de référence —

iéme rim

>

valer :.

E BAILLEURK

propres & leur destination contractuelle

by e

A)

EST TENI 4 L
DELIVRER au PRENEUR 2 la date de prise d’effet du bail des
prévue au chapitre I (page 2) des présentes.

>\
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page

PRENDRE en charge les grosses réparations visées 2 I'article 606 du code civil.

ASSURER au PRENEUR une jouissance paisible des locaux et le garantir contre les risques d’éviction et les

vices cachés.
FOURNIR, le cas échéant, un original dupx&cntconmihpersonne,phyanneoumwale.qmsepom
caution solidaire du PRENEUR pour le paiement du loyer et de ses accessoires.

METTRE a la disposition du PRENEUR, loxsquelepcnmsdeeonsuuuedcl'unmblea&édéhwénvantle
01.07.1997 :

- Je DOSSIER TECHNIOUE article R 1334-22 du code de la santé publique (& I'&rcepn'on des immeubles d'habitation
comportant un seul logement) :

Recherches effectuées : flocages (permis de construire délivré avant le 01.01.1980) - calorifugeages (permis de
construire délivré avant le 29.07.1996) - faux plafonds (permis de construire délivré avant le 01.07. 1997) ;

- le DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE article R 1334-26 du code de la santé publique et communiquer la fiche
récapitulative (. les informati ionnées a I' 1l de I'arrété du 22.08.2002) :

* pour les immeubles de grande hauteur (art. R 122-2 du CCH), les établissements classés de la 1ére a la 42me
catégorie (art. R 123-19 du CCH) recevant du public (art. R 123-2 du CCH) ;

mm]&nmmbhdebumunlsé&ﬂmdeﬁnwmﬁguwmtdnmkshumxdmn&h
I'exercice d'unc activité industrielle ou agricole et les locaux de travail.

REMETTRE an PRENEUR :

- le diagnostic d’accessibilité aux handicapés (cf. articles R. 311-19-9 et R 123-19 du code de la construction et de
I"habitation) :

- le cas échéant, I'Etat des Risques Naturels et Technologiques (cf: article L. 125-5 du code de Ienvironnement).
- le dmgnosnc de performance énergétique (article L. 134-1 du code de la construction et de I’habitation).

K DES OBLI¢ ON RINCIPALE, ANTES :
JOUISSANCE ETATDESIJBUX p!end:elwhmlw&dnml'émuhﬂssenwvmtmmommde
I’entrée en jouissance, et tels qu’ ils résultent, le cas échéant, de I’ état des lieux contradictoire dressé entre les
parties et joint en annexe au présent bail.
Ne pas occuper d'autre partie d'immeuble que les lieux loués.
Ne rien faire qui puisse nuire 2 la tranquillité ou 2 la jouissance paisible des autres occupants et voisins de
I’immeuble.
Ne pas introduire dans les locaux de matiéres dangereuses (produit explosif ou particuliérement inflammable...).
N’ exxgerdnBAlLu:URaucmemdunmté,mdmununondeloyu-punmnemmpumthmmmcesdc
Pimmeuble (ascenseur, ventilation, chauffage, téléphone, rupture de canalisations de gaz, ean, électricité...).
PAIEMENT DU LOYER : pnyuhhyaal&smvmomsmdmxesmmmamdnqnau-avm
Tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, d'objets mobiliers, marchandises et matériels, en
qualité et valeur suffisantes pour répondre a tout moment des loyers et de 'exécution de toutes 1&: conditions
du présent bail.
DESTINATION DE L’IMMEUBLE : user des locaux suivant la destination prévue au bail et exploiter
effectivement lc fonds.
Respecter le réglement de copropriété.
m-mmnms:eﬁmwﬁmm,mmpsmdhmemmwd\nym
I'entretien et les réparations locatives d&s que nécessaire, de lui méme ou sur injonction du BAILLEUR.
Souscrire un contrat d’entretien auprés d’une entreprise spécialisée (ou en rembourser le cofit au BAILLEUR si
ce dernier en assure le paiement) pour faire entretenir au moins une fois par an les équipements individuels
(chauffage, gaz, électricité, ramonage...) et en justifier 4 premiére demande du BAILLEUR.
Laisser le BAILLEUR, ou toute personne mandatée, visiter sur rendez-vous et 2 fois par an si nécessaire les
lieux loués pour s’assurer de leur état d’entretien et du respect de toutes les clauses, charges et conditions du
présent bail.
ENSEIGNE | PLAQUE : ne modifier et ne poser ancune enseigne ou plague sans l’md!rélhbleetéu'itdu
BAILLEUR et celui de la copropriété s’il y a lien, le PRENEUR devant faire son affaire personnelle des
autorisations administratives et des taxes qui pourraient étre dues de ce fait.
TRAVAUX - TRANSFORMATIONS : ne faire ancun changement, démolition, percement de murs ou

cloisons,... sans le consentement préalable, exprés et par écrit du BAILLEUR ou de son mandataire. Tous
travaux autorisés devront étre exécutés par les entreprises de 1'immeuble et sous la direction de I’architecte

du BAILLEUR, le tout aux frais du PRENEUR.
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LES DEUX LOCAUX D’HABITATION
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Appartement accessible en 2°™ porte droite dans le passage bitumé :
Le 25 mai 2023, je rencontre Monsieur Youssef BENGUIT, ainsi déclaré.

Apreés lui avoir indiqué I'objet de ma mission, il me déclare occuper seul les lieux suivant contrat de bail
moyennant un loyer mensuel de 350 €, et ne voir aucune objection a son bon déroulement.
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Les lieux consistent en une entrée, une salle d’eau et une piéce a vivre/coin cuisine.
- Une salle de séjour/coin cuisine en entrant :
Le revétement plastique est usagé.
Les peintures murales sont usagees.

L’équipement comprend :

e Une fenétre vitrée PVC double vitrage;
e Un évier intégré dans une série de placards de rangement;

- Une salle de bains/WC attenant a la piece précédente :
Le carrelage de sol est usagé, ainsi que les peintures murales et faiences.

L’équipement comprend :

=  Un lavabo ;
= Une douche ;
=  Un bloc WC.

Appartement accessible dans le couloir en porte gauche :
Le 2 juin 2023, je rencontre Monsieur Abderrahmen MENNALI, ainsi déclare.

Apreés lui avoir indiqué I'objet de ma mission, il me déclare occuper seul les lieux suivant contrat de bail en
date du 1 avril 2023 moyennant un loyer mensuel de 550 € (dont 50 € de provisions pour charges) qu’il me
présente, et ne voir aucune objection a son bon déroulement.
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Les lieux consistent en une entrée, une salle d’eau et une piéce a vivre/coin cuisine.
- Uneentrée:
La porte d’entrée est en bon état.
Le carrelage est usage.
Les revétements muraux sont usages.
- Une salle de séjour/coin cuisine en porte face dans I’entrée:
Le revétement plastique est usagé.
Les peintures murales sont usagees.
L’équipement comprend :

e Une fenétre vitrée PVC double vitrage;
e Un évier intégré dans une série de placards de rangement;
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- Une salle de bains/WC en porte gauche dans I’entrée:
La porte qui permet d’y accéder est en parfait état.

Le carrelage de sol est usagé, ainsi que les peintures murales et faiences.

L’équipement comprend :

=  Un lavabo ;
= Une douche ;
=  Un bloc WC.

Les diagnostics et métrages des lieux prévus en matiere de vente sont annexés au présent acte, communiqués
par la partie saisie.

EN FOI DE QUOI, J’AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
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