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ENTRE LES SOUSSIGNË§

lÿIonsieur SAMA§SA Dinkarlaou, dcmcurflrt au I2 &vcnuc dc la Division Leclcrc 9324Q §t

Ci-apres dénomrné : LE BAILL§UR

D'unc part;

Et Monsieur §AMA§§A Lassena né le 08/04/1981 à Sansangué, Cercle de Kayes, Mali,
demeunant au 3 boulevard Carnot 95400 Villiers-le-Bel ;

Ci-sues dénommé : LE LOCATAIRE

D'autre part ;

Il a été arrêté er convenu ce qui suit :

Le bailleur loue les i<xaux et équipements, ci-après désignés, au lrrcataire qui les acceptent aux conditions
suivantes :

DE§IGNATION:

X Appartement

rsse des locaux loués :3 Boulevard cernot 9s400 villiers-le-Bel
: C Etage : 2ème Porte : Zl4 Supcrfîcie : ZgJl mZ

eslle dc bain comprenant r#c-toitette, lavabo et bain - I cagibi - I pièce à vivre studio et I cuisim

n".255 Parking no: 109 Garage no:

auffage:XCoilectif gauchaude:XCollective

uipement communs : Antenne TV : X colrective X Interphone

X Ascenseur X Digicode X C_âble

( Habitæion exclusivernent

I Habitation et exercice de la profession de . sou$ llocataire des autorisations aoministraiir., ,,e."rraires et cerui-ci s,interdisanttctivité industrielle ou commerciale.
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I) rluREE DU CONTRAT : .,

Le bail est consenti pour une duÉc au moins égalc â le()tï AN§ si lc bcillcur c§t une pêrcon§e phl'§t(

une société civile farnilialc.
Le bail est consenti pour une durrle au moins égale à SIX ANS si le bailleur e§t une penffime rnotat*;

Un bail de dgrée infërieurc à truis ans nrais supérieure à tJN AN frut être cûnsertti per $il$ Pêl
physique (ou une sociétd civilc tànriliale) pour tles ruisuns profcssiontrclles ou familiales d$mentju*tit
oontrât. Lorsque l'évùncnrcnt prdvu lr'a pâs Ctd confirrné et cldn<lncé au locataire dans les conditionr p

par I'article I I dr- la Loi du 6.7.89, lc contrat est rdputé cunscnti pour lrois ans.

2) C()NGÈ
t + c«mgÉ doit être signifié par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier.
Il peut être déliwé à tout nroment par le locataire en respectant un préavis de IROI§ MÔtS cülrTmt à
§.ünpter de la rdception de la lettre ou de I'acte, ramené à IJN MOIS en cas de mutation, p€rte d'ernploi ou

revenu o 0u rnauvar E
& santé du locataire âgé de plus de 60 ans.

Le cmge délir:re par Ie bailleur ne peut être délivré que pour Ie terme du contrat initial ou renqrvelé co
resptant un prravis de TROIS MOIS.
Le conç du bailleur ne peut être délivré que pour un des trois motifs ci-après, dûment énoncé dans fac.te:
I) reprise du local au bénéfice du bailleur. son conjoint, son concubin notoire depuis plus d'un an, sor
ascendant ou descendant, celui de son conjoint ou concubin, un des associés de la societé civile fmriliate
propriétaire;
2) vente du local
3) mcif légitime et serieux. notamment I'inexécution par le locataire d'une des obligations lui incombant.
Le congé du bailleur est soumis aux conditions de forme et de régularite fixées par I'article l S de h Lsi dn
6.7.89.

3) RECONDUCTTON DU CONTRAT
A défaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, le contrat parvenu à son terme est reconduit tacitement
porr une durée égale à celle du contrat initial.

4} RENOUVELLEMENT DU CONTRAT
A déf'aut de congé et de tacite reconduction, le contrat parvenu à son terme peut également tàire l,objet d,uneofke de renouvellement de la parl du baillcur. L'offrc de renouveliement est efîectuee par lettrerecommandée avec accusé de réccption ou par acte d'huissier tout en respectant un préavis de l.ols MoIs.Le loyer du contrat renouvelé est défini suivant les modalités fixées par l,article 1 7-c tle la Loi du 6.7.gg. Ladurée du contrat renouvelé est déterminée dans les mêmes conditions quc la durée du bail initial.
§) ABANDON I}U DOMICILE OU DECES t}U 

'OCATAIREEn cas d'abandon du «lomicile par le lo.otuir", lc contrat ,. fou.ruit au protit du conjoint ou s,ils habitaicnt
ffi"|*:ataire 

depuis plus d'un an' au prrfit du c,rrcubin noroire, purt.o"ir* de pacs, descardants,
En cas de décès du locataire, le contrat est transËré au conjoint survivant ou s,ils habitaient avec le locatairedepuis plus d'un an' au concubin notoire, partenaire de pa.r, «rescendant, 

"...ndunts, 
personnes à chargc. -

â*:ii:'ff,i'.::î,:ïJ:Hï:iï resionditio* p,e,*",, re bal -.t Àilié r;;rein droit p"r lauaoaon de
-:-.' 
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t'tti:ti=.i:ïO OBLIGATIONS DU BAILLEUR



rj Ue r"metue au locataire un logement décent ne laissr

atteinæ à la sécurité physique ou à la santé el doté des éi

dont les caractéristiques core§pordent à eelles détiniet

b) dc délivru le logemcnt en bon dtat d'usagc ct dc rC

ravaux pouvsnt être pris en charge par le locataire)' ain

en bon état de fonctiontrement.

c) d'assurer au locatairc une jouisstttrcc paisihlc ct lo ga

d) de maintenir les locrnrx en dltt rle scrvir r\ I'usage pr

que lt'»catives.

e) de ne pâs §,oplm§er &ux nnénagettrent.s rr.(alisés par le krcatairc dès lot

üansfomration rlu local'

|1 de remettne grâtuitement une quittarrcc au locatairc qui en fait la demande sr câ§ de peie

rt mensuel est de droit s

delivrer un resu en ca§ de paiertttcnt partiel

faut

7} OSLIGATIONS DU LOCATÂIRE
I"æ locataire est obligé :

vu pgr le §(rr
rntie des victlg rru

lcrcataire en tàit la demandc.

h) il'user paisihlement des locaux loués en respectant leur destination contractuelle'

c) de repondre des dégradations ou des pertes survenues pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a

la jouisiance exclusive, à nroins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas cle force majeure' par la faute du

bailleur ùu par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

d) de prendre à sa charge l'entretien courant du logement et des équipements" les menues réparations et

I'ensembie des réparations incombant au locataire telles que définies par le décret n"87-7 t2 du26 aoüt i987.

sauf si elies sont occasionnées par vétusté, rnalfaçon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.

e) de ne faire aucun changement de distribution ou transformation sans I'accord préalable et écit du baillerir

sous peine de remise en état des locaux aux frais du locataire ou cle résiliation anticipée du bail suivant la

pavité de I'infraction.
f) de ne pas céder ni sous-louer les locaux, même temporairement, sans l'accord écrit du bailleur
g) d'inforrner immédiatement Ie bailleur ou son représentant, de tout changement d'état-civil concernant les

ôccupants, de tous désordres, dégradations. sinistres survenant tlans les lieux loués.

h) de laisser exécuter sans indemnité tous les travaux nécessaires à laremise en état ou à I'améliorationdes
lieux loués et des parties communes, ainsi quc lcs travaux néccssaires au maintien en ritat et à I'entretien
normal des locaux loués : les dispositions des alinéas I et 2 de l'article 1724 du Code Civil sont applicables à
ces travaux.
i) en cas de vente ou de nouvelle location, de laisser visitcr lc logement deux heures par jour pendant les
joun ouvrables.
j) de respecter le règlement de l'immeublc, de la copropriété ou du lotissement, notamment en ce qui
concerne la circulation dans les parties communss.
k; de s'assurer convenablement contre les risques locatili, l'incentjie, les expklsions, les dégâts des eaux;
étant clairemenl entendu que faute de se fàire à la renrise des clés ou cle justitier chaque année de la poursuite
du contrat d'â§surance, le locataire s'expusc à l'application tle la clausc rcrsolutoire dtr bail, passé le délaid'UN MOIS suivant un commandemcnl demeuré infiur:tueux.
l) de renoncer à tout recours contre le bailleur en cas de vol commis dans les lieux loues, interruption duservice de I'eau, du gaz, de l,électricité, trouble du voisinage.
de satisfaire à toutes les charges de ville ou cle police dont Ics locataires sont habituellement tenus.

8),IVIONTANT DU LOYI,R 
:.

Le montant initial du loyer est indiqué au chapitre coNDrtloNs pÀRTlcuLlEREs du présent eoau*tu '
H*ïï1,:,îffi;il!i;ii};ffi,ïï*ï;il.*;;Jui* ao p,e..nt 

"o,,r"t 
saas que re uàrliù*rr

La révision du loyer s'opère de plein droit.automatiquement tous les ans en fonction de la vrriqio+&l l-ili,l'indice de référencc des loyers ifnll publié pur t,fNlEf *,_f çorresnond à Is mnv.r,-L ",;_ i;r, 
jnî:;,,f



'têîiirîis mois, de l'évolution des prix à la consommation hor
,Le motrtânt du loyer peut être confactuellement minoré pou

engagé à effectuer. La définition des travaux et des modâlitd

au bail ou dans un &vcnant.

Le montant du loyer peut égalernent être contf,âctuellement t

compte des ûavaux d'antélioration quc le bnilleur s'est enga

9) CHARGES , L,-- ,t r--r r^
Le locataire est tenu de rernbourscr au baillcur lcs charges tJites "récupérahle* " dont Ia liste ertfixée po

démet no8?-713 rlu 2ô aotl 1987.

Les charges sont npgrlées en mêttle tclnps que lc lovcr suivan( une provision réajustée Chaque *ru*6 ct

regularisttion annuelle.
Un mois avaû la rdgularisation anrruclle. lc traillcur csl tentt d'adresser an l0cataire, un décomptÊ pâr ff

de charges. airrsi que ti:rns lcs inrmeuhles coltectifs. le modc de rc(partition entrc les locataire$' Dürât

m0is à §Qulptêr cle l't:rlvoi rJe cc décotttptc' il r":st éBaletttcnt tettu «le tnettre les pièces 'iustifiealives

chargt's à disposition des locataircs.

ARTICULIERES du Présent contrat'IO} DErcT D§ GARANTIE

ll ne put excéder un mois du loyer principal.

It n'est ni évisable ni productif d'intérêt.

II est destiné à être remboursé au locaraire sortant dans les DEUX MOIS de son aépr efleL'/.ltf, dÉthæ$q

faite des sommes restant dues au bailleur ou dont celui-ci pourrait être tenu au lieu et place du locataire' :

A défaur de restitution dans le délai prévu, le solde du défôt de garantie re§tant dû au locataire est profucrif

d'interêts courant au taux légal.

11} CÀUTIONNEMENT
Iæ baillepr peut souhaiter qu'un tiers se porte Çaution en garantissant I'exécution des obligations du contrd de

trocation * "* de défaillance éventuelle du locataire. A compter du ll09l94 plusieurs formalités sont

obligoroires sous peine d'entraîner ta nullite du cautionnement.

1æ tiers gui sc porte caution doit indiquer de sa main sur I'acte de caution :

- le montart du loyer
- les conditions de sa révisiorq le cas échéant,

- recsrnaltre la nature et I'importance de I'engagement,

- indiquer Ia durée de l'engagement.

A défaut d'indication de durée, ou si celle-ci est stipulée indéterminée la caution peut résilier unilateraleuerü
son engagemeot. CettÉ résiliation après avoir eté notifiée au bailleur prend effet au teffiie dtr cætat de
locæioru roit à la fin du confat initial, ou renouvelé, ou tacitement reconduit.

12) CLAU§E AE§OLUTOIRE
Il'est expressément convenu qu'à défaut de paiement au terme convenu de tout ou partie du tayer, des

DEUX Mol§ après un commandement de payer demeuré iufrrctueux, rr
seinte location sera résiliée de plein droit. A peine d' irrecevabilité de la demande, l'assignation aux fîns de

est notifiée à la diligence de I'huissier de justice au représentant de t'Etat d4n§
au moins deux

ûarges du dépôt de garantie, et
pré

constat de Ia résiliation du bail
le département, par LRAR,
Ies organ,smes sont relèvent les aides au

mois avant I'audience, afin qu'il saisisse, en tant que de besoin,
Iogement, le Fonds de solirlarité pour le logement (FsL) ou Ie

services sociaux compétents. Le
cinq premiers alinéas de I'article

commandement de payer reprCIduit, à peine de nullité, les dispositions der
24 de la loi n'89-462 du 6 juillet t 989

l'article 6 de la loi n'90-449 du 3
la faculté pour le locataire dr

I mai 1990 visaRt la mise en cleuvre
saisir le FSL do

bail sont garanties par un cautionnement. le commÊmoem(

tenue â r paiernent des pénalités ou intérêts de retard.
rmandement visant le défaut d'assurance des risques
Ce cortrmandement dewa reproduire, à peine de n

rcaüfs aura les mêmæ effets passé 1

lité, les disposirions du parùaohr



13) cLAUsn pÉnnln
En cas de non-paiement du loyer ou tlc ses açccssoircs er dès t,
payer en sus des frais de recouvrçnrent et s$n* prejudicc de I'uppl
Procédure Civile, une indemnité égale à dix prur cenr de ls r;tsl,
En cas d'occupation rles lieux après la ccssatitrn du bail, il sera e

indernnité égale au doublc du loycr et rJes chargcs contractuels.
En cas de dsiliation du bail uux torts tlu locaùairc. le ddpôt dr

d'indemnité conventionnelle.

ld) ETÀT DES LIEUX
Â ,Jéfaut d'état d'entrrt ou de sortie des lieux établi volontairement et §ontradictoirement, la partie Ia plu

*ffiü",ïË l'au o juillet 1989.
en11{ non-respect par le locataire d
noubles de v-oisinage constatés p* un. i
bail scra résilié dc plcin droit.

r l'r
rcst
rté r

cll
Â

rgente est en

défaut d'état des lieux,
un par

présomption I'article du Code Civil ne73 p€ut êtr rvooe iée oar celle de
de

parties qui a fait obstacle à son établissement.
pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que letât des lieux soit

cornplété par l'état des éléments de chauffage.

15) ELECTION DE DOMICILE
pour l,exécution des obligations visées au present contrat, le bailleur fait élection de domicile en sa demeure

et le locataire dans les lieux loués.

16) rRAIs & TI0NoRAIRES
Tous les frais et honoraires de négociation, de rédaction, d'enregistrement, d'état des lieux sont §upport& par

moitié entre les parties et payables directement par chacune d'elles au mandataire ou prestataire de service-

DURÉE

Le présent contrat est consenti pour une durée d'UN AN commençânt à courir le 15 féwier 2016 et se

trrminant Ie 15 février 2017 sous réserve de reconduction ou de renouvellement.

CONDITIONS PARTIC ULIÈRE§

I J,ers et chrrges
Le loyer est payable mensuellement ( I ), furie$eme* ( I ) d'avance au dornicile du bailleur ou de som
mandataire.

Le montant du loyer initial est fixé à la somme de Cinq cent cintluante Eüro (§S0€), plus les taxes
récuperable§ et une provision sur charges initiales de Cent cinquante Euro (lS0€).

Il est rappelé que la provision sur charges est révisable chaque année en tbnctiqn des dépenses réelles. Leloyer sera automatiquement révisé le l.'février, de chaque année pour tenir compte O.iu o*i*ti;;î
moyenne des 4 indices bimestriels de réfërence des loyers publié par I'INSEEt*oy.*.,*üti;;.,f;
mois' des évolutions des prix à la consommation hors tabac el hors loyers. L'indice de référence est celuidÈ

la 1 I



En conséqu";;;';;;i, r-iïy-,;;;;;il;iji;;;j;;;ï;;;; .. . :. ............::..:..::.::,..r:.'-"'

Clause particulière
Les colocataires sont indivis solidaire du paiement du loyer, et ce, rnême lors du changement d'un mem
de la colocation.

la somme de Cinq cent cinouanre
?6t de garantie est fixé à

(l) propriétaire (t)

oyer,hor§ charges.

Çlause des travaux
Le locataire

pn annexe du présent contrat, les parties recoffraissent avoir remis ou reçu :

bln état des lieux dressé lors de la remise des clés
îLe dossier de diagnostic technique (diagnostic de performance énergétique, constat de risque d'exposition

au plomb, l'état des risques naturels et technologiques dans les zones t de l'article 125'5 du code de

I'environnement (1))
o Les extraits du règlement de copropriété
o Une liste des loyers de réference

o Un acte de caution solidaire
{l(s) remises : Le l"'fevrier 2016

Fait et signé à Villiers-le-Bel le l"'février 2016
en 2 exemplaires originaur dont un
pour chaque signataire.

LE BAILLEUR
(Signature précédée

de la mention manuscrite
« Lu et approuvé »)

LE LOCATAIRE
(Signature précédee

de la mention manussrite.rfu LA CAUTION
( S i gnature(s) precédé(s)
de la mention manuscrite
« L.u et approuvé »)t /
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