Tribunal Judiciaire de Paris
Greffe du Juge de I’Exécution chargé des saisies immobilicres
Audience d’ Adjudication du jeudi 6 juin 2024 a 14H00

IMMEUBLE SIS : (17° arrondissement - 75017), 19 rue Sauffroy,
cadastré sous les références section DI n°60, lieudit « 19 rue Sauffroy »,
pour une contenance de 0la et 73ca

Lot de copropriété n® 1.
Dépdt du cahier des charges : 22/00070

N° de dépdt :

DIRE

L’An Deux Mil Vingt-Quatre et le

Au greffe du Tribunal Judiciaire et par devant Nous Greffier soussigné,

A COMPARU

La Selarl TMDLS-AVOCAT, prise en la personne de Maitre Nicolas
Tavieaux Moro, société d’avocats inscrite au Barreau de Paris,
demeurant 72, avenue Victor Hugo — 75116 PARIS, tél : 01.47.20.17.48
—Fax : 01.47.20.14.10 — Vestiaire J 130, avocat de :

La BRED Banque Populaire, société anonyme coopérative de banque
populaire, inscrite au RCS de Paris sous le n° 552 091 795, dont le
siége social est situé 18 Quai de la Rapée — 75012 Paris, prise en la
personne de son représentant 1égal domicilié en cette qualité audit siege.

LEQUEL NOUS ADIT :

Qu’il y lieu d’annexer au cahier des conditions de vente déposés au
greffe de céans, les documents suivants joints au présent dire, & savoir :

- Laréponse du syndic

Et il a signé sous toutes réserves.

Ve 4 =
\\&_-.t.l!l’.l!.ll-w.-im‘...._._ R
I - S mvaw -~

ue Victor Hugo - 75116 PAR

: I
TeL 0147201748 - FAX 01472014 1(?

Palais J 130 :
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE  |N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO
MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE
INFORMATIONS DES PARTIES
1 - DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 14/05/2024

(méme approximative)

I - PARTIE FINANCIERE
1. Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
2. Situation individuelle du copropriétaire cédant.

II - PARTIE ADMINISTRATIVE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

III - ANNEXE : Textes applicables

Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas S et 6
- Article 19-1
- Article 20
Décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifié
- Article 5
- Article 5-1
- Article 5-2
- Article 6
- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35
- Article 44
- Article 45-1

IV - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivré par le Syndic :
Nom :
ACGP
62 rue andré JOINEAU

Sur demande de :
Maftre :

TMDLS

6 avenue de MADRID

Date :14/05/2024

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVA];ﬁ Signature :

'
Référence : Référence : 62 “‘aa}_m
018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) 10600011
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO

I — PARTIE FINANCIERE

1 - Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :
1 - des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°a) [ 3 257.88 €|
- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D. art.
5. 1°b)
[ 0.00 €|
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D. art. 5. 1° ¢) | 0.00 €|
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5. 1° d) [ 0.00 €|
4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° e)
4.1 avance constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35 1°) | 0.00 €|
4.2 avances nommées provisions (provisions spéciales) | 0.00 €|
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4° et 5°)
4.3 avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4) | 0.00 €|
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre
eux)
5 - des autres sommes exigibles ou devenues exigibles du
fait de la vente
- intéréts, condamnations 0.00 €
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)
B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION |— 380.00 €i
TOTAL( A/ +B/) 3637.88€|

Sur demande de :
Maitre :

TMDLS

6 avenue de MADRID
75008 PARIS

Référence :
018067/BRED/LIVANGO (jassim dream)

Délivré par le Syndic :

Nom :

ACGP

62 rue andré JOINEAU

93310 LE PRE SAINT GERVAIS

Référence : o

e 5, 14 -:’_%@&’
10600011 1o Sou, Sen,
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE |N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFRQY CEDANT : 10001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO l

2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :

A ES AVANCE

CUES (D. .5.2%a

se

Al - avances constituant (a réserve
(fonds de roulement (D.art.35.1°)

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art.18 alinéa 6 et D.art.35.4° et 5°)

A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d’entre

eux)

DES PRO ONS

BUDGET SI

L (D. art. 2

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures & la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par /‘article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,

a 1"égard du copropriétaire, cédant

TOTAL (A/ + B/ )

85.53 €

[ 0.00 €|

0.00 €|

0.00 €|

85.53 €]

Sur demande de :
Maitre :

TMDLS

6 avenue de MADRID
75008 PARIS

Référence : -

Délivré par le Syndic :

Nom :
ACGP

62 rue andré JOINEAU ACene

Référence :

018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) |10600011

Date :14/05/2024 |




14/05/2024 Page 4 sur 16

'IMMEUBLE SISA: NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO

3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS

OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT TRE :

1 - de la reconstitution des avances (D. art, 5. 3° a)

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35 1°) [ 0.00 €|

- avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D, art. 35. 4° et 5°) [ 0.00 €]

- avances (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains d’entre eux) | 0.00 €|

2 - des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

Date d‘exigibilité [01/07 /2024 | Montant : [ 118.52 €|
Date d'exigibilité [01/10/2024 | Montant : | 118.52 ¢|
Date d'exigibilité |01/01/2025 | Montant : | 118.52 €|

- dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel
(D. art.5. 3° ¢)

Date d'exigibilité [ ] Montant : | 0.00 €

Date d'exigibilité | | Montant : | 0.00 €]

Date d’exigibilité [ | Montant : | 0.00 €]
TOTAL(A/ + B/ ) 355.56 €|

| Sur demande de : Délivré par le Syndic :

Matitre : Nom :

TMDLS ACGP

6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS
Référence : | Référence :

018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) |10600011
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14/05/2024
IMMEUBLE SIS A :

SDC 19 SAUFFROY CEDANT :

| SAS LIVANGO

NOM DU COPROPRIETAIRE

MUTATION A TITRE

N° DES LOTS :
ONEREUX

0001

75017 PARIS

IMPORTANT
A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a l'article 45-1 du décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de l'acte.

La solution retenue par le syndic est la suivante :

L'acquéreur rembourse directement le vendeur
des avances portées sous 3*™* partie A/1
(reconstitution des avances)

soit globalement la somme de

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire
de ces avances & l'dgard du syndicat des
copropriétaires.

L'acquéreur verse entre fes mains du syndic le
montant desdites avances représentant
globalement la somme de
Le syndic devra alors procéder au
remboursement au cédant des sommes portées
& son crédit.

Solution 1 : OUI

[ 85.53 €]
Solution 2 : NON

L 0.00 €

Sur demande de :
Maitre :

TMDLS

6 avenue de MADRID
75008 PARIS .

Nom

Référence : -
018067/BRED/LIVANGO (jassim dream)

Délivré par le Syndic :

ACGP
62 rue andré JOINEAU
93310 LE PRE SAINT GERVAIS

Référence :
10600011

Date :14/05/2024
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[IMMEUBLE s1s A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : ! MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 l ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO
ANNE ARTIE :

INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OCBJETS D

ON

Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL

Au titre des
DEPENSES HORS BUDGET (D. art 44)

Quote-part appelée | Quote-part réelle

Quote-part appelée | Quote-part réelle

Exercice (N-1) 474.08 €| 886.38 € 0.00 € 0.00 €
Exercice (N-2) 486.30 € 566.97 € 0.00 € 0.00 €
B/ PROCEDURES EN COURS

Existe-t-il des procédures en cours ? NON

Sioui :
- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

Toutes indemnités a recevoir ou & payer demeureront acquises ou seront a la charge du
syndicat. Les parties devront prendre dans I‘acte de vente, toute convention particuliére a cet
égard : cette convention n‘ayant d’effet qu’entre les parties.

UTRE: E E

NTS COMPTABLES SUSCEPTIB

'INTERESSER LES RTIES

[Sur demande de :

Maitre : Nom :

TMDLS ACGP

6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS . 93310 LE PRE SAINT GERVAIS
Référence : | Référence :
018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) 10600011

Délivré par le Syndic :
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MUTATION A TITRE
ONEREUX

14/05/2024
IMMEUBLE SIS A :
SDC 19 SAUFFROY
75017 PARIS

N° DES LOTS :
0001

NOM DU COPROPRIETAIRE
CEDANT :
SAS LIVANGO

ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES
TRAVAUX (Renseignements Facultatifs)

Etat Etat d’avancement financier
Date de la Nature des travaux d'avancement
décision Technique | Quote-part | Montani(s)| Montant
(1) afférente déja restant &
aux lots appelé(s) appeler
n.00€ o.ooc
0.00€C 0.00C
0.00€ 0.00C
o0.00€ 0.00¢
0.00C 0.00€C
a.00¢ 0.00C
0.00C g.00C
0.0 € 0.00€
0.00C a.o0c€
0.00€ 0.00€
0.00€ 0.00C
0.00¢C 0.00¢C
TOTA'.. . agoc 0.00C
Commentaires éventuels :
(1) : Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)

Sur demande de : Délivré par le Syndic :

Maitre : Nom :

TMDLS ACGP Da&_ecp:h14/05/20 24
6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU @ Aag,

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS i Ly
Référence : . Référence : b
018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) 10600011
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|IMMEUBLE SISA: NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO

2 - SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

OMMES EXIGIBLES DONT EGLEMENT EN INERA DELIVRANCE DU

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature le ; [ 14/05/2024|
1 — Montant concernant les lots objets de la mutation (REPORT DU

TOTAL A/ + B/ DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETAT DATE) | 3637.88¢€|
2 - Montant concernant les lots non concernés par la o.oo?l
mutation : lots n°

TOTAL A REGLER | 3637.88¢€|
3 — Certificat de I'article 20 daté et signé (validité 1 mois) NON JOINT
ATTENTION :

Le certificat a une validité d’'un mois et ne peut &tre délivré par le syndic qu'en connaissance de la date de
la vente.

| Sur demande de : Délivré par le Syndic :

Maitre : Nom :

TMDLS ACGP

6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS
Référence : . Référence :

f018067/BRED/L-IVANGC) (jassim dream) |10600011
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14/05/2024
IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 i ONEREUX
75017 PARIS | SAS LIVANGO |
II - PARTIE ADMINISTRATIVE
A- RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :
- Multirisques : RC — Incendie — Dégat des eaux ouIx

- Garantie : Reconstruction, Valeur a neuf : NON
Limitée NON a un capital de : 0.00 €

- Autres risques garantis :

- Police - N® 1H0288167 Date : 01/01/2024

- Nom et adresse du courtier:
PLASSE & CIE 18 rue BALLU 75442 PARIS CEDEX 09

- Nom et adresse de la compagnie d'assurances :
SADA ASSURANCE 4 rue SCATISSE 30934 NIMES CEDEX 09

- Assurances Dommage Ouvrages en cours : NON
o SiOUI - Ya til eu des désordres constatés susceptibles d’'étre couverts par I'assurance
Dommage Quvrage NON
Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nom :
TMDLS ACGP
6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS

Référence : ) Référence :
018067/BRED/LIVANGQ (jassim dream) [10600011
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SbC 19 SAUFFRQY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO

B/ MODIFI ION DU REGL DE COPROPRIETE

- Le reglement de copropriété a t'il été modifié ? [ ouI

- A quelle date ? [ 08/10/1986

- Nom et adresse du notaire dépositaire : maitre CARRE PARIS 15e

- Sur quels points ? transformation d'un loge en studio

- Existe-il des modifications du réglement de copropriété non
déposées chez un notaire et/ou non publiées ? | NON

- Le réglement de copropriété a t'il été adapté pour satisfaire a la loi

SRU (L. art. 49)? [ NON

C/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale : 24/04/2024
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : 15/04/2025

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

D/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation : 24/04/2024
- Syndic professionnel : oul
Bénéficie-t-il d’'une garantie financiére prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?
ouI

- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)
Nom de la banque : CIC LE PRE

Intitulé du compte ; SDC 19 SAUFFROY

Banque :30066 Guichet : 10381

N° Compte : 00020494901 CIé RIB : 43

[Sur demande de : Délivré par le Syndic :

| Maitre : Nom :

TMDLS ACGP

6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS
Référence : i Référence :

018067/BREDALIVANGO (jassim dream) | 10600011
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IMMEUBLE SIS A ¢ NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE |

SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO

TRI NE DU SYNDICAT DES COPROP TAIRES
- Le syndicat a-t'il un patrimoine (mabilier, immobilier, autre) ? NON
- Dans I'affirmative, en quoi consiste t-il 7

- Le syndicat a t-il un passif (emprunt) ? NON

- La mutation entraine t-elle I'exigibilité de cette somme ? NON

E ERTU E CREDIT-EMP
- Objet de I'emprunt ;

- Nom et siége de I'organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant d{ pour les lots objet des présentes : 0.00 €

M S ADMINISTR VES

L'immeuble ou les locaux font-ils objet :

- d'un arrété de péril ?

- d’'une déclaration d’insalubrité ?

- d’une injonction de travaux ?

- d'inscription & l'inventaire ou de classement comme monument historique ?

Sur demande de : Délivré par le Syndic :
Maitre : Nom :
TMDLS ACGP
6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS

Référence : Référence :
018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) 10600011
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE | N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : |ooo1 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO

H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DES SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d’une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats ?  NON

- Si Oui, préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :
- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? NON

I/C IETE E IFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de 'administration

provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 ?
NON

UTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PA S DANS LE
[} DE L'OPERATION PROJETEE

Sur demande de : Délivré par le Syndic :

Maitre : Nom :

TMDLS ACGP

6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS
Référence : Référence :

018067/BRED/LI\fANGO (jassim dream) |10600011
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO

B - ETAT SANITAIRE

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE (Si date connue) :

I - CARNET D'ENTRETIEN oul
Type immeuble : IGH NON autre OUI
II AMIANTE
- Limmeuble est-il soumis & la réglementation sur 'amiante ? NON

A - Parties communes :

1 - Des recherches ant-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d’amiante ?
oul

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu & I'absence d’amiante ? oul

3 - Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du décret n®
2002-839 du 3 mai 2002 et de I'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué ? OUI

Joindre la fiche récapitulative du DTA.
B — Parties privatives :

1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non d’amiante ? NON

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a 'absence d’amiante ? NON

3 — Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 ?
NON

Sur demande de : Délivré par le Syndic :

Maitre : Nom :

TMDLS ACGP

6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS
Référence : o Référence :
018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) 10600011
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IMMEUBLE SIS A : NOM DU COPROPRIETAIRE N° DES LOTS : | MUTATION A TITRE
SDC 19 SAUFFROY CEDANT : 0001 ONEREUX
75017 PARIS SAS LIVANGO |

III - PLOMB (Etat des risques d’Accessibilité au Plomb)

- Textes applicables : art L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 —
arrété du 12/07/1999 — circulaire UHC/QC/1 n® 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du
30/01/2002 (Articles L. 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? oul

- Si Oui : une recherche a-t-elle effectuée sur les parties communes : OUI

= SiOui : Rapport joint
Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? NON

IV - TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables : article 3 de la loi n°99-471 du 08/06/1999 - décret n® 2000-613 du
03/07/2000 - arrétés locaux

- Situation immeuble : concemeé ? OUI  Rapport joint ? OUI
Non concemné ? NON  Non recherché ? NON

V — AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L’IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, ETC.... NON

Sur demande de : Dalivré par le Syndic :

Maitre : Nom ;

TMDLS ACGP

6 avenue de MADRID 62 rue andré JOINEAU

75008 PARIS 93310 LE PRE SAINT GERVAIS
Référence : Référence :

018067/BRED/LIVANGO (jassim dream) |10600011
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[ III - ANNEXE : TEXTES APPLICABLES ]

. Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

Article 18.

Indépendammant des pouvoirs Qui lui sont canférés par dlautres dispositions de la présente lol ou par une délibération spéciale de lassemblie
geénérala, e syndic est chargé, dans les cond| qul seront & géfinies par le décret prévu 3 I'articke 47 cl-dessous @ [.]

- alinde 5 : d'dtabiir le budget prévisionnel, les comptes du syndicat et isurs annexes, de [85 soumettre au vote de ['assamblée générale et de tenir piour
chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre |a position de chaque copropristaire & 'dgard du syndicat ;

- alinés 6 : de soumettre, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans, au vote de I'assemblée générale la décision de constituer des
provisions spéciales en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun,
susceptibles d'gtre nécessalres dans les trols années & échoir et non encore décidés par I'assemblée générale. Cette décislon est prise a fa majorité
mentiannée 3 l'article 2S de la présente loi ; [...].

Article 19-1,
L'obligation de participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 est garantle par le privilége Immobilier spécial prévu par |'article
2103 du code civil,

Article 20.

Lors de la mutation & titre onéreux d'un Iot, et si le vendeur n'a pas présenté au notalre un certificat du syndic ayant mains d'un mols de date,
attestant qu'il est libre de toute obligation & I'égard du syndicat, avis de la mutation dolt étre donné par le notaire au syndic de Iimmeuble par lettre
recommandée avec avls de réception dans un délai de quinze jours & compter de la date du transfert de propriété. Avant I'explration d'un délai de
quinze jours 3 compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile ély, par acte extrajudiclaire, opposition au versement des fonds
dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par i'anclen propriétalre. Cette opposltion contient élection de domicile dans
le ressort du tribunal de grande Instance de la situation de l'immeuble et, a peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance. Les effets
de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Taut palement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violaton des dispositions de i'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant
réguliérémeant fait oppositlon.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilige mentionné & I'article 18-1.

. Décret 67-223 du 17 mars 1967

Article 5.

Le syndic, avant |'établissement de I'un des actes mentionnés & l'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir |'acte, 4 la demande de ce demler ou 3
celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le lot, un état daté comportant trols parties.

1° Dans la premilére partle, le syndic indique, d'une manlére méme approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétalre cédant, au titre ;

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel ;

c) Des charges impayees sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentlonnées 3 I'article 33 de Ia lol du 10 juillet 1965 ;

€} Des avances exlglbles.

Ces Indlcations sont communiquées par le syndic au notalre ou au propriétaire cédant, 3 charge pour eux de les porter a la connaissance, le cas
échéant, des créanclers inscrits.

2° Dans la deuxiéme partle, le syndlc indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de |'apurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait étre débiteur, pour Je lot considéré, a I'égard du copropriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées 3 l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par [article 19-2 de la lol du 10 julllet 1965.

3° Dans la trolsiéme partie, fe syndic indique les sommes qui devraient Incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot consldéré, au titre :

a) De la reconstitutlon des avances mentionnées & {'article 45-1 et ce d'une maniére méme approximative ;

b) Des pr non encore exi du budget prévisionnel ;

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses nan comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe a Ia troisiéme partle de Fétat daté, le syndic indique la somme correspandant, pour Jes deux exercices précédents, a la qunte—gart
afférente au lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le tatal des dépenses hors budget prévisionnel. Il mentlonne, s'il y a lieu, I'objet et I'état
des procédures en cours dans lesquelles le syndicat est partie.

Article 5-1.
Pour I'application des dispositions de I'article 20 de la loi du 10 julllet 1965 modifiée, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivernent
liquides et exligibles & |z date de la mutation.

L'opposition éventuellement farmée par le syndic doit énoncer d'une manlére precise :

1° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 julllet 1965 de
I'année courante et des deux demiéres années échues ;

2° Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la {oi du 10 julllet 1965
des deux années antéreures aux deux derniéres années échues ; .

3° Le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat garanties par une hypothégue Iégale et non comprises dans les créances
privilégides, visées aux 1° et 2° ci-gessus | . ) )

4° | = montant et |85 causes des créances de touts nature du syndicat non comprises dans les créances visées aux 1%, 2° et 3° ci-dessus. L

S) fe 1ot fait I'obijet d'uns vente sur licitation ou sur saiste Immobilidre, I'avis de mutation prévu par Particle 20 de lol du 10 juillet 1965 précitée est
donné au syndic, selon le cas, soit par le notalre, soit par I'avecat du demandeur ou du créancler poursulvant ; si le lot fait I'objet d'une expropriation
pour cause d'utllité publique ou de I'axercice d'un droit de préemption publique, P'gvis de mutation est donn syndic, selon le cag, soit par le notalre
ou par l'expropriant, soit par le titulalre du droit de préemption ; si |'acte est regu en la forme ndmlnlmgz‘e, 1" ﬂ‘ﬂg&gmmuun stifonné au syndic par
I'autorité qui authentifie la conventlon. %?:

Article 5-2.
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Article 6.

Tout transfart de propridté d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces demiers d'un droit d'usufrult, de nue-propridtd, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un d2 ces drolts est nobifié, sans délal, au syndic, soit par les parties, soit par le notalre qui étabiit 'atte, soit par
Favocat ou soit par l'aveué qul 3 abtenu la déclsion judicialre, acte ou décision qui, sulvant le.cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution,

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intérassé alnsi que I'indication des nom, prénoms, domiclle réel ou élu de
I'atquéraur au du titulalre de droit et, | cas échéant, du mandataire commun prévu a I'article 23 (alinéa 2) de la lol du 10 julllet 1365.

Cette notification dolt &tre falte indépendamment de |'avis de mutaton prévy 3 I"article 20 de la loi du 10 julllet 1965 modiflée.

Article 6-1.
Le notaire, ou, selon le cas, I'une des personnes mentlonnées au demier alinéa de l'article 5-1, informe les créanclers inscrits de I'opposition formée par
le syndic et, sur leur demande, leur en adresse copie.

Article §-2.

A I'occasion de la mutation a titre anéreux d'un lot :

1° Le paiement de Ia provision exiglble du budget prévisionnel, en application du trolsieme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe
au vendeur ;

2° Le paiement des provislons des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe & celul, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire
au moment de I'exigipliité ;

3° Le trop ou mains pergu sur provislons, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au déblt du compte de celui qul est
copropriétalre lors de I'approbation des comptes.

Article 6-3.

Toute convention contralre aux dispositions de I'article 6-2 n‘a d’effet qu’entre |es parties 3 la mutation a titres onéreux

Article 35.

Le syndic peut exiger le versement :

1° De I'avance constituant |a miserve prévue au réglement de copropriété, laquelle ne peut excéder 1/6 du montant du budget prévislonne! ;

2° Des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de {'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

3° Des previsions pour les @dpenses non comprises dans le budget prévisionnel prévues a I'article 14-2 de [a lol du 10 juillet 1965 et énoncées
l'article 44 du présant décret ;

4° Des avances correspondant a I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travalix adopté par ['assemblée générale ;

5° Des avances consiitudes par les provisions spéciales prévues au sixiéme allnéa de |'article 18 de la loi du 10 julliet 1965,

Article 44,

Les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes :

1° Aux travaux de conservation ou d'entretien de I'immeuble, autres que ceux de malntenance ;

2° Aux fravisux portant sur les éléments d'équipemant communs, sutres qua ceux de malntenance |

3° Aux travaux d'amélioration, tels que 1a transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équl t existants, ¥ d'éléments nouveaux,
lams de locau affectds a l'usage ol la création de tels locaux, I'affouilement du sol et (a surdlévation de bitiments ;

4° Aux dtudes technjgues, telles que les dlagnostics et consultations ;

50 Er, d'une maniéra géndrale, aux travaux qul ne concourant pas 3 la maintenance et & l'administration des parties communes ou 3 la maintenance et
au fonctlonnement des équipements communs de I'lmmeuble.

Article 45-1.

Les charges sont les dépanses Incombant aéfinitivement aux copropriétalres, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comptes du syndicat par
\'assambiée générale ne constltue pas une approbation du compte individue! de chacun des copropriétaires.

Au sens et pour I'application des régles comptables du syndicat @

- sont nommeéas provisions sur charges les sammes versées gu 3 verser en attente du solde définitlf qui résultera de 'approbation des comptes du
syndicat ;

- 'sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété ou une décision de I'assemblée générale, & constituer des réserves, ou qui
représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux.

Les avances sont remboursables.




