
PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 3 Boulevard Carnot
Bâtiment6-2èmeétage
95400 VILIERS LE BEL

Type de bien : Appartement d'une pièce principale,
aYec une cave et un parking

SCP PLOUCHART _ SIA - GAUTRON
Commissaires de Justice

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

etude@ploucha rtassocies.com
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SCP
Thierry PLOUCHART

Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Commissaires de Justice
Associés

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel:01 34726060
Fax : 01 34 72 68 18
CCP PARIS N'62625I N

Email : studc.plouchart@wanadoo.fr

E,XPE,DITION

\
PROCES.VERBAL

DE COI{STAT
DE DESCRIPTIOII
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT.DEUX

LE VINGT.DEUX SEPTEMBRE

A LA DEMANDE DE

LE CnÉOIf FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme à Conseil
d'Administration, dont le siège social est 182, Avenue de France à PARIS
(75013), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siège.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maître Paul BUISSON, Avocat,29,
Rue Pierre Butin à PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d'un Office de Commissaires de Justice près
le Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant,21, Rue Docteur Paul Bruel
à LOUVRES (95380), soussigné,

JUSl\&RDE

COMMISSAIRE DE
JUSTICE

REFERENCE ETUDE
No 50220447

C.F.F.
I

SAMASSA Diakariaou
PVDM

ACTESü) Tiers

Acte soumis à la taxe Page 2
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Me suis rendu ce jour 3, Boulevard Carnot à VILLIERS-LE-BEL (95400), à
l'effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

Notaire à VILLIERS-LE-BEL (95400), prêt fut consenti par le
CnÉOtf FONCIER DE FRANCE au profit de Monsieur Diakariaou
SAMASSA,

bien, dont la désignation est la suivante, soit :

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE

Les biens et droits immobiliers dans un ensemble immobilier sis à VILLIERS-
LE-BEL (95400), 3, boulevard Carnot, cadastré section AT numéro 25, <<3,

boulevard Carnot », pour une contenance de I ha 6 a17 ca.

Formant les lots de copropriété numéros :

DEUX CENT QUATORZE (2141: bâtiment C, au deuxième étage,
couloir gauche, porte face, un appartement: entrée, penderie, salle de
bains avec W.C., séjour

DEUX CENT CINOUANTE-CINO (255): bâtiment C, au sous-sol,
une cave portant le numéro 14.

SEPT CENT NEUF (709) : bâtiment D, au sous-sol, travée gauche, un
emplacement de parking portant le numéro 109.

saisie immobilière de ces biens.

édifiés ou en cours d'édification, soit effectuée et qu'elle me requiert
d'y procéder.
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Déférant à cette réquisition, j'ai, en vertu des articles P.322-1 etL322-2 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON et
Christophe LE HAZIF, de Monsieur Nicolas MENOUD, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Mustapha ZEMMOURI, Diagnostiqueur
du Cabinet CERTIMMO 78, dont le siège social est 34, Avenue Marcel Perrin
à MÉRY-SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence de Monsieur Lassana
SAMASSA, locataire des lieux, soit :

oÉpanrEMENT DU vAL.D, OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES

CANTON ET COMMUNE
DE VTLLTERS-LE-BEL (9s400)

3, RUE CARNOT. BATIMENT C
COULOIR DE DROITE EN VENANT DE L'ESCALIER

PORTE FOND FACE

DE
D PPANT D

EN:

Petite entrée

Pièce de séjour équipée d'une porte-fenêtre et d'une fenêtre

Cuisine équipée d'une porte-fenêtre, dans laquelle se trouve implanté le
ballon d'eau chaude
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Salle de bains avec baignoire, lavabo et V/.C.

Petite pièce aveugle à usage de débarras

Eau, électricité, aucun système de chauffage en fonction à ce jour, l'ancienne
installation de chauffage collectif ayant été mise hors service.

L'ensemble paraissant former le Lot no 2I4 pour 315/83.000 èmes des Parties
Communes Générales.

ID UNE CAVE PRIVATIVE. FERMANT PAR PORTE. SITUEE AU
SOUS.SOL DU MEME BATIMENT :

Paraissant former le Lot no 255 pour 4/83.000 èmes des Parties Communes
Générales.

IID UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT POUR VEHICULE,
SITUE DANS UN PARKING COLLECTIF SOUTERRAIN :

Paraissant former le Lot no 709 pour 9/83.000 èmes des Parties Communes
Générales.
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SYNDIC DE COPROPRIÉTÉ

CABINET FREQUEL-CARLO ASLAN
3, Passage Frequel

75020 PARIS

ASSURANCE

D'après les déclarations du locataire, les lieux seraient assurés auprès de la
Compagnie EURO ASSURANCE, sans autre précision.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont concédés à la location au profit de Monsieur Lassana
SAMASSA, en vertu d'un contrat de location sous seings privés en date à

Villiers le Bel du 1" Février 2016, d'une durée initiale de 1 an, ayant débuté le
15 Février 2016, et moyennant le paiement d'un loyer mensuel de 700,00

euros, dont 150,00 euros de provision sur charges.

Une copie du contrat de location est annexée aux présentes

Entrée Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Parquet au sol

Séjour et débarras aveugle

Page 6

Éur D'ENTRETIEN ET D'AMÉNacnnaENT

TMDLS
Texte surligné 

TMDLS
Texte surligné 



Cuisine Papier peint au plafond
Peinture murale
Carrelage au sol

Salle de bains Papier peint sur plafond et murs
Carrelage au sol

De façon générale, l'appartement présente un intérieur en état d'usage, avec
toutefois des revêtements de plafonds, murs et sols anciens et défraîchis.

Le papier peint du plafond de la cuisine est dégradé.

À l'issue de ces constatations, Monsieur Mustapha ZEMMOURI,
Diagnostiqueur, a procédé au mesurage de la superficie des pièces de ce bien.

Page 7

Aa
It

I

, il

-t

-\



Page 8

a
JI

/

-I

j

/
/

-

\



Page 9

I
7

, r:!e'--

Ol

ll
l,

l



Page 10

E-
J'-.)

ffi

{

.l
I

t -t\

r

7

7

LII

{>

:

/

I



{

Page I 1

\

t" ffi
t

T

Ii
\

,,G

'r"/ -?-tttu\"l;

--al
!
ir

t
§

j
1

l-.
I ,--'-

\
-

\

a

l
B

J



r

Et de tout ce qui précède, j'ai dressé le présent Procès-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se

trouvent annexés l'Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le
Cabinet CERTIMMO 78, une copie du contrat de location, et incluant un jeu
de clichés photographiques pris par mes soins lors des présentes constatations.

COÛf : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Nombre de pages : 12 (+ 61ç1ççs;

Cout
Sct
Emol
Art444-29
Tva
Total

7,67
219,16

74,40
60,24

36t,47

-ll'---
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CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR.OISE

Tél :01 342497 65

contact@ certi m mo95.f r

Désienation de l'immeuble

Désignation du propriétaire
Propriétaire : Mr SAMASSA - 3, boulevard Carnot 95400 VILIIERS LE BEI

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

ldentification :

ldentification de l'ooérateur

Attestation de surface privative (Carrez)
4^*

Opérateur de mesurage

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d'assurance

Réalisation de la mission
N" de dossier :

Ordre de mission du :

Document(s) fourni(s)

Commentaires :

www.agendadiagnostics.fr

Mustapha ZEMMOURI

CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin - 95540 MERY-SUR-OISE

N" SIRET :444221 675 00036

AxA N"depolice:10755853504 Validité:DUOtl0Ll2O22AU3LltZl2O22

22-09-1889 #SU

22lOsl2022

Aucun

Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se presentait matériellement au iour de la

visite. ll appartient au vendeur de contrôler que la totalité des surfaces mesurées ont bien Ie

caractère de surfaces privatives. Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un laser mètre et d'un mètre.

Dossier N" 22-09-1889 #SU

MT SAMASSA

Référence cadastrale :

Lot(s) de copropriété :

Nature de l'immeuble :

Étendue de la prestation :

Destination des locaux :

Date permis de construire :

3, boulevard Carnot
BâtC-2èmeétage
95400 VttuERS LE BEr

ATl25
214-225-7æ

lmmeuble collectif

Parties Privatives

Habitation

!nconnue

N'étage : 2ème

Adresse

ü
Chaque cabinet est juridiquement et financièrement indépendant.

SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 22t 675 00036 - APE : 71128
FIDI

AGENDA
DIAGNOSTICS

d6
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AGENDA
DIAGNOSTICS

,\

Cadre réglementaire
r Article 45 de la Loi n'65-557 du 10 juillet 1955 fixant le statut de la copropriété des immeubles bâtis

r Articles4-1 à4-3duDécretn"67-223du17mars1967prispourl'applicationdelaloi n"55-55Tdul0juillet1965fixantlestatutdela
copropriété des immeubles bâtis

!g!q: Sauf indication contraire, l'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d'aoolication du mesurase
Les surfaces mentionnées ont fait l'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite 'surface Carrez') est conforme à la définition du

Décret n"67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un mètre ruban et d'un télémètre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément à la jurisprudence constante (Cour de cassation 3" Chambre civile du

5/7212007 et du 2/tOl2O13). Dans le cas où le règlement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrôler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractère de surface privative.

Synt hèse du mesurase

Surface privative :29,03 m2
(vingt neuf mètres corrés trois décimètres corrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m2

Résultats détaillés du mesurase

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC (11

L,2O m2Appartement 2ème étage Entée

Appartement 2ème étage Placard !,46 m2

Appartement 2ème étage Salle de bains avec wc 3,44 m2

Appartement 2ème étage Séjour L5,35 m2

Appartement 2ème étage Cuisine 7,58 m2

(7) Non prises en compte SURFACES TOTALES 29,03 me 400 m"

Dates de visite et d'établ issement de l'attestation
Visite effectué e le 2210912022 État réd igé à M ERy-suR-otsl, le 23 I 09 I zoz2

Le présent rapport ne peut être reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec l'accord écrit de son signataire

Signoture de l'opéroteur de mesurage

{
AGENDA
DTAGNOSïlCS

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY.SUR.OISE

Tél :01 34 2497 65

SIRET : zl44 22L 675 00036 - APE : 71128

Cochet de I'entreprise

CERTIMMO 78

Dossier N' 22-09-1889 #SU Mr SAMASSA 2ls

SURFACE PRTVATTVE (CARREZ)

LOCAUX

TMDLS
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SURFACE PRTVATTVE (CARREZI I
An nexes

Plans et croquis
I Planche 1/1 : Appartement - 2ème étage

Surface privative Surface non prise en compte Surface annexes

Dossier N' 22-09-1889 SSU MT SAMASSA 315

,\

Légende
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZI I
Adresse de I'immeuble

Bôtiment - Niveou:
Document sàns échelle remis à titre indicatif

3, boulevard carnot
BâtC-2èmeétage
95400 VILLIERS LE BEL

rtement - 2ème éta

PLANCHE DE REPERAGE USUET

N" dossier: 22-09-1889
N" plonche: ll7 version: L Type: Croquis

O qine du plon: Cabinet de diagnostic

5éj ou r Cuisine

Placard Entrée

SDB Wc

oossier N' 22-09-1889 #sU Mr SAMASSA 4ls

,\
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AGENDA
DIAGNOSTICS

,\
SURFACE PRTVATTVE (CARREZ) I

Attestation d'assu rance
, RTSPONSASILITE CIVIL: EiiTRTPR SE

XA France iAiO. attesle quc CERTIMMO 76

M.darc Aud.ry Bt illl-
lbB bodMrd Cofit
95EtO ENGT'IEN IT5 BXNI

Mnélicie du contrat n'l0755t5l5ollsscr;l pâr AGEM)A fràncc tôcnttiânt le5 @f,réqurncei od(uniài.cs dc Ir nerps8bilitÉ Clv,lc piuvar{ lui
in<oDberdu t!it de l'creroca dÊs adiviôé! 8aràftres pir ce (ontaùt.
(e @ntEt à pour objel a,e :

- Setbfalr. u oblE.d6 adkta6 p.r l'o.donDnc n'Z!(E -555 dü trü1.2(!5.t q daqü d'+pakatbn n'20l,6 - l1t4 du 5
{plmt ræG,@dlia.q.nicllrtrZ71-1àRll2-4.41171-{it27r{drCodrd.bqrtructloctd.fh.èlt tion,.ifitqoors
t.rlù rubéqEtrtt;

- Gilutlr l'Atiua @rin bs .oniéqulE IÉdniCrE d. la r3pon!*iltlé dvl! pror.rriotrn & qu'll ptul !ffirir à leard d'autrui dü
t tt d6 .ctMtar, tdht $æ dd.Éé .u lxrpGttbnr trltulâë, à rsir :

Sont ærttt lr æüvltôr 3uhf,nt$, s6 ra..m qe 16 cofrratlnG dr l'r§!rô, paBonæ phÿrlqeÈ ou qur hr ffipatcncer dc ss
dhlnorthu@tr rC.rLr .ifil été ërtlllé6 F, un o't.n|re .sédkl, loEqo! lô rêalrnstldd ltda!, .t c posr farmbb d6 dhfffitl6
rlelirâs :

R!É,aEÉ lirtli A d B,.firtilution d! DAPP a de OTA, ivalBtim pâiodiqrre dc l'état d! conEMtbn d6 m.tèriaur €t produû' @teoaût
de l'rmiantr, ,lpÉrate liite C, rapêragc àvant tÊaur imm@U6 bâtii. er.ma üed .pr6 tr&.u dÊ reù.it d. mtsi.ur et produits

cmlcn.nl de l'.miante, d.nr ldr typ€ de bfiimed et pfi6 têrÈrJeænt daG tout tvpê d'otrte ou d'équirment d€ téîie ciell. IAmiantF
AvEClmtin)
Constôl de rltque d'erposltlo a! dmb {tnÉPl pàrthsprivatlB.r partiérommunÉ
Repé.rgs d€ plonÈ .Eni t@nr
fiatd" fi6.llarbn intéri.urc déloctrkûé, partb! pdEtùfi et p.rd6.mûuns
ttat da finsàllaùon dôriaure d? !a
Diàgn6tk termitÉ àEnt wt€, parùci p(ûtü6 rt particr cmmunrr
8êp&lge de te.nltei lEt lnEu
nrt paGtri" - Dtrgtronic r,râ!E
Dltgn6tic de pertormelo ônetr{tique lDPt l t@r typci de bâtiænts
D:gnoîla 6e pe.rormrm€ ênsrBét,que lDpt I avant êl e9rês t/âveq
RéalEtion dë attlltatbri de prÉ !n (ffipte de la règhûantatlr thsmqE poijr lÉ mBms ndniderh, ù acaolé€j

Conell!t Étude en rÉlMtlon êner8étaq[ r.m mi* ên æwrê d6 p.é@niEtiss
8{alistion de bililr thamiqs : thrrmllaphir iôfGruf,e
M6u/â8è ld Càfet
M6urale $rfae habrtabh - Releé dc surfaceÉ

PlaGct (oqul5 à l'rrdusion dÊ toute adMté de sccption
Relevé de cot6 tar li réalliatis dc plô6 d'étBati6 Ei (onstal visurl d. p.é*nce d nq dc porte, cor"4e-fcu dans ls immeublc:

d'hôàitrlbi
fkh! dt rlosEôamatt immeuble PtnvAL/ t)raû

[tatdcshur l6t'f
Cmstlt lo!ilÇûdécat
Prêl @lmtidné - P.Êt i tlux téro ' l{om! d'habttabiüt
Dé|minatim de h cs(entra$on s plomb drnr l'eàu dl€5 êralistioË
lnstôllatlfi de dàecters delurnée

DiaBffii( télètravô,|

DiàSnstir dc parformanrc oumé.huc
C@rffi sécurité piicjre
Attslrlio d'apotilbn dei rmitionr aBileups au phénomène de mawreû de t.mi! ditfé@tlel
Élat de! nübah(ei sq6 ôêrEnr6 ITNSA)

Ët.t dès rhqE !l potldlonr (EnP)

Mltliêrct dccop.oprlêë. tantl§nes dc ch.rSci

Agsillnatlemem (dle«lt
Diâgr$tl. âcLs9lba(é hândltâpas

OhBnüUc dÊ h qua[tÉ de l'ar rûériêur dmr les loaq d'habnatrq ou ræwrnt du pubk

Grranlia RC PElgtlonEll. : I lm (xI, e par tirlirr et pr r[É. de$ur.n.r €t pn C.blnet.

[. prdsnte atlEtâlion ne p€ut eôlager fAssurrr au.delâ de5limûes et @ditimi du (ontrat nquel€lle p rérère.
5i vôSdhé æs rour hr rirgu6 rlhrêr à l'Etrrnlrêr loÊ$re farlrtre de crdcrnis5 dqt êtE srntê @nbrmércnt à h tétÉ|.ttr l.@la
.uprèe d'^srsc6 ôlréae d.ns lô nrtim cmidaréc.

tr rêæîte ad6r.toô ell Yrhble pflr le pffida dù l'lt&li l0l2 au l.lüLr 2CL, rour rêrm du pelemnt de I pdme ot dee po$tulttai
de {ipËlion ou derÉsilirtkh en rouG d'ànnée d'àiqrànce p@r le5 os préwr pâr leCode d6 Aisramer ou le c@trrt

tlab:Ê â PAR|5 tA DtFEt{sf, te 2t decmbrê ,021, tilrtr Sæata A.XÂ

zo
t-
l-
rn
lrJt-
l--

i .' r.

l-;-

AXA Frtncr IARD SA
lÉlâl.nsvrr..u !rg{ra. Ila tOoI lwr

llürââal r lll'Irrüaa!*lf.iia. AtlTitdrntCadrr tllltraI tI'l-tünta.n
lourÿtx rtt Dr I C!Ô dà aturli. W ht ffi un!U[ n,,r ta,l: 01, a0

oia[lËil a'trU.0Çl miùa$ Ér 1lA . ]t, lal.E Col , nrf tau trr g[.Iti$ iartao ,ï lIA lrlrt.m

rh
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CON

ENTRE LES SOUSSIGNË§

lÿIonsieur SAMA§SA Dinkarlaou, dcmcurflrt au I2 &vcnuc dc la Division Leclcrc 9324Q §t

Ci-apres dénomrné : LE BAILL§UR

D'unc part;

Et Monsieur §AMA§§A Lassena né le 08/04/1981 à Sansangué, Cercle de Kayes, Mali,
demeunant au 3 boulevard Carnot 95400 Villiers-le-Bel ;

Ci-sues dénommé : LE LOCATAIRE

D'autre part ;

Il a été arrêté er convenu ce qui suit :

Le bailleur loue les i<xaux et équipements, ci-après désignés, au lrrcataire qui les acceptent aux conditions
suivantes :

DE§IGNATION:

X Appartement

rsse des locaux loués :3 Boulevard cernot 9s400 villiers-le-Bel
: C Etage : 2ème Porte : Zl4 Supcrfîcie : ZgJl mZ

eslle dc bain comprenant r#c-toitette, lavabo et bain - I cagibi - I pièce à vivre studio et I cuisim

n".255 Parking no: 109 Garage no:

auffage:XCoilectif gauchaude:XCollective

uipement communs : Antenne TV : X colrective X Interphone

X Ascenseur X Digicode X C_âble

( Habitæion exclusivernent

I Habitation et exercice de la profession de . sou$ llocataire des autorisations aoministraiir., ,,e."rraires et cerui-ci s,interdisanttctivité industrielle ou commerciale.

éserve de l?o
I'exercer dan
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oNs

I) rluREE DU CONTRAT : .,

Le bail est consenti pour une duÉc au moins égalc â le()tï AN§ si lc bcillcur c§t une pêrcon§e phl'§t(

une société civile farnilialc.
Le bail est consenti pour une durrle au moins égale à SIX ANS si le bailleur e§t une penffime rnotat*;

Un bail de dgrée infërieurc à truis ans nrais supérieure à tJN AN frut être cûnsertti per $il$ Pêl
physique (ou une sociétd civilc tànriliale) pour tles ruisuns profcssiontrclles ou familiales d$mentju*tit
oontrât. Lorsque l'évùncnrcnt prdvu lr'a pâs Ctd confirrné et cldn<lncé au locataire dans les conditionr p

par I'article I I dr- la Loi du 6.7.89, lc contrat est rdputé cunscnti pour lrois ans.

2) C()NGÈ
t + c«mgÉ doit être signifié par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier.
Il peut être déliwé à tout nroment par le locataire en respectant un préavis de IROI§ MÔtS cülrTmt à
§.ünpter de la rdception de la lettre ou de I'acte, ramené à IJN MOIS en cas de mutation, p€rte d'ernploi ou

revenu o 0u rnauvar E
& santé du locataire âgé de plus de 60 ans.

Le cmge délir:re par Ie bailleur ne peut être délivré que pour Ie terme du contrat initial ou renqrvelé co
resptant un prravis de TROIS MOIS.
Le conç du bailleur ne peut être délivré que pour un des trois motifs ci-après, dûment énoncé dans fac.te:
I) reprise du local au bénéfice du bailleur. son conjoint, son concubin notoire depuis plus d'un an, sor
ascendant ou descendant, celui de son conjoint ou concubin, un des associés de la societé civile fmriliate
propriétaire;
2) vente du local
3) mcif légitime et serieux. notamment I'inexécution par le locataire d'une des obligations lui incombant.
Le congé du bailleur est soumis aux conditions de forme et de régularite fixées par I'article l S de h Lsi dn
6.7.89.

3) RECONDUCTTON DU CONTRAT
A défaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, le contrat parvenu à son terme est reconduit tacitement
porr une durée égale à celle du contrat initial.

4} RENOUVELLEMENT DU CONTRAT
A déf'aut de congé et de tacite reconduction, le contrat parvenu à son terme peut également tàire l,objet d,uneofke de renouvellement de la parl du baillcur. L'offrc de renouveliement est efîectuee par lettrerecommandée avec accusé de réccption ou par acte d'huissier tout en respectant un préavis de l.ols MoIs.Le loyer du contrat renouvelé est défini suivant les modalités fixées par l,article 1 7-c tle la Loi du 6.7.gg. Ladurée du contrat renouvelé est déterminée dans les mêmes conditions quc la durée du bail initial.
§) ABANDON I}U DOMICILE OU DECES t}U 

'OCATAIREEn cas d'abandon du «lomicile par le lo.otuir", lc contrat ,. fou.ruit au protit du conjoint ou s,ils habitaicnt
ffi"|*:ataire 

depuis plus d'un an' au prrfit du c,rrcubin noroire, purt.o"ir* de pacs, descardants,
En cas de décès du locataire, le contrat est transËré au conjoint survivant ou s,ils habitaient avec le locatairedepuis plus d'un an' au concubin notoire, partenaire de pa.r, «rescendant, 

"...ndunts, 
personnes à chargc. -
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t'tti:ti=.i:ïO OBLIGATIONS DU BAILLEUR



rj Ue r"metue au locataire un logement décent ne laissr

atteinæ à la sécurité physique ou à la santé el doté des éi

dont les caractéristiques core§pordent à eelles détiniet

b) dc délivru le logemcnt en bon dtat d'usagc ct dc rC

ravaux pouvsnt être pris en charge par le locataire)' ain

en bon état de fonctiontrement.

c) d'assurer au locatairc une jouisstttrcc paisihlc ct lo ga

d) de maintenir les locrnrx en dltt rle scrvir r\ I'usage pr

que lt'»catives.

e) de ne pâs §,oplm§er &ux nnénagettrent.s rr.(alisés par le krcatairc dès lot

üansfomration rlu local'

|1 de remettne grâtuitement une quittarrcc au locatairc qui en fait la demande sr câ§ de peie

rt mensuel est de droit s

delivrer un resu en ca§ de paiertttcnt partiel

faut

7} OSLIGATIONS DU LOCATÂIRE
I"æ locataire est obligé :

vu pgr le §(rr
rntie des victlg rru

lcrcataire en tàit la demandc.

h) il'user paisihlement des locaux loués en respectant leur destination contractuelle'

c) de repondre des dégradations ou des pertes survenues pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a

la jouisiance exclusive, à nroins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas cle force majeure' par la faute du

bailleur ùu par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le logement.

d) de prendre à sa charge l'entretien courant du logement et des équipements" les menues réparations et

I'ensembie des réparations incombant au locataire telles que définies par le décret n"87-7 t2 du26 aoüt i987.

sauf si elies sont occasionnées par vétusté, rnalfaçon, vice de construction, cas fortuit ou force majeure.

e) de ne faire aucun changement de distribution ou transformation sans I'accord préalable et écit du baillerir

sous peine de remise en état des locaux aux frais du locataire ou cle résiliation anticipée du bail suivant la

pavité de I'infraction.
f) de ne pas céder ni sous-louer les locaux, même temporairement, sans l'accord écrit du bailleur
g) d'inforrner immédiatement Ie bailleur ou son représentant, de tout changement d'état-civil concernant les

ôccupants, de tous désordres, dégradations. sinistres survenant tlans les lieux loués.

h) de laisser exécuter sans indemnité tous les travaux nécessaires à laremise en état ou à I'améliorationdes
lieux loués et des parties communes, ainsi quc lcs travaux néccssaires au maintien en ritat et à I'entretien
normal des locaux loués : les dispositions des alinéas I et 2 de l'article 1724 du Code Civil sont applicables à
ces travaux.
i) en cas de vente ou de nouvelle location, de laisser visitcr lc logement deux heures par jour pendant les
joun ouvrables.
j) de respecter le règlement de l'immeublc, de la copropriété ou du lotissement, notamment en ce qui
concerne la circulation dans les parties communss.
k; de s'assurer convenablement contre les risques locatili, l'incentjie, les expklsions, les dégâts des eaux;
étant clairemenl entendu que faute de se fàire à la renrise des clés ou cle justitier chaque année de la poursuite
du contrat d'â§surance, le locataire s'expusc à l'application tle la clausc rcrsolutoire dtr bail, passé le délaid'UN MOIS suivant un commandemcnl demeuré infiur:tueux.
l) de renoncer à tout recours contre le bailleur en cas de vol commis dans les lieux loues, interruption duservice de I'eau, du gaz, de l,électricité, trouble du voisinage.
de satisfaire à toutes les charges de ville ou cle police dont Ics locataires sont habituellement tenus.

8),IVIONTANT DU LOYI,R 
:.

Le montant initial du loyer est indiqué au chapitre coNDrtloNs pÀRTlcuLlEREs du présent eoau*tu '
H*ïï1,:,îffi;il!i;ii};ffi,ïï*ï;il.*;;Jui* ao p,e..nt 

"o,,r"t 
saas que re uàrliù*rr

La révision du loyer s'opère de plein droit.automatiquement tous les ans en fonction de la vrriqio+&l l-ili,l'indice de référencc des loyers ifnll publié pur t,fNlEf *,_f çorresnond à Is mnv.r,-L ",;_ i;r, 
jnî:;,,f



'têîiirîis mois, de l'évolution des prix à la consommation hor
,Le motrtânt du loyer peut être confactuellement minoré pou

engagé à effectuer. La définition des travaux et des modâlitd

au bail ou dans un &vcnant.

Le montant du loyer peut égalernent être contf,âctuellement t

compte des ûavaux d'antélioration quc le bnilleur s'est enga

9) CHARGES , L,-- ,t r--r r^
Le locataire est tenu de rernbourscr au baillcur lcs charges tJites "récupérahle* " dont Ia liste ertfixée po

démet no8?-713 rlu 2ô aotl 1987.

Les charges sont npgrlées en mêttle tclnps que lc lovcr suivan( une provision réajustée Chaque *ru*6 ct

regularisttion annuelle.
Un mois avaû la rdgularisation anrruclle. lc traillcur csl tentt d'adresser an l0cataire, un décomptÊ pâr ff

de charges. airrsi que ti:rns lcs inrmeuhles coltectifs. le modc de rc(partition entrc les locataire$' Dürât

m0is à §Qulptêr cle l't:rlvoi rJe cc décotttptc' il r":st éBaletttcnt tettu «le tnettre les pièces 'iustifiealives

chargt's à disposition des locataircs.

ARTICULIERES du Présent contrat'IO} DErcT D§ GARANTIE

ll ne put excéder un mois du loyer principal.

It n'est ni évisable ni productif d'intérêt.

II est destiné à être remboursé au locaraire sortant dans les DEUX MOIS de son aépr efleL'/.ltf, dÉthæ$q

faite des sommes restant dues au bailleur ou dont celui-ci pourrait être tenu au lieu et place du locataire' :

A défaur de restitution dans le délai prévu, le solde du défôt de garantie re§tant dû au locataire est profucrif

d'interêts courant au taux légal.

11} CÀUTIONNEMENT
Iæ baillepr peut souhaiter qu'un tiers se porte Çaution en garantissant I'exécution des obligations du contrd de

trocation * "* de défaillance éventuelle du locataire. A compter du ll09l94 plusieurs formalités sont

obligoroires sous peine d'entraîner ta nullite du cautionnement.

1æ tiers gui sc porte caution doit indiquer de sa main sur I'acte de caution :

- le montart du loyer
- les conditions de sa révisiorq le cas échéant,

- recsrnaltre la nature et I'importance de I'engagement,

- indiquer Ia durée de l'engagement.

A défaut d'indication de durée, ou si celle-ci est stipulée indéterminée la caution peut résilier unilateraleuerü
son engagemeot. CettÉ résiliation après avoir eté notifiée au bailleur prend effet au teffiie dtr cætat de
locæioru roit à la fin du confat initial, ou renouvelé, ou tacitement reconduit.

12) CLAU§E AE§OLUTOIRE
Il'est expressément convenu qu'à défaut de paiement au terme convenu de tout ou partie du tayer, des

DEUX Mol§ après un commandement de payer demeuré iufrrctueux, rr
seinte location sera résiliée de plein droit. A peine d' irrecevabilité de la demande, l'assignation aux fîns de

est notifiée à la diligence de I'huissier de justice au représentant de t'Etat d4n§
au moins deux

ûarges du dépôt de garantie, et
pré

constat de Ia résiliation du bail
le département, par LRAR,
Ies organ,smes sont relèvent les aides au

mois avant I'audience, afin qu'il saisisse, en tant que de besoin,
Iogement, le Fonds de solirlarité pour le logement (FsL) ou Ie

services sociaux compétents. Le
cinq premiers alinéas de I'article

commandement de payer reprCIduit, à peine de nullité, les dispositions der
24 de la loi n'89-462 du 6 juillet t 989

l'article 6 de la loi n'90-449 du 3
la faculté pour le locataire dr

I mai 1990 visaRt la mise en cleuvre
saisir le FSL do

bail sont garanties par un cautionnement. le commÊmoem(

tenue â r paiernent des pénalités ou intérêts de retard.
rmandement visant le défaut d'assurance des risques
Ce cortrmandement dewa reproduire, à peine de n

rcaüfs aura les mêmæ effets passé 1

lité, les disposirions du parùaohr



13) cLAUsn pÉnnln
En cas de non-paiement du loyer ou tlc ses açccssoircs er dès t,
payer en sus des frais de recouvrçnrent et s$n* prejudicc de I'uppl
Procédure Civile, une indemnité égale à dix prur cenr de ls r;tsl,
En cas d'occupation rles lieux après la ccssatitrn du bail, il sera e

indernnité égale au doublc du loycr et rJes chargcs contractuels.
En cas de dsiliation du bail uux torts tlu locaùairc. le ddpôt dr

d'indemnité conventionnelle.

ld) ETÀT DES LIEUX
Â ,Jéfaut d'état d'entrrt ou de sortie des lieux établi volontairement et §ontradictoirement, la partie Ia plu

*ffiü",ïË l'au o juillet 1989.
en11{ non-respect par le locataire d
noubles de v-oisinage constatés p* un. i
bail scra résilié dc plcin droit.

r l'r
rcst
rté r

cll
Â

rgente est en

défaut d'état des lieux,
un par

présomption I'article du Code Civil ne73 p€ut êtr rvooe iée oar celle de
de

parties qui a fait obstacle à son établissement.
pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que letât des lieux soit

cornplété par l'état des éléments de chauffage.

15) ELECTION DE DOMICILE
pour l,exécution des obligations visées au present contrat, le bailleur fait élection de domicile en sa demeure

et le locataire dans les lieux loués.

16) rRAIs & TI0NoRAIRES
Tous les frais et honoraires de négociation, de rédaction, d'enregistrement, d'état des lieux sont §upport& par

moitié entre les parties et payables directement par chacune d'elles au mandataire ou prestataire de service-

DURÉE

Le présent contrat est consenti pour une durée d'UN AN commençânt à courir le 15 féwier 2016 et se

trrminant Ie 15 février 2017 sous réserve de reconduction ou de renouvellement.

CONDITIONS PARTIC ULIÈRE§

I J,ers et chrrges
Le loyer est payable mensuellement ( I ), furie$eme* ( I ) d'avance au dornicile du bailleur ou de som
mandataire.

Le montant du loyer initial est fixé à la somme de Cinq cent cintluante Eüro (§S0€), plus les taxes
récuperable§ et une provision sur charges initiales de Cent cinquante Euro (lS0€).

Il est rappelé que la provision sur charges est révisable chaque année en tbnctiqn des dépenses réelles. Leloyer sera automatiquement révisé le l.'février, de chaque année pour tenir compte O.iu o*i*ti;;î
moyenne des 4 indices bimestriels de réfërence des loyers publié par I'INSEEt*oy.*.,*üti;;.,f;
mois' des évolutions des prix à la consommation hors tabac el hors loyers. L'indice de référence est celuidÈ

la 1 I



En conséqu";;;';;;i, r-iïy-,;;;;;il;iji;;;j;;;ï;;;; .. . :. ............::..:..::.::,..r:.'-"'

Clause particulière
Les colocataires sont indivis solidaire du paiement du loyer, et ce, rnême lors du changement d'un mem
de la colocation.

la somme de Cinq cent cinouanre
?6t de garantie est fixé à

(l) propriétaire (t)

oyer,hor§ charges.

Çlause des travaux
Le locataire

pn annexe du présent contrat, les parties recoffraissent avoir remis ou reçu :

bln état des lieux dressé lors de la remise des clés
îLe dossier de diagnostic technique (diagnostic de performance énergétique, constat de risque d'exposition

au plomb, l'état des risques naturels et technologiques dans les zones t de l'article 125'5 du code de

I'environnement (1))
o Les extraits du règlement de copropriété
o Une liste des loyers de réference

o Un acte de caution solidaire
{l(s) remises : Le l"'fevrier 2016

Fait et signé à Villiers-le-Bel le l"'février 2016
en 2 exemplaires originaur dont un
pour chaque signataire.

LE BAILLEUR
(Signature précédée

de la mention manuscrite
« Lu et approuvé »)

LE LOCATAIRE
(Signature précédee

de la mention manussrite.rfu LA CAUTION
( S i gnature(s) precédé(s)
de la mention manuscrite
« L.u et approuvé »)t /
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