CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a lI'audience des
saisies immobiliéres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle civile, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT D’ENCHERE :

Désignation des biens saisis :

Dans un ensemble immobilier sis 13 rue Louis Bonnet a PARIS (75011),
cadastré Section AD n°87 pour une contenance de 2a 05ca.

Formant les lots de copropriété numéro :

TROIS (3) : UNE CAVE

TRENTE-DEUX (32) : UN LOGEMENT

Aux requétes, poursuites et diligences du :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 13 rue Louis Bonnet a
PARIS (75011) représenté par

Pour lequel domicile est élu au cabinet de :

La SELARL TMDLS - AVOCATS

Prise en la personne de Maitre Nicolas Tavieaux Moro

Société d’avocats inscrite au Barreau de Paris

Demeurant 72 avenue Victor Hugo — 75116 Paris

Tél :01.47.20.17.48. — Vestiaire J 130.

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’'un jugement rendu par le Tribunal judiciaire de
Paris — Poéle civil de proximité en date du 6 octobre 2022 (RG
n°22/04676), signifié par exploit de Maitre Pierre BENHAMOUR & Francis
SADONE, Commissaires de Justice, le 20 octobre 2022 a Monsieur
et définitif suivant certificat de non-appel du 21 octobre 2024 et
garanti par l'inscription d’'une hypothéque légale spéciale publiée sur les
droits et biens immobiliers ci-aprés désignés.

EN EXECUTION D’:

Une hypotheque légale spéciale en date 19 juillet 2024, publiée au
Service de la Publicité Fonciére de Paris 2, le 25 juillet 2024 B214P02
Volume 2024V numéro 4847 portant sur les droits et biens immobiliers sis
a PARIS (75011) — 13 rue Louis Bonnet (lots 3 et 32).

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré par le
ministere de Maitre Aymeric ANDRE, Commissaire de Justice Associé au
sein de SAS CERTEA a PARIS (75010), fait signifier le 5 novembre 2024, un
commandement de payer valant saisie immobiliere.

A:

Monsieur

D’avoir a payer a la requérante, dans un délai de HUIT JOURS, la somme
totale sauf MEMOIRE de 9.034,52 euros (NEUF MILLE TRENTE QUATRE
EUROS ET CINQUANTE DEUX CENTIMES) au 31 octobre 2024 outre les
intéréts postérieurs jusqu’au parfait paiement, se décomposant comme
suit :
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MEMOIRE

Principal du jugement du 06/10/2022 3.293,74 €
A titre d’arriéré de charges de copropriété selon décompte

arrété entre le 01/01/2020 et le 1°/01/2022, appel

provisionnel du 1¢" trimestre 2022 inclus.

Intéréts au taux légal a compter du 31/08/2020 pour la 220,74 €
somme de 1.225,57 € et taux majoré a partir du

22/01/2023 au 31/10/2024

Intéréts au taux légal a compter du 20/04/2022 pour la 345,95 €
somme de de 2.068,17 € et taux majoré a partir du

22/01/2023 au 31/10/2024

Intéréts postérieurs MEMOIRE
A titre des frais nécessaires de recouvrement, 189,02 €
Intéréts au taux légal a compter du 20/04/2022 au 220,63 €
31/10/2024

Intéréts postérieurs MEMOIRE
A titre de dommages et intéréts 800,00 €
Intéréts au taux légal a compter du 06/10/2022 au 928,80 €
31/10/2024

Intéréts postérieurs MEMOIRE
Au titre de I’article 700 du CPC 1.000,00 €
Intéréts au 31/10/2024 1.163,72 €
Intéréts postérieurs MEMOIRE
Dépens 871,92 €
Assignation : 159,86 €

Signification du jugement : 73,04 €

Frais nécessaire au recouvrement : 189,02 €

Saisie-attribution : 450,00 €

Colt du présent commandement et ses suites MEMOIRE
TOTAL en principal, intéréts et accessoires, SAUF 9.034,52 €

TOTAL, sauf mémoire, erreur ou omission ARRETE au 31/10/2024 =
9.034,52 € outre les intéréts postérieurs jusqu’au parfait paiement selon

décomptes annexés aux présentes.
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) ; _ Calcul effectué via Judi Intérét I”HUbA Voca f

Logiciel de décomptes et calculs d'Intéréts LA PLATEFORME DES AVOCATS

Description de l'affaire

Nom de I'affaire

Montant initial 189,02€ Frais annexes 000€
Début du décompte 20-04-2022 Fin du décompte 31-10-2024
Taux a appliquer Taux légal Imputer les versements sur les intéréts
Majorationdestaux 3 partir du 22-01-2023 Anatocisme non

Le créancier est un professionnel

Pas d'acompte

Détails du calcul

Date Nbre Jours Acompte (€) Capital (€) Taux (%)  Intéréts(€) Cumuld'intéréts(€)
20-04-2022 0 189,02 0 0,00 0.00
30-06-2022 72 189,02 0.76 0,28 0,28
31-12-2022 184 189,02 0.77 0,73 101
22-01-2023 22 189,02 2.06 0,23 124
30-06-2023 159 189,02 7.06 581 7,05
31-12-2023 184 189,02 9.22 8,79 1584
30-06-2024 182 189,02 10.07 947 2531
31-10-2024 123 189,02 9.92 6,30 31,61

Montant total d0 a la fin de période

220,63 € (capital et intéréts) + 0,00 € (frais annexes), soit 220,63 € en total
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Calcul effectué via Judi Intérét IIIHUb A VOca r

Logiciel de décomples et calculs d'intéréts LA PLATEFORME DES AVOCATS

Description de l'affaire

Nom de |'affaire

Montant Initlal 800,00 € Frais annexes 0,00€
Début du décompte 06-10-2022 Fin du décompte 21-10-2024
Taux a appliquer Taux légal Imputer les versements sur les intéréts
Majoration des taux a partir du22-01-2023 Anatacisme non
Lecréancierest un professionnel

Pas d'acompte

Détails du calcul

Date Nbre Jours Acompte (€) Capital (€) Taux (%) Intéréts(€) Cumul d'intéréts (€)
06-10-2022 0 800,00 0 0,00 0,00
31-12-2022 87 800,00 0.77 147 147
22-01-2023 22 800,00 206 0,99 246
30-06-2023 159 800,00 7.06 24,60 27,06
31-12-2023 184 800,00 9.22 37.18 64,24
30-06-2024 182 800,00 10.07 40,06 104,30
21-10-2024 113 800,00 9.92 24,50 128,80

Montant total di a la fin de période

928,80 € (capital et intéréts) + 0,00 € (frais annexes), soit 928,80 € en total
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Calcul effectud via Judi Intérét

Logiciel de décomptes et calculs d'intéréts

Description de l'affaire

Nom del'affaire
Montant initial
Début du décompte
Taux a appliquer
Majoration des taux
Le créancier est

Pas d'acompte

1000,00 €
06-10-2022

Taux légal

apartir du 22-01-2023

un professionnel

Details du calcul

Date Nbre Jours Acompte (€)
06-10-2022 0
31-12-2022 87
22-01-2023 22
30-06-2023 159
31-12-2023 184
30-06-2024 182
31-10-2024 123

Montant total dd a a fin de période

Fraisannexes
Fin dudécompte
Imputer les versements sur

Anatocisme

MHubAvocat

LA PLATEFORME DES AVOCATS

0,00€

31-10-2024

les intéréts

non

Capital (€) Taux (%)

1000,00 0
1000,00 0.77
1000,00 2.06
1000,00 7.06
1000,00 9.22
1000,00 10.07
1000,00 9.92

1 163,72 € (capital et intéréts) + 0,00 € (frais annexes), soit 1 163,72 € en total

éérm (2G wi

Intéréts (€)
0,00

184

124

30,75
46,48
50,07
33,34

Cumul d'intéréts (€)
0,00

184

308

33.83

80,31

130,38
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Calcul effectué via Judi Intérét IIIHUDA VOC& ZL

Logiciel de décomptes et calculs d'intéréts LA PLATEFORME DES AVOCATS

Description de l'affaire

Nom de I'affaire

Montantinitial 122557 € Frais annexes 0.00€
Début du décompte 31-08-2020 Fin dudécompte 31-10-2024
Taux a appliquer Taux légal Imputer les versements sur les intéréts
Majoration des taux a partir du 22-01-2023 Anatocisme non

Le créancier est un professionnel

Pas d'acompte

Détails du calcul

Date Nbre Jours Acompte (€) Capital (€) Taux(%)  Intéréis(€) Cumul d'intéréts(€)
31-08-2020 0 122557 0 0,00 0,00
31-12-2020 123 1225,57 0.84 3,46 346
30-06-2021 181 1225,57 0.79 4,80 8,26
31-12-2021 184 122557 0.76 4,70 12,96
30-06-2022 181 1225,57 0.76 4,62 17,58
31-12-2022 184 1225,57 0.77 4,76 2234
22-01-2023 22 1225,57 2,06 1,52 23,86
30-06-2023 159 122557 7.06 37,69 61,55
31-12-2023 184 122557 9.22 56,96 118,51
30-06-2024 182 1225,57 10.07 61,37 179,88
31-10-2024 123 1225,57 9.92 40,86 220,74

Montant total dd a la fin de période

1 446,31 € (capital et intéréts) + 0,00 € (frais annexes), soit 1 446,31 € en total
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*1 Calcul effectué via Judi Intérét
f 23] Logiclel de décompies et calculs d'intérals

Description de l'affaire

Nom de |'affaire
Montant initial
Début du décompte
Yaux 3 appfiquer
Majoration des taux
Le créancier est

Pas d'acompte

206817 €

20-04-2022

Taux égal

a partir du 22-01-2023 un

professiannel

Détails du calcul

Date Nbre Jours Acompte (€)
20-04-2022 0
30-06-2022 72
31-12-2022 184
22-01-2023 22
30-06-2023 159
31-12-2023 184
30-06-2024 182
31-10-2024 123

Montant total di a la fin de période

Frais annexes
Fin du décompte
Imputer les versements sur

Anatocisme

Capital (€) Taux (%)

2068,17 0
206817 0.76
2068,17 0.77
2068,17 206
206817 706
2068,17 9.22
2068.17 10.07
2068,17 9.92

NIHubAvocat

LA PLATEFORME DES AVOCATS

0,00€
31-10-2024
les intéréts
non
Intéréts (€) Cumul d'Intéréts (€)
0,00 0,00
3,10 3,10
8,03 1113
2,57 1370
6361 7731
96.13 17344
103,56 277,00
68,95 345,95

2414,12 € (capital et intéréts) + 0,00 € (frais annexes), soit 2414,12 € en total
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Plus le colit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciere de PARIS 2 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie demeuré infructueux, a été
publié le 4 décembre 2024 aupres du Service de la publicité fonciere de
PARIS 2 sous les références B214P02 volume 2024 S n°168 pour valoir
saisie a Monsieur .

L’assignation a comparaitre au débiteur, a été délivrée pour l'audience
d’orientation du JEUDI 3 AVRIL 2025 a 10HO00, devant le Juge de
I’Exécution du TribunalJudiciaire de PARIS.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis 13 rue Louis Bonnet a PARIS (75011),
cadastré Section AD n°87 pour une contenance de 2a 05ca.

Ledit immeuble comprenant : un corps de batiment en fagade sur la rue,
double en profondeur, élevé sur caves d’un rez-de-chaussée et de cing
étages carrés.

Un autre petit corps de batiment a la suite du précédent, élevé sur terre-
plein d’un simple rez-de-chaussée.

Cours

Formant les lots de copropriété numéros :

TROIS (03) :

UN LOGEMENT situé au cinquiéme étage, porte
droite sur le palier, divisé en entrée, cuisine, salle 3
manger et chambre,

Droit commun aux water-closets situés au
cinquiéme étage

Et les Cinquante/Milliémes des parties
communes générales de l'ensemble de 1'immeuble
(59!1.000émes)

Observation étant ici faite que par suite de
transformation, le local vendu comporte aujourd‘'hui un
coin salle d'eau (baignoire, douche et chauffe eau a

gaz).

TRENTE-DEUX (32) :

UN LOGEMENT situé au cinquiéme étage, porte
droite sur le palier, divisé en entrée, cuisine, salle &
manger et chambre,

Droit commun aux water-closets situés au
cinquiéme étage
Et les Cinquante/Milliéemes des parties
communes générales de l'ensemble de 1'immeuble
(56/1.000émes)
'

Observation étant ici faite que par suite de
transformation, le local vendu comporte aujourd'hui un
coin salle d'eau (baignoire, douche et chauffe eau a

gaz).
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Tel que lesdits immeubles s’étendent et comportent, avec toutes leurs
aisances et dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les
constructions, améliorations et augmentations qui pourront étre faites,
sans aucune exception ni réserve,

Etat descriptif de division — réglement de copropriété :

Suivant acte de Maitre MILLET, notaire a Bourg La Reine du 4 juin 1959,
publié aux hypothéques le 3 juillet 1959 sous le volume 3145 n°15.

Il est précisé que ce réglement de copropriété devra étre observé par
I’adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965
portant Statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi n® 65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la loi
du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les copropriétés
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite loi, toutes clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont
réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a I'adjudicataire
par I'avocat poursuivant.

Observation ici faite qu’un proces-verbal de description a été dressé par
Maitre Aymeric ANDRE en date du 21 novembre 2024 dont une copie est
annexée aux présentes.

Suivant le descriptif établi le 21 novembre 2024, Maitre Aymeric ANDRE,
les parties communes de I'immeuble sont usagées, avec escalier en bois,
sans ascenseur ni gardien.

L'appartement est dans un état ancienneté certain, avec des plafonds
jaunis, de multiples fissures parfois prononcées sont visibles, un dégat des
eaux non réparé existe au plafond, I'électricité date de plusieurs dizaines
d’années et ne répond a aucune norme.
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L'appartement est composé d’'un coin cuisine/piece d’eau, salon, une
chambre.

Pas de WC dans cet appartement, avec des WC communs sur le palier.

Selon le certificat de superficie établi par le FORM & DIAG : le lot n°32
consistant en un logement a une superficie Loi Carrez totale de 40,61 m2.

Les caves ont fait I'objet de rénovations, avec des sols bétonnés et des
plafonds étayés et changements de fers structurels et des briques de
plafond.

Il est annexé le Dossier de Diagnostic Technique établi par FORM & DIAG
en date du 21 novembre 2024, a savoir :

- Résumé de I'expertise (2 pages) ;

- Certificat de superficie de la partie privative (2 pages) ;

- DPE: G (10 pages) ;

- Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité (6 pages) ;

- Etat de I'Installation Intérieure de Gaz (4 pages) :

- Constat de risque d’exposition au plomb CREP (12 pages) ;

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a
I'occasion de la vente d’'un immeuble bati (10 pages) ;

- Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment
(5 pages) ;

- Etat des Risques et Pollutions (18 pages) ;

- Acte acquisitif du 19 novembre 1997 (17 pages).

CONDITIONS D’OCCUPATION

Lors de I'établissement du procés-verbal de description établi par Maitre
ANDRE commissaire de justice, il a constaté que l'appartement est
occupé.

L’adjudicataire prendra I'immeuble dans I’état ou il se trouvera le jour
de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
I'accessibilité au plomb, présence termites ou d’insectes xylophages,
étant rappelé qu’en vertu de I'article 1649 du Code civil, la garantie des
vices cachés n’a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété des biens immobiliers qui va suivre est extraite de
I'acte authentique regu par Maitre Bernard JEULIN, notaire a Aulnay-sous-
Bois (93) en date du 19 novembre 1997 :

EN LA PERSONNE de: Monsieur , PARTIE SAISIE :

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente
lui appartiennent pour les avoir regus de :

Monsieur , et Madame /‘, son
épouse, demeurant ensemble

Aux termes d’un acte notarié regu par Maitre Bernard JEULIN, notaire
associé a AULNAY-SOUS-BOIS (93), le 19 novembre 1997, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 2,
le 22 décembre 1997, volume 1997P n° 11184

Cette vente a été consentie moyennant le prix principal de 285.000,00
francs (DEUX CENT QUATRE VINGT CINQ MILLE FRANCS).

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.
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En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

URBANISME

Il est précisé que le dossier d’'urbanisme sera annexé par voie de dires au
présent cahier des conditions de la vente aprés que le jugement
d’orientation ordonnant la vente forcée soit rendu.

DROIT DE PREEMPTION

Il résulte de I'acte de I'acte regu le 19 novembre 1987 par Maitre JEULIN,
Notaire a AULNAY-SOUS-BOIS (93) :

- qu'il n'existe sur LE BIEN vendu aucun droit
de préemption non purgé et aucune action en rescision,
résolution, réquisition ou expropriation.

SERVITUDES

Il résulte de I'acte de I'acte regu le 19 novembre 1987 par Maitre JEULIN,
Notaire a AULNAY-SQUS-BOIS (93) :

- qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune
servitude sur LE BIEN vendu et qu'd sa connaissance il
n'en existe aucune autre que celles rapportées au
réglement de copropriété dont L'ACQUEREUR a pris
connaissance et dispense le notaire soussigné de les
relater ici.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CMAPITRE 1 ; DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1° - CADRE JURIDIQUE

Le présant cahier des conditions de vente s'applique a ta vente de biens immobiliers regie paf
les artickes du Cote des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie immobilidre.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére lend 2 fa vente forcée de I'lmmeuble du débiteur ou, le cas echéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi pewt sofliciter a I'audience dorientation I'autarisation de vendrs 3 I'amiable la bien
donl if est propriétalre.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon das conditions particuliéres qu'll fixe et aun
momiard en de¢d dugquel Fimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaul ¢e pouvoir constater |a vente amiable confoemément aux conditions qu'il a fixées, e
juge crdonne la vente forcde.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L acquéraur prandra les biens dans 'état ou iis se trouven! au jeur de fa venle, sans pouvoir
prétendre & sucune diminution de prix, ni & aucune garanlie ou indemnile conlre e
poursuivant, la partie salsie ou ses créanciers pour dégradations, répsraticns, délauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vélusté, erreurs dans la désignation, la
consistarce ou la contenance alars méme que la différence excéderait un vinglieme, nl a
raison des droits de mitoyannelé ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de 1a
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carridros ol des fouilles qui ont pu
alre failes sous sa superficie, des excavalions qui ont pu se produire, des remblais qul ant pu
&ire faits, des éboutemants et glissaments de terre.

Lacquéraur devra en falre son affaire personnelle, & ses risques et périls sans Aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'artlcle 1849 du code civil, Facquéreur ne bénéliciara d'aucuns
garantie des vicas cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

U'acquéreur fera son affaire personnelie, pour e lemps qul restera 3 courr, des baux sn
caurs.

Toutefois, les baux consantis par le débiteur apras la délivrance du commandement de payer
valant saisia sonl Inopposables au créancler poursuivent comme & l'acquéraur. La preuve de
i'antériorité du bail peut étre faite par tout moyan.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y 8 lieu les
conventicns qui aursient pu étre canclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compts. en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyars
qu'its auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la parlis saisis et sera
subrogé purement et simplermant, lant activement que passivement dans les droits. actions et
obligations de la partie salsie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droils da présmption cu assimiiés s'imposeront & I'acquéreur conformément & la lai.

Si l'acouéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, it n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de limmebilisation des sommes par lui versées ou a raiscn du prejudice
qui pourrait lui ére occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire parsonnelie ds tous contrats ou abonnements relalifs a
I''immeubla qut auralent pu &re souscrits ou qui auraient di ['étra, sans aucun rECOWS contre
ie poursuivant st I'avacat rédacteur du cahier des corditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas ére engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la venle conlre tous |es nsques, et
natamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une samme &gale au
moing au prix de la vente forcéa.

En cas de sinistre avanl le paiement intégeal du pnx, indemnité appartiendra de plsin droit 8
la partie saisie ou aux créanciers visés & l'aricie L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrance du solde do sur ledlt proc en principal et intéréts

En cas de sinlstre non gararii du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas mains tenu de
payer san prix outre Jas accessoires, [rais ol dépens de la venle.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des senvitudes actives et soufirira toutes les servitudes passives, cocultes
ou apparenies, déciarées ou non, qu'siles résultent des lois cu des rdglements en viguelr, de
|2 siluation ces bwens, de conirats, de la preacription &f généralement quelles que soienl leur
origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses diles domanlales, sauf & faire valair les
unes ot a so défendre des autres, 3 ses risques, perilg, frais el fortune, sans recours conire
qul que ce soit.

CHAPITRE 1l : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les snchéres ne sont porites, conformément & 18 loi, gue par le ministere dun avocal
postutant prés le Tribunat Judiciaira devant lequel |a vente est paursuivie.

Pour porier des enchéres, I'avocat devra se faire remellre tous éiéments relanfs & I'état civil
ou A 12 dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du clienl et sur déclaration de
cedui-ci, de sa capacité juridique, de sa siluabion juridique, et §'ll s'agit d'une oersanne morla,
de la réalle de son exisience. de I'elendue de son objet sociai et des pouvoirs de san
représentant

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et cortra nécépissé
une caution bancaire imévocable ou un chaque de banque rédigeé A lordre du sequestre
dasigné, représeniant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimurm da 3.000 auros,

La caution ou le chéque Ilui est restitué, faute d'Stre déclaré acquéraur.

En cas de suranchére, fa caution hancaire ou le chéque est reslitug en l'absence de
conlestation de la surenchére.

Si acquéreur est défmillant, la somme varsde ou la caution apportée esl acquise aux
vendeurs ot 4 leurs créanciers ayanl drait & Iz distributian et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec ke prix ds l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée saus la constitution d'un avocat postulant prés la Tribunal Judiciaire
compétant dans les dix jours qul sulvent ka vente forcée.

La surenchére est égale au dixitme au moins du prix principal de venta. Elle ne peut &re
rétraciée.

La publiche peut étre effectuée par I'avocat du créancer poursuivant

En cas de pluralité de surenchérissaurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Yavocal du premiar surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi iz pramiére vente
peut y procéder.

L acquéreusr sur surenchara doit régler les frais de la premigre vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

Lavocat du surenchérszeur dewvra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

$i au jour de la vente sur surenchére, aucure enchére n'ast portée, le surenchénsseur est
déclard acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour "acquéreur de payer dans les délais prescrits e prix ou les frais 1axés, la blen
est remis en vente & la damande du créancier poursulvant, d'un créanceer inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditicns de la premiére vente forceée.

3| le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celul de @ premiére, ['enchérisseur
défaillant sera coniraint au palement de Ia différence par tautes les voies de drodl, selon las
dispositions de l'article L. 322-12 du Cade des procédures civiles d'exécution.

|'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les {rais taxeés lors de la premiere audiance da
vents, |l sera tenu des inféréts au taux légal sur son anchére passé un délai de deux maig
suivant la premiére venle jusqu'a ia nouvelle venle. Le taux d'intérdt sers majore de cing
points @ l'expiration d'un delai de gualre mois & compler de la date de la premiére venle
definitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du code menétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérsseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition das sommes
versées.

Si la prix da la seconde vente est supéneur & la premiére, la différence appariiandra aux
créanciers st a la partie saisia.

L'acquéreur 4 Iissue da la nouvalle vente doit les frais afférents & celle-ci,

CHAPITRE 1l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprigtalre per le seul effet de la vente sauf exercice d'un drort de
préempiion ou des droits assimilés confarmément & la lol.

L'acquéreur ne pourra. avanl le versement du prix el le paiement des frais, accemptir un acls
de disposition sir le bien a I'exceplion de la constitution d'une hypothéque accesscire & un
contrat de prét dasting & financer I'acquisition de ce blen,

Avant le palement iniégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire ausun changament notable,
aucune démalition ni aucune coupe exiraordinalre ¢e bows, ni commettre aucune daterioration
dans tes biens, & peine d'éire contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération das enchéras.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenic de |a vente decidée par e Juge de I'Exécution seront séquesirés entre
les mains du Batonmier de 'Ordre des Avocats du barreau de avocat postulani, pour &tre
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distibues entre les créanciers visés a larlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le seéquestre désignd recevra également 'ensemble des sommes de loute nalure résultant
des effels de a saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par |a Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compler de leur
encaigsement et jusqu'a leur dislribution.

En aucun cas, ke sdquastra ne pourra &lre tenu pour responsable ou garant & l'égard de
quiconque des obligations dg I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
seéquestrae at las intéréls produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
La dabilaur doil accompdir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiakie.

L'accomplissement des conditions de is vente amiable décidée au proalable par le juge sera
conirdlé par lui.

Le prix do vente de lmmeuble, ses Intéréts, ainsi que toute scmme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, 4 quelque ire que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
das Dépdts el Cansignations conformément a Farlicle R. 322-23 du code des procedures
civiles d'exécution. lis sonl acquis au débiteur et aux créanclers participant 4 la dsinbution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les démoiuments cslculés selon le tanf an
vigueur sant versés directement par I'acquéreur, conformémant 3 l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, 4 charge de restitulion en ces de jugement
refusant de constalter que fes condilions de la vente sont remplias st ordonnant la vente
forcée. ou aux fins d'encaizzement en cas de jugement constatant is vente amisbie-

Le juge s assure gue l'acte de venta ast conforme aux conditions qu'il a fixées, qua le peix a
&té consigné, et que les frais taxés et émolumenits de I'avocal poursuivant ont eté verses, at
na constate la vente que lorsque ces canditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délal de deux mois 4 compter de la verde définitive, 'acquéreur
gerz tenu impérativement et a peina de réitdration des enchéres de verser son onix en
princlpal entre (es mains du séquestre désigné, qui en delivrera ragu.

3l le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois da la vene aéfinitrve,
lracquéreur ne sara redevable d'aucun inlénét,

Pasgéd ce déle de deux mais, le solde du prix restant di sera augmenteé de plein droit des
intéréts calculds an laux Mgal 4 compler du prononce du jugement d'adjudication

La faux d'intérét dégal sera majoré de cing points & I'expiration du délal de quatre meis du
prononcé du jugement d'adjucication, conformament & l'articie L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquérsur qui n'sura pas réglé Fintégralité du prix de la vents dans le délai de deux mos
supporlara le codt de l'inscription du privilége cu vendeur. 8l bon semble su vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation wtérieura.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers prvilégiés pouvant le primer, sura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
at aux pariies, d'opposar sa créance en compensation légale tolale ou partelle du prix, a ses
risques et pérlis, dans Jes conditions de ['article 1347 et sutvants du Coda civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformémeni a I'arficie 1583 du code civil, I'acquérsur paiera entre les maing &t sur les
quiltances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compler de (a
venie définitive, la somma a laquelle auront 8t taxds les frais de poursuites el le montant des
emoluments fixés sedon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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IV fournira justificatif au graffa de la quiltance des fraig de vente avant I'expiration du délas de
deux mois & compler de le date de I'adjudication définilive. La titre de vente ng sera délivré
par le greffe du juge de |'exdculion quaprés la remise qui aura &2 faite de fa quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la mame venle comprend plusieurs lats vendus séparément. les frais laxables de
poursuitas sond répartis proportionnellement a la misa a prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitler, en sus de son pax, el per priodte, lous les croits
d'enregistrement &l auires auxquels (a vente forcée donnera liew. 1l en foumira justificatif au
greffe avant I'expiration du délal da deux mols & compter de la date de I'adjudication definitive,

8i I'mmeuble présentement vendu est soumlis au régime de la TVA, le prix de vente ast hors
taxes. Dans oo cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre sl pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, on sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demies pourra étre redevable a raison de la vente forcée, comple tenu ca ses
droits 2 déduction, sauf A l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales el. dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libéraloire.

t es droits qui pourront &tre dus ou pergus & V'occasion de locations ne serant a la charge de
I'acquéreur que pour Ie temps postéreur & son ertrée en jouissance, sauf son recours, 81l y 2
ligu, contre son locataire.

{'acquéreur fera son affaira personnelle, sans recours conire quicanque du montani et des
justificatlfs des draits & déduction que le vendeur paurrait opposer 3 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les ¢o-acquéreurs ei laurs ayants droit sarom obligés solidairement su palement du prix at A
'exéattion dos conditions de la vente farcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faira délivrar s titre de vente &t, dans le mais de sa remisa par le
greffe :

a) ds le publler au service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est situeé timmeuble
mig en vanta ;

b) de notifier au poursuwvant, et @ la partie saisie si cefle-ci a constitué avocat,
lraccamplissement da cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, |'avocat de 'acquéreur scollliclera la détivrance d'états sur formaiits.
Ces &tats sont obdigatoiramant communiques 3 I'avocat poursuivant.

A defaut de I'asccomplissement des formaiités prévues aux paragraphes précécdents, dans e
délal imparti, 'avocat du créancier peursuivant la distrlbution pourra procéder & 1a publication
du titra de vante, le out sux frais de 'scquéreur.

A cel effel, lavocat charge de cas formalités se fera ramaltre par le greffe toutes les pieces
ordvies par les articles 22 et 34 du décrel n® 55-22 du 4 janvier 1955 : ces fermaiites
affaciudes. || en notifiera |'eccomplissement et leur colt & I'avocal de I'acquérsur par acle
d'avocat & avocat, lesdils frals devront 8tre remboursés dans la huitaine de ladite nodificaton,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprélaire par te seul fait de la vente, entrera en joulssance

&) Si limmauhla est libre de location et d'occupation cu occupé, en lout ou parie par des
persannes ne justifiant d'sucun droit ni titre, & l'expiratior du ¢éial de surenchére ou en cas de
suranchare, ia jour de ta vente sur surenchere.
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b) Si limmeuble est loud, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1° jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% [our du terme qud suit la
vanta sur surencheére.

) Sl l'mmeubls est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lleu pour les parfies libres
de Incation sefon le paragraphe 4 cl-dessus et pour les parlias loudes selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire perscnnelle, $8ns recours envers qui que ce sail, de toutes
expuisions nécessalres et béneficiera das indemnités d'occupation qui saralent dues,

L'acquéreur peut metira & exécution |e titre d'expulsion dont il dispose & 'encentre du saisi, at
de tout occupant de son chef payani aucun droit qui Ui soit oppoesable, & compter de la
conslignation du prix et du paiemant des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributlons et charges de toute nature, dont les biens sonk ou
sefont grevés, 3 compter de la date du prononcé du jugement portant sur [a vente forcéea.

S I'mmeubde vendu se frouve en copropriétd. I'adjudicatalre devra régler les charges de
copropriété dues, & compiler de la date du prononeé du jugement portant sur la vente farcée.

En ce qul conceme la texe fonciéne, il ia remboursera au prorala temporls & premidre
demande du précédant propelétalre et sur présentation du rble acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des condtions de
vente revéfue de la formule exéculoire, & la suite de laquelte est transcrit le jugement
d'adjudicalion.

BPour les titres aniérleurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possassion, l'acquéraur ne
pourra pas en exiger, mais |l est avtorlsé & se Taire délivrer 8 ses frais, par tous déposilaires,
das expéditions ou extraits de tous actes cancermnant (a prapriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judicialre, le litre de vente consiste dans ['acie
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de ia vente passe en foros de
chose jugéa.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séguesire cu la consignation du prix et le paiement des frais de la vards purgent de plein
drolt 'immeubla de toute hypolhéque et de tout privilége.

L'acquéreur peul demander, avam 18 procedure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des ingcriptions grevant lNimmsubte.

En ce cas, lacquéreur sera lenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions gravant Iimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au fitre des dispeshions de l'anlicte 2375, 17 du Cade civil-

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apras la publication du titre de vente &t au vu d'un élat hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par lntermédiaire de son avocal, damander au juge de |'exécution. dans la fimite
das fonds séquestrés, le palement a titre provisionnel de sa créance en principal,

Las iniér81s, frais et accessoires de la créance sont payés une foig le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiament effectué en verty de la présante clause est provisionnel et ne confére aucun drait
& son hénéficiaire, autre que celui de recevoir proviscn & charge de faire admettre sa créance
a titra définitif dans le cadre de la procédure de distribution, @ paine de restitution,

Dans le cas o4 un créancier serait lenu A restitulion de towt ou partie de la somme regue a
titra provisionnel, cedle-ci serait productive d'un intérét au taux tgal & compter du jour du
réglement opére par la séquestre.
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Fait a Paris,

Le

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaul, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débileur, conformément aux articles R. 331-1 4 R.
334-3 du Code des procadures civiles d'exécutian.

Les frals de la dis{ribution et la rélribution da l'avocal chargé de |a dlstribution, calculés
conformément au larif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
La poursuivant &t domicile au cabinet de "avocat constitug.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocal par la saul fail de la venle.

Les domicites élus conserveront leurs effels quels que soient 188 changerents qui pourraient
survenir dans bes qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avacat du poursulvant devra nofifier au syndic de coprepriété 'avis de mutation prévu par
I'article 20 de fa loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Catte ndlification devra inlervenr dans Ies quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que f'oppositica eventuslle, iandant 4 abtanir b paiement das sommes restant duss
par 'ancien propriétaire, est & signifier aw domicile de I'avocat poursuivant.

L'avccat de I'scquéreur, independamment de la nolificalion chkdessus, dang le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropnété, en conformité avec l'articie & du
décret n® §7-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que |a venta sera
deéfinitive, par lettrs recommandae avec demande d'avis de récepbon, la désignation du 1ot ou
de la fractioq de lot, les nom, prénom, damicile réel ou &lu de I'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avoca! du poursuivant devra nodifisr au raprésentant iégal de |'Assaciation syndicals libra ou
de I'Assoclation syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'afticle 20 de la
lal n® B5-557 du 10 juillet 1965 conformément & lordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notilication devra [ntervenir dans tes quinze jours de la venle devanue défindtive et
indiquera que 'opposition dventualla, lerdant A obtenir o paiement des sommes rastant duas
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

TRENTE MILLE EUROS
(30.000,00 euros)






