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Notre Etudeest implantée au ceeur de Paris, depuis
1996.

4 Huissiers de justice
Beatrice DUQUERROY, Aymeric ANDRE, Caroline
FABRE, Luc ASSOULINE

Sont a votre disposition pour vos constats sur toute
L'le de France

Motre preoccupation principale : creer une relation
sur mesure basée sur Lla confiance afin de vous
accompagner dans la gestion de vos besoins.

\
E
%
S
=

=N

SIS

AAVLAYAN ),



Cer‘t@ B. DUQUERRQOY — A. ANDRE — C. FABRE Ref 253790
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE VINGT ET UN NOVEMBRE
De 11h30 & 14h30

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de l'immeuble sis 13 rue Louis Bonnet a PARIS
(75011) représenté par son syndic en exercice la société

Pour lagquelle domicile est élu au cabinet de :

SELARL TMDLS AVOCATS

Prise en la personne de Maitre Nicolas Tavieaux Moro
Société d’avocats inscrite au Barreau de Paris
Demeurant 72 avenue Victor Hugo — 75116 Paris

Tél: 01.47.20.17.48. —Vestiaire 1 130.

Lequel se constitue et continuera d'occuper, pour le Syndicat des copropriétaires
de I'immeuble sis 13 Louis Bonnet a PARIS (75011) représenté par son syndic en
exercie, sur le présent commandement et ses suites,
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LEQUEL ME FAIT EXPOSER :

Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobiliere avec commandement délivré
le 04.11.2024, je suis requis ce jour afin de procéder a un état descriptif du bien objet
de la saisie, désigné comme suit :

Désignation des hiens mis en vente ;

Dans un ensemble immobilier sis 13 rue Louis Bonnet a PARIS (75011), cadastré
Section AD n"87 pour une contenance de 2a 05ca.

Ledit immeuble comprenant : un corps de batiment en fagade sur la rue, double
en profondeur, élevé sur caves d’un rez-de-chaussée et de cing étages carrés.

Un autre petit corps de bdtiment a la suite du précédent, élevé sur terre-plein
d'un simple rez-de-chaussée.

Cours

Formant les lots de copropriété numéros *

TROIS (03):

Au sous-sol, UNE CAVE portant le numero TROIS

(3)
Et le Un/Milliéemes des parties communes
générales de 1l'ensemble de 1'immeuble (1/1.000émes)
ol
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TRENTE-DEUX (32) :

UN LOGEMENT situé au cinquiéme étage, porte
droite sur le palier, divisé en entrée, cuisine, salle &
manger et chambre,

Droit commun aux water-closets situés au
cinquiéme étage

Et les Cinguante/Milliémes des parties
communes générales de l'ensemble de 1'immeuble
(SEfI.UOOEmes} — .

Observation étant ici faite gque par suite de
transformation, le local vendu comporte aujourd'hui un
coin salle d'eau (baignoire, douche et chauffe eau a
gaz).

——

Tel que lesdits immeubles s’étendent et comportent, avec toutes leurs aisances
et dépendances, et tout droit de mitoyenneté, y compris les constructions,
ameliorations et augmentations qui pourront &tre faites, sans aucune exception
ni reserve.

Etat descriptif de division — réglement de copropriété :

Suivant acte de Maitre MILLET, notaire a Bourg La Reine du 4 juin 1959, publié
aux hypothéques le 3 juillet 1959 sous le volume 3145 n®15,

C'EST POURQUOI DEFERANT ETTE'REQUISITIO

Aymeric ANDRE, Commissaire de Justice associé au sein de la SAS CERTEA,
Béatrice DUQUERRQY - Aymeric ANDRE - Caroline FABRE - Luc ASSOULINE,
titulaire d’un office de Commissaires de Justice, pres le Tribunal Judiciaire de PARIS, y
résidant 103 rue La Fayette — 75010 PARIS, soussigné.
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Ref 253790
Me suis rendu ce jour 13 Rue Louis Bonnet 75011 PARIS, ou étant, jai procédé aux
constatations suivantes.

en présence de :

M BENCHEMHOUN représentant de la société FORM & DIAG, expert
technicien pour les relevés techniques

J’ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

L’immeuble est situé entre le quartiers République et Belleville, pres du parc des Buttes
Chaumont,

Il est implanté au pied des métros, dans un quartier animé et populaire,

Il s’agit d’'un immeuble classique en pierre moellon et remplissage, avec facade état
usageé et présentant diverses fissures,

I B S
< o Mbre., %
5 3 ety
B Z e 1
s (] |
» o ©°
e Pr
ZUS Rébéval Belleville @) L Pyrénées @
% (<]
%
3 ol <
% Va 3 =]
o 3 2
o ES %
% <
% L <
=) ’ Yespark 3e8® 2
& P Sans engagement s
& X sans caution
& g @ gelleville %
T goert
+ soe? Py
% 55 o 2
3 ) N 2 % N\ ™  \obes ére de Belleville &
3 @& %
X & %,
av® %
(=] Yespark 2 \ .
P Vitrines Vendome % ' o™ Parc
> sans caution B Virinesvenad 2 © o™ Bellevi
) ot
\Of (=]
&> ase® o
o e e
o
% o o
Goncourt @ g AuBon Endroit Bar S ée\o‘\\c o I
B4 bes sorées
= Inoubliables o0 % %o o p .
Decoplus Parquets % % o @ne' -5
*==| Paris Temple % £ %, Lo %
palais des Glaces & Décoplus Parquets 0%} ., % ‘;&'e
(=] Z
e o E . 2 % @ Couronnes
o ®. 2 @
PO . s % [}
Decoplus Parquets 3 y )
==/ Paris Ferry o0 5 % i
Décoplus Parquets \\ LeP m t «\«
X &
oo ki
R Mosquée Omar |@) e
N
< ) &} e %, qeree®
e % - ON Que &
) s - \
% oY 2 ° 7z O A
%. % % 2 e R Google ane

103, rue La Fayette 75010 Paris « Tél : 01 44 53 84 81 - Fax : 01 44 53 84 83

certea@huissierdeparis.com « www.certea-huissier.fr

Page 4


mailto:certea@huissierdeparis.com

huissiers de justice associés

B. DUQUERRQOY — A. ANDRE — C. FABRE

Ref 253790

v - o sowzans w r
@ & A souza® N IDéposez vc
Q & Hopital Fondation Qv % ou
& 10E ARR. < Generator Hostel @) Adolphe de Rothschild o ® %
& Michele (@) & s @
H ol 4 Colonel Fabien @ E %
I 6 3. ®.
W Poissonniére @ & X Ja{;g\?aF;aur:‘aege 3
Gare de [Est B)® S‘% Bergeyre e pessart Place des Fétes @
l &
Cadet ® % 4 e g |
%
e . Jardin & HYUNDAI PARIS 10 - 2 3 Rue de B slé
il % 3 ue de Belleyifje Télégi
B % Villemin— &S —| Goncourt Automobiles B AT urdanty
© ) Folies Bergere Ry % ~Mahsa CANAL ST - Hyundai qeteval U P - 2 2
g g % Jina-Amini MARTIN TUCSON Hybrid Qe %, & c«o %
5 éné 3 %z &
A Hapital Pyrénées @ Rue des Pyrénées @’"V % 5
Saint-Louis AP-HP % 2
e % 3
& Yespark geter BELLEVILLE
ety § P sans engagement, __ o8¢
“1Gére Rue bl — sanscaution R
Enghien éi’ © Belvédere de Belleville
- ~
& VA o oo
® Grands Boulevards ° 3 Vitrines Vendome  [F3 ' ey ™" Parc de
2 Bonne,Nouvelled & @ Jacques Bonsergent % Belleville
5 : ronnes
z Au Bon Endroit Bar 6},7 fue des Cout i
g Decoplus Parquets — @ &S Des Soirées %% MENILMONTANT
3 Strasbourg Saint-Denis ® < Paiis Temple =] % B
S s, ——. Decoplus Parquets @ Couronnes
S Rue Mgy, Paris Ferry La Bellevilloise @)
S Rew, in Décoplus Parquets <
£ c \
& ¥
Wy, T s ot %
Sentier @) e ; Ve, République & FOLIE-MERICOURT “\v‘ i) »90“ ) q%
8
lienne ol ¢ o oley A eemple ) o Ménilmontant % e, ]
/s aum, deyy Aoy 3 %, 5% 3
$ - ’ Ubligy, %
.‘? Arts et Métiers (@ 2 Y (©] LES AMANDIERS "a;.o
g (<) 3 b "
P 4 2 @ Ober Mamma %
& g E) % %, oet®
. 2 % % RueSaint-Maur @ % o™
Etienne Marcel @ 3 Y v %, PO
$ 3E ARR. @ 3 Yela pg %
=) > & 5, - PUbl
- f\‘é S & SAINTE-AVOYE % @ Brasserie Martin e
k-]
1\ @ Les Halles @ Pére Lachaise @)
Chatelet-Les Halles © 4 3 o) Atelier des Lumiéres @ .5 Cimetiére du @y
<8 @ il X % Perelrachaisg, ~=
\ s X
| LE MARAIS = 2 2 %
. Ceptre Pompidou (@) 2 ® ¥ QS s, %
® U 8 = g s £ T, 2 %
g . o Musée National & 2 - B % U LW,

12 Rue Louis Bonnet

®

103, rue La Fayette 75010 Paris « Tél : 01 44 53 84 81 - Fax : 01 44 53 84 83

certea@huissierdeparis.com « www.certea-huissier.fr

Page 5


mailto:certea@huissierdeparis.com

B. DUQUERRQOY — A. ANDRE — C. FABRE Ref 253790

Les parties communes sont également usagées, avec escalier en bois,
Il N’y a pas d’ascenseur ni de gardien,

Les caves ont fait I'objet de rénovations, avec des sols bétonnés et des plafonds étayés
et changements de fers structurels et des briques de plafonds,

L’immeuble a sans doute connu des problémes structurels avec des fissures dans les
parties communes et des planéités irréguliéres des escaliers et paliers, d’ou ces travaux
dans les caves,

Je retrouverai la méme perception de sol en pente dans I'appartement,

L’appartement est dans un état d’ancienneté certain, occupé par le propriétaire lui-
méme, surement gros fumeur. Les plafonds sont jaunis, de multiples fissures parfois
prononcées sont visibles, un dégat des eaux non réparé existe au plafond, I'électricité
date de plusieurs dizaines d’années et ne répond a aucune norme,

Sur la palier, il existe donc 3 appartements,

L’accés a celui concerné, a droite, se fait par une porte paliére double en bois,

J'acceéde tout d’abord a une petite entrée, desservant a droite un coin cuisine/piéce
d’eau et en face le salon,

L’appartement est traversant avec une fenétre cété cour pour le salon, et sur la rue pour
la chambre,

L’appartement n’a surement pas été rénové depuis plusieurs dizaine d’années,

La cuisine avec un évier au fond, est également piéce d’eau avec une petite baignoire
sabot, attenante et méme collée a cet évier,

La chaudiere gaz est située dans cette piece, pres des compteurs électriques, aucune
norme actuelle de sécurité n’étant respectée,

Il N’y a pas de wc dans cet appartement, avec des wc communs sur le palier,
La piéce principale face a I'entrée est donc le salon avec un sol parquet usagé,
s’enfongant en plusieurs endroits,

Les murs sont recouverts d’'un papier peint trés dégradé,

Attenant a ce salon, avec un fenétre donnant sur rue, est donc installée la chambre dans
le méme état d’entretien,

Le volet roulant ne fonctionne pas et je ne peux ouvrir la fenétre,
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===========================

TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS

Les photographies ci-dessus intégrées a I’acte ont été effectuées par
moi-méme durant mes opérations.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J’Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT

PROCES VERBAL DE CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE
DE DROIT.

Aymeric ANDRE
Commissaire de Justice Associé
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