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DEPOT DU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

SIS A SAINT-DENIS Bd F. Faure et rue Edouard-
Vaillant . (ILOT 6)
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PAUL KRIEF et PIERRE MONTOURCY

NOTAIRES ASSOCIES

10, rue des Ursulines 93200 SAINT-DENIS
Tél. : (1) 48.20.61.33



L’AN MIL NEUF GENT QUATRE VINGT ONZE
LE b haif / win .

Maitre Paul KRIEF soussigné, notaire associé de la
société civile professionnelle dénommée " Paul KRIEF et Pierre
MONTOURCY" Notaires associés, titulaire d’un Office Notarial 3
SAINT DENIS ( Seine Saint Denis)

A regu le présent acte en la forme authentique
Au siége de 1’0ffice Notarial

A la requéte de:
La société dénommée " LE LOGEMENT DIONYSIEN" société
anonyme d’économie mixte de comstruction, au capital de 1.500.000
Francs, dont le sidge social est & SAINT DENIS ( Seine Saint
Denis), en 1’Hétel de Ville, 2, Place Victor Hugo et ses bureaux a
SAINT DENIS, 5, rue Jean Jaurés, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BOBIGNY sous le numéro B 308 308 915

Représentée par Monsieur Michel PERROT, Directeur Général
de Société, demeurant 3 SAINT DENIS, 5, rue Jean Jauras,

Agissant en sa qualité de Directeur Général de ladite
société, fonction 2 laquelle il a &té nommé aux termes d’une
délibération du Conseil d’Administration de ladite société en date
du 25 Février 1988.

LEQUEL, es-qualités, a par ces présentes déposé a Maitre
KRIEF, notaire soussigné, et 1l’a requis de mettre au rang des
minutes de 1’0Office Notarial dénommé en téte des présentes 3 la
date de ce jour, afin qu’il puisse &tre publié au deuxidme bureau
des hypothéques de BOBIGNY et qu’il en soit délivré tous extraits
ou expéditions quand et & qui il appartiendra:

1) Un exemplaire d’un acte signature privée en date 2
SAINT DENIS du<fik Af Juin 1991 contenant 1’é&tat descriptif de
division et le réglement de copropriété d’un immeuble en cours de
construction situé & SAINT DENIS ( seine saint denis), rue Albert
Walter et Boulevard Félix Faure , &difié sur trois lots de volume
ci-aprés désignés ayant pour assiette cadastrale les parcelles de
terrain cadastrées section U numéros:

- 181, lieu-dit " rue Albert Walter, pour 280 M2

- 188, lieu-dit " rue Albert Walter et Boulevard Félix faure”,
pour 1190 M2

- 189, méme lieu-dit, pour 616 M2

- 192, lieu-dit " Rue Edouard Vaillant, pour 7M2

- 183, lieu-dit rue Albert Walert et Boulevard Félix Faure, pour



18 M2

- 184, lieu-dit " boulevard Félix faure", pour 8 M2

- 185, méme lieu-dit, pour 9 M2

- 196, méme lieu-dit, pour 26 M2

- 190, lieu-dit rue Albert Walter et rue Edouard Vaillant, pour 18

- 197, lieu-dit, boulevard Félix Faure pour 1M2
SOIT:
LOT NUMERO 11

Un volume de forme irrégulidre d’une superficie de 2170
M2, figurant sous 1l’indication " LOT II (TREFONDS) au plan de
réference I, situé en dessous de la céte altimétrique 15.00 par
rapport au NGFO

LOT NUMERO 12

Un volume de forme irréguliére d’une superficie de 2239
M2, figurant sous l’indication " 1,0T 12 acquéreur LOGEMENT
DIONYSIEN" au plan de référence J ou il est découpé en plusieurs
parties en raison des différences de niveau.

La surface et les cdtes par rapport au NGFO de chacune
de ces parties sont indiquées dans le tableau au plan de référence
W J " et sont les suivantes:

1 - 19 M2 situé de la céte 38.30 & la céte 60.00 par rapport au
NGFO

2 - 8 M2 situé de la céte 38.00 & la cdte 60.00 par rapport au
NGFO

3 _ POTEAU - situé de la céte 15.00 & la céte 38.00 par rapport au
NGFO

4 - 61 M2 situé de la céte 15.00 & la céte 29.00 par rapport au
NGFO

5 - 61 M2 situé de la céte 32.95 & la céte 60.00 par rapport au
NGFO

5 - 2090 M2 situé de la c8te 15.00 & la cdte 60.00 par rapport au
NGFO

LOT NUMERO 16

Un volume de forme irrégulidre d’une superficie de 2178
M2, figurant sous l’indication " 10T 16 surélévation" au plan de
référence " N", situé de la céte 60.00 sans limitation de hauteur
par rapport au NGFO .

2) Les plans de division dudit immeuble dressés par
Messieurs P. ALLOUIS - J. TURC - G. ERMOGENI Géométres Experts
DPLG demeurant & PANTIN, 25, rue de la Paix, & partir de
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réductions photographiques des plans de la construction dressés
par Monsieur G. MAURIOS, Architecte & PARIS, 326 rue Saint
Jacques, savoir:

G. GOP. l: Plan du sous sol

G. COP 2 : Plan du rez-de-chaussée
G. COP 3 : Plan du rez-de-dalle

G. COP 4: Plan du ler étage

G. COP 5: Plan du 2eme étage

G. COP 6: Plan du 3eme étage

G. COP 7: Plan du 4eme étage

G. COP 8: Plan du S5eme étage

G. COP 9: Plan du 6eme étage

G. COP 10: Toitures

Lesquelles piéces sont demeurées ci-jointes et annexées
aprés mention.

Pour permettre la publication du présent acte de dépdt
et de ses annexes, le requérant fait les déclarations suivantes:

ORIGINE DE PROPRIETE

L?IMMEUBLE sus désignés appartient 2 la société " LE
LOGEMENT DIONYSIEN" par suite des actes suivants:

1 - ACQUISITION DE LA SODEDAT 93

Pour avoir acquis de la SOCIETE ANONYME D*ECONOMIE MIXTE
D’EQUIPEMENT ET D’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DU DEPARTEMENT DE LA
SEINE SAINT DENIS - SODEDAT 93, les parcelles de terrain et les
lote de volumes ci-aprés désignés, aux termes d’un acte regu par
Maitre DEPONDT, Notaire & PARIS, le 30 Novembre 1990, savoir:

lent:

a) Un terrain situé a SAINT DENIS ( Seine Saint Denis),
rue Albert Walter sans numéro, cadastré section U numéro 181 pour
une contenance de. 2 ares 80centiares

b) Un terrain situé a SAINT DENIS ( Seine Saint Denis),
rue Albert Walter et Boulevard Félix faure sans numéro sur ces
deux voies, cadastré section U numéro 188 méme adresse pour 1l
ares 90centiares

¢) Un terrain situé a SAINT DENIS ( Seine Saint Denis),
rue Albert Walter et rue Edouard Vaillant, sans numéro sur ces
deux voies, cadastré section U numéro 189 méme adresse pour 6 ares
16 centiares.

2ent:
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a) Un lot de volume immobilier ci-aprés désigné dépendant
d’un ensemble immobilier situé & SAINT DENIS ( Seine Saint Denis)
cadastré section U numéro 192 "rue Edouard Vaillant sans numéro
pour 7 centiares

LOT DEUX (2)

Ce lot est composé de deux sous volumes figurant sous

teinte rose au plan annexé a 1l’état descriptif de division en
volumes

gsous volume un (1)

Un volume de forme irrégulidre délimité a la base par un
ligne reliant entre eux les points 511,512,513,552 pour une
superficie de sept métres carrés (7m2) délimité en profondeur par
la cdte de niveau inférieure 38.00 m et délimité en hauteur par la
cdte de niveau supérieur de 60.00m.

gous volume deux (2)

Un volume de forme circulaire de 0,60m de diamétre dont
le centre se situe a 0.30m de la ligme 551 -512 et & 0.30m de la
ligne 512-513 pour une superficie négligeable délimité en
profondeur par la cdte de niveau inférieur de 15.00m et délimité
en hauteur par la céte de niveau supérieur de 38.00m;

b) Un lot de volume immobilier ci-aprés désigné dépendant
d’un ensemble immobilier situé & SAINT DENIS ( Seine Saint Denisa,
cadastré section U numéros:

- 183 " rue Albert Walter et Boulevard Félix faure sans numéro sur
ces deux voles pour 18 centiares

- 184 " boulevard Félix Faure sans numéro " pour 8centiares

_ 185 " Boulevard Félix faure sans numéro ", pour 9 centiares

- 196 " boulevard Félix faure sans numéro W ,pour 26 centiares

LOT DEUX (2)

Ce lot est composé de deux sous volumes figurant sous
teinte bleue au plan annexé & 1l’état descriptif de division en
volumes

sous volume un (1)

Un volume de forme irrégulidre délimité a la base par un
ligne reliant entre eux les points 22-908, centre 930, 548, 547,
centre 529, 546, 545, centre 529, 533, 532, centre 529, 528, 544,
543, 542, 541, 540, 549, 500, 503, 504, 505, pour une superficie
de 61 M2 délimité en profondeur par la cote de niveau inférieure

de 32.95m et délimité en hauteur par la cdte de niveau supérieure
de 60.00m

sous volume deux (2)

Un volume de forme irrégulidre délimité & la base par une
ligne reliant entre eux les points 226, 908, centre 930, 548, 547,
centre 529, 546, 545, centre 529, 533, 532, centre 529, 528, 544,
543, 542, 5417 540, 549, 500, 502 503, 504, 505 pour une
superficie de 61 m2 délimité en profondeur par la céte de niveau
inférieure de 15.00m et délimité en hauteur par la cbéte de niveau



supérieure de 29.00m.

¢) Un lot de volume immobilier ci-aprés désigné dépendant
d’un ensemble immobilier situé a SAINT DENIS ( Seine Saint Denis),
cadastré section U numéros
- 190 " rue Edouard Vaillant et Boulevard Félix faure sans numéro
sur ces deux voies" pour 18 centiares
_ 197 " Boulevard Félix faure sans numéro" pour lcentiares

LOT DEUX (2)

Ce lot figure sous teinte verte au plan annexé a 1l’état
descriptif de dvision en volumes

. volume de forme irréguliére délimité a la base par un

"ligne reliant entre eux les points 537, centre 529, 536, centre
933, 538, 539, centre 930, pour une superficie de 19 m2 délimité
en profondeur par la céte de niveau inférieur de 38.30m et
délimité en hauteur par la cdte de niveau supérieur de 60.00m.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé
comptant et quittancé audit acte.

Une expéditidn de cet acte a été déposée au deuxiéme
bureau des hypothéques de BOBIGNY, le 29 Janvier 1991 volume 1991P
Numéro 478 aux fins de publication.

2 - ACTE DE CREATION DE NOUVEAUX VOLUMES

Aux termes d’un acte regu par le notaire soussigné, le
4 Juin 1991 dont une expédition sera publiée au deuxiéme bureau
des hypothéques de BOBIGNY avant les présentes, la société "LE
LOGEMENT DIONYSIEN" a procédé & la division en volumes des
parcelles de terrain sus désignées et & la réunion de ces nouveaux
volumes avec ceux précédemment acquis de la SODEDAT 93.

MENTION

Mention des présentes est consentie partout ol besoin
sera

RECONNAISSANCE DE SIGNATURE

Le requérant es-qualités, reconnailt que les signatures
et paraphes apposées sur 1’acte sus énoncé contenant état
descriptif de division et réglement de copropriété présentement
déposé, émanent bien de lui, voulant et entendant que par les
présentes ledit acte produise tous les effets d'un acte
authentique comme s’il avait été établi en la forme authentique.



PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte et ses annexes seront publiés au
deuxidme bureau des hypothéques de BOBIGNY

DONT ACTE

Lecture a été donnée et les signatures ont été
recueillies par Mademoiselle Véronique MADAR, clerc de notaire,
domiciliée en 1'0ffice Notarial; spécialement habilitée et
assermentée & cet effet, qui a également signé a la date indiquée
en téte des présentes.

Et le notaire a signé le méme jour.



REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I
CHAPITRE PREMIER

DISPOSITIONS GENERALES

Article T

Le présent réglement qui est destiné & régir les
copropriétaires de 1’immeuble sis 3 SAINT DENIS ( seine saint
denis), rue Albert Walter et Boulevard Félix Faure a été établi
conformément aux dispositions légales et réglementaires.

Il a pour objet:

a) de déterminer les parties de 1’immeuble qui seront communes et
celles qui seront privées

b) de fixer les droits et obligations des copropriétaires des
différents locaux tant sur les choses qui seront leur propriété
exclusive que sur- celles qui seront communes.

¢) d’organiser l’administration de la copropriété en vue de sa
bonne tenue, de son entretien, de la gestion des parties communes
et de la participation de chaque copropriétaire au paiement des
charges.

d) de régler entre les différents copropriétaires les rapports de
voisinage et de copropriété afin d?éviter toute difficulté.

Toutefois, tout ce qui n’est pas prévu par le présent
réglement de copropriété restera régli par la loi numéro 65 557 du
10 Juillet 1965 modifiée, la réglementation y afférente et le
droit commun.

Article 2

Ce réglement entrera en vigueur, en tant que réglement
de copropriété dés que deux lots au moins ci-aprés désignés
appartiendront & deux propriétaires différents.

Il obligera les différents usagers ou copropriétaires et
tous leurs ayants cause, héritiers, cessionnaires, locataires,
concessionnaires et.occupants a4 quelque titre que ce soit.

11 sera fait mention du présent réglement de copropriét"
dans tous les actes et contrats déclaratifs et translatifs de
propriété concernant les locaux de la copropriété et les nouveaux
copropriétaires seront tenus a4 son exécution et devront faire
élection de domicile attributif de juridiction dans le département
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du lieu de situation des constructions objet des présentes, faute
de quoi ce domicile sera élu de plein droit dans 1’un quelconque
des locaux communs de la copropriété.

Il sera également fait mention du présent réglement de
copropriété dans tous les contrats de location ou conventions
d’occupation ainsi qu’il sera dit ci-aprés.

Aucune modification ne pourra é&tre valablement é&tre
apportée si elle n’a pas fait 1’ogbjet d’une décision
réguliérement prise par 1’Assemblée Générale.

Le présent réglement sera déposé au rang des minutes de
la société civile professiomnelle " Paul KRIEF et Pierre
MONTOURCY" titulaire d'unm Office Notarial a SAINT DENIS, 10, rue
des Ursulines, pour &tre ensuite publié au bureau des hypothéques
compétent conformément a 1’article 35 du décret 55 22 du 4 Janvier
1955.

CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

Article 3

ASSIETTE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété s’applique a
1’immeuble construit sur les lots de volumes ci-aprés désignés
appartenant & la société d?économie mixte de construction " LE
LOGEMENT DIONYSIEN", ayant pour assiette cadastrale les parcelles
de terrain cadastrées section U, numéros:

- 181, lieu-dit " rue Albert Walter, pour 280 M2

- 188, lieu-dit " rue Albert Walter et Boulevard Félix Faure",
pour 1190 M2

- 189, méme lieu-dit, pour 616 M2 . ;

- 192, lieu-dit " Rue Edouard Vaillant, pour M2

- 183, lieu-dit rue Albert Walert et Boulevard Félix Faure, pour
18 M2

- 184, lieu-dit " boulevard Félix faure", pour 8 M2

- 185, méme lieu-dit, pour 9 M2

- 196, méme lieu-dit, pour 26 M2

- 190, lieu-dit rue Albert Walter et rue Edouard Vaillant, pour 18
M2

- 197, lieu-dit, boulevard Félix Faure pour 1M2

SOIT:
LOT NUMERO 11
Un volume de forme irrégulidre d’une superficie de 2170

M2, figurant sous l’indication " LOT II (TREFONDS) au plan de
réference I, situé en dessous de la céte altimétrique 15.00 par



rapport au NGFO

LOT NUMERO 12

Un volume de forme irréguliére d’une superficie de 2239
M2, figurant sous l’indication " LOT 12 acquéreur LOGEMENT
DIONYSIEN" au plan de référence J ou il est découpé en plusieurs
parties en raison des différences de niveau.

La surface et les cdtes par rapport au NGFO de chacune
de ces parties sont indiquées dans le tableau au plan de référence
"W J " et sont les suivantes:

1 - 19 M2 situé de la céte 38.30 & la cdte 60.00 par rapport au
NGFO

9 . 8 M2 situé de la céte 38.00 & la cdte 60.00 par rapport au
NGFO

3 - POTEAU - situé de la céte 15.00 & la c8te 38.00 par rapport au
NGFO

4 - 61 M2 situé de la cdéte 15.00 2 la céte 29.00 par rapport au
NGFO

5 - 61 M2 situé de la céte 32.95 & la cdte 60.00 par rapport au
NGFO :

5 - 2090 M2 situé de la céte 15.00 & la cdte 60.00 par rapport au
NGFO

— - -

LOT NUMERO 16

Un volume de forme irréguliére d’une superficie de 2178
M2, figurant sous 1’indication " LOT 16 surélévation" au plan de
référence " N", situé de la céte 60.00 sans limitation de hauteur
par rapport au NGFO .

Article 4 Description

L’ensemble immobilier &difié sur les volumes numéros 11,
12 et 16 sus désignés comprend deux batiments:

1/ En superstructure

Le batiment A & usage principal d’habitation et
partiellement 2 usage de bureaux et & usage de commerces en fagade
sur la rue Albert Walter.

La partie "habitation" qui s’étend sur 7 niveaux du rez-
de-chaussée .au Seme étage et au 6eme étage partiel, est desservie
par les escaliers 1 & 5 et les ascenseurs des méme cages.
L'escalier et l’ascenseur de la cage 1 desservent également le
batiment P déerit plus loin, au sous-sol et au rez-de-chaussée
partiellement enterré.

La partie "bureaux" s’étend sur 4 niveaux du sous-sol au
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ler étage. Elle est desservie par 1’escalier 6 sans ascenseur dans
la cage, avec accés au rez-de-chaussée depuis la rue Edouard
Vaillant.

La partie "commerces” s’étend sur 2 niveaux: sous-sol et
rez-de-chaussée desservis en fagade par la rue Albert Walter et
par des escaliers particuliers.

La partie " habitation comprend:

- au rez-de-dalle: 11 appartements ainsil répartis:
- dans la cage l: - partie d’l appartement en duplex
(lotl), 2 appartements ( lots 2 et 3 )
 _ trois halls d'entrée-desservant les cages 2 3 5 .
- dans la cage 2: - 2 appartements ( lots 21 et 22)
- dans la cage 3: - 1 appartement ( lot 35)
- dans la cage 4: - 2 appartements ( lots 48 et 49)
. - dans la cage 5: - 2 appartements ( lots 61 et 62),
partie d’1 appartement en duplex ( lot 63)

- le débouché des escaliers 7 et 8 desservant le bitiment P

- au premier étage: 1l appartements ainsi répartis:

- dans la cage l: - surplus d’l appartement en duplex
(lot 1), partie d’'l appartement en duplex ( lot 4), 2 appartements
( lots 5 et 6) ) .

- dans la cage 2: - 2 appartements ( lots 23 et 24)

- dans la cage 3: - 2 appartements ( lots 36 et 37)

- dans la cage 4: - 1 appartement ( lot 50)

- dans la cage 5: - surplus d'l appartement en duplex
(lot 63), 3 appartements ( lots 64 a 66)

- au deuxidme étage: 13 appartements ainsd répartis:

- dans la cage l: - surplus d’l appartement emn duplex
(lot 4), 3 appartements ( lots 7 & 9)

- dans la cage 2:.- 2 appartements ( lots 25 et 26)

- dans la cage 3: - 2 appartements ( lots 38 et 39)

- dans la cage 4: - 2 appartements ( lots 51 et 52)

- dans la cage 5: - 1 appartement ( lot 67), partie de 2
appartements en duplex ( lot 68 et 69)

- au 3eme &étage: 11 appartements ainsi répartis:

- dans la cage l: - 3 appartements ( lots 10, 12 et 13),
partie d’l appartement en duplex ( lot 1l1)

- dans la cage 2: - 2 appartements ( lots 27 et 28)

- dans la cage 3: - 2 appartements ( lots 40 et 4l)

- dans la cage 4: - 2 appartements ( lots 53 et 54)

- dans la cage 5: - 1 appartement ( lot 70), surplus de
3 appartements en duplex ( lots 68, 69 et 73).

- au 4eme étage: 12 appartements ainsi répartis:

- dans la cage 1: - 3 appartements ( lots 14 & 16),
surplus d’1 appartement en duplex ( lot 1l1)

- dans la cage 2: - 2 appartements ( lots 29 et 30)

- dans la cage 3: - 2 appartements ( lots 42 et 43)
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- dans la cage 4: - 2 appartements ( lots 55 et 56)
v - - - -dans la cage5: - 1 appartement ( lot 71) ,partie de 2
appartements en duplex ( lots 72 et 73)

- au Seme étage: 9 appartements ainsd répartis:

- dans la cage l: - 3 appartements ( lots 17 a 19)

- dans la cage 2: - 2 appartements ( lots 3l et 32)

- dans la cage 3: - 2 appartements ( lots 44 et 45)

- dans la cage 4: - 2 appartements ( lots 57 et 58)

- dans la cage 5: - 1 appartement ( lot 74) et le
surplus de deux appartements en duplex ( lots 72 et 77)

- au 6eme &tage: 10 appartements ainsd répartis:

- dans la cage l: - 1 appartement ( lot 20)

- dans la cage 2: - 2 appartements ( lots 33 et 34)

- dans la cage 3: - 2 appartements ( lots 46 et 47)

- dans la cage 4: - 2 appartements ( lots 59 et 60)

- dans la cage 5: - 2 appartements ( lots 75 et 76),
partie d’l appartement en duplex ( lot 77)

La partie " bureaux" desservie par 1l’escalier 6 comprend
5 locaux ainsi répartis:

- au sous-sol et au rez-de-chausgée:

- 1 local sur 2 niveaux ( lot 78)
- au rez-de-dalle:

- 2 locaux ( lots 79 et 80)
- _au ler étage:

- 2 locaux ( lots 81 et 82)

La partie " commerces " comprend 8 locaux ainsi
répartis:
- au gous sol:

- 1 local ( lot 90) devant é&tre obligatoirement rattaché
pour son accés au lot 87 ou au lot 89
- au sous-sol et rez-de-chaussées

- 2 locaux sur deux niveaux ( lots 85 et 89)
- au rez-de-chaussée :

- 5 locaux ( lots 83, 84, 86, 87 et 88) pouvant étre
rattachés aux lots contigiis.

2/ En Infrastructure:

Le batiment P & usage principal de parking s'étend sur 2
niveaux: o o - '
- rez-de-chaussée partiellement enterré et sous-sol.
Chacun de ces 2 niveaux est desservi par une vrampe
distincte depuis la rue Albert Walter.
Ce batiment comprend 89 emplacements de stationnement (
lots 101 & 186), y compris 3 emplacements doubles, ainsi répartis:
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- au rez-de-chaussée:

39 emplacements ( lots 101 & 137) y compris 2
emplacements doubles ( lots 132 et 133) et 3 emplacements ( lots
135 & 137) auxquels on accdde par le parking voisin ( Toit et
Joie).

- au sous-sol:

50 emplacements ( lots 138 a 186) y compris 1
emplacement double ( lot 138) et 3 emplacements ( lots 184 & 186)
auxquels on accéde par. le parking voisin ( Toit et Joie).

Les 2 niveaux de ce batiment sont désservis par

. 1'escalier 7 débouchant—au—rez-de-dalle dans les espaces communs,

par l’escalier 8 débouchant au rez-de-chaussée vers la rue Edouard

Vaillant et au rez-de-dalle dans les espaces communs et enfin par
1’escalier décalé de la cage 1 du bitiment A.

Le rez-de-chaussée est également desservi par deux
escaliers exterieurs assurant deux accés directs depuis le
Boulevard Félix Faure.

Ce batiment abrite divers locaux techniques constituant
diverses parties communes gérées par des catégories de charges
distinctes.

- au rez-de-chaussée:

Coté Boulevard Félix Faure: - un local containers pour
ordures ménagdres, les locaux de chauffage sous stations primaire
et secondaire; un local technique électricité basse tension.

Cété rue Edouard Vaillant: le local transformateur
E.D.F.; un local sous station de chauffage; le monte charge
ordures ménagéres et son débouché vers la rue edouard Vaillant. Ce
monte charge dessert le niveau rez-de-dalle.

- _au sous-sol
Coté Boulevard Félix Faure: le local compteur d’eau
~ Cbété rue edouard Vaillant: wun local garage de
" motocyclettes; la fosse et la machinerie du monte charge ordures
ménagéres; un local électricité basse tension.

Plans

Sont demeurés joints et annexés aux présentes aprés
mention et aprés avoir été certifiés sincdres et véritables par le
représentant du LOGEMENT DIONYSIEN, les plans de copropriété
indiquant la consistance et la situation de chaque lot dans
1’ensemble ainsi que les parties communes, soit:

G. GOP. l: Plan du sous sol
G. COP 2 : Plan du rez-de-chaussée

G, CO -de-
G. COP Plan du ler étage
G. COP Plan du 2eme étage

G. CoP Plan du 4eme étage

3

43

5:

G. COP 6: Plan du 3eme étage
7:

G. COP 8: Plan du S5eme étage



13

G. COP 9: Plan du 6eme étage
G. COP 10: Toitures

Plans établis par P ALLOUIS, J. TURC et G. ERMOGENI,
Géométres experts DPLG a PANTIN, 25 rue de la Paix & partir des
plans de la construction dressés par Monsieur G. MAURIOS,
7 Architecte a PARIS, 326 rue Saint Jacques, savoir: '

Designation des Lots

L’immeuble ci-dessus désigné est divisé en CENT SOIXANTE
SEIZE (176) lots numérotés de UN (1) & QUATRE VINGT DIX ( 90)
inclus et de CENT UN ( 101) & CENT QUATRE VINGT SIX ( 186) inclus
dont la désignation est établie ci-aprés.

Elle comprend pour chacun d’eux la situation des parties
4’ immeuble faisant 1’objet de propriétés privatives et la quote
part dans les parties communes affectées au lot exprimée en dix/
milliémes ( 10.000 EMES )

Cette désignation est é&galement résumée en un tableau
récapitulatif.



- DESCRIPTION DES LOTS

L'immeuble objet des présentes est divisé en
CENT SOIXANTE SEIZE (176) lots numérotés de
UN (1) & QUATRE VINGT DIX (90) inclus
et de CENT UN (101) & CENT QUATRE VINGT SIX (186) inclus
dont la désignation est établie ci-aprés.

Elle comprend pour chacun d'eux la situation des parties
d'immeuble faisant 1l'objet de propriétés privatives et la
quote-part dans les parties communes affectées au lot.

Aux étages, la situation de 1la porte d'entrée est

-

indiquée par rapport a l'escalier.

LOT NUMERO UN

Un appartement de cing piéces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, escalier n°l,

porte face, sur DEUX NIVEAUX .

comprenant AU NIVEAU BAS: entrée/dégagement,

départ de l'escalier intérieur, cuisine, sejour double,
salle d'eau avec WC, placards,

et une jardiniére.

et AU NIVEAU HAUT: dégagement, trois chambres, rangement,
salle de bains, placards,

et une loggia.

Et les CENT TRENTE SIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO DEUX

Un appartement- de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, escalier n°1,

a droite porte gauche,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
une terrasse, une loggia, et terrasse avec jardiniére.

Et les QUATRE VINGT DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

136

90

226



Report

LOT NUMERO TROIS

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, escalier n°l,

4 droite porte droite,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placards,

et une terrasse.

Et les QUATRE VINGT QUATORZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUATRE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°l, porte & gauche,
sur DEUX NIVEAUX

comprenant AU NIVEAU BAS: entrée,

départ de l'escalier intérieur, cuisine, sejour double,
salle de bains avec WC, placard,

et AU NIVEAU HAUT: dégagement, une chambre, rangement,

et un balcon.

Et les CENT DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CINQ

Un appartement de quatre pié&ces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°l,

4 droite porte droite,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, trois
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

et une loggia.

Et les QUATRE VINGT DIX NEUF/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SIX

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au ler é&tage, escalier n°l,

4 droite porte gauche,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une loggia.

Et les QUATRE VINGT ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

226

94

110

929

91

620



Report :

LOT NUMERO SEPT

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 2&me étage, escalier n°l, porte face,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

et une loggia.

Et les CENT QUATRE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO HUIT

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 2&me étage, escalier n°l,

4 droite porte droite,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, trois
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

Et les CENT SIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO NEUF

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 28&me étage, escalier n°l,

a4 droite porte gauche,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une loggia.

Et les CENT UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO DIX

Un appartement de quatre pié&ces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°l, porte face,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

et une loggia.

Et les CENT SIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

620

104

106

101

106

1037



Report :

LOT NUMERO ONZE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n®°l, porte & gauche,
sur DEUX NIVEAUX

comprenant AU NIVEAU BAS: entrée,

départ de l'escalier intérieur, cuisine, sejour double,
Water closet, placard,

et un balcon.

et AU NIVEAU HAUT: dégagement, une chambre, salle de bains,
et un balcon.

Et les CENT QUATORZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO DOUZE

Un appartement de quatre pié&ces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°l,

a4 droite porte droite,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, sé&jour, trois
chambres, salle de bains, Water closet,'placard,

Et les CENT NEUF/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO TREIZE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°l,

4 droite porte gauche,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une loggia.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO QUATORZE

Un appartement de quatre pié&ces principales, situé dans le
batiment A au 4éme étage, escalier n°l, porte face,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

et une loggia.

Et les CENT NEUF/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

1037

114

109

103

109

1472



Report :

LOT NUMERO QUINZE

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 4éme &tage, escalier n°l,

a droite porte droite,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, trois
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

et une jardiniére.

Et les CENT DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SEIZE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 4éme étage, escalier n°l,

3 droite porte gauche,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une terrasse.

Et les QUATRE VINGT DIX NEUF/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO DIX SEPT

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au S5éme étage, escalier n°l, porte face,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, trois
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

et une loggia.

Et les CENT VINGT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, €i .....

LOT NUMERO DIX HUIT

Un appartement. de quatre piéces principales, situé dans le

batiment A au 5éme étage, escalier n°l,

a droite porte droite,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, trois
chambres, salle de bains, Water closet,

et une terrasse.

Et les CENT VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

1472

110

99

120

124

1925



Report :

LOT NUMERO DIX NEUF

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 5&me étage, escalier n°l,

4 droite porte gauche,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard,

Et les CENT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO VINGT

Un appartement de cing piéces principales, situé dans le
batiment A au 6éme étage, escalier n°l,

4 droite porte face,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, quatre
chambres, salle de bains, salle d'eau, Water closet,
placards, et deux terrasses.

Et les CENT SOIXANTE TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO VINGT ET UN

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, escalier n°2,

i droite porte face, depuis le hall des cages 2 et 3,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une terrasse avec jardiniére. et une loggia.

Et les QUATRE VINGT QUATORZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO VINGT DEUX

Un appartement de deux piéces principales, gsitué dans le
batiment A au rez-de-dalle, escalier n°2,

a4 droite deuxiéme porte gauche,

depuis le hall des cages 2 et 3,

comprenant entrée, cuisine, séjour, une chambre,

salle de bains, Water closet, placard,

et une terrasse.

Et les SOIXANTE SEPT/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci ceeee

A reporter

1925

100

163

94

67

2349



Report :

LOT NUMERO VINGT TROIS

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°2, porte a droite
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, trois
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une loggia.

Et les CENT CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO VINGT QUATRE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°2, porte a gauche,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placard,

Et les QUATRE VINGT SIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO VINGT CINQ

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 2&me étage, escalier n°2, porte 4 droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, terrasse, et une loggia.

Et les CENT SIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO VINGT SIX

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 28me étage, escalier n°2, porte a gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,

placard, et une terrasse.

Et les CENT UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

2349

105

86

106

101

2747



Report :

LOT NUMERO VINGT SEPT

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°2, porte & droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une terrasse.

Et les CENT CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci ....e

LOT NUMERO VINGT HUIT

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°2, porte a gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et un balcon.

Et les CENT DEUX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO VINGT NEUF

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 48me étage, escalier n°2, porte & droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard,

Et les CENT QUATRE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, CL ceeee

LOT NUMERO TRENTE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 4éme étage, escalier n°2, porte a gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une loggia.

Et les CENT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, €l ceeen

A reporter :

2747

105

102

104

100

3158



Report :

LOT NUMERO TRENTE ET UN

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 5éme étage, escalier n°2, porte a droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,

placard,

Et les CENT SIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO TRENTE DEUX

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 5éme étage, escalier n°2, porte a gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,

placard, et une loggia.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO TRENTE TROIS

Un appartement de deux piéces principales, situé dans le
batiment A au 6éme étage, escalier n°2, porte & droite
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, une chambre,
rangement, salle de bains, Water closet, placard,

et deux terrasses.

Et les QUATRE VINGT HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci «....

LOT NUMERO TRENTE QUATRE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 6éme étage, escalier n°2, porte & gauche,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
terrasse, et une loggia.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

3158

106

103

88

103

3558



Report :

LOT NUMERO TRENTE CINQ

Un appartement de une pié&ce principale, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, escalier n°3,

3 droite premiére porte gauche,

depuis le hall des cages 2 et 3,

comprenant entrée, cuisine, séjour, rangement,

salle de bains avec WC, placard,

et une terrasse.

Et les CINQUANTE TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, CL cecwun

LOT NUMERO TRENTE SIX

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°3,

a gauche porte droite,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,

et une terrasse.

Et les QUATRE VINGT ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO TRENTE SEPT

Un appartement de deux piéces principales, gsitué dans le
batiment A au ler étage, escalier n°3,

a4 gauche porte gauche,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, une
chambre, salle de bains, Water closet, placard,

et une terrasse.

Et les SOIXANTE QUINZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO TRENTE HUIT

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 2&me &tage, escalier n°3, porte & droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, sé&jour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une terrasse.

Et les CENT UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

A reporter :

3558

53

91

75

101

3878



Report :

LOT NUMERO TRENTE NEUF

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 28me étage, escalier n°3, porte & gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une terrasse.

Et les CENT UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci ceeee

LOT NUMERO QUARANTE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3&me &tage, escalier n°3, porte a droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et un balcon.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci seves

LOT NUMERO QUARANTE ET UN

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°3, porte a gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et un balcon.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci ceeee

LOT NUMERO QUARANTE DEUX

Un appartement de trois pi&ces principales, gitué dans le
batiment A au 4éme étage, escalier n°3, porte & droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une loggia.

Et les CENT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci ...

A reporter :

3878

101

103

103

100

4285



Report :

LOT NUMERO QUARANTE TROIS

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
bitiment A au 4éme étage, escalier n°3, porte & gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une loggia.

Et les CENT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ¢i .....

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 5&me étage, escalier n°3, porte a4 droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une loggia.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUARANTE CINQ

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au S5éme étage, escalier n°3, porte & gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une loggia.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO QUARANTE SIX

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 6éme &étage, escalier n°3, porte 4 droite
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, terrasse, et une loggia.

Et les QUATRE VINGT DIX HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

4285

100

103

103

98

4689



Report :

LOT NUMERO QUARANTE SEPT

Un appartement de trois pié&ces principales, situé dans le
batiment A au 6é&me étage, escalier n°3, porte & gauche,
comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,

placard, terrasse, et une loggia.

Et les QUATRE VINGT DIX HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUARANTE HUIT

Un appartement de trois pi&ces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, 4 gauche porte droite,
depuis le hall de la cage 4,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placards,

et une terrasse.

Et les CENT DIX/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci ......

LOT NUMERO QUARANTE NEUF

Un appartement de cing piéces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, 4 droite porte gauche,
depuis le hall de la cage 4,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, sejour double,
trois chambres, penderie, rangement, salle de bains,
Water closet, placard, et une terrasse.

Et les CENT CINQUANTE DEUX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CINQUANTE

Un appartement de deux pidces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°4,

3 droite porte droite,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, séjour, une
chambre, salle de bains, Water closet, placard,

et une terrasse.

Et les QUATRE VINGT CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

4689

98

110

152

85

5134



Report :

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN

Un appartement de trois piéces principales, gsitué dans le
batiment A au 2&me étage, escalier n°4, porte 4 droite
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une terrasse.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci cevee

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 2&me étage, escalier n°4, porte & gauche,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une terrasse.

Et les CENT DEUX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°4, porte a4 droite
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et un balcon.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci cevne

LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°4, porte & gauche,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et un balcon.

Et les CENT UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci coves

A reporter :

5134

103

102

103

101

5543



Report :

LOT NUMERO CINQUANTE CINQ

Un appartement de trois pié&ces principales, situé dans le
batiment A au 4éme 8tage, escalier n°4, porte a droite
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une loggia.

Et les CENT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci sec0e

LOT NUMERO CINQUANTE SIX

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 4éme étage, escalier n°4, porte a gauche,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une loggia.

Et les CENT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CINQUANTE SEPT

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 5éme étage, escalier n°4, porte & droite
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une loggia.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO CINQUANTE HUIT

Un appartement de trois pi&ces principales, situé dans le
batiment A au 5éme étage, escalier n°4, porte & gauche,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux
chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,
et une loggia.

Et les CENT DEUX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci «....

A reporter :

5543

100

100

103

102

5948



Report

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF

Un appartement de trois piéces principales, situé dans le
batiment A au 6é&me étage, escalier n°4, porte a droite

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, deux

chambres, rangement, salle de bains, Water closet, placard,

terrasse, et une loggia.

Et les CENT TROIS/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE

Un appartement de une piéce principale, situé dans le

batiment A au 6&me étage, escalier n°4, porte & gauche,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour,
salle de bains avec WC, placard,
terrasse, et une loggia.

Et les SOIXANTE TROIS/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE ET UN

Un appartement de deux piéces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle, premiére porte face,

depuis le hall de la cage 5,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, une chambre,

lingerie, salle de bains, Water closet, placards,
et une loggia.

Et les SOIXANTE QUATRE/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE DEUX

Un appartement de une piéce principale, situé dans le

batiment A au rez-de-dalle, deuxiéme porte face,

depuis le hall de la cage 5,

comprenant entrée, cuisine, séjour, salle de bains avec WC,

placard,

Et les CINQUANTE TROIS/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter

5948

103

63

64

53

6231



Report :

LOT NUMERO SOIXANTE TROIS

Un appartement de cing piéces principales, situé dans le
batiment A au rez-de-dalle,

porte particuliére sur accés dalle, sur DEUX NIVEAUX

. comprenant AU NIVEAU BAS: entrée par bureau, dégagement,
cuisine, grand atelier, départ de l'escalier intérieur,
Water closet, placards,

et AU NIVEAU HAUT: dégagement, séjour, une chambre,
salle de bains, placard,

et une jardiniére.

Et les CENT TRENTE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE

Un appartement de cing piéces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°5,

4 droite porte face,

comprenant entrée, dégagement, cuisine, sejour double,
trois chambres, rangement, salle de bains, Water closet,
placard, et une terrasse. i

Et les CENT QUARANTE CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE CINQ

Un appartement de deux pié&ces principales, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°5,

premiére porte droite dans couloir,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, une chambre,
lingerie, salle de bains, Water closet, placards,

et une loggia.

Et les SOIXANTE CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE SIX

Un appartement de une pié&ce principale, situé dans le
batiment A au ler étage, escalier n°S,

deuxiéme porte droite dans couloir,

comprenant entrée, cuisine, séjour, salle de bains avec WC,
placard,

Et les CINQUANTE QUATRE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

A reporter :

6231

130

145

65

54

6625



Report :

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 2&me étage, escalier n°5,

i droite par couloir, porte face,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placards,

et deux terrasses.

Et les CENT DIX HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE HUIT

Un appartement de cing pi&ces principales, situé dans le
batiment A au 2éme étage,

escalier n°5,a gauche p.passerelle, porte a& gauche,

sur DEUX NIVEAUX

comprenant AU NIVEAU BAS: entrée/dégagement,

départ de l'escalier intérieur, cuisine, sejour double,
deux rangements, Water closet,

et une jardiniére.

et AU NIVEAU HAUT: dégagement, trois chambres,

salle de bains, placards,

Et les CENT VINGT DEUX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE NEUF

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 2éme étage,

escalier n°5,3 gauche p.passerelle, porte a droite

sur DEUX NIVEAUX

comprenant AU NIVEAU BAS: entrée/dégagement, cuisine,
sejour double, départ de l'escalier intérieur, rangement,
salle de bains, Water closet,

et AU NIVEAU HAUT: dégagement, deux chambres,

et une loggia.

Et les CENT UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Cci .....

A reporter :

6625

118

122

101

6966



Report :

LOT NUMERO SOIXANTE DIX

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 3éme étage, escalier n°5,

a4 droite par couloir, porte face,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placards,

balcon avec jardiniére, et un autre balcon.

Et les CENT QUINZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, c¢i .....

LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 4éme étage, escalier n°5,

a4 droite par couloir, porte face,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placards,

balcon avec jardiniére, et une loggia.

Et les CENT QUATORZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE

Un appartement de cing piéces principales, situé dans le
batiment A au 4éme étage,

escalier n°5,3 gauche p.passerelle, porte & gauche,

sur DEUX NIVEAUX

comprenant AU NIVEAU BAS: entrée/dégagement,

départ de l'escalier intérieur, cuisine, sejour double,
deux rangements, Water closet,

et AU NIVEAU HAUT: dégagement, trois chambres,

salle de bains, placards,

Et les CENT VINGT SIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE

Un appartement de quatre pid&ces principales, situé dans le
batiment A au 4éme étage,

escalier n°5,a gauche p.passerelle, porte & droite

sur DEUX NIVEAUX

comprenant et AU NIVEAU HAUT: entrée/dégagement,

départ de l'escalier intérieur, cuisine, sejour double,
salle de bainsg, Water closet,

AU NIVEAU BAS: dégagement, deux chambres, placard,

Et les CENT QUATRE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

6966

115

114

126

104

7425



Report :

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au S5éme étage, escalier n°5,

4 droite par couloir, porte face,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placards,

balcon avec jardiniére, et une loggia.

Et les CENT SEIZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE

Un appartement de quatre piéces principales, situé dans le
batiment A au 6&me étage, escalier n°S5,

3 droite par couloir, porte face,

comprenant entrée/dégagement, cuisine, sejour double, deux
chambres, salle de bains, Water closet, placards,

et une loggia.

Et les CENT DIX HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE

Un appartement de deux pié&ces principales, situé dans le
batiment A au 6éme étage,

escalier n°5,a gauche p.passerelle, porte a gauche,
comprenant entrée/dégagement, cuisine, séjour, une chambre,
salle de bains, Water closet, placard,

et une terrasse.

Et les QUATRE VINGT QUATRE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT

Un appartement de cing piéces principales, situé dans le
batiment A au 6éme étage,

escalier n°5,3a gauche p.passerelle, porte & droite

sur DEUX NIVEAUX

comprenant et AU NIVEAU HAUT: entrée/dégagement,

départ de l'escalier intérieur, cuisine, sejour double,
salle de bains, Water closet,

AU NIVEAU BAS: dégagement, trois chambres, rangement,
salle de bains, placards,

et une terrasse.

Et les CENT QUARANTE CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

7425

116

118

84

145

7888



LOT NUMERO SOIXANTE DIX HUIT

Report

Un local & usage de burszau sur DEUX NIVEAUX situé dans le

batiment A au rez de chaussée et au sous-sol,escalier n°6,

avec deuxiéme accés direct de
1l'extérieur,au rez de chaussée,

Et les CENT SOIXANTE NEUF/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci cee.n

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF

Un local & usage de bureau situé dans le batiment A
rez-de-dalle étage, escalier n°6, porte face,

pouvant étre rattaché au lot n°80,
comprenant également une terrasse.

Et les QUARANTE/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci

LOT NUMERO QUATRE VINGT

Un local i usage de bureau situé dans le batiment A

rez-de-dalle étage, escalier n°6, porte a
pouvant étre rattaché au lot n°79,

Et les CENT/DIX MILLIEMES

droite

dans la propriété des parties communes générales, ci

LOT NUMERO QUATRE VINGT UN

Un local a usage de bureau situé dans le batiment A

étage, escalier n°6, porte face,
pouvant &tre rattaché au lot n°82,

Et les SOIXANTE DEUX/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes générales, ci

LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX

Un local i usage de bureau situé dans le batiment A

étage, escalier n°6, porte & droite

Et les QUATRE VINGT DIX NEUF/DIX MILLIEMES

au

au

au ler

au ler

dans la propriété des parties communes générales, ci ...

A reporter

7888

169

40

100

62

99

8358



Report :

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS

Un local commercial ou d'activité situé dans le batiment A
au rez de chaussée pouvant é&tre rattaché au lot n°84,

Et les SOIXANTE TROIS/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATRE

Un local commercial ou dractivité situé dans le batiment A
au rez de chaussée pouvant é&tre rattaché au lot n°
83 ou au lot n°8S.

Et les CINQUANTE ET UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO QUATRE VINGT CINQ

Un local commercial ou d'activité sur DEUX NIVEAUX situé
dans le batiment A au rez de chaussée et au sous-sol
pouvant étre rattaché au lot n° 84 ou au lot n°86.

Et les DEUX CENT QUATRE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX

Un local commercial ou d'activité situé dans le batiment A
au rez de chaussée obligatoirement rattaché au lot n°
85 ou au lot n°87.

Et les VINGT CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT

Un local commercial ou d'activité situé dans le batiment A
au rez de chaussée pouvant &tre rattaché au lot n°
86 ou au lot n°88. i

Et les TRENTE HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

A reporter :

8358

63

51

204

25

38

8739



Report :

LOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT

Un local commercial ou d'activité situé dans le batiment A
au rez de chaussée pouvant étre rattaché au lot n°
87 ou au lot n°89.

Et les QUARANTE ET UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF

Un local commercial ou d'activité sur DEUX NIVEAUX situé
dans le batiment A au rez de chaussée et au sous-sol
pouvant étre rattaché au lot n° 88 ou au lot n°90.

Et les DEUX CENT TRENTE CINQ/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX

Un local commercial ou d'activité situé dans le batiment A
au sous-sol obligatoirement rattaché au lot n°
87 ou au lot n°89.

Et les VINGT SEPT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CENT UN

Un box ferm& situé dans le batiment P au rez de chaussée
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO CENT DEUX

Un box fermé situé dans le batiment P au rez de chaussée
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

A reporter :

8739

41

235

27

11

11

9064



LOT NUMERO CENT TROIS

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n%s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT QUATRE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQ

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SIX

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT HUIT

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report :

au rez de chaussée

générales, Ci ...

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ¢i .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

A reporter :

9064

11

12

12

11

11

12

9133



LOT NUMERO CENT NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT DIX

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT ONZE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT DOUZE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT TREIZE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT QUATORZE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report :

au rez de chaussée

générales, ci .....’

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, Ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ¢i .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

A reporter :

9133

12

11

11

11

12

11

9201



LOT NUMERO CENT QUINZE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SEIZE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT DIX SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT DIX HUIT

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT DIX NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT VINGT

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

Report :

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ¢ci .....

au rez de chaussée

générales, ¢i .....

A reporter :

9201

11

10

10

12

10

10

9264



LOT NUMERO CENT VINGT ET UN

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT VINGT DEUX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT VINGT TROIS

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT VINGT QUATRE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT VINGT CINQ

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT VINGT SIX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report :

au rez de chaussée

générales, €i ...

au rez de chaussée

générales, Ci .....

au rez de chaussée

générales, ¢ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

A reporter :

9264

10

10

10

10

10

10

9324



Report :

LOT NUMERO CENT VINGT SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P au rez de chaussée
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CENT VINGT HUIT

Un box fermé situé dans le batiment P au rez de chaussée
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci .....

LOT NUMERO CENT VINGT NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P au rez de chaussée
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES .
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CENT TRENTE

Un box fermé situé dans le batiment P au rez de chaussée
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CENT TRENTE ET UN

Un box fermé situé dans le batiment P au rez de chaussée
escaliers n®°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CENT TRENTE DEUX

Un box fermé pour deux voitures, situé dans le batiment P
au rez de chaussée escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

A reporter :

9324

10

10

10

10

10

18

9392



LOT NUMERO CENT TRENTE TROIS

Un box fermé pour deux voitures, situé

Report :

dans le batiment P

au rez de chaussée escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX HUIT/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT TRENTE QUATRE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT TRENTE CINQ

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n®s 7 et 8, auquel on accéde
par le parking voisin.

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT TRENTE SIX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8, auquel on accéde
par le parking voisin.

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT TRENTE SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8, auquel on accéde
par le parking voisin.

Et les NEUF/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

générales, ¢ci .....

au rez de chaussée

générales, ci .....

au rez de chaussée

générales, ¢i .....

au rez de chaussée

générales, ¢ci .....

au rez de chaussée

générales, ¢i .....

A reporter :

9392

18

12

10

10

9451



Report : 9451

LOT NUMERO CENT- TRENTE HUIT

Un box fermé pour plusieurs voitures, situé dans le
batiment P au sous-sol escaliers n°s 7 et 8,

Et les TRENTE ET UN/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci ..... 31

LOT NUMERO CENT TRENTE NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci ..... 10

LOT NUMERO CENT QUARANTE

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES .
dans la propriété des parties communes générales, ci ..... 11

LOT NUMERO CENT QUARANTE ET UN

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci seeee 11

LOT NUMERO CENT QUARANTE DEUX

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci ceevo 11

LOT NUMERO CENT QUARANTE TROIS

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n%s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, Ci «evss 11

A reporter : 9536




LOT NUMERO CENT QUARANTE QUATRE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT QUARANTE CINQ

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT QUARANTE SIX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT QUARANTE SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT QUARANTE HUIT

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT QUARANTE NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report :

au sous-sol

générales, ¢i .....

au sous-sol

générales, ¢ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci «....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous=-sol

générales, ci .....

A reporter :

9536

10

11

11

11

11

10

9600



LOT NUMERO CENT CINQUANTE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE ET UN

Un box fermé situé dans le batiment P
egcaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE DEUX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE TROIS

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE QUATRE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE CINQ

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report :

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous=-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ¢i .....

au sous-sol

générales, Ci «.es.

A reporter :

9600

11

11

11

11

10

11

9665



LOT NUMERO CENT CINQUANTE SIX

46 -

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE HUIT

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT CINQUANTE NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les QUINZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les QUATORZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE ET UN

Un box fermé situé dans le batiment P

escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES

dans la propriété des parties communes

Report :

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci «eevo

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, Ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

A reporter :

9665

11

11

11

15

14

12

9739



LOT NUMERO CENT SOIXANTE DEUX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°%s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE TROIS

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE QUATRE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE CINQ

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE SIX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les QUATORZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report :

au sous-sol

générales, Ci .....

au sous-sol

générales, Ci «.css

au sous-sol

générales, Ci ......

au sous-sol

générales, Ci «....

au sous-sol

générales, Ci «.c..

au sous-sol

générales, ci .....

A reporter :

9739

11

11

10

10

12

14

9807



LOT NUMERO CENT SOIXANTE HUIT

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE DIX

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE ET ONZE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE DOUZE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE TREIZE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report

au sous=-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci ...,

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ¢ci .....

A reporter

9807

10

10

10

10

10

10

9867



LOT NUMERO CENT SOIXANTE QUATORZE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE QUINZE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE SEIZE

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE DIX SEPT

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE DIX HUIT

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

LOT NUMERO CENT SOIXANTE DIX NEUF

Un box fermé situé dans le batiment P
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes

Report :

au sous-sol

générales, Ci ...

au sous-sol

générales, Ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, ci .....

au sous-sol

générales, Cci .....

au sous-sol

générales, Ci .....

A reporter :

9867

10

10

10

10

11

11

9929



Report : 9929

LOT NUMERO CENT QUATRE VINGT

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci ..... 10

LOT NUMERO CENT QUATRE VINGT UN

Un box fermé situé dans le bdtiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci ..... 10

LOT NUMERO CENT QUATRE VINGT DEUX

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les DIX/DIX MILLIEMES X
dans la propriété des parties communes générales, ci ..... 10

LOT NUMERO CENT QUATRE VINGT TROIS

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8,

Et les ONZE/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci ..... 11

LOT NUMERO CENT QUATRE VINGT QUATRE

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8, auquel on accéde
par le parking voisin.

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci ..... 10

A reporter : 9980




Report :

LOT NUMERO CENT. QUATRE VINGT CINQ

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8, auquel on accéde
par le parking voisin.

Et les DIX/DIX MILLIEMES
dans la propriété des parties communes générales, ci .....

LOT NUMERO CENT QUATRE VINGT SIX

Un box fermé situé dans le batiment P au sous-sol
escaliers n°s 7 et 8, auquel on accéde
par le parking voisin.

Total égal & l'entier:

9980

10

10000



TABLEAU RECAPITULATIF

DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

Le tableau récapitulatif a été é&tabli conformément aux lois,
décrets et ordonnances en vigueur sur la Publicité fonciére.
I1 mentionne CENT SOIXANTE SEIZE lots numérotés de

UN & QUATRE VINGT DIX inclus,

et de CENT UN A CENT QUATRE VINGT SIX inclus.

Ne° Quotes-parts d
du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en
Lot |ment| lier 10.000 émes
1| a |n°l R.d.D|appartement ’ 136
2 A n°l R.d.D|appartement 90
3 A n°l B.d.D appartement 94
4 A n°l ler appartement 110
5 A n°l ler appartement 99
6 A |n°l ler |appartement 91
7 A n°l 2éme |appartement 104
8 A |n°l 2éme |[appartement 106
9 A |n°l 2éme |appartement 101
10 A n°l 3éme |appartement 106
11 A n°l 3éme |appartement 114
12 A [n°1 3éme |appartement 109
13 A |n°l 3éme |appartement 103
14 A |n°l 4éme |appartement 109
A reporter : 1472




N° Quotes-parts di

du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en

Lot |ment| lier 10.000 émes
Report : 1472
15 A n°l 4éme |appartement 110
16 A |n°l 4éme |appartement 99
17 A |n°l Séme |appartement 120
18 | A |n°1 Séme |appartement 124
19 A In°l S5éme |appartement 100
20| A [n°1 6éme |appartement ' 163
21 A n°2 R.d.D|appartement 94
22 A [n°2 R.d.D|appartement 67
23 A n°2 ler appartement 105
24 A n°2 ler appartement 86
25 A n°2 2éme |appartement 106
26 A [n°2 2éme |appartement 101
27 A n°2 3éme |appartement 105
28 A |n°2 3éme |appartement 102
29 A n°2 4éme |appartement 104
30 A |n°2 4éme |appartement 100
31 A |n°2 S5éme jappartement 106
32 A n°2 Séme |appartement 103
33 A |n°2 6éme |appartement 88
A reporter : 3455




N° Quotes-parts de

du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en

Lot |ment| lierx 10.000 émes
Report : 3455
34 A |n°2 6éme |appartement 103
35 A n°3 R.d.D|appartement 53
36 A n°3 ler appartement 91
37 A n°3 ler appartement 75
38 A n°3 2éme |appartement 101
39 A n°3 2éme |appartement ' 101
40 A n°3 3éme |appartement 103
41 A |n°3 3éme |appartement 103
42 A n°3 4éme |appartement 100
43 A |n°3 4éme |appartement 100
44 A n°3 Séme |appartement 103
45 A n°3 Séme |appartement 103
46 A n°3 6éme |appartement 98
47 A n°3 6éme |appartement 98
48 A n°4 R.d.D|appartement 110
49 A n°4 R.d.D|appartement 152
50 A n°4 ler appartement 85
51 A |n°4 2éme |appartement 103
52 A n°4 2éme |appartement 102
A reporter : 5339




A\P'\‘- 64
A4540/p60%

- 585 =
N° Quotes-parts de
du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en
Lot |ment| lier 10.000 é&mes
Report : 5339
53 A n°4 3éme |appartement _ 103
54 | A [n°4 3éme !|appartement 101
55 A n°4 4éme |appartement 100
56 A n°4 4éme |appartement 100
57 A n°4 S5éme |appartement 103
58 A n°4 S5éme |appartement ' 102
59 A n°4 6éme |appartement 103
60 A n°4 6éme |appartement 63
61 A n°s R.d.D|appartement éz—'
62 [ A |n°5 R.d.D|appartement ' 53
63 A n°s R.d.D}appartement 130
64 A n°s ler appartement 145
65 A n°s ler appartement 65
66 A n°5s ler appartement 54
67 A n°s 2éme |appartement 118
68 A |n°5 2éme |appartement 122
69 A n°s 2éme |appartement 101
70 A |n°5 3éme |appartement 115
71 A |n°5 4éme |appartement 114
A reporter : 7195




N° Quotes-parts d
du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en
Lot |ment| lier 10.000 éemes
Report : 7195
72 A n°5 4éme |appartement 126
73 A |n°5 4éme |appartement 104
74 A n°5 5éme |appartement 116
75 A n°s 6éme |appartement 118
76 A |n°5 6éme |appartement 84
77 | A |n°5 6éme |appartement ’ 145 !
78 A n°é6 - local 34 usage de bureau 169
79 A n°é6 R.d.D|local & usage de bureau 40
80 A n°é6 R.d.D|local & usage de bureau 100
81 A n°é lerx local 3 usage de bureau 62
82 A n°é ler local 3 usage de bureau 99
83 A - R D C|local commercial ou d'activité 63
84 A - R D Cllocal commercial ou d'activité 51
85 A |- R D C|local commercial ou d'activité 204
86 A - R D C|local commercial ou d'activité 25
87 A - R D ¢c|local commercial ou d'activité 38
88 A |- R D C|local commercial ou d'activité 41
89 A |- R D C|local commercial ou d'activité 235
90 A - 1 s/S|local commercial ou d'activité 27
A reporter : 9042




57 -

N©° Quotes-parts de

du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en

Lot |ment| lier 10.000 émes
Report 9042
101 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 11
102 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 11
103 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 11
104 P n°s7/8 [R D C|box fermé 12
105 P n°s7/8 |R D Clbox fermé 12
106 P n°s7/8 |R D -C|box fermé 11
107 P n°s7/8 |R D C|box fermé 11
108 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 12
109 P n°s7/8 |R D C|box fermé 12
110 P n°s7/8 |R D C|box fermé 11
111 P n°s7/8 |R D C|box fermé 11
112 P n°s7/8 |R D C|box fermé 11
113 P n°s7/8 |R D C|box fermé 12
114 P n°s7/8 |R D C|box fermé 11
115 P n°s7/8 |R D C|box fermé 11
116 P n°s7/8 |R D C|box fermé 10
117 P n°s7/8 |[R D C|box fermé 10
118 P n°s7/8 |R D C|box fermé 12
119 P n°s7/8 {RD C ?ox fermé 10
A reporter : 9254




BexeA3R
B4 40/000%

- 58 -
N° Quotes-parts ¢
du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété e:
Lot ([ment| lier 10.000 éme:
Report : 9254
120 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 10
121 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 10
122 P n°s7/8 |R D C|box fermé 10
123 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 10
124 P n°s7/8 |R D C|box fermé 10
125 | P |n°s7/8 |R D c|box fermé ' 10
126 P n°s7/8 |[R D C|box fermé 10
127 P n°s7/8 |R D C|box fermé 10
128 | P |n°s7/8 |R D c|box fermé 10
129 P n°s7/8 |R D C|box fermé 10
130 P n°s7/8 |R D C|box fermé - 10
131 P [n°s7/8 |R D C|box fermé 10
132 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 18
133 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 18
134 P n°s7/8 |R D C|box fermé 12
135 P |n°s7/8 |[R D C|box fermé 10
136 P n°s7/8 |R D C|box fermé 10
137 P |n°s7/8 |R D C|box fermé 9
138 P |n°s7/8 S/s|box fermé 31
A reporter : 9482




N° Quotes-parts de

du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en

Lot [ment| lier 10.000 émes
Report : 9482
139 P |n°s7/8 |  sS/S|box fermé 10
140 P n°s7/8 S/S{box fermé 11
141 P n°s7/8 S/S|box fermé 11
142 P n°s7/8 S/S|box fermé 11
143 P n°s7/8 |° S/S|box fermé 11
144 | P |n°s7/8 | s/S|box fermé ’ 10
145 P n°s7/8 S/S|box fermé 11
146 P n°s7/8 |. S/S|box fermé 11
147 P |n°s7/8 é/s box fermé 11
148 P |n°s7/8 S/S|box fermé 11
149 P (n°s7/8 |[. S/S|box fermé 10
150 P n°s7/8 | S/S|box fermé 11
151 P n°s7/8 |° S/S|box fermé 11
152 P n°s7/8 S/s|box fermé 11
1583 P n°s7/8 S/S|box fermé 11
154 P |n°s7/8 s/S|box fermé 10
155 | P |n°s7/8 S/S|box fermé 11
156 P n°s7/8 S/S|box fermé 11
157 P n®s7/8 S/S|box fermé 11
A reporter : 2687




N° Quotes-parts d

du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété en

Lot |ment| lier 10.000 émes
Report : 9687
158 P n°s7/8 S/S|box fermé 11
159 P |n°s7/8 S/S|box fermé 15
160 P n°s7/8 |. S/S|box fermé 14
161 | P |n°s7/8 S/S|box fermé 12
162 P [n°s7/8 S/s|box fermé 11
163 | » |n°s7/8 S/s|box fermé ' 11
164 P n°s7/8 . S/S|box fermé 10
165 P n°s7/8 §/S box fermé 10
166 P n°s7/8 s/S|box fermé 12
167 | P |n°s7/8 S/s|box fermé 14
168 P n°s7/8 |. S/sibox fermé -10
169 P |n°s7/8 S/S|box fermé 10
170 P n°s7/8 |. S/S|box fermé 10
171 P n°s7/8 S/S|box fermé 10
172 P n°s7/8 |- S/s|box fermé 10
173 P ([n°s7/8 s/s{box fermé 10
174 | P |n°s7/8 S/s|box fermé 10
175 P n°s7/8 S/S|box fermé 10
176 P |n°s7/8 S/S|box fermé 10
A reporter : 9897
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N° Quotes-parts ¢

du Bati| Esca- |Etage Nature du lot copropriété er

Lot |ment| lier 10.000 émes
Report : 9897
177 P (n°s7/8 s/S|box fermé 10
178 | P |n°s7/8 S/S|box fermé 11
179 P n°s7/8 S8/S|box fermé 11
180 | P |n°s7/8 S/S|box fermé 10
i81 P n°s7/8 s/sibox fermé 10
182 P |n°s7/8 |- S/S|box fermé 10
183 P |[n°s7/8 |- sS/S|box fermé 11
184 P n°s7/8 |- §/S box fermé 10
185 P |n°s7/8 S/S|box fermé 10
186 P n°s7/8 S/S|box fermé 10
Total &gal a l'entier: 10000
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Article S

DISTINCTION ENTRE PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES

L*immeuble est divisé :

1) En partie privatives ci-dessous définies qui
appartiennent divisément & chacun des copropriétaires, selon la
division en lots indiqués dans 1’état descriptif de division
précité et qui y sont affectés a son usage exclusif et
particulier.

2) En parties communes générales ci-dessous définies qui
appartiennent indivisément a 1’ensemble des copropriétaires,
chacun pour une quote part de droits afférents & chaque lot, ainsi
qu’il est indiqué dans 1'état descriptif de division précité et
qui sont affectés a l’usage ou 3 1’utilité de tous dans les
conditions du présent ré@glement de copropriété. ' '

3) En parties communes spéciales ci-dessous définies qui
appartiendront indivisément 3 certains copropriétaires , chacun
pour une quote part de droits afférents & chaque lot, é&gale aux
tantiémes de sa participation dans les: charges afférents a ces
parties communes spéciales et qui sont a 1l’usage ou a l’utilité de
ces copropriétaires, dans les conditions du présent réglement de
copropriété.

SECTION I

PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles affectées & 1l’usage de
chaque copropriétaire, a charge par lui d’en assurer 1’entretien
et le fonctionnement suivant les conditions du présent réglement..

Elle comprennent notamment, sans dque cette énonciation
soit limitative et seulement si les choses ci-dessous énumérées se
trouvent & l’intérieur du lot:

- . 1°- Les. revdtements de sol quels qu’ils soient ainsi que
les enduits et revétements intérieurs de quelque nature que ce
soit sur les murs , les plafonds et les poteaux.

2°- Les portes d’accés, les fenétres et portes fenétres,
les persiennes , volets et stores, les appuis de fenétres, les
garde-corps et tous accessoires a ces choses.

3°_ Les cloisons intérieures avec leurs portes.
I1 est précisé que les cloisons ou murs séparant les

parties privatives et mnon compris dans le gros oeuvre sont
mitoyens entre les locaux ou espaces qu’ils séparent; ceux
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séparant les parties privatives des parties communes ( escaliers,
etc...) sont parties communes.

4°- Les canalisations , cdbles et lignes intérieurs au
local et assurant sa distribution exclusive et particuliére en
eaux, gaz, électricité, téléphone, 1’évacuation des eaux usées, et
le tout & 1’égout depuis leur branchement sur les canalisations et
lignes communes, ainsi que lesdits branchements et tous robinets
d’arrét dans tout. leur parcours a 1’intérieur de la partie
privative. '

5°- Les compteurs individuels dont les compteurs
d’électricité s’il ne sont pas la propriété des compagnies
concessionnaires.

6° - Les conduits et tuyaux de ventilation individuels
aux locaux privatifs ou les parties de ces conditions et tuyaux
situés a 1’intérieur de ceux-ci si ces conditions et tuyaux sont
communs 3 plusieurs locaux privatifs.

7° - Tout ce qui est inclus & l’intérieur des locaux et

notamment, sans que cette énumération soit limitative:
les installations sanitaires et hygiéniques
les installations de cuisine
les placard et penderies
la serrurerie et la robinetterie
la décoration intérieure ( peinture, boiseries,
moulures, ornements divers, papiers, tentures, décors ...)

Les parties privatives ci-dessus énoncées sont la
propriété exclusive de chaque copropriétaire.

¥ & ¥ ¥ ¥

"SECTION II° - -

CHOSES ET PARTIES COMMUNES

8°- Les choses et parties communes sont réparties
différemment entre les copropriétaires suivant qu’elles
appartiennent & la totalité d’entre eux sans exception ou & des
groupes de copropriétaires seulement suivant la situation des lots
considérés ou 1l’usage des divers éléments d’équipement.

Ces parties communes, mises sous le régime de
1’indivision forcée, comprennent toutes les parties de 1’ensemble
immobilier qui ne sont par affectées & 1l'usage exclusif d’un
copropriétaire.

Elles comprennent notamment sans que cette énumération,
purement énonciative soit limitative:

Sous Section I : PARTIES COMMUNES GENERALES

A L e ——_——

9°- Elles comprennent notamment 3

- la totalité du. volume immobilier.n® 12 constituant l’assiette
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foncidre de la copropriété

- le 1local transformateur E.D.F. situé au rez-de-chaussée du
batiment P

- le local compteur d’eau situé au sous-sol du batiment P

- les locaux électricité basse temsion situés au sous-sol et au
rez-de-chaussée du bitiment P

10° Répartition des charges générales:

Ces charges comprennent notamment:
- les frais entrainés par l’entretien et les réfections des locaux
décrits ci-dessus
- la consommation générale d’eau ou le cas échéant, la différence
entre la somme des consommations relevées aux compteurs
divisionnaires ( s’ils existent) et celle relevée au compteur
général.
- les impéts, taxes, primes d?assurance
- les frais d’administration de la copropriété.

Particularités

: . Au rez-de-dalle, - les aménagements réalisés permettent
1’accés au groupe d’habitation voisin " Toit et Joie". L’entretien
et la réfection de ces aménagements sera donc répartie entre les
deux groupes en bénéficiant au prorata des surfaces de dalle
occupées par chaque groupe, soit:

63% pour le groupe " Toit et Joie™
37% pour la présente copropriété

Cette part de 37% est comprise dans les charges
générales.

Ces charges seront réparties entre les lots n° 1 a 188
au prorata de leur quote part dans la copropriété ( colonme 1 du
tableau de répartition des charges)

Sous Section II : PARTIES COMMUNES SPECIALES A CHACUN DES
BATIMENTS A et P

11° - Définition

Elles comprennent notamment pour chaque batiment:
- le groé oeuvre du batiment: fondation, poteaux, poutres, voiles,
dalles, plachers, et d’une maniére générale tout ce qui en forme
1’ossature ( c’est & dire non compris les revétements, parquets,
carrelages, enduits, plafonds) ... et tout ce qui procdde & la
toiture du baAtiment,: couverture, étanchéité, protection,
revétement, descente d’eaux pluviales.

- les murs de fagade, les murs séparant les parties communes des
parties privatives
- les réseaux divers d’alimentation et d'évacuation, les gaines



65

spécifiques & chaque batiment jusqu’a leur raccordement aux
réseaux généraux.

Et pour le bitiment A
Dans la partie " habitation ( lots 1l & 77)

- les halls d’entrée au rez-de-dalle

- les portiers avec interphone, les boites & lettres,

- les escaliers 1 & 5, les paliers et les couloirs, y compris pour
la cage 1 les éléments situés dans le batiment P au rez-de-

—chaiissée ‘et 'au sous-sol.

- le local commun résidentiel situé au rez-de-dalle a droite de
l’escalier d’accés a la dalle.

Dans la partie "hureaux" ( lots 78 a 83)
- le hall d’entrée au rez-de-chaussée
- les boites & lettres
- 1’escalier 6 et les paliers.

12° Répartition des charges

Ces charges englobent tous les frais afférents a
1’entretien, la conservation et le bon fonctionnement des parties
communes et des équipements spécifiques @ chaque batiment tels que
décrits ci-dessus.

Particularités

Compte tenu de 1’appui du batiment A sur une partie des
structures et fondations du batiment P, ( y compris les éléments
participant & une reprise de charge du batiment A), dans cette
zone en superposition les frais relatifs & ces structures et

_ fondations seront. répartis-dans les proportions suivantes:

86% pour le batiment A
14% pour le batiment P

La partie des structures et fondations située en dehors
de cette superposition restant & la seule charge du batiment P.

Ces charges seront réparties entre tous les lots d’un
méme batiment comme indiqué dans la collonne correspondante du
tableau de répartition des charges.

Soit:
- entre les lots 1 & 90 pour le batiment A, colonne 2 du tableau
- entre les lots 101 & 186 pour le batiment P, colonne 3 du
tableau
- entre les lots 78 & 82 pour les éléments spécifiques aux bureaux
tels que décrits ci-dessus, colonne 9 du tableau
- entre les lots 1 & 77 poour les é&léments spécifiques 2
1’habitation au prorata de leur quote-part dans les charges du

batiment A, l’ensemble représentant 8639/8639%emes.
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13° Particularités pour le ravalement

Les commerces ( lots 83 & 90) ont & leur seule charge
respective l’entretien et le maintien de leur facade et vitrine.

En contre-partie, ils ne participent pas aux charges de
ravalement.

Ces charges de ravalement seront réparties entre les
lots 1 & 82 au prorata de leur quote-part dans les charges du
batiment A, 1l’ensemble représentant : 9194/9194emes.

SOUS-SECTION III : PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX
APPARTEMENTS ET BUREAUX

14° Définition

Ces parties communes spéciales comprennent notamment:
- les locaux de chauffage, sous station primaire et secondaire
- le local containers ordures ménagdres situé au rez-de-chaussée
- du- batiment P cdté boulevard Félix Faure ‘ !
- le local sous station de chauffage.
- le monte chagre ordures ménagéres et son débouché situés au rez-
de-chaussée du batiment P cdté rue Edouard Vaillant
- la fosse et la machinerie du monte charge ordures ménagéres
situés au sous-sol du batiment PO cété rue Edouard Vaillant
- le local transit ordures ménagéres situé au rez-de-dalle
- les appareillages de ventilation mécanique contrdléesitués en
toiture.

15° Répartition des charges

Ces charges englobent tous les frais afférents a
1’entretien, la conservation et le bon fonctionnement de parties
communes et é&quipements ( y compris la consommation d’énergie)
spécifique aux appartements et au bureaux tels que décrits ci-
dessus.

Elles seront réparties entre les lots 1 & 82 au prorata
de leur quote-part dans les charges du batiment A, 1’ensemble
représentant : 9194/9194emes.

16° Particularité pour les V.M.C.

—

Dans les appartements entre les lots 1 a 77 les seuls
locaux ventilés sont les cuisines, les salles de bains et les W.C.

Dans les bureaux lots 77 & 82, les seuls locaux ventilés
sont les sanitaires.

De cette constatation il résulte que les frais afférents
3 cet équipement seront répartis au prorata du nombre des
branchements.

Les locaux commerciaux et/ ou d’activités lots 83 a 90
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auront la possibilité de se raccorder 34 cet équipement.
I1 conviendra de mettre & jour la répartition de cette
charge compte tenu des éventuels raccordements.

SOUS-SECTION IV : PARTIES COMMUNES SPECIALES AU PARKING
DU BATIMES P

Le batiment P sauf les locaux communs décrits ci-avant
est & usage exclusif de parking qui comprend 83 emplacements
simples et 3 emplacements doubles.

17° Définition

e " - -

Les parties communes spéciales au parking comprennent
notamment:

a) en commun avec le groupe d’habitation " Toit et Joie"
( voir particularité ci-dessus)

- les allées de circulation, la rampe d’accés - les escaliers 7 et
8

- les conduits, gaines et appareillages de ventilation mécanique
contrdlée

- les réseaux spécifiques au parking avec leurs cédbles et leurs
comptage éventuel tels que 1’éclairage - signalisation de secours
- les portes automatiques basculantes avec cartes magnétiques

b) spécifiques au parking " copropriété"
- 1’assainissement, la fosse de décantation, la pompe de relevage
- le matériel sécurité incendie,
- le matériel d’entretien.
- 1’aire de stationnement des motocyclettes

' l§° Réﬁ;;titién des chargéé

Particularités

Les accés au sous sol et au rez-de-chaussée sous dalle
par les rampes et les allées de circulation depuis la rue Albert
Walter ainsi que les installatiomns de ventilation mécanique
contrdlée et le réseau éclairage - signalisation de secours - sont
communes avec le groupe d’habitation voisin " Toit et Joie".

De ce fait les frais entrainés par 1’entretien , la
conservation, la réfection et le bon fonctionnement des
équipements communs seront répartis entre les deux groupes au
prorata des emplacements desservis.

Soit:

- 53% pour le groupe " Toit et Joie"

- 47% pour la présente copropriété
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Ces charges englobent d’une fagon générale toutes les
dépenses relatives & l’entretien et 3 la conservation des parties
communes d’une part et au fonctionnement des équipements ou
services communs ‘d’autre part, -( y compris les -frais de
branchement spécifiques, salaires du personnel d’entretien,
consommation d’'électricité) et y compris la part de 47% dfie par la
présente copropriété au titre des éléments gérés en communs avec
le groupe d'habitation voisin " Toit et Joie".

Ces charges seront réparties entre tous les lots du
parking ( lots 101 & 186) au prorata du nombre d’emplacement de
stationnement, soit:

- 1/89eme par emplacement simple ( lots 101 & 131 et 134
3 137 au rez-de-chauusée et 139 a 186 au sous sol)

- 2/89 par emplacement double ( lots 132 et 133 au rez-
de-chaussée et lot 138 au sous-sol).

ASCENSEURS

Chaque cage du N° 1 au N ° 35, du batiment A est équipé
d’un acsenseur.

L’ascenseur de la cage n° 1 dessert également les deux
niveaux de parking pour la desserte de toutes les places de
stationnement. e R - . ;

Ces charges consistent en dépenses de toute nature et
frais d'entretien, de réparation, de remplacement, de
fonctionnement,y compris la machinerie correspondate; elles seront
réparties entre les lots concernés comme indiqué dans la colonne
correspondante du tableau de répartition des charges, soit:

- entre les lots &4 a 20 et 10l a 186 pour la cage 1, colonne 4 du
tableau

- entre les lots 23
- entre les lots 36
- entre les lots 50
- entre les lots 64

34, pour la cage 2, colonne 5 du tableau
47, pour la cage 3, colonne 6 du tableau
60 pour la cage 4, colonmne 7 du tableau
77 pour la cage 5, colonne 8 du tableau.

o @ Qv 2

TELEVISION

Les charges relatives au fonctionnement et 3 1l’entretien
de 1’antenne collective et du réseau de télédistribution seront
réparties au prorata du nombre de branchements.

Article 6

AUTRES EQUIPEMENTS ET SERVICES COMMUNS OU INDIVIDUELS

- EAU FROIDE ( voir charges générales)

Des manchettes en attente sont prévues dans
1’éventualité de la pose de compteurs individuels: 1 par
appartement et un total de 10 pour les lots de commerce et de
bureaux
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- EAU CHAUDE SANITAIRE ET CHAUFFAGE

La production est collective par le réseau de chauffage
urbain avec un comptage général dans la sous station et un
comptage individuel dans les gaines paliéres.

§'4i]l existait une différence entre la consommation
relevée au compteur générale et la somme des consommations
relevées aux compteurs individuels elle serait répartie au prorata
des consommations relevées aux compteurs individuels.
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné -| Spéciales
Lot |rales
BAT.A |BAT.P |ASC.l |ASC.2 |ASC.3 |ASC.4 |ASC.5 [ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 136 158 - - - - - - -
2 90 106 - - - - - - -
3 94 111 - - - - - - -
4 110 125 - 227| - - - - -
5 99 114 - 284 - - - - -
6 91 104 - 227 - - - - -
7 104 116 - 332 - - - - -
8 106 119 ; 332 - - - - -
9 101 113 - 265 - - - - -
10 106 116 - 377 - - - - -
11 114 124 - 302 - - - - -
12 109 119 - 377 - - - - -
-~
13 103 113 - 302 - - - - -
14 109 116 - 425 - - - - -
15 110 117 - 425 - - - - -
16 99 107 - 340 - - - - -
17 120 125 - 473 - - - - -
18 124 130 - 473 - - - - -
19 100 104 - 379 - - - - -
REP.: 2025 2237 - 5540 - - - - -
10000| 10000| 10000( 10000| 10000 10000| 10000| 10000| 10000
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné - Spéciales
Lot |rales -
BAT.A |BAT.P |ASC.1l |ASC.2 [ASC.3 |ASC.4 |ASC.5 |ESC.6
b 2 3 4 5 6 7 8 9
REP.: 2025 2237 - 5540 - - - - -
20 ie3 167 - 623| - - - - -
21 94 11| - - - - - - -
22 67 79| - - - - - - -
23 105 121 - - 744 - - - .
24 86 99 - - 595 - - - -
25 106 119 - - 697 - - - -
26 101 113 - - 697 - - - -
27 105 115| - - 792 - - - -
28 102 112 - - 792 - - - B
29 104 111 - - 893 - - - =
30 100 107 - - 893 - - - =
-
31 106 111 - - 995 - - - =
32 103 107 - - 995 - - - =
33 88 89 - - 817 - - - -
34 103 05| - - 1090| - - - =
35 53 63| - - - - - - e
36 91 i05| - - - 597 - - 3
37 75 66 - - - 447 - - =
38 101 113 - - - 698 - - =
REP.: 3878| 4270| - 6163| 10000| 1742 - - -
10000( 10000| 10000j 10000| 10000( 10000| 10000( 10000| 10000
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REPARTITION DES QUOTES—PARTS DE CHARGES

géné —-| Spéciales
Lot |rales
BAT.A |BaT.P |asc.1 |asc.2 |Aasc.3 |AsC.4 |ASC.5 |ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
REP.: 3g78| 4270 - 6163| 10000 1742 - - -
39 101 113 - - - 698 - - -
40 103 112 - - - 794 - - -
41 103 112 - - - 794 - - -
42 100 107 - - - 896| - - -
43 100 107 - - - 896 - - -
44 103 107 - - - 997 - - -
45 103 107 - - - 997 - - -
46 98 100| - - - 1093 - - -
47 98 100| - - - 1093| - - -
48 110 130 - - - - - - -
49 152 is0| - - - - - - -
-
50 85 98 - - - - 505 p -
51 103 116 - - - - 789 = -
52 102 115, - - - - 789 | - =
53 103 112 - - - - 896 - s
54 101 111 - - - - 896 o) -
55 100 07| - - - - 1011 - -
56 100 106| - - - - 1011{ - -
57 103 107 - - - - 1126 - -
REP.: 5846 | - 6417| - 6163| 10000( 10000| 7023| - -
10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné - Spéciales
Lot |rales
BAT.A |BAT.P |asc.1 [Asc.2 |AsC.3 |AsC.4 ASC.5 |ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
REP.: 5846 6417 - 6163| 10000| 10000 7023 - -
58 102 106 - - - - 1126 - -
59 103 106 - - - - 1234 - -
60 63 64 - - - - 617 - -
61 64 76 - - - - - - -
62 53 62 - - - - - - -
63 130 152 - - - - - - -
64 145 167 - - - - - 636 -
65 65 75 - - - - - 318 -
66 54 63 - - - - - 212 -
67 118 132 - - il - - 620 -
68 122 135 - . el - - 744 -
-
69 101 112 - - - - - 620 -
70 115 126 - - - - - 705 -
71| 114 122| - - - - - 795| -
72 126 133 - - N - - 954| -
73 104 112 - - - - - 795 -
74 116 122 - - - - - 88s5| -
75 118 21| - - - - - 970 -
76 84 86 - - - - - 582 -
REP.: 7743 8489| - 6163| 10000{ 10000| 10000| 8836| -
10000] 10000| 10000| 10000( 10000| 10000| 10000 10000| 10000
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné - .Spéciales
Lot |rales

BAT.A |BAT.P |Aasc.1 |Aasc.2 |Aasc.3 |AsC.4 |ASC.5 ESC.6

1 2 3 4 5 6 7 8 9

REP.: 7743 8489 - 6163| 10000| 10000| 10000 8836 -

77 145 150 - - - - - 1164 -
78 169 200 - - - - - - 3614
79 40 47| - - - - - - 822
80 100 118 - - - - - - 2131
81 62 73| - - - - - - 1315
82 99 117 - - - - - - 2118

83 63 74 - - - - - - g

84 51 60 - - - - - - -

85 204 240 - - - - - - -

86 25 30| - - - - - - -

87 38 44 - - - - - - -

-«

88 41 49| - - - - - - &4

89 235 277 - - - - - - =

90 27 32 - - - - - - -

101 11| - 111 40| - - - - =

i02 111 - 111 401 -~ - - - -

103 11 - 111 40 - - - - -

i04 12| - i21 40| - - - il -

105 12| - 121 40 - - - - -
REP.: 9099 10000 575 6363| 10000| 10000| 10000| 10000 10000
10000]| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000( 10000
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné - Spéciales
Lot |rales
BAT.A |BAT.P |Asc.l1 |Asc.2 |ASC.3 [ASC.4 |ASC.5 ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
REP.: 9099 10000 575| 6363| 10000| 10000} 10000j 10000| 10000
106 11| - 111 40| - - - - -
107 11| - 111 40| - - - - -
108 12| - 121 40| - - - - -
109 12] - 121 40| - - - - -
110 11| - 111 40| - - - - -
111 11} - 115 40| - - - - .
112 11} - '115 40| - - - - -
113 12| - 124 40| - - - - -
114 11| - 110 40| - - - - -
115 11| - 110 40| - - - - -
116 10| - 106 40| - - - = -
~
117 10] - 106 40| - - - - -
118 12| - 125 40| - - - - -
119 10| - 109 40( - - - pei 5
120 10 - 109 40( - - - = o
121 10| - i09 40| - - - - _
122 10| - ;10 40| - - - s =
123 10| - 108 40| - - - - 2
124 10| - 110 40| - - - - .
REP. : 9304| 10000| 2716| 7123| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000
10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné - Spéciales
Lot |rales
BAT.A |BaT.P |Asc.1 |Aasc.2 [Aasc.3 |Asc.4 |AsC.5 |ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
REP.: 9304 10600 2716 7123| 10000( 10000| 10000| 10000| 10000
125 10| - 109 40| - - - - -
126 10| - 109 40| - - - - -
127 10 - 109 40 - - - - -
128 10| - 108 40} - - - - -
129 10| - 109 401 - - - - -
130 10y - 109 40| - - - - -
131 10| - 1i0 40| - - - - -
132 18| - 190 57| - - - - -
133 18 - 183 57 - - - - -
134 12| - 123 40| - - - - -
135 10| - 105 40| - - - - -
-
136 10y - 105 40| - - - - =
137 9 - 97 40| - - - - -
138 31 - 327 67 - - - - .
139 10 - 110 47 - - - - .
140 11 - 111 47 - - - - -
141 11 - 111 47| - - - - -
142 11| - 111 47| - - - - -
143 11| - 111 47| - - - i -
REP.: 9536] 10000 5163 7979| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000
10000| 10000| 10000| 10000| 10000( 10000| 10000| 10000 10000
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné - Spéciales
Lot |rales
BAT.A |BAT.P |AsC.l1l |AsSC.2 [ASC.3 ASC.4 |ASC.5 |ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
REP.: 9536( 10000 5163 7979| 10000! 10000| 10000| 10000] 10000
144 10 .- 110 47 - - - - -
145 11| - 111 47| - - - - -
146 11 - 111 47 - - - - -
147 11 - 111 47 - - - - -
148 11 - 111 47 - - - - -
149 10 - 110 47 - - - - -
150 11 - ill 47 - - - - -
151 11 - 111 47 - - - - =
152 11| - 111 47| - - - - -
153 11 - 111 47 - - - - i
154 10 - 110 47 - - - - A
~
155 11 - 111 47 - - - - -
156 11} - 111 47 - - - - -
157 11 - 111 47 - - - - -
158 11 ol 111 47 - - - - 3
159 15 - 151 47 - - - - -
160 14 - 144 47 - - - - -
161 12 - 125 47 - - - - -
162 11 - 110 47 - - - - -
REP. : 9750| 10000 7355 8872| 10000} 10000| 10000| 10000| 10000
10000| 10000| 10000| 10000| 10000{ 10000| 10000 10000] 10000




REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné - Spéciales
Lot |rales
BAT.A |BAaT.P |Asc.l1 |Aasc.2 |Asc.3 |AsC.4 |ASC.5 ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9
REP.: 9750| 10000 7355 8872| 10000| 10000( 10000| 10000| 10000
163 11 - 110 47 - - - - -
164 10 - 106 47 - - - - -
165 10| - 106 47| - - - - -
166 12| - 121 47| - - - - -
167 14 - 145 47 - - - - -
ie8 10 - 109 47 - - - - -
169 10| = .109 47| - - - - -
170 10 - 109 47 - - - - -
171 10 - 109 47 - - - - -
172 10| - 108 47| - - - - -
173 10 - 110 47 - - - - .
-
174 10| - 110 47| - - - - -
175 10 - 109 47 - - - - -
176 10 - 109 47 - - - - -
177 10| - 108 47| - - - - -
178 11 - 112 471 - - - - -
179 11| - 112 47 - - - - -
180 10| - 107 47| - - - - -
181 10| - 108 47| - - - - -
REP.: 9949| 10000| 9472] 9765| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000
10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000 10000
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REPARTITION DES QUOTES-PARTS DE CHARGES

géné ~| Spéciales

Lot |[rales
BAT.A |BAT.P |ASC.1l ASC.2 |Asc.3 [AsSC.4 ASC.5 |ESC.6
1 2 3 4 5 6 7 8 9

REP.: 9949| 10000 9472 9765| 10000| 10000| 10000| 10000| 10000

182 10| - 109 a7| - - - - .
183 11| - 113 a7| - - - - -
184 10| - 100 47| - - - - -
185 10| - 106 47| - - - - -
186 10| - 100 47| - - - - -

REP.:| 10000| 10000| 10000| 10000| 100007 10000 10000| 10000| 10000

10000| 10000| 10000| 10000| 10000 10000 10000| 10000( 10000
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CHAPITRE TROISIEME

DESTINATION DE L’IMMEUBLE
.. . USAGE DES PARTIES COMMUNES ET DES PARTIES PRIVATIVES

Article 7

DESTINATION DE L’IMMEUBLE

M L N L

-

L’4immeuble est destiné a l'usage d’habitation , de
commerces et de bureaux.

Article 8

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir, comme
bon lui semblera, des parties privatives comprises dans son lot, a
1a condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires
et de ne rien faire qui puisse, soit compromettre la solidité de

1’4immeuble, soit porter atteinte a sa .destination et sous les
réserves qui vont &tre ci-aprés formulées.

a - Occupation : Les appartements ne pourront é&tre
qu’occupés bourgeoisement ou affectés & l’exercice d’'une
profession libérale, sous réserve, dans le cas de transformation
d’un logement d’habitation en bureau professionnel, de 1’obtention
préalable de toutes les autorisations administratives nécessalres.

Les locaux du sous-sol, du rez-de-chaussée et du rez-de-
dalle pourront é&tre utilisées pour 1'exercice de n’importe quel
commerce ou industrie ou & usage de bureau, a la condition que
1’activité exercée ne nuise pas & la sécurité de 1’immeuble et 2
la tranquillité des autres occupants, par le bruit qui serait

produit ou les odeurs qui seraient dégagées.

b - Location en meublé : La location en meublé
d’appartements entiers est autorisée. En revanche, la
transformation des appartements en chambres meublées destinées 2
atre loudes & des persomnes distinctes est interdite.
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¢ - Jouissance tranquille - Animsux : Les copropriétaires
et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de
1'4mmeuble ne soit, & aucun moment troublée par leur fait, celui
des personnes de leur famille, de leurs invités, de leurs clients
ou des gens & leur service.

Ils ne pourront avoir aucun animal malfaisant,
malodorant, malpropre ou criard.

Il ne pourra &tre placé sur les terrasses et balcons
d’objets dont le poids excéderait les limites de charge admise, de
facon & ne pas compromettre la solidité des planchers et des murs,
ni lézarder les plafonds.

Si pour un usage unique, un méme propriétaire acquiert
deux ou plusieurs lots contigiis au méme étage et si ces lots sont
desservis par une partie de palier dont l'usage n'est pas
nécessaire aux autres copropriétaires du Dbatiment, ce
copropriétaire aura la faculté d’utiliser privativement ladite
partie de palier.

Il pourra, en conséquence clore cette partie de palier a
ses frais avec l’accord de l’architecte qui prescrira les travaux
a réaliser.

I1 est précisé que cette partie de palier ne sera
attribuée audit copropriétaire qu’en jouissance privative
temporaire et conservera son caractére de partie commune spéciale
du batiment. Cette attribution ne sera faite qu’a titre précaire
et n’entrainera, en conséquence aucune augmentation des charges
pour les lots concermnés.

Si cette unité de propriété venalt & cesser le
propriétaire serait tenu de remettre a ses frais les lieux en
1’état qui existait dans cette partie commune afin de rétablir
1’accés de chacun des lots.

d - Bruits : L'usage des appareils de radiophonie et des
électrophones est autorisé, sous réserve de l’observation des
réglements de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit ‘en résultant ne séit pas perceptible par dés voisins. -

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit,
troublant la tranquillité des occupants, est formellement
interdit, alors méme qu’il aurait lieu dans 1’intérieur des
appartements. :

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser faire -
aucun travail avec ou sans machine et outils, de quelque genre que
ce soit, qui soit de nature & nuire & la solidité de 1’immeuble ou
a géner leurs voilsins par le bruit, l’odeur, les vibrations ou
autrement.

e - Utilisation des fenétres et balcons : Il ne pourra

atre étendu de linge aux fendtres et balcons ; aucun objet ne
pourra &tre posé sur le bord des fenétres et balcons. Les vases &
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fleurs devront &tre fixés et reposer sur des dessous étanches, de
nature & conserver l’excédent d’eau, pour ne pas détériorer les
mirs, ni incommoder les voisins ou passants. ) :

On devra se conformer aux réglements de police pour
battre ou secouer les tapis et chiffons de nettoyage.

f - Harmonie de 1'immeuble : Les portes d’entrée des
appartements, les fenétres et persiennes, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d’appui des balcons et £fenétres,
méme la peinture et, d’une fagon générale, tout ce qui contribue &
1’harmonie de l’ensemble, ne pourront &tre modifiées, bien que
constituant une "partie privative", sans 1’autorisation de
1’assemblée générale.

La pose des stores et fermetures extérieures est
autorisée, sous réserve que la teinte et la forme £igurent au
nombre de celles adoptées par 1’assemblée générale des
copropriétaires.

Les tapis-brosses sur les paliers d’entrée, quolque
fournis par chaque copropriétaire, devront &tre d’un modéle unique
arrdté par l’assemblée- générale.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de
chacun des copropriétaires. - -

g - Antennes : En cas d’installation d’une antenne
collective radio et/ou antenne collective de télévision, toutes
les antennes individuelles qui auraient été installées devront
alors &tre retirées aussitdét. Le raccordement & cette ou ces
antennes collectives devra &tre effectué aux frais de chaque
copropriétaires.

h - Plaques indicatrices : Les personnes exergant une
profession libérale dans 1'immeuble pourront apposer dans le
vestibule d’entrée une plaque indiquant au public leur nom, leur
profession et le lieu ol elles exercent leur activité. Le modéle
de cette plaque sera arrété par le syndic qui fixera 1’emplacement
ot elles pourront &tre apposées.

L’apposition provisoire d’écriteaux de mise en vente ou
en location d’un lot pourra &tre autorisée par le syndic.

{ - Boites aux lettres : En fonction de 1’organisation de
1?immeuble, il pourra &tre installé dans les entrées, si possible
3 un unique emplacement, un nombre de boites aux lettres égal &
celui des lots, d’un modadle arrété par le syndic. Tout dépassement
de ce nombre ou tout modéle différent justifié par une raison

particulidre devra avoir été autorisé par le syndic.

j - Vide-ordures : Les vides-ordures devront é&tre
entretenus en bon état de fonctionnement par les usagers et
utilisés conformément & leur destination en évitant d’y déverser
des liquides, des objets cassants, trop encombrants ou
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susceptibles de faire bouchon.

k - Enseignes : Il ne pourra &tre placé sur la fagade de
1’ immeuble, aucune enseigne, réclame, lanterne ou écriteau
quelconque.

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les
occupants des locaux du rez-de-chaussée pourront placer des
enseignes au droit de celles-ci. Toutefois, ces enseignes ne
pourront constituer une géne pour les autres occupants de
1’immeuble ni nuire 2 1’harmonie générale de 1’immeuble.

1 - QRéparations - Accés des ouvriers : Les
copropriétaires devront souffrir sans indemnité 1’exécution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux "parties communes”,
quelle qu’en soit la durée et, si besoin est, livrer accés aux
architectes entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller,
conduire ou faire ces travaux.

m - Libre accés : En cas d’absence prolongée, tout
occupant devra laisser les clés de son appartement & la loge du
concierge ou a une personne résidant effectivement dans la commune
de la situation de 1’immeuble. L’adresse de cette personne devra
&tre portée & la connaissance du syndic. Le détenteur des clés
sera autorisé a pénétrer dans l’appartement en cas d’urgence.

n - Radiateurs : Chaque copropriétaire ne pourra, sans
1’autorisation du syndic, remplacer les radiateurs se trouvant
dans son lot par des appareils augmentant la surface de chauffe,
ni augmenter le nombre de ces radiateurs.

En cas d’autorisation, la quote-part des charges de
chauffage afférente au lot concerné sera modifiée en conséquence.

———

‘o - Entretien dés canalisations d’eau et robinetterle

Afin d’éviter les fuites d’eau et les vibrations dans lesg
canalisations, les robinets et chasses de cabinets d’aisance
devront &tre maintenus en bon état de fonctionnement et les
réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se
produirait devra réparer les dégats et rembourser la dépense d’eau
supplémentaire évaluée par le syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d’eau dans les
conduits extérieures d’évacuation.

p - Responsabilité : Tout copropriétaire restera
responsable, & 1’égard des autres copropriétaires, des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence
et celle d’un de ses préposés ou par le fait d’une personne ou
d’une chose, bien dont il est légalement responsable.

q - Ramonages - Les conduits de fumée et les appareils

ek . - . - . ——— -
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qu’ils desservent devront &tre ramonés suivant les réglements
d’usage.

L’utilisation des poéles & combustion lente est
formellement interdite.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégits
occasionnés & 1'immeuble par un feu de cheminée qui se serait
déclaré dans ses locaux. Dans cette hypothése, tous travaux de
réparations et de reconstruction devront &tre faits sous la
surveillance de 1l'architecte désigné par le syndic.

r - Surcharge des planchers : Il ne pourra &tre placé ne
entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle
des murs et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

g - Modifications : Chaque copropriétaire pourra modifier
comme bon lui semblera la disposition intérieure de son
appartement, mais 1l devra en aviser le syndic. celui-ci pourra
exiger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de

o I7architecte qu’il désignera, dont les honoraires seront & la
charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux.

~-

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures
nécessaires pour ne pas nuire & la solidité de 1’immeuble et il
sera responsable de tous affaissements et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

t - Les copropriétaires qui bénéficieraient de la
jouissance exclusive des terrasses seront personnellement
responsables de tous dommages, tels que fissures, fuites, etc...
provenant de leur fait direct ou indirect et des aménagements,
plantations et installations quelconques qu’ils auraient
effectués. Ils supporteront, en conséquence, tous les frais de
remise en état qui s’avéreralent nécessaires. 5

En cas de carence, les travaux pourront é&tre commandés
par le syndic & leur frais.

Seuls les gros travaux résultant d’une vétusté normale
seront & la charge de le collectivité.

—— v+ u = les copropriétaires- qui bénéficieraient de la
jouissance exclusive de jardins devront en respecter 1’ aspect
général. Ils ne pourront modifier les plantations sans l’accord du
syndic.

En cas de carence, les travaux d’entretilen et de remise
en état pourront &tre commandée 2 leurs frais par le syndic.
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Article 8

USAGE DES PARTIES COMMUNES

Chacun des copropriétaires usera librement des "parties
communes" suivant leur destination, mais sans faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires, et, le cas échéant, a
1’exception de certaines parties communes qui seraient affectées
exclusivement -soit—a -titrecomplémentaire ou-accessoires direct de
leurs lots, & 1l’usage de certains copropriétaires, soit & 1l’usage
de tiers, visiteurs de 1’immeuble.

Les dispositions particulidres relatives 4 certaines
parties communes sont visées sous 1’article ci-aprés.

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1’immeuble ne
pourra encombrer les entrées, les vestibules, paliers et
escaliers, cours et autres endroits communs, nl laisser séjourner
quol que ce soit sur ces parties de 1l'ensemble.

Les vestibules d’entrée ne pourront en aucun cas servir
de garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures
d’enfants.

Les personnes utilisant le ou les ascenseurs devront se
conformer aux dispositions d’usage et, spécialement, veiller & la
fermeture des portes paliéres.

Il ne pourra &tre fait usage du ou des ascenseurs pour
monter les approvisionnements quels qu’ils soient. Les
fournisseurs et ouvriers appelés & effectuer des travaux dans
1’immeuble ne pourront également en faire usage..

Les tapis des escaliers, 8’11l en existe, pourront &tre
enlevées tous les ans en été, pendant une période de trols mois,
pour le battage, sas que les copropriétaires (et les locataires,
s’il en existe), puissent réclamer une indemnité quelconque. %

Les livraisons dans 1'immeuble, de provisionms, matidres
sales ou encombrantes, etc... devront &tre faites le matin avant
dix heures.

Il ne devra étre introduit dans 1?immeuble aucune matiére
dangereuse, insalubre ou malodorante. ‘

D’une manidre générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui grévent ou qui pourront grever
la propriété. A

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable
des dégradations faites aux parties communes et, d’une maniére
générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de
résulter d’un usage abusif ou d’une utilisation des parties
communes non conforme & leur destination, que ce solt par son

— ——fait, "par le fait de son locataitre, de son ‘personnel ou des



personnes se rendant chez lui.

CHAPITRE 1V
SERVITUDES

Article 9

Rappel de servitudes existantes

Aux termes d’un acte regu par Maitre Paul KRIEF, notaire
a SAINT DENIS, les 4 et 5 Juin 1991, il a été stipulé ce qui suit,
ici littéralement rapporté:

" I CONSTITUTION DE SERVITUDES DE VUE ET PROSPECT

——pm— - . — - — -

A) Constitution de Servitude par la société le LOGEMENT
DIONYSIEN au profit de la SODEDAT 93

La S.A.E.M. " LE LOGEMENT DIONYSIEN, concdde & titre réel
et perpétuel au profit de la parcelle de terrain ci-apreés
désignées de la SODEDAT 93, dans les lots de volumes ci-aprés
désignés d’une servitude de vue et de prospect '"non altius
tollendi "permettant le respect des régles de prospect au niveau
du rez-de- dalle, de la fagade du batiment a édifier, telles que
ces régles sont édictées par le plan d’aménagement de la zome.

La servitude dont est grevé le fonds de la S.A.E.M. LE
LOGEMENT DIONYSIEN consiste en l’interdiction formelle, tant pour
elle -méme que pour ses futurs ayants droit, de faire dans la
partie des volumes i{mmobiliers ci-aprés désignés, aucune
construction, ouvrage ou plantation susceptible de masquer la vue
aux occupants du batiment & construire , comme aussli de faire
toute surélévation au niveau du rez-de-dalle au dessus de la cdte
NGF 33,60, seules restant permises les plantations d’arbustes dont
1a hauteur n’excédera pas deux mdtre, la pose de mobiliers urbains
et d’ouvrages secondaires a la construction réalisée.

———rm . ———— e p—— ——— -

Cette prohibition expressément acceptée par Momsieur
PERROT, es-qualités, & titre de servitude réelle et perpétuelle,
constitue la seule restriction qu’auront & supporter les droits de
propriété et de joulssance des propriétaires des emplacements de
cette servitude de prospect et de vue. En conséquence la S.A.E.M.
" LE LOGEMENT DIONYSIEN, conserve sur le surplus de la propriété
lui appartenant, la faculté d'utiliser 1’ assiette de cette
servitude pour tout autre destination que celle prohibée,
notamment celle de construire en sous sol.
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1) Designation du FONDS SERVANT

Les trois lots de volumes ci-aprés plus amplement
désignés dépendant d’un ensemble immobilier sis & SAINT DENIS (
Seine Saint denis), cadastré section U numéros:

- 181, lieu-dit rue Albert Walter, pour 280 M2

- 188, lieu-dit rue albert Walter et Boulevard Félix Faure, pour
1190 M2 = | SR . =
- 189, méme lieu-dit, pour 616 M2
- 192, lieu-dit " Rue Edouard Vaillant, pour 7M2

- 183, lieu-dit rue Albert Walert et Boulevard Félix Faure, pour
18 M2

- 184, lieu-dit " boulevard Félix faure", pour 8 M2

- 185, méme lieu-dit, pour 9 M2

- 196, méme lieu-dit, pour 26 M2

- 190, lieu-dit rue Albert Walter et rue Edouard Vaillant, pour 18
M2

- 197, lieu-dit, boulevard Félix Faure pour 1M2

SOIT:
LOT NUMERO 11

Un volume de forme irréguliére d’une superficie de 2170
M2, figurant sous 1l’indication " LOT .II (TREFONDS) au plan de
réference I, situé en dessous de la céte altimétrique 15.00 par
rapport au NGFO

LOT NUMERO 12

Un volume de forme irrégulidre d’une superficie de 2239

M2, figurant sous l’indication " LOT 12 acquéreur LOGEMENT

DIONYSIEN" au plan de référence J ol i1l est découpé en plusieurs
parties en raison des différences de niveau.

e N

La surface et les c8tes par rapport au NGFO de chacune

de ces parties sont indiquées dans le tableau au plan de référence

" J " et sont les suivantes:

l - 19 M2 situé de la cbéte 38.30 & la cbte 60.00 par rapport au
§G€OS M2 situé de la cdte 38.00 & la cdte 60.00 par rapport au
gcfoPOTEAU - situé de la cdte 15.00 & la cdte 38.00 par rapport au
§G€o61 M2 situé de la céte 15.00 & la c8te 29.00 par rapport au
NgF? 61 M2 situé de la cdte 32.95 & la cdte 60.00 par rapport au
§G202090 M2 situé de l; cdte 15.00 & la céte 60.00 par rapport au
NGFO
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LOT NUMERO 16

Un volume de forme irréguliére d’une superficie de 2178
M2, figurant sous l’indication " LOT 16 surélévation" au plan de
référence " N", situé de la cdte 60.00 sans limitation de hauteur
par rapport au NGFO .

2) Désignation du FONDS DOMINANT

Une parcelle de terrain sise & SAINT DENIS ( seine saint
denis), cadastrée section U, lieu-dit
numéro 191, pour une contenance de

ASSIETTE

L’assiette de cette servitude consiste uniquement en une
— ——parcelle "de terrain d’umeé superficie de 600 métres carrés contigiie
a4 la propriété de la SODEDAT 93.

Cette assiette de forme irrégulidre est délimitée par un
ligseré violet sur le plan dressé par Monsieur ERMOGENI, Géométre
expert & PANTIN, demeuré ci-annexé aprés avoir été visé par les
parties. ’

Constitution de servitude par la SODEDAT 93 au profit
de la SAEM " LE LOGEMENT DIONYSIEN

A titre de réciprocité, la SODEDAT 93 concéde & titre
réel et perpétuel au profit des volumes immobiliers ci-aprés
désignées de la SAEM " LE LOGEMENT DIONYSIEN, la parcelle de
terrain également ci-aprés désignés d’une servitude de vue et de
prospect “"non altius tollendi "permettant le respect des régles de
prospect au niveau du rez-de- dalle, de la fagade du bétiment en
cours d’édification telles que ces régles sont édictées par le
plan d’'aménagement de la zone et le permis de construire numéro 93
066 87 A 2996/1 et ses modificatifs délivré par le Maire de SAINT
DENIS & la société le LOGEMENT DIONYSIEN. .

La servitude dont est grevé le fonds de la SODEDAT 93
consiste en 1’interdiction formelle, tant pour elle méme que pour
ses futurs ayants droit, de faire sur la partie de la parcelle et
ci-aprés désignée, aucune construction, ouvrage ou plantation
susceptible de masquer la vue aux occupants du batiment &
construire , comme aussi de faire toute surélévation au niveau du
rez-de-dalle au dessus de la cdte NGF 33,60, seules restant
permises les plantations d’arbustes dont la hauteur n’excédera pas
deux métres, la pose de mobiliers urbains et d’ouvrages
secondaires & la construction réalisée.
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Cette prohibition expressément acceptée par Monsieur
LEFEBVRE, es-qualités, & titre de servitude réelle et perpétuelle,
constitue la seule restriction qu’auront & supporter les droits de
propriété et de jouissance des propriétaires des emplacements de
cette servitude de prospect et de vue. En conséquence la S.A.E.M.
" LE LOGEMENT DIONYSIEN, conserve sur le surplus de la propriété
lui appartenant, la faculté d’utiliser les assiettes de cette
servitude de prospect pour tout autre destination que celle
prohibée, notamment celle de comnstruire en sous sol.

——— -

1) Désignation du FONDS SERVANT

Une parcelle de terrain sise & SAINT DENIS ( seine saint
denis), cadastrée section U, lieu-dit
numéro 191, pour une contenance de

2) Désignation du FONDS DOMINANT

Les trois lots de volumes ci-aprés plus amplement
désignés dépendant d’un ensemble immobilier sis & SAINT DENIS (
Seine Saint denis), cadastré section U numéros:

- 181, lieu-dit rue Albert Walter, pour 280 M2

- 188, lieu-dit rue albert Walter et Boulevard Félix Faure, pour
1190 M2

- 189, méme lieu-dit, pour 616 M2

- 192, lieu-dit " Rue Edouard Vaillant, pour 7M2

- 183, lieu-dit rue Albert Walert et Boulevard Félix Faure, pour
18 M2

- 184, lieu-dit " boulevard. Félix faure", pour 8.M2

- 185, méme lieu-dit, pour 9 M2

- 196, méme lieu-dit, pour 26 M2

- 190, lieu-dit rue Albert Walter et rue Edouard Vaillant, pour 18
M2

- 197, lieu-dit, boulevard Félix Faure pour 1M2

e N
SOIT:
LOT NUMERO 11
Un volume de forme irrégulidre d’une superficie de 2170
M2, figurant sous 1l’indication " LOT II (TREFONDS) au plan de

réference I, situé en dessous de la cdte altimétrique 15.00 par
rapport au NGFO

LOT NUMERO 12

Un volume de forme irréguliére d’une superficie de 2239
M2, figurant sous 1’indication " LOT 12 acquéreur LOGEMENT
DIONYSIEN" au plan de référence J ol il est découpé en plusieurs
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parties en raison des différences de niveau.
La surface et les cdtes par rapport au NGFO de chacune
de ces parties sont indiquées dans le tableau au plan de référence

" J " et sont les suivantes:

1 - 19 M2 situé de la cbdte 38.30 & la céte 60.00 par rapport au

§G€OS M2 situé de la cdte 38.00 & la cdéte 60.00 par rapport au
gcfoPOTEAU - situé de la cbéte 15.00 & la céte 38.00 par rapport au
choél M2 situé de la c8te 15.00 & la cdte 29.00 par rapport au
NgF? 61 M2 situé de la cdte 32.95 & la céte 60.00 par rapport au
EZZZZOQO M2 situé de la cdte 15.00 & la cdte 60.00 par rapport au
N

LOT NUMERO 16
- o Uﬁ volume de forme irrégulidre d’une superficie de 2178
M2, figurant sous 1’indication " LOT 16 surélévation" au plan de
référence " N", situé de la céte 60.00 sans limitation de hauteur
par rapport au NGFO .

ASSIETTE

L’assiette de cette servitude consiste uniquement en une
parcelle de terrain d’une superficie de 1009 métres carrés
contigiie & la propriété de la SAEM " LE LOGEMENT DIONYSIEN X

Cette assiette de forme irrégulidre est délimitée par un
liseré violet sur le plan dressé par Monsieur ERMOGENI, Géométre
expert sus nommé, demeuré ci-annexé aprés mention.

INTERVENTION DE LA SOCIETE "TOIT ET JOIE "

Aux présentes est & l’instant intervenu, Monsieur
MOULHAUD, es-qualités, au nom de la société " TOIT ET JOIE" sus
nommée et domiciliée, lequel, aprés avoir pris connalssance de ce
qui précdde, en sa qualité de futur propriétaires des parcelles de
terrain sus désignées appartenant actuellement & la SODEDAT 93,
déclare expressément consentir aux comstitutions de servitudes qui
précaddent, et en tant que de besoin les consentir et les accepter
lui méme dans les mémes termes que ceux-ci dessus rapportés, et
s’engageant & les respecter.



Monsieur LEFEBVRE, es-qualités, et Monsieur MOULHAUD,
es-qualités, s’obligent & réitérer les constitutions de sertivudes
ci-dessus lors de la réitération par acte authentique de 1la
promesse de bail & construction sus relatée.

II) REITERATION DU PROTOCOLE D’ACCORD DU 23 MAT 1990

La société " TOIT ET JOIE" sus nommée, et la SAEM " LE

~ LOGEMENT DIONYSIEN se proposent de réaliser, chacun en ce qui le

concerne, sur les terrains et lots de volumes leur appartenant, de

dépendant de 1’I18t 6 de la ZAC BASILIQUE a SAINT DENIS, sus

désigné, un ensemble immobilier comprenant des logements, des

bureaux, des commerces et deux niveaux d’un parc privé de
stationnement de vahicules automobiles.

~-

La conception général de cet i1ldt, et la réalisation des
deux ensembles immobiliers ont é&té confiées, par chacun des
constructeurs, & la méme équipe de Maitrise d’Oeuvre, ayant pour
mandataire Monsieur G. MAURIOS, Architecte.

Le bon fonctionnement et le bon usage de ces ensembles
immobiliers impliquent que la société "TOIT ET JOIE" et la SAEM "
LE LOGEMENT DIONYSIEN" conviennent de régles portant sur la
réalisation, l’octroi de servitudes et la répartition des dépenses
de gestion et d’entretien des parties communes aux deux
constructeurs des parcs de stationnement, ce qui a lieu de la
maniére suivante: ,

Article I

~ ————>= - -La -SAEM-"-'LE LOGEMENT DIONYSIEN concéde & titre réel et
perpétuel & la SA D’HLM " TOIT ET JOIE" une servitude de passage
de véhicules automobiles & travers les allées et voies de
circulation des deux niveaux du parc de stationnement en cours
d’édification sur les lots de volume numéro ll et 12 sus désignés,
pour lui permettre d’accéder & son propre parking et d’en sortir.

Cette servitude s’exercera entre les points les plus
directs des deux parcs de stationnement, de jour comme de nuit, &
l’aller comme au retour, sans exception ni réserve.

Cette servitude est exclusivement destinée au passage de

véhicules & moteur & l’exclusion de tout passage de piétons,
animaux ou autres.

Cette servitude comprend 1l’usage des deux portes
basculantes, commandées électriquement sur la rue Albert Walter
pour la circulation de véhicules, jusqu’ad la limite de propriété
entre les deux ensembles immobiliers.

La SAEM " LE LOGEMENT DIONYSIEN réalisera & ses frais les
. ouvrages permettant l’exercice de cette servitude, conformément



aux régles de l’art et aux réglements en vigueur.

La S.A.d’HLM " TOIT ET JOIE" et tous occupants de son
chef de ses places de parking devront se conformer strictement aux
méme régles et prescriptions que celles fixées par la SAEM " LE
LOGEMENT DIONYSIEN" aux occupants de son parc de stationnement de
véhicules automobiles, ainsi qu’aux modifications qui pourront
intervenir ultérieurement.

Article II

En contrepartie la SA D’HLM " TOIT ET JOIE" concéde &
titre réel et perpétuel & la S.A.E.M. " LE LOGEMENT DIONYSIEN" une
servitude de passage véhicule & travers les allées et voies de
circulation du niveau du parc de stationnement en cours
d’édification, sur la parcelle cadastrée section U numéros 191,
pour accéder aux places de stationnement qui porteront les numéros
184, 185,et 186 et 135,136 et 137 appartenant & la SAEM " LE
LOGEMENT DIONYSIEN.

- -Cette -servitude—s’exercera entre les-points. les plus
directes des deux parcs de stationnement, de jour comme de nuit, &
l’aller comme au retour, sans exception ni réserve.

Article ITT

La SA D’HLM " TOIT ET JOIE" réalisera & ses frais, dans
1’emprise de son ensemble immobilier et conformément aux régles de
1’art et aux réglements en vigueur, la ventilation haute de chacun
des deux niveaux du parc de stationnement.

Ces ventilations hautes devront &tre suffisantes pour
extraire l’air vicié de la totalité des parcs de stationnement
appartenant aux deux parties. X

Lesdites ventilations hautes seront de type ventilation
mécanique, y compris toutes sujétions y afférentes, conformément
aux prescriptions, de 1l’arrété de permis de construire n°® 0983
066.87 A 2996, delivré & la société " TOIT ET JOIE " et en
particulier au courrier émanant de la Brigade des Sapeurs Pompiers
de PARIS du 10 Octobre 1987, dont une copie est demeurée ci-
annexée aprés mention.

[ -

Article IV

Toutes obligations de prestations nouvelles imposées par
un arrété de permis de construire ou un modificatif obtenue
postérieurement au 6 Juin 1988, seront & la charge exclusive du
bénéficiaire de ce ou ces arrétés.



Article V

Délais de réalisation

Les ouvrage et ventilations nécessaires respectivement &
1l’exercice des servitudes de passage et & l’extraction de 1l’air
vicié des parcs de stationnement devront &tre réalisés en

concertation entre les deux constructeurs au plus tard le 30 Mars

"~ 1992 de ‘maniére qu’'ad cette date ultime chacune des parties soit

assurée de pouvoir mettre en fonctionnement son propre parc de
stationnement, méme si 1’autre partie décidait, par exemple pour
des raisons personnelles de différer la mise en fonctionnement de
son parc.

Article VI

La société " LE LOGEMENT DIONYSIEN " et la SA D’HLM "
TOIT ET JOIE" s’engagent d obtenir, chacune en ce qui la concerne
le certificat de conformité des ouvrages réalisés, dans les plus
brefs délais, de fagon & permettre la mise en service de leur parc

de stationnement au plus tard le 30 Mars 1992.
Article VII
Les servitudes de passage véhicules et de ventilations
ci-dessus créés ont un caractére réel et perpétuel., et
s’imposeront tant aux sociétés " TOIT ET JOIE" et LE LOGEMENT

DIONYSIEN" qu’a leurs ayants cause et ayants droit successifs.

Chacune des parties s’engage envers l’autre, l’une &

_ entretenir, .réparer- et, _le—-cas échéant reconstrulre les assiettes

de la servitude de passage véhicules, l’autre & réparer et, le cas
échéant, remplacer la ventilation haute, pour assurer en
permanence et sans discontinuité 1l’évacuation de l’air vicié, le
tout & frais communs comme il sera dit ci-aprés .
=
En cas de non réalisation par l’une des parties de son
obligation de faire, elle pourra y étre contrainte par toutes les
voies de droit et méme, en cas d’urgence, par simple ordonnance de
référé rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY auquel les parties sont convenues d’attribuer pleine
compétence, exécutoilre par provision.

La partie requérante pourra méme se substituer & la
partie défaillante pour faire exécuter & sa place les travaux
devenus nécessaires. :

Cette faculté pourra étre exercée & tout moment, sans
mise en demeure préalable, d&s que l’une des parties aura failli &
son obligation, et & charge par elle, de rembourser & 1l’autre
parties la part des travaux lui incombant normalement, et ce en
sus de tous dommages et intéréts qui pourraient &tre alloués.

o p—— -

‘Article VIII

S
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Chacune des parties s’engage irrévocablement & rembourser
& 1’autre partie, au prorata du nombre d’emplacements de
stationnement de chacun des deux ensemble immobiliers, les
dépenses, taxe & la valeur ajoutée comprises, au titre des
consommations, de l’entretien et de toute remise en état des
ouvrages utilisés soit dans le cadre de la servitude de passage
pour la société " TOIT ET JOIE" soit pour l’usage de 1la
ventilation mécanique du parc de stationnement pour la société "
LE LOGEMENT DIONYSIEN".

Le remboursement des sommes engagées se fera sur
présentation de justificatifs au moins une fois par année civile,
mais pourra cependant intervenir par semestre & la demande de
1’une des parties.

Article IX

Réalisation des alimentations

‘a) ELECTRICITE B

La SAEM " LE LOGEMENT DIONYSIEN" prévoiera lors de la
construction de son ensemble immobilier le sous comptage de
1’ensemble du parc de stationnement et, jusqu’en limite de
propriété, l’alimentation nécessaire au besoin de la réalisation
de la société " TOIT ET JOIE".

La puissance nécessaire pour alimenter cette derniére est
de 56 KW maximum.

b) EAU FROIDE

La SAEM " LE LOGEMENT DIONYSIEN réalisera & partir de son
réseaux d’alimentation une dérivation pour alimenter un point de
puisage par niveau. Cette dérivation sera équipée d’une
disposition qui permettra au gestionnaire du Parc de stationnement
d’installer un compteur divisionnaire.

Article X

————e - e e SIS B

La S.A.E.M. " LE LOGEMENT DIONYSIEN et la S.A. D'H.L.M "
TOIT ET JOIE" conviennent dé&s & présent de confier la gestion du
parc de stationnement & la société " TOIT ET JOIE ", ce qui est
accepté par Messieurs PERROT et MOULHAUD, es-qualités.

Ses attributions porteront sur l’entretien courant, la
maintenance, les réparations du bien existant, ainsi que sur les
régularisations des dépenses , y compris les consommations d’eau
et d’électricité.



Les dépenses engendrés par l’entretien, les consommations
d’eau et d’électricité, la maintenance et les réparations du bien
existant seront réparties entre les deux propriétaires du parc de
stationnement au prorata du nombre de places de chacun, soit 47
pour cent pour le LOGEMENT DIONYSIEN et 53 pour cent
pour la SA D'HLM " TOIT ET JOIE".

. Artiel . = & e wm e
Les servitudes ci-dessus consenties le sont sans
indemnité de part ni d’autre.

IT REALISATION ET E TIEN DU REZ DE DALLE iveau NG
33.60

Ainsi qu’il a été dit en 1’exposé qui précéde, la SODEDAT
93, est l’aménageur de la ZAC BASILIQUE & SAINT DENIS, dans
laquelle la SAEM " LE LOGEMENT DIONYSIEN et de la SA D’HLM " TOIT
ET JOIE"™ se proposent d’édifier des constructions et pour
lesquelles elles ont obtenu un permis de comstruire.

En sa qualité d’aménageur, et conformément aux
stipulations du cahier des charges particuliéres demeuré annexé a
l’acte de vente regu par Maitre DEPONDT, Notaire & PARIS le 30
Novembre 1990, sus relaté, la SODEDAT 93 s’est engagée & réaliser
les travaux d’aménagement du rez-de-dalle des - futurs
constructions, les accés depuis le domaine public dont une rampe
pour personnes handicapées physiques, et les alimentations
électriques nécessaires @ 1'éclairage de ce rez-de-dalle depuis le
comptage réalisé par la SA D’HLM " TOIT ET JOIE"

La réalisation de l’ensemble de ces travaux est prévue
avant la date de livraison aux premiers occupants des immeubles en
cours d’édification soit fin Mai 1992.

Il est expressément convenu et accepté par toutes les
parties aux présentes, que la SA D’HLM " TOIT ET JOIE" réalisera
le réseau d’eau froide devant servir & 1’entretien du rez-de-
dalle. Lors de cette réalisation, la SA D’HLM " TOIT ET JOIE"
prévolera la possibilité pour le gestionnaire du rez-de-dalle, de
mettre en service un sous-comptage particulier

De méme, elle prévoiera un comptage particulier pour
1’éclairage de 1l’ensemble du rez-de-dalle dans un local &lectrique

situé en rez-de-chaussée de la construction qu’elle se proprose
d’édifier.

Gestion du Rez-De-Dalle

N - . - —— e g -
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11 est expressement convenu que la gestion du rez-de-
dalle est confiée & la SA D’HLM " TOIT ET JOIE", ce qui est
accepté par Messieurs PERROT et MOULHAUD es-qualité.

Ses attributions porteront sur l’entretien courant, la
maintenance, les réparations du bien existant, ainsi que sur les

régularisations des dépenses , y compris les consommations d’'eau
et d’électricité.

Les dépenses engendrées par l’entretien, la consommation,
la maintenance et les réparations des équipements et aménagements,
seront réparties eptre lgg deux propriétaires au prorata de la
surface de rez-de-dalle artenant & chacun soit 63 pour cent
pour la SA D’HLM " TOIT ET JOIE" et 37 pour cent pour la SAEM " LE
LOGEMENT DIONYSIEN.

CARACTERE IRREVOCABLE DES PRESENTES CONVENTIONS

Les conventions et servitudes ci-dessus, sont consenties

et acceptées, & titre réel et perpetuel.
~™7 " “Elles ne pourront en aucui cas &tre modifiées de fagon
unilatérale, toute modification devant faire l’objet d’une
décision commune de toutes les parties ou de leurs ayants cause.”

CHAPITRE V

Opposabilité du Réglement de Copropriété aux Tiers

Artdicle 1C

Le présent réglement de copropriété et les modificationgs
qui pourraient y &tre apportées seront, & compter de leur
publication au fichier immobilier opposables aux ayants cause &
titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme le présent réglement de copropriété et
ses éventuels modifications n’auraient pas été publiés, ils
seraient néanmoins opposables audits ayants cause qui, aprés en
avoir eu préalablement connaissance, auraient adhéré 'aux
obligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s appliquent é ;
———)'état descriptif-de division—et & ses modificatifs. 2
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Chapitre II

MUTATIONS DE PROPRIETE

Article 44 .- Les:dispositions du présent chapitre s'appli-

quent non seulement aux mutations qui portent sur le drcit de pro-
priété mais encore a celles qui ont pour objet I'un de ses démem-

brements, c'est-d-dire la nue-propriété, 1'usufruit et les droits

d‘usage ou d‘habitation. ’

Sectjon I

Communication du réglement de copropriété

et de 1'état descriptif de division

Article 42 - Documents publiés_.- Le réglement de coproprié
et ses modificatifs qui auront &té effectivement publiés a 1'épo-
que ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant
le transfert de propriété d'un lot au d'une fraction de lot devron
étre, préalablement 3 la régularisation de 1'acte, portés 3 la
connajssance du nouveau propri€taire ou du nouveau titulaire des
droits cédés. Mention expresse devra en &tre portée 3 1'acte. Le
tout & peiné d'engager, le cas échéant, la responsabilité du dis-
posant envers le nouveau propriétaire ou le cessionnaire.

Article 43.- Documents non encore publiés.-
Les prescriptions qui figurent & 1‘article précédent devront &tre
suivies & 1'égard du réglement de copropriété et de ses modifi-
catifs qui n'‘auront pas encore été publiés au moment ol sera dres-
s€ un acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert de
.propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le dis-
posant devra exiger du nouveau propriétaire- ou du cessionnaire
qu‘il adhére, aux termes de 1'acte, aux obligations susceptibles
de résulter des documents non encore publiés. Le tout 3 peine d'en:
gager, le cas échéant, la responsabilité du disposant vis-a=vis
du syndicat. ‘

Article 14 .- Les dispositions contenues dans les deux
articles précédents s'appliquent 3 1'état descriptif de divi-
sion et 3 ses modificatifs.

Section 2

Les mutations de propriété et les charges

§ 1 .- Obligation aux charges

Article A5 .- Mutation entre vifs.- Le nouveau coproprié-
taire sera tenu, vis-a-vis du syndicat, au paiement dessommes don
la mise en recouvrement aura &été réguliérement décidée postérieu-
rement 3 la notification, faite au syndic, de la mutation inter-
venue.




Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre
3 tous les appels de fonds décidés avant cette notification,
fit-ce pour le financement de travaux futurs et de payer
toutes les autres sommes mises en recouvrement antérieurement
a ladite notification.
~~ 11 ne pourra exiger 1a restitution, méme partielle, des
sommes- versées par lui & titre d'avance ou de provision.

Les conventions ou accords intervenus entre 1'ancien
et le nouveau copropriétaire 3 1°'occasion du transfert de
propriété du lot pour la prise encharge :des dépenses de copro-
priétés, ne seront, en aucun cas, opposables au syndicat.

Mutation par décés,- En cas de mutation par décés, les
héritiers et les ayants droit devront justifier au syndic, dans
les deux mois du décés, de leurs qualités héréditaires par une
lettre du notaire chargé de liquider la succession.

L syndicat pourra, durant 1'indivision successorale, exi-
ger de n‘importe lequel des ayants cause a titre universel, 1'en-
tidre exécution des obligations incombant aux copropriétaires.

Si 1'indivision vient & cesser par suite d'un acte de parta-
ge, licitation ou cession entre héritiers ou 1égataires universels,
le syndic devra en &tre informé dans le mois de -cet évenement par
une lettre du rédacteur de 1‘acte contenant les nom, prénoms, pro-
fession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la muta-
tion et celle de 1'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d‘un legs particulier, les
dispositions ci-dessus sont applicables. Le 1égataife restera
tenu solidairement avec les héritiers des sommes afférentes au

-

lot cédé€, dues 3 quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

§ 2 .- Information des parties

Article4G.- En vue de 1'information des parties, le
syndic peut étre requis de délivrer un &tat daté indiquant d‘une
manidre méme approximative et sous réserve de 1'apurement des
comptes ; ' ‘

a) Les sommes qui correspondent a la quote-part du cédant

Dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé
ou devenu exigible & 1‘encontre du syndicat ;

Dans les charges qui résulteront d‘'une décision antérieu-
rement prise par 1‘assemblée générale mais non encore exécutés ;

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par
le cédant 3 titre d'avance ou de provision,



La réquisition de délivrer cet &tat peut é&tre faite lorsqu
est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater
le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot.

Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir 1'acte ou du co-
propriétaire qui se propose de-disposer de som droit en tout ou
en partie. Quel que soit le requerant le syndic adresse 1'état
au notaire chargé de recevoir 1‘'acte. :

§ 3 .- Mutatjons 3 titre onéreux

Droit d‘opposition du syndicat 3@ la remise des fonds.

Article4#.- Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot
et si le vendeur n'a pas présenté€ au notaire un certificat du syn
dic ayant:moins d‘un mois de date, attestant qu'il est libre de
toute obligation & 1'égard du syndicat, avis de la mutation doit
&tre donné au syndic de 1'immeuble, par lettre recommandée avec
avis de réception, a la diligence de 1‘'acquéreur. Avant 1'expira-
ticen d'un dé€lai de huit jours & compter de la réception de cet
avis, le syndic peut former, au domicile élu, par. acte extra-
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par l}‘'ancien propriétaire.

Cette oppos1t1on, d peine de nullité, énoncera le montant et Tes
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le
ressort du tribunal de grande instance de la situation de 1'immeu
ble. Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou
partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition
dans ledit délai.

Pour 1'applicdtion des dispositions qui précédent, il
n'est tenu-compte que des créances du syndicat effectivement liqu
des et exigibles & 1a date de la mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les conditions ci-des
sus prévues, au paiement du prix de vente d‘un lot ou d'une frac-
tion de lot, pour une créance inférieure au montant de ce prix,
les effets de 1'opposition ainsi formée peuvent étre limités, par
ordonnance du président du Tribunal de Grande Instance statuant
en référé, conformément aux dispositions de 1'article 567 du code
de procedure civile, au montant des sommes restant dues au syndic
par 1'ancien propriétaire:

)

Section 3

Notification des mutations

Election de domicile

Article 4¥.- Notification des mutations.-
" Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
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toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de
nue-oropriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un
de ces droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par Tes
parties, soit par Te notaire qui établit 1'acte, soit par 1'avocat
qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant

le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitu-
tion. -

Cette notification comporte la désignation du lot ou de
la fraction de lot intéressé, ainsi que 1'indication des nom,
prénoms, domicile réel ou €lu de 1'acquéreur ou du titulaire de
droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a 1'article
cinquante sept du présent réglement.

Article 49.- Election de domicile par_les nouveaux cCopro-
priétaires. - Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d‘un droit
d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot
doit notifier au syndic son domicile réel ou élu en France métro-
politaine, faute de quoi ce domicile sera considéré, de plein
dro1t, comme étant €lu dans la loge du concierge de 1‘immeuble,
s'il en existe.

Section 4

Modification des'1ots

Article 20.- Les copropriétaires pourront échanger entre
eux des éleéments détachés de leurs lots ou en céder aux proprié-
taires voisins, ou encore, diviser leurs locaux en plusieurs lots.
I1s auront la faculté de.modifier en conséquence la gquote part
des charges de toute nature afférente aux lTocaux en question, a
la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges résultant
des modifications ainsi effectuées sera, pars: application de 1'ar-
ticle onze de la loi du dix Ju111et mil neuf cnntso1xante cing,
soumise a 1° approbat1on de 1'assemblée statuant a la majorité
prévue par 1'article so1xante quatre du présent réglement.

Bien entendu, tout copropriétaire ‘de plusieurs lots jouira
de la faculté de modifier la compos1t1on de ses lots mais sous
les mémes cond1t1ons.

Toute modification des lots devra faire 1‘'objet d'un acte
modificatif de 1'état descriptif de division ainsi que de 1'état
de répartition des charges.

En cas de division d‘un lot, cet acte attribuera un numéro
nouveau 3 chacune des parties du lot divisé lesquelles formeront
autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs Tots pour former
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un Tot unique, 1'acte modificatif attribuera i ce dernier un

nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot
unique ne pourra avoir lieu que si- cette réunion est susceptible
d‘étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots

réunis- ne soient pas grevés de droits ou charges différents publiés
au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris i la
suite des numéros existants.

Dans 1'intérét commun des futurs copropr1éta1res et de
leurs ayants-cause, i1 est:stipulé qu‘au cas ou 1'état descriptif
de division ou le réglement de copropriété viendrait a étre modi-
fi€, une expédition de 1'acte modificatif rapportant 1a mention
de publicité fonciére devra étre remise :

1° - au syndic de la copropriété alors en fonction ;
2° - au notaire détenteur de 1'original des présentes ou &

son-'successeur, pour en &tre effectué le dépdt en -suite de celles-
ci au rang de ses minutes.

Le codt de ces expéditions et de 1'acte de dép6t au rang
des minutes dudit notaire sera a la charge du ou des copropr1e-
taires ayant opéré cette modification.

Chapitre III

. LOCATIONS

Article 2 .~ Le copropriétaire qui consentira une location
de son lot devra donner connaissance au locataire des articles
six et sept du présent réglement et 1'obliger a exécuter les pres-
criptions de ces articles.

L'entrée dans les lieux pourra -8tre refusée au locataire
tant que le copropriétaire intéressé n'‘aura pas avisé le syndic
de la Tocation par lui consentie.

Le copropriétaire devra prévenir le syndic de la location
consantie en précisant le nom du locataire, le montant du loyer
et son mode de paiement pour permettre au syndic.d‘exercer éventuel-
lement le privilége mobilier prévu pour 1tarticle 19 de Ta ioi du
10 juillet 1965.

Article 44.- Le copropriétaire bailleur restera solidaire-
ment responsable du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-
locataires. I1 demeurera seul redevable de la .quote-part afféren-
te 3 son lot dans les charges définjes au present réglement, com-
me s'i1 occupait personnellement les lieux Toués.



Article 23.- Les dispositions du présent chapitre sont
applicables aux autorisations d'occuper qui ne constitueraient
pas des locations.

Chapitre IV

CONSTITUTION DE DROITS REELS

Article 24.- Communication du réglement de coprooriété et
de 1'état descriptif de division.- Par application de 1‘'article
quatre du décret numéro 67-223 du dix sept mars mil neuf cent
soixante sept, tout acte conventionnel réalisant ou constatant
la .constitution d'un droit réel, sur un lot au une fraction de lot,
.doit méntionner expressément que le titulaire du droit a eu préala-
blement connaissance, s'ils ont &€té publiés, dans les conditions
prévues par 1'article treize de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing, du réglement de copropriété ainsi que des actes
qui 1'on modifié.

I1 en est de méme en ce qui concerne 1'état descriptit de
division et des actes qui 1'ont modifié, lTorsqu'ils existent
et.ont été publiés.

TITRE IV

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

Chapitre I

SYNDICAT

Article 25.- La collectivité des copropriétaires est cons-
tituée en un syndicat doté de la personnalité civile.

# Ce syndicat a pour objet Ta conservation de 1'immeuble et
1'administrationdes parties communes.

I1 a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'‘en
défendant, méme contre certains des copropriétaires.

I1 peut modifier le présent réglement de copropriété comme
il sera.dit au chapitre I du titre V.

L'assemblée générdle des copropriétaires pourra décider de
donner au syndicat la forme coopérative.

Article J6.- Les décisions qui sont de la compétence du
syndicat sont prises par 1‘assemblée des copropriétaires et exé-
cutées par le syndic, comme il sera expliqué plus loin.

Article 27.- Le syndicat des copropriétaires est régqi
par la loi numéro 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante
cing et le décret numéro 67-223 du dix sept mars mil neuf cent
soixante sept.
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Article 28.- Le syndicat deit comprendre au moins deux
copropriétaires. I1 prend naissance dés que catte situation sera
réalisée. Si elle venait & cesser, le syndicat prendrait fin.

‘ Article €9.- Son siége est dans 1'immeuble, objet du
présent reglement. :

» CHAPITRE II

ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

‘Section 1

Epoaque des réunions

Article 30 - Les copropriétaires se réuniront en assem-
blée générale au plus tard un mois aprés la date a laquelle le
syndicat aura pris naissance.

Article 2L.~- Dans cette premiére réunion, 1'assemb1ée
nommera le syndic, fixera le chiffre de sa-rémunération et ar
tera le budget prdvisionnel pour le temps reSLant a courir sur
1'exercice en cours.

Article %4.- Par la suite, il sera tanu au moins une fois
chaque année une assemolée générale des copropriétaires, sur con-
vocation du syndic.

~ Article 33.- L'assemblée générale peut &tre réunie extra-
ordinairement par le syndic aussi souvent qu'il le jugera utile.

Le syndic devra convoquer 1'assemblée générale chaque fois
qu'il en sera requis par un ou plusieurs copropriétaires repré-
sentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires
ou 3 la demande du conseil syndical dans les conditions prévues
a 1'article 45 ci-apres.

Section 2

Convocations

§ 1.- Personnes habilitées a convoquer 1‘assemblée.
Article 34.- Le syndic convoque 1'assemblés générale.

Article A5,- Un ou plusieurs copropriétaires représentant
au moins un quart des voix de tous les copropriétaires ou le
Conseil Syndical peuvent provoquer la réunion de 1'assemblée
générale des copropr1eta1res. I]s en font la demande au synd1c
en prec1sant1es questions dont 1'inscription & 1‘ordre du
jour de 1'assemblée est demandée. Cette demande vaut mise en
demeure au syndic.
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Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste
infructueuse pendant plus de huit jours, 1'Assemblée Générale
des copropriétaires est valablement convoquée par le Président
du Conseil Syndical.

. Si les membres de ce Conseil n'ont pas-été désignés ou si
le Président de ce Conseil ne:procéde pas a la convocation de
1'Assemblée, tout copropriétaire peut provoquer la convocation
dans les conditions prévues & 1'article cinquante du décret du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept. Conformément a ce texte,
le Président du Tribunal de Grande Instance statuant en matiére
de référé peut, 3 la requéte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de justice 3 1'effet de convoquer
1'assemblée générale. Dans ce cas, il peut charger ce mandataire

de présider 1'assemblée. L'assignation est délivrée au syndic.

§ 2.- Contenu des convocations
Documents annexes

Article 36.- La convacation contient 1'indication des lieu,
date et heure de la réunicn ainsi que 1'ordre du jour, lequel pré-
cise chacune des questions soumises & la délibération de 1'assem-
blée. ‘

Elle rappelle les modalités de consultation des piéces jus-
tificatives des charges telles qu‘elles ont été arrétées par 1'as-
semblée générale en application de 1'article 18-1 de la loi du
10 juillet 1965.

Article 37.- Sont notifiés au plus tard en méme temps
que 1'ordre- du jour :

1°-, Lorsque 1'assemblée est appelée a approuver les comp-
tes, le compte des recettes et des dépenses de 1'exercice écou-
1€, un état des dettes et créances et la situation de la tréso-
rerie, ainsi que s'il existe un compte bancaire ou postal séparé,
le montant du solde de ce compte.

2°~ Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus
au 1° ci-dessus, lorsque 1'assemblée est appelée a voter les
crédits du prochain exercice.

3°- Le projet de réglement de copropriété, de 1'état des-
criptif de division, de 1'état de répartition des charges ou le
projet de modification desdits actes, lorsque 1*'assemblée est
appelée, suivant le cas, a &tablir ou a modifier ces actes,
notamment s'il est fait application des articles 106a, 30 (alinéa .
2), 106b, 102 du présent reglement et des articles 27, 28 et 30
(alin€a 3) de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.



4° - les conditions essentielles du contrat proposé&, lors-
que 1'asseamblés est appelée & approuver ou i autoriser une transa
tion, un devis ou un marché pour la réalisation de travaux ou 1 ‘'u
des contrats visds aux articles cent dix, cent_sept, cent neuf,
soixante dix sept et quatre vingt sept du présent réglement et
aux articles 25d,. 26a de 1a loi du 10 juillet 1965 et 29 et 39
du décret du 17 mars 1967.

5° - Le projet de résolution, lorsque 1'assemblée est app
Tée & statuer sur 1'une des.questions visées aux articles 89 (ali
néa 2) 66 et 65c du présent réglement et aux articles 18 (42 tire
de 1'alinéa 1 et alinéa 2), 25a et b, 30 (alinéas ler et 2), 35 e
37 (alinéas 3:et 4) et 39 de la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing ou a autoriser, s'il y a lieu, le syndic & introdui
une demande en justice. )

6° - L'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consu
tation est obligatoire en application du deuxigme alinéa de 1‘'art
cle 21 de 1a loi du 10 juillet 1965.

§ 3.- Ordre du jour complémentaire

Article 3€.- Dans les six jours de la convocation, tout
copropriétaire peut notifier & la personne qui a convoqué 1'assem
blée les questions dont i1 demande 1'inscription & 1‘ordre du jour

Celui qui fait,usage de -cette faculté doit, en méme temps
notifier a la personne qui a convoqué 1‘assemblée générale le ou
Tes documents prévus a 1'article précédent, qui correspondent a 1
question sur laquelle i1 est demandé que 1'assemblée soit appelée
a statuer.

La personne qui convoque 1'assemblée générale, doit notifi
aux membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date
de la réunion, un état des questions dont 1'inscription & 1'ordre
du jour a €té requise.

Elte doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les
documents annexes ci-dessus prévus.

§ 4.- Délai de convocation -~ Forme

Article 3A3.- Sauf urgence, la convocation est notifiée
au moins quinze jours avant la date de la réunion.
Cette -convocation a lieu dans les formes prévues a 1'arti
Q4 du présent reglement.
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§ 5.- Personnes a convoquer

Article 4D.- Tous les copropriétaires-doivent &tre con-
voqués a 1'assemblée générale.

Les mutations ne sont cpposables au syndicat qu'd compter
du moment ol elles ont ‘€té notifides au syndic. La convocation
réguliérement adressée a 1'ancien copropriétaire, antérieurement
a la notification de la mutation survenue, n'a pas a étre recom-
mencée : elle vaut & 1'é€gard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit d‘un lot, la convocation
est valablement adressée au mandataire commun prévu a 1'article
Quarente Sept.

Lorsqu‘une société est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance & ses associés, chacun de ceux-ci
regoit notification des ccnvocations ainsi que des documents an-
nexés ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant 1égal de la société est tenu
de communiquer, sans frais, au syndic ainsi que, le cas é&chéant,
a toute personne habilitée a convoquer 1'assemblée, et a la de-
mande de ces derniers les nom et domicile, réel ou élu, de chacun
des associés. [1 doit immédiatement informer le syndic de toute
modification, des renseignements ainsi communiqués.

A 1'égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffi-
samment de-.la communication faite en application de 1'aliéna qui
précade.

La convocation de 1'assemblée générale des copropriétaires
est é€galement notifiée au représentant 1é€gale de la société ; ce
dernier peut assister a la réunion avec voix consultative.

§ 6.- Fixation des lieu, date et heure de la réunion
Droit d'dccds aux piéces justificatives des
charges

Article 44.- ka personne qui convoque 1‘assemblée fixe
le 1ieu, la date et 1'heure de la réunion.

L'assemblée générale est réunie en un lieu de la commune
de la situation de 1'immeuble ou dans une commune 1imitrophe.

Article 41 bis.-

Pendant le délaj s'écoulant entre la convocation de 1'as-
semblée générale appelée 3 connaftre des comptes et la tenue de
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de celles-ci, les piéces justificatives des charges de copropriétsd.
notamment les factures, ainsi que la quantité consommée et le prix
unitaire ou forfaitaire de chacune des catégoriesde charges, sont
tenues & la disposition de tous Tes copropriétaires par le syndic,
au moins un jour ouvré, selon des modalités définies par 1'assem-
blée générale. _

Celle-ci peut décider que la consultation aura lieu un jour
ol le syndic recoit le conseil syndical pour- examiner les pidces
mentionnées ci-dessus, tout copropriétaire pouvant alors se-join-
dre au conseil syndical ; toutefois, tout copropriétaire ayant
manifesté son.opposition & cette procédure lors de 1'assemblée
générale, pourra consulter individuellement les pidces le méme jour

§ 7.- Assemblée aénérale tenue sur
deuxieme convocation

Article 42.- Le délai de convocation peut étre réduit
a huit jours et les notifications pré&vues a 1'article quarante
sept ci-dessus n'ont pas & étre renouveléss lorsqu'il y a lieu
de convoquer une nouvelle assemblée par application de 1'article
soixante cing dernier alin€a du présent réglement, si 1'ordre du
jour de cette nouvelle assemblée. ne porte que sur des questions

-

déja inscrites a 1'ordre du jour de la précédente.

Section 3

Tenue des assemblées générales

Article 43.- L'assemblée générale se réunit dans la com-
mune de la situation de 1'immeuble ou dans une commune 1imitrophe,
au lieu fix€ par la convocation.

Article 44.- L'assemblée générale €11t son président. Est
€lu celui des copropriétaires présents ayant recueilli le plus
grand nombre de suffrages. En cas d'égalité entre eux, le président
est désigné par le sort parmi les copropriétaires présents ayant
recueilli le plus grand nombre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
1'assemblée.

Toutefois, dans le cas prévu & 1'article quarante cing du
présent réglement, 1'assemblée générale est présidée par le man-
dataire nommé en conformité de ce texte s'il est judiciairement
chargé de ce faire.

Article 45.- I1 est formé un bureau composé de deux
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scrutateurs et d'un secrétaire.

Les fonctions de scrutatsurs sont remplies par les deux
membres-de 1'assemblée présents et acceptants ‘qui possadent et
représentent le plus grand nombre de quotes-parts. de copropriétée,
tant en leur nom que comme mandataire.

Le syndic assure le secrétariat de la sé€ancs, sauf décision
contraire de 1'assemblée générale.

Article 46.- 11 est tenu une feuille de présence. Elle con-
tient les nom et domicile de chaque copropriétaire ou associé, mem-
bre de 1'assemblée, et, le cas échéant, de son mandataire. Elle
indique le nombre de voix dont dispose chaque membre de 1'assem-
blée, compte tanu des dispositions des articles cinjuante @C un a
cinjuante Fois du présent reglement.

Cette feuille ast émargés par chaque copropriétaire ou asso-
ci€ présent, ou par son mandataire. Slle est certifiée exacte par
le président de 1'assemblée et conservée par le syndic, ainsi que
les pouvoirs avec [‘original du procéds-verbal de la s&anca ; elle
devra &tre communiquée a tout copropriétaire qui en fera la demande

Article 4#.- Les copropriétaires peuvent se faire reordsen-
ter par - un manaataire de leur choix que ce dernier soit ou non mem-
bre du syndicat. Chague mandataire ne peut recevoir plus de trois
délégations de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de
trois délégations de vote, si le total des voix dont il dispose lui
méme et de celles de ses mandants n‘excéde pas cing pour cent des
voix du syndicat.

Les représentants 1égaux des mineurs, interdits ou autres
incapables participent aux assemblées en ‘leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés
dojvent &tre représentds par un.mandataire commun qui sera, a dé-
faut d'accord, désigné par le Président du Tribumal de Grande Ins-
tance, & la requéte de 1'un d'zantre:eux ou du syndic.

Article 48.- IT1'ne peut &tre mis en délibération que les
questions inscritas a 1'ordre du jour et dans la mesure ol les no-
tifications prévues aux articles Crente Sept. et Lrente. huik .. du
présent réglement ont &té effactudes conformément & leurs disposi-
tions.

Article 48.- I1 est établi un procns -verbal des déTibéra-
tions de chaque assamplée , qui est signé par le président, par le
sacrétaire et par les membres du bureau.



Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération.
I1 indique que le résultat de chaque vote et précise les noms
des copropriétaires ou associés qui se sont opposés a la déci-
sion de 1'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote
et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d‘'un ou plusieurs copropriétaires ou asso-
ciés opposants, le procés-verbal mentionne les réserves éventuel-
lement formulées par eux sur la régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des sé€ances sont inscrits, a la suite

les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet
effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux & produire
en justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.

Section 4

VOIX - MAJORITE

Article 50.- Dans les assemblées générales, chacun des
copropriétaires dispose d'autant de voix qu'il possade de quotes -
parts de copropriété.

Chacun des associés des Sociétés propriétaires de lots,
dispose d'un nombre de voix €gal a la quote-part dans les parties
communes correspondant au lot dont il a la jouissanca.

Article 914.- Toutefois.> lorsqu‘un copropriétaire posséde
plus de Ta-moitié des gquotes-parts de parties communes apparte-
nant a tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il dispo-
se est réduit 3 la somme des voix des autres copropriétaires.

Article .- Lorsque les frais qui seraient entrainés par
1*exécution de la décision mise aux voix, en vertu.du présent
réglement, incombent & tous les copropriétaires mais dans une
proportion autre que celle résultant de leurs droits dans les
parties communes, les copropriétaires disposent d'un nombre de
voix proportionnel & leur participation aux frais.

Article 53.- Lorqu'aux termes du. présent réglement Tes
frais qui seralent entrainés par 1'exécution de la décision
mise aux voix n'incombent qu'a certains seulement des coproprié-
taires, seuls ces copropriétaires prennent part au vote, et ce,
avec un nombre de voix proportionnel & leur participation aux
frais.

Article 54.- Les décisions autres que celles visées au
titre V du présent raglement de copropriété sont prises a la
majorité des voix dont disposent les copropriétaires ou associés
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présents ou représentds ayant, en vertu du présent réglement, voix
délibérativerau sujet de 1a résolution mise auXx voix.

Les décisions ordinaires concernent, en application dudit
reglement, la gestion des parties communes, le fonctionnement des
servicas collectifs et des éléments d‘équipement commun et, plus
généralement toutes les’'questions intéréssant la copropriété au-

tres que celles exigeant une majorité renforcée et visée aux ar-
ticles suivants. :

Article 55.- Décisions orises a la majorité absolue des

¥oix

Par dérogation-aux dispositions de 1'article precédent,

" 1'assemblée générale réunie sur premiére convocation ne peut
adopter qu'a la majorité des voix de tous les coproprigtaires les

décisions concernant :

a) La désignation ou la révocation du ou des syndics
et des membres du conseii syndical ainsi que le renouvellement
de leurs fonctions.

b) Les modalités de réalisation et d‘exécution des travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions 1égislatives ou
reglementaires ;

c) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'ef-
fectuer & leurs frais des travaux affectant les parties communes
ou 1'aspect extérieur-.de 1'immeuble et eonformes & la destina-
tion de celui-ci.

d) Les conditions auxquelles sont “réalisées les actes de
disposition sur les parties communes de 1'immeuble ou sur des
droits accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations 1égales ou réglementaires, telles que
celles relatives 3 1'établissement de cours communes, d‘autres

-

servitudes ou 3 la cession de droits.de mitoyenneté.

.e) La modification-de la répartition des charges visée
3 1*alinéa ler de 1'article 10 de la Toi du 10 juillet 1965, rens
due nécessaire par un changement de 1‘'usage d‘une ou plusieurs
parties privatives ;

f) Les fravaux d'économies d‘énergie portant sur 1‘'isola-
tion thermique du bitiment, le.renouvellement de 1‘air, le sys-
tame de chauffage et la production d'eau-.chaude et amortissables
sur une période inférieure a 10 ans ;

g) La pose, dans les parties communes, de canalisations,
de gaines et la réalisation d'ouvrages permettant d'assurer la
mise en conformité des logements avec les normes de salubrité, de
sécurité et d'équipement définies par la réglementation en vigueur
relative 3 1'amélioration de 1'habitat ;
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n) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicanés
a mobilitd réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la
structure de 1'immeuble ou ses éléments d'équipements essantiels ;

_d) L'installation ou 1'adaptation d‘une6u plusieurs an-
tennes collectives permettant de bénéficier d‘une plus large ou

d‘une meilleure réception des émissions de radiodiffusion et de
telédiffusion ;.

j) La décision d'ouvrir un compte bancajre ou postal sépa-
ré au nom du syndicat.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité
prévues au premier 2lin€a du présent article, une nouvelle assem-
blée générale statue & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Article 55bis.- Décisjons exiqeant une double majoritéd

L'assemblée générala ne peut adopter qu'a la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix
des décisions concernant :

a) Les actes d'acquisitions immobiliares ainsi que les actes
de disposition sur les parties communes ou les droits accessoires
sur ces parties communes autres que ceux visé&s a 1'article 83
ci-dessus ;

b) La modification du présent réglement de copropriété,
dans la mesure ol il concerne-la jouissance, 1'usage et 1‘'adminis-
tration des parties communes ;

c) Les travaux immobiliers comportant transformation, ad-
dition ou amélioration & 1'exception de ceux visés aux b,7,g et
h de 1‘article 3%

d) tes travaux & effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de
dispositifs de fermetures permettant d‘organiser 1'accés de 1'im-
meuble, ainsi que les périodes de fermeture totale de 1'immeuble,
compatibles .avec 1'exercice d'une activité autorisée par le
réglement de copropriété. | . :

e) La transformation du syndicat en syndicat coopératif.

Article SG-- Les dispositions de 1'article 35 sont appli-
cables aux décisions concernant les délégations de pouvoirs de
prendre 1'une des décisions visdes & 1'article 54 relatif a 1'ad-
ministrationcourante de 1'immeuble.

Une telle délégation de pouvoir peut &tre donnée au syndic,
au conseil syndical Gu a toute autre personne. Elle ne peut porter
que sur un acte ou une décision déterminée.
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Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficiaire i décider
de certaines dépenses jusqu'a un montant dont la délégation fixe
le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver 1'assemblée générale
de son pouvoir de contrdle sur 1'administration de 1'immeuble
et la gestion du syndic. - -

IT doit &tre rendu compte & 1‘'assemblée de 1'egécution
de la délégation.

Article 57.- Les décisions réguliérement prises oblige-
ront tous les copropriétaires, mémes les opposants et ceux qui
‘n‘auront pas été -représentés a la réunion. Elles seront notifiée
a la diligence du syndic dans un délai de deux mois & compter
de la réunion- aux absents non représentés ou aux opposants, au
moyen d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal qui -leur sera
adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Cette notification doit mentionner le résultat du vote
et reproduire le texte de 1'article quarante deux, alinéa deux,
de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots, cette
notification est adressée au représentant 1égal de la société
lorsqu‘un ou plusieurs associés se sont opposés ou ont &étd défail
lants. _

En outre, un extrait du procés-verbal de 1! assemb]én est
notifié au représentant 1€gal de la soc1ete s'il n'a pas assisté
a la réunion.

Le délai prévu a 1'article quarante deux, alinéa deux,
de la loi'du dix juillet mil neuf cent soixante cing pour contes-
ter les décisions de 1'assemblée générale court a compter de lew
notification.

sauf en cas d‘urgence, 1'éxécution par le syndic des tra-
vaux décidés en application des articles 55 et 55bis du présent
reg]ement est suspendue jusqu'a 1'expiration du délai ment1onne
a 1'article précédent.

CHAPITRE III

CONSEIL SYNDICAL

Article 58.- En vue d'éclairer la collectivité des co-
propriétaires sur les questions concernant la copropriété, dfas-
sister le syndic et de contrdler sa gestion, i1 pourra &tre créé
3 tout moment un conseil syndical.

S'i1 est institué€ un conseil syndical, les régles de son
orqanisation_et de son fonctionnement - seront celles fix€es aux
articles suivants.
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Article 39.- Les membres du conseil syndical sont désignés
par 1'assemblée générale parmi les copropriétaires, les accédants
ou les acquéreurs & terme mentionnds a 1'article 41 de la loi
N°® 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession
a.la propri€té immobiliére, leur conjoint ou_leurs représentants
1égaux. )

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue. la jouissance a ses associés, ceux-ci, leur conjoint
et leurs représentants 1égaux peuvent &tre membres du conseil
syndical. )

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont
copropriétaires, associés, acquéreurs & terme, ne peuvent &tre
membres, - du conseil syndical. :

Les mémbres du conseil syndical sont désignés par 1'assem-
blée générale & la majorité prévue par 1'article S5 du présent
réglement. ) B

ITs peuvent &tre révoqués & tout moment par 1'assemblée
générale statuant & la méme majorité.

Les membres du conseil syndical sont nommés pour trois ans.
[1s sont rééligibles. '

L'assemblée générale peut pourvoir chaque membre titulaire
d'un ou plusieurs suppléants.

Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions
d'€1igibilité et sont désignés dans les mémes conditions que
les membres-titulaires.

Si 1'assemblée générale use de la faculté qui Tui est
offerte ci-dessus, en.cas de cessation définitive des fonctions
d'un membre titulaire, son suppléant sigge au conseil syndical,
jusqu'a 1'expiration du mandat du membre. titulaire qu'il remplace.

Si un membre titulaire a €té pourvu de plusieurs suppléants,
ceux-ci siegent au conseil syndical, le cas échéant, dans 1'ordre
de Teur élection. . '

En cas de cessation définitive des fonctions soit d‘un
membre titulaire non pourvu d'un suppléant soit de son suppléant
soit du dernier de ses suppléants, son remplagant est désigné par
1'assemblée générale.

A défaut, il est désigné par le président du tribunal de
grande instance dans les conditions et avec les effets prévus
par 1'article 48 du décret du 17 mars 1967.

Pour 1'application de ce qui est indiqué ci-dessus, sera
considéré comme une cessation définitive des fonctions le fa1F de
ne pas assister a trois réunions consécutives du conseil syndical.
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Le conseil n'est plus réguliérement constitué si plus du
quart des siéges devient vacant pour quelque cause que cs soit.

Article 0.~ Le conseil syndical statuant 3 la majorité
€11t son président parmi ses membres.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout tech-
nicien de son choix.

Les fonctions de président et de membre du conseil syn-
dical ne donnent pas lieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndical
dans 1'exercice de leur mandat et dldment justifiés leur sont rem-
boursés par le-syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical se
fait assister ainsi que les frais de fonctionnement de ce consail
sontpayés par le syndic, sur 1'indication du président du conseil
syndical, dans la limite du budget prévisionnel voté a ce sujet,
par 1‘'azsemblée générale statuant aux conditions prévues par
1'article 95 du présent réglement.

Le conseil syndical donne son avis au syndic ou a 1'assem-
blée générale sur les questions pour lesquelles il est consults
ou dont il se saisit lui-méme.

L'assemblée générale arréte le montant des marchés et des
contrats a partir desquels la consultation du conseil syndical
est rendue obligatoire,

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic, notam-
ment la comptabilité du syndicat, la répartition des dépenses,
les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés
et tous autres contrats, ainsi que 1'éldboration du bubget pré-
visionnel dont i1 suit 1'exécution.

Un ou-plusieurs membres du conseil, habilités a cet effet
par ce dernier, peuvent-prendreconnaissance et copie, au bureau
du syndic, aprés lui en avoir donné.avis, de toutes piéces, docu-
ments, correspondances, registres se rapportant a la gestion du
syndic, et, d'une. maniére générale, a 1‘'administration de la co-
propriété. I1s peuvent se faire assister, pour 1'exercice de ces
investigations, par tout technicien désigné€ par le conseil syn-
dical.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication
de tout document intéressant le syndicat.

Le conseil syndical peut éga]ehent recevoir d'autres mis-
sions ou délégations de 1'assemblée générale statuant aux condi-
tions prévues par 1'article 85 du présent réglement.
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Le conseil syndical présente chaque année 3 1'assemblée
généraleun rapport d'activité portant notamment sur les avis
qu'il a donnés au syndic, au cours.de 1‘exercice écoulé, sur
le contrdle de la gestion du syndic et sur 1'exécution des mis-

sions et délégations que 1'assemblée générale aurait pu Tui
confier. - -

Les dé&libérations du conseil syndical sont constatées par
des procés-verbaux.

Lorsque les membres du conseil, présents & une réunion,
ne sont pas unanimes, le procé&s-verbal mentionne les différentes
théses qui ont été présentées et les motifs allégués a 1'appui
de chacune d'elles. I1 indique, pour chacune de ces theses,
le nombre de membres du conseil qui se sont prononcés en sa
faveur. Le cas échéant, le procés-verbal indique en outre le
nombre de membres du conseil qui se sont abstenus.

Lorsqu‘il s'agit de se prononcer sur la réqularité de la
gestion du syndic, le conseil syndical arréte son avis & la ma-
jorité des membres présents 3 Ta délibération. En cas de partage
des voix, celle du prézident est prépondérante.

Les procés-verbaux, inscrits sur un registre ouvert a cet

effet, sont signés par les membres du conseil ayant assisté a la
réunion. '

Le président du conseil syndical doit délivrer, a tout co-
propriétaire et au syndic, & leur demande, la copie du procés-
verbal de toute délibération prise par le conseil syndical.

CHAPITRE IV
SYNDIC.

Section 1

Nomination - Révocation - Rémunération

Article 67.- Les fonctions de syndic peuvent &tre assu-
mées par toute personne physique ou morale.

Article 62.- Le syndic est nommé par 1'assemblée générale
aux conditions prévues par 1'article Cfnquaﬁk-cﬁﬂi du présent
réglement.

Si 1'assemblée générale, ddment convoquée a cet effet,
ne nomme pas de syndic, le syndic est désigné par le président
du Tribunal de Grande Instance, dans les conditions et avec les
effets prévus par 1'article quarante six du décret du dix sept
mars mil neuf cent soixante sept.



AA¢

Dans tous les cas autres que calui envisagé a 1'alinéa
précédent, ol le syndicat est dépourvu de syndic, le Président
du Tribunal de Grande Instance désigne, dans les conditions
prévues par 1'article quarante sept du décret précité, un adminis-
trateur provisoire, chargé notamment de convoquer 1'assemblée
générale en vue de la nomination du syndic. _.-

Article £3.- L'assemblée générale fixe la durée des
fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le Président du Tribunal de
Grande Instance dans le cas visé au deuxieme alinéa de 1'article
précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions du syndic sont renouvelables pour la durée
prévue a 1'alinéa précédent.

Toutefois, par dérogation aux deux alinéas précédents,
si 1'immeuble, objet du présent réglement, a été receptionné
aprés sa construction, depuis moins de dix ans, il est stipulé
que pendant le délai prévu a 1'articie 1.792 du code civil, 1la
durée des fonctions de syndic ne pourra dépasser une année lors-
que ce dernier, son conjoint, leurs commettants ou employeurs,
leurs préposés, leurs parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré€
inclus ont directement ou indirectement, & quelque titre que ce
soit, méme par personne interposée, participé a la construction
de 1'immeuble. Pendant le temps ol la disposition recevra son
application, le syndic, s'il est nommé pour-plus d'une année,
devra, avant d'entrer en fonction, déclarer qu'il ne se trouve
pas dans 1‘une des situations ci-dessus visées. S'il venait
a se révéler que, contrairement & ses déclarations, le syndic
se trouve dans 1'une des situations en cause, la durée de ses
fonctions se trouverait réduite a un an. Si plus d'une année s'esi
écoulée depuis la nomination du syndic, 1'assemblée générale pour-
ra mettre fin a ses fonctions immédiatement et sans indemnité
au profit du syndic. Elle pourra aussi si elle en décide recondui-
re, les fonctions du syndic, mais, pour une durée qui ne pourra
excéder une année. En aucun cas la validité des actes accomplis
par le syndic au nomdu:isyndicat pendant la période exécédant
celle & laquelle i1 aurait dd &tre nommé ne pourra &tre remise
en cause. Le syndicat pourra prétendre @ indemnité dans Tes con-
ditions du droit commun si les actes en question Tui ont porté
préjudice.

Article £4.- L'assemblée générale peut, a tout moment,
révoquer le syndic sauf & 1'indemniser si ses fonctions sont ré-
munérées et si la révocation n'est pas fondée sur un motif
l1égitime;

Article 65 - Si le syndic avait 1'intention de se démettre
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de sas fonctions, il devrait en aviser le consail syndical trois
mois au moins & |‘avance.

Article £6.- En cas d'empéchement du syndic, pour quelque
cause que ce soit, ou en cas de carence de sa part a exercer les
droits et actions du syndicat, un-administrateds provisoire de
la coproprié€té pourrait &tre nomm€ dans les conditions et avec

les effets prévus. par 1'article quarante neuf du décret du dix
sept mars mil neut cent soixante sept.

Article 62 .- Les conditions de la rémunération du syndic,
sont sous réserve, le cas échéant, de la réglementation y affé-
rente, fixées par 1'assemblée générale & la majorité prévue a
T'article caguante quote.du présent réglement.

Article §8.- Jusqu‘d la réunion de la premiére assemblée
générale des copropriétaires prévue 2 1‘article quarante ci-des-
us, les fonctions de syndic seront exercées, a.titre provisoire,

3 compter de 1‘entrée en vigueur du présent réglement par la
Société "LE LOGEMENT DIONYSIEN". ) N

Cette personne aura droit, de ce chef, & une rémundration calculée

selon le tarif fix€ par la chambre syndicale des administrateurs
de biens a PARIS. ‘

Section 2

Attributions .-

Article 69.- Régles générales.- Le syndic est chargé :

- - d'assurer 1'exécution des dispositions du réglement de
copropriété et des délibérations de 1'assemblée générale ;

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa conserva-
tion, & sa garde et & son entretien et, en cas d'urgence, de
faire procéder de sa propre initiative a 1'exécution de tous
travauxnécessaires i la sauvegarde dudit immeuble ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils
et en justice.

D'une manigre générale, le syndic est investi des pouvoirs
qui 1ui sont conférés par la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing, et, notamment, par 1‘article dix huit de cette lo1,
ainsi que par le décret du dix sept mars mi1 neuf cent soixante
sept.

Article $0.- Travaux uraents.- Lorsqu'‘en cas d'urgence le
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syndic 7¥ait procdder, de sa groare Tnitiative, 3 1'axdcution de
travaux neécassaires & la sauvegarde de 1'immeunie, i1 2n informe
las copropridtaires at convoque immédiatmesnt une assamp]&e

géneérale.

Par dérogation aux dispositions de ]'articie quatre vingt
dix ci-aprés, il peut, dans ca cas, en vue de 1‘ouverture du chan-
tier 2t de son premier dpprovisionnement, demander, sans délibé-
ration oréalabie de 1'assemblée générale mais apras avoir pris

1'avis du conseil syndical, le versement d'une provision qui ne
peut excédder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Article 34.~ Personnel.- Le syndic engage et congédie
le personnel du syndicat 2t tixe les conditions de son travail
suivant les usages locaux et les taxtas en vigueur.

L'assemolée générale a saule qualité pour Fixer le nombre
at la catédgorie des amplois.

Article 32.- Lista des coprocriétaires.-
Le syndic &tablit et tient & jour une liste de tous les coproprié-
taires avec 1'indication des Tots qui leur appartiennent, ainsi
que de tous les titulaires des droits visds & 1'article vingt huit
du orésent réglement ; i1 mentionne leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou €&Tu. '

Le syndic remet, le premier janvier de chaque annés,
au Président du Conseil Syndical un exemplaire mis d jour de la
liste ci-dessus prévue.

En cours d'anndée, le syndic fait connaitre immédiatément
au Président du Conseil Syndical, les modifications qu‘il y a
lieu d'apporter 3 cette liste.

Article 23 .- Archives.- Le syndic détient les archives
du syndicat, notamment une.expédition ou une copie des actes
gnumérés aux articles premier 3 trois du décret du dix sept mars
mil neuf cent soixante sept, ainsi que toutass conventions, piécss,
correspondancas, plans, ragistres, documents relatifs & 1'immeuble
et au syndicat. I1 détient, en particulizr, les registres conte-
nant les procés-verbaux des assemblées générales des copropriétaire
et les piécas annexes. - :

[1 délivre des copies ou extraits, qu'il certifie conformes,
de cas orocas-verbaux.

Article #4.- Comgtabilitd.- Le syndic tient la comptabilits
du syndicat. Il l'organise de facon & faire appara1tre-?a position
comptable de chaque copropriétaire 3 1'dgard du.syndicat.

- R PR . . P toeeamae
[1 prépare le budget prévisjonnel qui est votd par 1'assam
blée générale.

Article 3§.- Provisions.- Lz syndic peut exiger le verse-
ment des provisions arévues 4 1'article quatre vingt dix ci-aprss
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dans les conditions arrétées audit article.

Article 36.- Déndt des fonds.- Dans le cas ou 1'immeuble
est administré par un syndic qui n'est pas soumis aux disposi-
tions de la Toi numéro 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes
pris pour son application, toutes sommes ou_valeurs recues
au-nom et pour le compte du syndicat doivent &tre versées sans
délai a un compte bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat.
Une décision de 1'assemblée générale peut, le cas échéant, dans
les conditions et sous réserve des garanties qu'elle détermine,
fixer Te montant maximum des fonds que le syndic peut &tre au-

-

torisé a ne pas verser a ce compte.

Article 33.- Conventions soumises & autorisations de 1'as-
semblée générale. Toute convention entre le syndicat et le syndic
ses préposés, parents ou alliés jusqu'au trcisigme degré inclus,
ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre spécialement
autorisée par une décision de 1'assemblée générale.

I1 en est de méme des conventions entre le syndicat et
une entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont pro-
priétaires ou assocides ou dans lesquelles elles.exercent les
fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur, de sala-
rié ou de préposé. -

Article 38 .- Actions en justice.- Le syndic ne peut
intenter une action en justice au nom du syndicat sans y avoir
€té autorisé par une décision de 1'assemblée générale, sauf
lorsqu'il s'agit d'une action en recouvrement de créance, la mise
en oeuvre des voies d'exécution forcée 3 1'exception de la saisie
en vue de la vente d'un lot, les mesures conservatoires et les
demandes qui relévent des pouvoirs du juge des référés, ainsi
que pour défendre aux actions intentées contre le syndicat.

Dans tous les cas, le syndic doit rendre compte des actions
qu'il a introduites & la prochaine assemblée générale.

A 1'occasion de tous litiges dont est saisie une juridic-
tion et qui concernent le fonctionnement d‘'un syndicat ou dans
lesquels le syndicat est partie, le syndic avise chaque copro-
priétaire de 1'existence et de 1'objet de 1'instance.

Si 1!immeuble, objet du présent réglement, a &té récep-
tionné aprés sa construction, depuis moins de dix ans, tout
intéressé peut demander au Président du Tribunal de Grande
Instance, statuant sur requéte, de désigner un mandataire ad
hoc pour ester en justice au nom du syndicat lorsque celui-ci
est partie dans une instance relative & 1'exécution de.la
construction de 1'immeuble, aux garanties dues ou aux responsa-
bilités encourues 3 cette occasion, si le syndic, son conjoint,
leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents
ou alliés jusqu'au troisieme degré inclus ont, directement ou
indirectement, & quelque titre que ce soit, méme par personne
interposée, participé a ladite construction.



Ao

Section 3

Exercijce par le syndic de ses attributions

" ArticlelS.- Seul responsable de sa gestion, Te syndic
ne peut se faire substitter. Toutefois le syndic peut, a 1'oc-

casion de 1'exécution de sa mission, se faire représenter par 1'un
de ses préposés.

L'assemblée générale statuant a la majorité prévue par
1“article soixante cing du présent réglement peut autoriser une
délégation de pouvoirs a une fin déterminée dans les limites pré-
cisées 3 1'article <inquante six du présent réglement.

Chapitre V

PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIONS

RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Article §0.- Provisions.- Les.copropriétaires verseront
au syndic, savoir :

1° - Au début de chaque exercice une provision qui, sous
réserve des décisions de 1'assemblée générale, ne peut excéder 1la
moiti€ du budget prévisionnel voté pour 1'exercice considére.

2°- En cours d'exercice et au gré du syndic soit, en une
ou plusieurs fois, une somme correspondant au remboursement des
dépenses régulidrement engagées et effectivement acquittées, soit
de provisions trimestrielles qui ne peuvent chacune .excéder le .
quart du budget prévisionnel pour 1'exercice considére.

3° - Des provisions spéciales destines & permettre a 1'exé-
cution de décisions de 1'assemblée générale, comme celles de pro-
céder 2 la réalisation des travaux prévus aux chapitres III et
IV de 1a loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, dans
les conditions fixées par décisions de ladite assemblée.

L'assemblée générale décide, s‘il y a lieu, du mode de
placement des fonds ainsi recueillis.

Article 84.- Intéréts de retard.- Les sommes dues au titre
du précédent article portent intérét au profit du syndicat. Cet
intérét, fixé au taux légal en matiére civile, est dU a compter
de 1a mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire

défaillant.
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Article 81 - Recouvrement des fonds.- Les dispositions
des articles 819, 821, 824 et 825 du. Code de procidure civile
sont app]icab]es au recouvrement des créances de toute nature du
syndicat & 1'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse
de provision ou de pajement définitif.

Article 82 - Siretds.- Les créances de toute nature du
syndicat a 1'encontre de chaque copropriétaire seront, qu‘il
s‘agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par les
siretés prévues par 1'article dix neuf de la loi numéro 65 - 557
du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

Article 84.- Indivisibilité - Solidarité - <Lles obligations
de chaque cooropr1 Staire sont indivisibles a 1'égard -du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entigre exécution de
n‘importe lequel des heritiers ou représentants d'un coproprié-
taire.

Dans le cas ol un ou plusieurs-lots viendraient a apparte-
nir indivisément a plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront
tenus solidairement des charges vis-a-vis du syndicat, lequel
pourra, en conséquence exiger 1'entier pajement de n'importe le-
quel des copropriétaires indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les
titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation seront tenus so-
lidairement vis-a-vis du syndicat, qui pourra exiger de n'importe
lequel d'entre eux 1'entier paiement de ce qui lui sera dd au
titre du ou des lots dont la propriété sera démembrée.

Chapitre VI

ASSURANCES

Article 85.- Le syndicat sera assuré contre

1°- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégdts cau-
sés par 1'électricité et le gaz, les dégdts des eaux et les bris
de g1aces (avec renonciation au recours contre les copropriétai-
res de 1'immeuble occupant un appartement, local ou garage ou
contre les locataires et occupants de ces locaux).

2°- Le recours des voisins et le recours des locataires.
3°- La responsabilité civile pour dommages causés aux

tiers par 1'ensemble immobilier (défaut de réparations, vices
de construction ou de réparations, etc...)
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Le ou les ascenseurs, s'il en existe, feront 1'objet
d'une assurance spéciale contre les dommages causés aux tiers.

Article 8G.- Les questions relatives aux assurances se-
ront débattues et tranchées par les copropriétaires a qui incom-
bera le paiement des primes. Ils décideront notamment du chiffre
des risques a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution
des résolutions de 1'assemblée générale.

Article 8%.- Les copropriétaires qui estimeraient insuf-
fisantes les assurances ainsi décidées pourront toujours sous-
crire, en leur nom personnel, une assurance complémentaire.

I1T en pajeront seuls les primes mais auront seuls droit a 1'in-.
demnité & Taquelle elle pourrait donner lieu.

Article ¥82.- Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer,
en ca qui concarne son propre lot, le mobilier y contenu, et le
recours des voisins contre 1'incendie, 1'explosiion du gaz, les
accidents causés par 1'électricité et les déqdts des eaux.

Cette assurance devra étre faite par une Compagnie agréée
par le Crédit Foncier ou a 1'une des Compagnies choisies par
1'assemblée des copropriétaires.

Article ®9.- En cas de sinistre, les indemnités allouées
en vertu des polices générales seront encaissées par le syndic
en présence d‘un des copropriétaires désigné par 1'assemblée
générale, a charge par le syndic d'en effectuer le dépdt en
banque dans les conditions a déterminer par cette assemblée.

Article 8o .- Les indemnités de-sinistre seront, sous
réserve des droits des créanciers inscrits affectées par pri-
vilgége aux réparations.ou & la reconstruction. Au cas ol il
serait _décidé de ne pas reconstituer le bdtiment ou 1'é€1ément

d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des
polices générales seront réparties entre les copropriétaires
qui, en cas de reconstitution, en auraient supporté les charges,
et dans les proportions ol elles leur aurajent incombé.

Chapitre VII

DISPOSITIONS COMMUNES

Article 94 .- Les notifications et mises en demeure pré-
vues par le présent réglement de copropriété, tant au présent
titre qu‘au titre suivant, sont valablement faites par lettre
recommandée avec demande d‘'avis de réception.

Toutefois, les notifications des convocations peuvent
valablement résulter d'une remise contre récepissé ou emarge-
ment.
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I1 en est de méme pour 1'avis donné par le syndic
aux copropriétaires de 1'existence d'une instance, comme

i1 a été prévu a 1'article 88 du présent réglement de co-
proprieté.

TITRE V —_—
DECISIONS EXTRAQRDINAIRES

Chaoitre I
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article S=2.- L'assemblée générale peut modifier le pré-
sent réglement de coproprié€té dans la mesure ol il concerne la
. jouissance, 1'usage et 1'administration des parties communes.

Article 93.- Les décisions prises dans le cadre de 1'ar-
ticle précédent sont adoptées par 1'assemblée génﬁra]e a‘la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux
tiers des voix.

Article 84 .- L'assemblée générale ne peut, 3 quelque
majorité que ce soit, imposer & un copropriétaire une modifi-
cation a Ta destination de ses parties privatives ou aux mo-
dalités de leur jouissance, telles.qu‘elles.résultent du régle-
ment de copropriété. )

Article is.- De méme, la répartition des charges ne peut
étre modifiée qu‘a 1'unanimité des copropriétaires.

Article 86.- Toutefois, la participation des coproprié-
taires aux charges entrainées par les services collectifs
et les €léments d'équipement commun doit demeurer fonction
de 1'utilité que ces services et éléments présentent a 1'égard
de chaque lot.

Quant a la participation des copropriétaires aux charges
relatives & la conservation, & 1'entretien et & 1'administra-
tion des parties communes, elle dojt rester proport1onne11e aux
valeurs relatives des parties privatives compr1ses dans leurs lots
telles que ces valeurs résultent, lors de 1'é€tablissement de la
copropriété, de la consistance, de la superficie et de la si-
tuation des lots sans égard a leur utilisation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d acqu1s1t1on ou de
dispositions sont décidés par 1'assemblée générale statuant a
la majorité ex1gee par la loi, la modification de la repart1t1on
des charges ainsi rendue nécessaire peut &tre décidée par 1'as-
semblée générale statuant a la méme majorité.



En cas d'aliénation sépdrée d'une ou plusieurs fractions
d‘un lot, la répdrtition des charges entre ces fractions est
soumise & 1'approbation de 1'assemblée générale statuant i la
majorité des voix des copropriétaires présents-ou représentés.

A défaut de décision de 1'assemblée générale modifiant
les bases de répartition des charges dans les cas ci-dessus
prévus, tout copropriétaire pourra saisir le Tribunal de Grande
Instance de.la situation de 1'immeuble & 1'effet de faire procé-
der 3 la nouvelle répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu‘un changement de 1‘'usage d'une ou plusieurs par-
ties privatives rend nécessaire la modification de la répartition
des charges entrainées par les services et les é€léments d'équi-
pement collectifs, cette modification est décidée, savoir :
par une assemblée générale reunie sur:premiere convocation, a la
majorité des voix de tous les copropriétaires et, a défaut de
décision dans ces conditions, par une nouvelle assemblée générale
statuant 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou
réprésentss. :

Chapitre II
ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPQOSITION

Section 1

Actes d'acquisition

»

Article 8F.- Le syndicat peut acquérir des parties commu-
nes ou constituer les droits réels immobiliers au profit de ces
parties communes. Les actes d'acquisition sont passés par le syn-
dicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, a titre oné-
reux ou gratuit, des parties privatives sans que celles-ci perdent
pour autant leur:caractére privatif. Le syndicat ne dispose pas,
de voix, en assemblée générale, au titre des parties privatives ac-
quises par Tui.

Article 38.- Les décisions concernant les acquisitions
. B U A . -~ N . » .
immobiliéres sont prises & la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux/tiers des voix.
Section 2

Actes de disposition

Article 8A.- Le syndicat peut aliéner des parties communes
ou constituer des droits réels immobiliers a Ta charge des parties
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communes. Les actes de disposition sont passés par le syndicat
lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont i1
s'est rendu propriétaire.

Article 400.- Lorsque les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires i ces parties
communes résultent d'obligations 1égales ou réglementaires,
telles que celles relatives & 1'établissement de cours ccmmunes,
d'autres servitudes ou & la cession de droits de mitoyenneté, les
décisions concernant les conditions auxquelles sont réalisés
cés actes sont adoptées par 1'assemblée générale réunie sur pre-
migre convocation, & la majorité des voix de tous les copropriétai-
res,.et, 3 défaut de décisions dans ces conditions par une nouvei-
“le assemblée générale statuant a la majorité des voix des copro-

priétaires présents ou représentés.

Article ARJ. - Les décisions concernant les actes de dis-
position autres que ceux visés a 1'article précédent sont prises
3 la majorit€ des membres du syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix. '

Article Aol.- L'assemblée générale ne peut, sauf & 1'una-
nimité des voix de tous les copropriétaires, décider 1'aliénation
des parties communes dont la.conservation est nécessaire au res-
pect de la destination de 1'immeuble.

Chapitre III

AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION

Article AB2.-

A).L'assemblée générale des copropriétaires statuant ala
majorité des membres du syndicat représentart au moins les deux
tiers des voix pourra & condition qu'elles soient conformes a la
destination de 1'immeuble, décider toutesaméliorations, telles que
la transformation d‘un ou de plusieurs.éléments d"équipements
existants, 1'adjonction d'é&léments nouveaux, 1'aménagement de
Jocaux affectés a 1'usage commun ou la création de tels locaux.

By Elle fixe alors, & la méme majorité, la répartition du
colit des travaux et de la charge des indemnités prévues au para-
graphe C ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des
travaux envisdgés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir
compte de 1'accord de certains d'entre eux pour supporter une
part de dépenses plus élevée.
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Elle fixe, a Ta méme majorité, la répartition des dépen-
ses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des par-
ties communes ou des €léments transformés ou créés.

C) Si les circonstances .1'exigent, et-a-condition que
1'affectation, la consistance et la jouissance des parties com-
prises dans son lot n'en soient pas altérées de maniére durable,
aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne peut faire
obstacle a 1'exécution, méme a 1'intérieur de ses parties pri-
vatives, des travaux réguliérement et expressément décidés par
1'assemblée générale en vertu, soit du paragraphe précédent,
soit de 1'article S ci-dessus, alinéas b, f, g et h soit de 1'ar-
ticle S¥bis ci-dessus,.alinéa d.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives de-
vront toutefois étre notifiés aux copropriétaires au moins huit
jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de
sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite
de la réalisation desdits travaux, en raison, soit d'une diminu-
tion définitive de la valeur de leurs lots, soit d'un trouble
de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégrada-
tion, auront droit a une indemnité dont le montant, & la charge
de 1'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de
1§ participation de chacun d'entre eux au colt des travaux dont
s agit. ' '

D) La décision prise par 1'assemblée générale en appli-
cation des paragraphes A et B ci-dessus, obligera les copropriétai-
res & participer, dans les proportions fixées par cette décision,
au paiement des travaux -d--la charge des indemnités prévues au para-
graphe qui précéde, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement, d‘'admi
nistration, d'entretien et de remplacement des parties communes ou
des_é&léments transformés ou créés,

La part du codt des travaux, des charges financieres
y afférentes, et des indemnités incombant aux copropriétaires
qui n‘auront pas donné leur accord a la décision prise par
1'assemblée générale-d‘exécuter Tes travaux pourra n'étre payée
que par annuités égales au dixiéme de cette part. Lorsque le
syndicat n'‘aura pas contracté d‘emprunt en vue de la réalisa-
tion des travaux, les charges financiéres dues par les copro-
priétaires payant par annuités seront égales au taux 1égal d'in-
térét en matiére civile.

Toutefois, les sommes visées au précédent alinéa devien-
dront immédiatement exigibles lors de la premigre mutation entre
vifs du lot de 1'intéressé, méme si cette mutation est réalisée
par voie d'apport en société.
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La gossidpilitd za r2glement dif{drd ordvue au prisent
paragrapne n‘ast capenaant 2as applicable Torsqu'il s'agit d
fravaux imposés par le raspect d'obligations légales ou raql
mentairass ou de travaux d'2ntretien ou de réparétion. i
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_FJ'La décision prévue au paragrapne A ci-dessus n'est pas
opposable au copropriétzire opposant qui a, dans le dé€lai prévu
3 T'article 42, alinéz 2, de la loi du L0 -juillet 1985, saisi
le Tribunal de Grande Instancs en vue de fairs reconnaitre que
1'amélioration décidée nrésente un caractére somptuaira su égard
3 1'état, aux caractdristiques at i la destination de 1'immeudle.

G) Lorsque 1'assemblée générale: retuse 1'autorisation pré-
vue' & 1farticle 85 ci-dessus, alinéa c tout copropriétaire ouw grou-
. pe de copropriétaires peut &tre autorisé par le Tribunal de Gran-
de Instancs & axécutar, aux conditions Fixées par le tribunal,
tous travaux d'amétioration visés au paragraphe A ci-dessus ; le
triounal Fixe, en outras, les conditions dans lesquelles d‘autres
copropridtaires oourrant utiliser les installations ainsi reéali-
sdes. Lorsqu‘il est possible d'en réserver 1'usage a caux des co-
orooriétaires qui les ont exécutds, iss autras copropridtaires
ne pourront &tre autorisds & les utiiiser qu'en versant leur quo-
te-part du calt de cas installations, évaluée & la date ol catta
facultd ast exercse.

H) La surdlévation ou la'construction de bdtiments aux
fins de.créer de nouveaux locaux & usage privatiT ne peut &ire
réalisde par les..soins du syndicat que si la décision en est
prise &-1'unanimité de.ses membres.  °

La décision d‘ziiéner aux mémes Tins Te droit de suréle-
ver un bitiment existant exige, outre la majorité des membres
du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, 1'ac-
cord des copropriétaires de 1‘'étage supérieur du bdtiment a
surélever et, si 1'immeuble comprend plusieurs bdtiments la con-
firmation par une assembiée spéciale des copropriétaires des lots
composant le bitiment i surélever, statuant a la majorité indi-
quée ci-dessus.

[) Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par
suita de 1'axécution des travaux de surélévation,zanrraisondois
soit d'une diminution définitive de la valeur de leurs lots, sqjt
d'un trouble de jouissanca grave, méme s‘il est tamporaire, sOIT
de dégradations, ont droit & une indemnité a la charge de 1%en-
semble des copropriétairas, et répartie selon la proportion 1n1-
tiale des droits de chacun dans les partias communes.

Chapitre IV
RECONSTRUCTION

Article AO4

A) £n cas de destruction totale ou oartislle de 1'immeudiz.
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1'assamblée générale des copropriétaires dont les Tots composent
le bdtiment sinistré peut décider, & la majorité des voix de

. ces copropriétaires, la reconstruction de ce bdtiment ou la
remise en état de la partie endommagée.

-- Dans le cas ou la destruction affecte™moins de la moitié
du batiment, la remise en état est obligatoire si Ta majorite
des copropriétaires sinistrés la demande.

_B)S'il est décidé€ procéder a la reconstruction de 1'im-
meuble dans les conditions prévues ci-dessus, les indemnités
d'assurance seront aifectées par le syndicat au réglement des
dépenses entrainées par les travaux.

C) Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non
couverteés par les indemnités d'assurance seront-réparties entre
les copropriétaires an fonction de la participation de chacun
d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes ou €léments
d'équipement 3 reconstruire ou i remettre en €&tat.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour
soiin propre compte, pourra néanmoins s'affranchir de 1'obliga-
tion de participer & ces dépenses en cédant, soit a un autre
copropriétaire, soit & un tiers, 1'intégralité de ses droits, dans
la copropriété et dans 1'indemnité d‘assurance mais a charge, pour
1'acquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits
et obligations de son cédant, de se conformer a toutes les sti-
pulations du présent réglement, et notamment & celles du présent
article, qui devront &tre expressément visées dans 1'acte de ces-
sion. ,

D) Si, a 1'occasion de la reconstruction ou de la remise
en &tat, il est envisagé d'apporter les améliorations ou addi-
tions par rapport & 1'état antérieur au sinistre, celles-ci de-
vront faire 1'objet d'une décision préalable de 1'assemblée
générale des copropriétaires statuant dans les conditions in-
diquées au paragraphe A de 1'article.ll3.ci-dessus.

Le codt des travaux se rapportant aux améliorations ou
additions sera réparti selon les régles énoncées au paragraphe
B de 1'article 113.du présent réglement.

E).Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas
décidée; i1 sera procédé comme suit :

- En cas de.destruction totale, 1'immeuble sinistré sera
mis en vente aux enchéres publiques selon les modalités arrétées
par 1'assemblée générale. Les indemnités d‘assurance et le pro-
duit de la cession seront réparties par le syndic entre tous
les copropriétaires, au prorata de leur quote-part de propriété
des parties communes.
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En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera
les droits dans 1'immeuble appartenant aux copropriétaires des
lots. non reconstitués.

Chapitre ¥ —

MODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES

Article fo¥.- Constitution de syndicats secondaires.-
Les copropriétaires pourront, réunis en assemblée genérale, dé-
ider la constitution entre eux d'un syndicat dit secondaire.
Cette éventuelle décision serait prise dans les conditions
et avec les effets prévus & 1'article 27 de la ioi du 10 juil-
let 1965.

Article Aob.- Constitution de cooropriété distinctes.
Si la division en propriété du sol se révélajt possible, Tes
copropriétaires dont les lots composeront 1'un des batiments
pourraient demander que ce bdtiment soit retiré de la cepro-
priété intiale pour constituer une copropriété séparée. lLa
décision serait alors prise dans les conditions et avec les ef-
fets prévus par 1‘'article 28 de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing.

Titre VI

Litiges.- Sans préjudice de 1'application des textes
spéciaux fixant des dé€lais plus courts, les actions person-
nelles nées de 1'application de la loi N° 65-557 du 10 Juil-
let. 1965 et du présent réglement entre certains copropriétaires,
ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par
un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions
d‘une assemblée générale, doivent, & peine de déchéance, &tre
introduites par les copropr1eta1res opposants ou défaillants
dans ‘un délai de deux mois & compter de la notification des dé-

-

cisions qui leur est faite & la diligence du syndic.

En cas de modification, par 1'assemblée générale, des
bases de répartition des charges dans le cas ol cette faculté
Tui est reconnue par la loi, le tribunal de grande instance,
saisi par un copropr1eta1re dans le délai prec1te d'une contes-
tation relative & cette modification, pourra, si 1'action est
reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition.

I1 en est de méme en ce qui.concerne les répartitions vo-
tées en application du paragraphe B de 1 article 403 du present
réglement.



