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BOUFFLERS 2

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PARIS séant dite ville au
Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier
enchérisseur

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN un lot de vente :

UN BOX sis a PARIS (75016), 83 boulevard Suchet

Aux requéte, poursuite et diligences du :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis 83 boulevard Suchet 75016
PARIS représenté par son syndic le Cabinet LOISELET pere, fils et I
DAIGREMONT, SA au capital de 3 000 000 € (RCS Nanterre B 542 061
015) pris en la personne de ses représentants légaux domicilié en son agence
12 rue Chernoviz 75016 PARIS,

Dudment habilité suivant procés-verbal d’assemblée générale du 18 juin 2025

Ayant pour Avocat Maitre Valérie GARCON, membre de la SCP W2G, du
Barreau de la Seine-Saint-Denis, demeurant 21 avenue du Général de
Gaulle, 93114 ROSNY SOUS BOIS, T¢é1.01.48.54.90.87

Ayant pour Avocat postulant Maitre Nicolas TAVIEAUX-MORO,
membre de la SELARL TMDLS-AVOCATS, Société d’Avocats, inscrite au
Barreau de Paris, demeurant 72 avenue Victor Hugo 75116 PARIS -
Téléphone : 01 47 20 17 48 — Toque Paris ] 130

Lequel s'est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobili¢re et leurs suites.



ENONCIATION PRELIMINAIRES

EN VERTU :

D’un jugement rendu par le Péle civil de Proximité du Tribunal Judiciaire de
Paris le 29 avril 2025, signifié par acte de la SELARL CJReAct,
Commissaire de Justice a LOUVIERS, le 20 mai 2025, définitif suivant
certificat de non-appel délivré le 7 juillet 2025.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié a, suivant exploit de la SELARL
CJReACT, commissaire de justice associé a LOUVIERS (27) en date du

18 septembre 2025, fait notifié le commandement de payer valant saisie
immobiliére 2 :

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
'Huissier de Justice ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'Avocat constitué, sus dénommé et domicilié :

1) La somme de 4.412,80 € (quatre-mille-quatre-cent-douze euros et
quatre-vingts centimes) montant en montant en principal, arriérés, frais,
intéréts et accessoires dus en vertu de I'acte sus énoncé et arrétés au 10
septembre 2025, se décomposant comme suit :

-principal 2.688,38 €
-Frais article 10-1 114,00 €
-Dommages et intéréts 300,00 €
-article 700 du CPC 1000,00€1
- les dépens (assignation 108,05 €, signification 125,08 €) 233,13 €
- les intéréts légaux T77,29€
Date de début |~ Date de fin |~ Principal ¥, Jour ™ Taux | Intéréts ~
2025-01-14T00:00:00 €2688,38 0 0 0
2025-01-14T00:00:00 2025-04-28T00:00:00 €0,00 105 3,71 28,69
2025-04-29T00:00:00 €1414,00 0 0 0
2025-04-29T00:00:00 2025-06-30T00:00:00 €0,00 63 3,71 17,22
2025-07-01T00:00:00 2025-07-15T00:00:00 €0,00 19 2,76 3,86
2025-04-29T00:00:00 2025-06-30T00:00:00 €0,00 63 371 9,05
2025-07-01T00:00:00 2025-07-15T00:00:00 €0,00 19 2,76 2,03
2025-07-20T00:00:00 €0,00 0 0 0
2025-07-20T00:00:002025-08-10T00:00:002 €0,00 53 2,76 10,77
2025-07-20T00:00:002025-08-10T00:00:002 €0,00 53 2,76 5,67
Total : €4102,38" 375 Total : €77,29
2) les %4 du droit proportionnel MEMOIRE

3) le cout du présent acte MEMOIRE


TMDLS
Texte surligné 


Soit ensemble, sauf erreur ou omission ou MEMOIRE la somme de
4.412,80 €.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de
mise a exécution.

Plus le cott du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de tous autres dus,
droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de reéglement immédiat et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciere de PARIS 2 pour valoir a partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles
R 321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie étant demeuré infructueux a été publié au
Service de la Publicité fonciere de PARIS 2, le 27 octobre 2025, sous les références
B214P02 volume 2025 S n°162, pour valoir saisie.

Lassignation a comparaitre au débiteur, a été délivrée pour 'audience d’orientation

du JEUDI 12 FEVRIER 2026 a 09 HEURES 30, devant
le Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobili¢re et sus énoncé.

DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER DONT
DEPENDENT LES BIENS A VENDRE :

Dans un ensemble immobilier sis a PARIS (75016) 83 Boulevard Suchet,
cadastré section BP n°3 pour une surface totale de 18 a 24 ca.

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE : BOX

LOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT (88) : dans le Batiment C au
premier sous-sol UN BOX POUR VOITURE AUTOMOBILE portant le
numéro 88. Et les 16 /10.129¢mes des parties communes générales.

Ledit ensemble immobilier a fait 'objet d’'un état descriptif de division-
reglement de copropriété recu le 29 avril 1964, publié le 02 juillet 1964
volume 4956 n°3.



Cet état descriptif de division-réglement de copropriété a fait 'objet d’un :

- Modificatif du 26/04/1964, publié le 15/09/1965 Vol5322 n°20

- Modificatif du 19/12/1991, publié le 16/01/1992 Vol1992P n°224

- Modificatif du 08/10/1993, publié le 12/11/1993 Vol1993P n°5598
- Modificatif du 13/12/2011, publié le 27/12/2011 Vol2011P n°8375
- Modificatif du 13/12/2011, publié le 27/12/2011 Vol2011P n°8379
- Modificatif du 16/09/2022, publié le 09/11/2022 Vol2022P n°35997

Est également annexé aux présentes le proces-verbal de description établi
par la SELARL LEXEC, commissaires de justice associés 2 PROVINS, le
13 novembre 2025, ainsi que les diagnostics techniques et énergétiques et le
relevé des surfaces réalisés par la Société DIAGMEN.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est constituée par la relation de l'acte du
28 février 2000.

Elle est donnée par le poursuivant a titre de renseignements et sans que sa
responsabilité puisse étre recherchée en aucune manicre a cet égard.

Lesdits biens appartiennent a la pour les avoir
acquis de

suivant exploit de Maitre COLLET, Notaire, en date du 28 février 2000,
publi¢ le 27 avril 2000 Volume 2000P n°3081.

Le poursuivant ne possédant pas d'autres éléments 'adjudicataire éventuel
est d'ores et déja autorisé a se faire délivrer toutes copies ou expéditions par
les dépositaires, a ses frais exclusifs, sans que le créancier ou l'avocat
poursuivant puisse étre inquiété ou recherché.

URBANISME

11 ressort du titre de propriété ci-apres annexé que :

URBANISME

Il a é1é délivré, en vue de la présente venle, une note de remseignement:
d'urbanisme, délivrée le 29 septembre 1999, dont “l'acquéreur” déclare avoir parfaiti
connaissance tant par la lecture qu'il en a faite que par celle qui lui a €té présentemen
donnée. L'acquéreur a visé et signé ladite note qui demeurera annexée aux présentes apre
mention.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

11 ressort du titre de propriété ci-apres annexé que :


TMDLS
Texte surligné 

TMDLS
Texte surligné 


PROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble vendu étamt situé sur une portion de territoire ou le droit de
préemption urbain a été institué en application de 'article L.211-1 du Code de ['Urbanisme
son aliénation donnait ouverture a ce droit de préemption en vertu de l'article L.213-1 dudi
code, car elle n'entrait pas dans les prévisions d'exemption figurant aux articles L.211-4 e
L.213-1 du méme code.

En conséquence, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L.213-2
du Code de I'Urbanisme et établie conformément aux prescriptions de I'article R.213-5 du
méme code a €té notifiée au Maire de la commune de situation de I'immeuble par lettre
recommandée dont une copie et l'avis de réception sont demeurés annexés aux présente:
aprés mention.

Le titulaire du droit de préemption a notifié sa décision de renoncer a son droit.

La vente dudit immeuble peut donc, en vertu du premier alinéa de l'article L.213-¢
du Code de 1'Urbanisme, étre réalisée au prix indiqué dans la déclaration d'intentior
d'aliéner.

SERVITUDES
11 ressort du titre de propriété ci-apres annexé que :
SERVITUDES

Le vendeur déclare que I'immeuble dont dépendent les fractions vendues n'es
grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux
de la loi, de I'urbanisme et des réglements le régissant.

Afin de satisfaire aux exigences posées par P’article R.322-10 in fine du
Code des procédures civiles d’exécution sont joints au présent cahier
des conditions de vente notamment :

La copie de I'assignation délivrée a la saisie ;

La dénonciation a créancier inscrit ;

La copie de I’état hypothécaire sur publication du commandement du
28/10/2025;

La copie de I’état hypothécaire hors formalités du 03/09/2025 ;

Le commandement de payer valant saisie immobiliere du 26/03/2025 ;

Le proces-verbal de description de 'immeuble saisi ;

Diagnostics d’usage ;

Titre de propriété ;

Matrice cadastrale.

rrr

rrrri’r

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par I'"Avocat poursuivant, a
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

II appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1™ : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présant cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers regie par
les articles du Code des procédures civiles d'exéculion relalifs 3 la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére land 4 la vente forcée de limmeubls du débiteur ow, le cas echaant, du
thars détenteur en vue de la disiribution da son pris.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orentation I'autorisation de vendre 4 I'amiable 2 bien
dant il es! propriétaire,

Le juge peut autoriser |a vente amiable selon des conditions particuliéres qu'll flee et & un
montard en dega duguel lmmeuble me peut &re vendu,

A défaut de pouvair constater |la vente amiable conformément aux condifions qu'il a fixdes, le
juge ordonne la vente forcéa.

ARTICLE 3 - ETAT DE L''MMEUBLE

L'acquéraur prandra les beens dans 'Glat ol s se trouvent au jour de la vente, sans pouvolr
prétendre @ sucune diminution de prix, ni 8 auvcune garaniie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vélusté, erreurs dans la désignation, la
consislance ou la contenance alors méme que |a différence excaderait un vingligme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits blens des
proprigtés volsines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol an rAisen des caridres ¢l des foullles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais gui ont pu
Etre faits, des éboulemants et glissamants de larra.

L'acquéreur devra en faire son affalre personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui gue ca soil.

En vartu des disposilions de I'aricle 1849 du code civil, Facquéreur ne banéficiera d’auvcuna
garantie des vices caches,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'gcquérewr fera son affaire personnalle, pour le lemps qui restera & courr, des baux en
COURS.

Touteicls, les baux consentis par la débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisia sonl inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquénsur. La prauve de
l'antériorité du bail peut &ire faite par tout maoyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler ¢l y a lieu les
conventions qui auraient pu étre concluas en fraude des droils de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus el sans diminution de son prix, aux difiérents locataires, des loyers
qu'its auradent payés davance ou de tous depdts de garantie versas a la parbe saise el sera
subrogé purement el simplement, Llanl activement gue passivement dans les drofts, actions ol
obligations de la partie saisia,



ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droils da préamplion cu assimilés simposerant & acquéreur conformément & la loi.

Si lacguéreur est évince du fait de Mun de ces draits, il N'aura avcun recours contre le
poursuivant & raison de limmobilisation des sommes par lul versées ou & raison du prejudice
quil pourralt Il &re cccasionmne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acguéreur fera son affaire personnells de tous confrats ou abonnements relatifs a
I'mmeuble qui auraient pu &re souscrits ou qui auragiant di Féfre, sans auoun recours contre
le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de venle,

La responsabilité du powrsuivan meé peut en aucun cas ere engagée en ¢as dabsence
d'assurance,

L'acquérsur sera fenu de faire assurer MNmmeuble dés la venle contre tous (es risquas, et
notamment 'incendie, 4 une compagnie notoirement sehvable ef ce pour una somme égale au
meing au prix de la vente forces.

En cas de sinisire avant le paiement intégral du prix, lndemnité appartiendra de plein droil a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'aricle L. 331-1 du Code des procédures civiles
daxécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts

En ecas de sinistre non garantl du fait de 'acguérsur, celui-ci men sera pas maing lenu de
paEyer 5on prix outre les accessoires, rais el dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des sendiudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, ccoulles
ou apparentes, déclarses ou non, qu'alles rasultent des lois ou des rdglements en vigueur, de
la siluation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origing ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes al & se défendre des autres, & ses risques, perls, frais ef forfune, sans recours contre
qul gue o& soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont porbées, conformément & ke lol, que per le ministére d'un avocal
pastutant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vante ast poursuivie.

Pour porier des anchéres, 'avocal devra se faire remeltre ous ééments relatifa a Fetat civil
ou 4 la dénomination de ses clients ainsi que s’enguérir auprés du client ei sur déclaratlon de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa sluation juridique, et &'l $'aglt d'une persanne morala,
da la rbaliké de son existence, de I'étendus de son objst social el des pouvoirs de son
reprasentant.

ARTICLE 8 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de poder les enchéres, lavocat se fait remetire par son mandant et contre récéplssé
une caution bencaire iméavocable ou un chégqua de bangue rédigé & l'ordre du séquestre
désignd, représentant 10 % du mantant de la mise & prix avec un minimum da 3.000 auros

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclard acquéraur.

En cas de suranchére, la caution bancaire ou le chégue est restitue en I'absence de
cantestation de la surenchére.

S| lacguéreur est défmillant, la somme versée ou la caulion apportée esl acquise aux
vendeurs el 4 leurs créanciers ayani droit & & distribution et, le cas écheéant, pour leur &tre
distribuée avec ke prix da l'immauble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la consfifution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compatent dans les dix jours qui sulvent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut ére
réfractée.

La publicité peut étre effectuse par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocal du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigrg vente
peut y procéder,

L 'acquéreur sur surenchara doit régler les frais de la premiére venle en sus des frais de son
adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales an matiére
d'encharas.

Si au jour de la vente sur surenchére, avcune enchére n'est portée, ke suranchénsseur est
déclaré acguéreur pour le mantant de sa surenchérs,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acguéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxs, e bien
est remis en vente & |la demanda du créancier poursuivant, d'un créancker inscrit ou du
débileur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Sl e prix de la nouvelle vente forcde ast inférieur & celui de la premiére, l'enchérisseur
défaillant sera contraint au palement de la différence par toutes les woies de drod, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procéduras civiles d'exbeution,

L'enchérisseur défaillant conserve A sa charge les frais taxés lors de la premiére audience da
venle, || sara tenu des inféréts au taux légal sur son anchéra passé un délai de deux mais
syivant la premigre venla jusqu'd ka nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mais & compler de la date de la premige vente
définifive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du code manétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérsseur défailant ne pourra pretendre a la répelilion das sommes
VErsées,

Si la prix de la seconde vente est supéneur & la premigre, la difiérence appartiendra aux
créanciers et 4 la partie saisia.

L'acquéreur & lMissue de |a nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acguérsur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice dun droit de
préemplion ou des droits assimilas confarmémant 4 la ol

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et e palement des frals, accomplir un acle
de disposition sur |e bien 3 lexception de la constilution d'une hypolbéque accesscirg a un
contrat da prét dasting a financer 'acguisition de ce blen.

Avanl le paiement intégral du prix, l'acguérsur ne powrra faire awcun changament natable,
aucune démelition ni aucune coupe extraordinaire de boke, ni commetire aucuna déterioration
dans les biens, 4 peing d'éire contraint & la consignation immeédiate de son prik, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les londs & provenir de la vente décidée par fe Juge de IExéculion seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de Pavocat postulant, pour ébre



distribugs entre les créanciers visés a laricle L. 3311 du Code des procédures civiles
d'exdeution.

Le séguestre désigné recevra également Mensemble des sommes de loule nalure résultant
des effels de la saisie.

Les fonds séquestrés produisant inféréts au faux da 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du debiteur et des créanciers, & compler de leur
encaissemeant et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, ke séquesire ne pourra &re lenu pour responsable ou garant & I'égard de
guiconque des obligations de 'acqueraur, hors celle de représenter en temps voulu, |2 samme
séguesirde el les inléréls produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIAELE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doil accomplir les dillgences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee au prealable par le juge sera
conirGlé par lui.

Le prix de venle de limmeuble, ses Intéréts, ainsl que toute somme acquitise par 'acquéraur
&n sus du prix de vente, 4 qualques lilre que ce soil, sont versés entre les maing de la Caisse
des Dépdts el Consignations conformément & Faricle R, 322-23 du code des procadures
civiles d'exécution. s sonl acquis au débiteur et aux créanciers parlicipant & la distribution,

Toutefais, les frais laxnds, audquels sont apoutés les dmoluments calculés selon la farf en
vigueur sont versés directement par lacquéreur, conformément & l'article 1583 du code civil,
en sus du prix de vente, & l'avocal poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que fes conditions de la vente sont remplies et ordoonant la vente
forcés, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme awx conditions qu'il a fixees, que le prix a
&té consigng, et gue les frais laxés el émaluments de Favocal poursuivant ont & verses, at
ne constate la vente que lorsque ces condiions sont remplies. A defaut, il ordonne [a vante
forceés.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Ay plus tard & Iexpiration du délal de dewx mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et 4 peine de rédilération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

&l le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois da la vente définitive,
I"acquéreur ne sera redevable d'avcun intérét,

Passé ce délal de dewx mois, le sclde du prix restant di sera augmente de plein droil des
intérats calculés au laux Mgal & compler du proncocé du jugement d'adjuedication

Le taux dintérét lEgal sera majoréd de cing points & 'expiration du délai de guatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'aicle L. 313-3 du code monétaire at
firancier.

L'acquéreur qul n'aura pas réglé Mintégralité du prix de la vents dans le délai de deux mois
supportera le coll de linscription du privilége du vendeur, sl bon semble au vendeur de
I"invscrire, et de sa radiation ulterieurs.

Le créancier poursuivant de pramier rang devenu acguéreur, sous réserve des droils des
eréanchars privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquesire désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions da l'article 1347 et suivants du Coda civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a ladicle 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains el sur les
guillances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compler de |a
venie définitive, la somme a lagquelle auront 4bd laxds les frais de poursuites et le montant des
amcluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quitlance des frais de vente avant I'expiration du délai de
daux mois & compter de |2 dete de 'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera dalivrg
par le grefie du juge da l'exécution gu'aprés |a remise qui aura &fé faite de la quiltance des
frais de vents, laguelle quittance dameurera annexdés au titre de vente,

Si la méma vente comprend plusieurs lots vendus seéparément, les frais laxables de
poursuites sont réparfis proporionnellemeant & la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera temu d'acquitter, en sus de son prix, el par priorté, fous les droits
d'enregistrement el aulres auxguels la vente forcéa donnera liew. || en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délal da deux mols & compter de |2 date de I'adjudication définitive.

Sl limmeuble présantament vendy est soumis au régime de la TVA, la prix da venle ast hors
taxes. Dans ce cas, 'acguéneur devra versar au Trésor, d'ordre el pour le compte du vendeur
ipartie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de |a
TWaA dont ce dernier pourra étre redevable & raizon de la vente forcde, compte tenu de ses
droifs & déduction, saul A 'acguéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscalas al, dans ce
cas, le paiement des droits qui en resultarait sera libéraloire.

Les droits gui pourront &fre dus ou percus & Foccasion de locations ne seront a la charge de
acquéreur que pour e lemps postéreur & son entrée en jouissance, saul son recours, sl y a
ligw, contre son locataine,

L'acguérzur fera son affaire personnelle, sans recours confre quicongue du montant et des
justificatils des droits & déduction que le vendeur pourrail oppases & [‘administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants dreil seronl obligés solidairement au paiement du prix el &
l'exéscution das conditions de la vente forcée,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEUVURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera lenu de se faire délivrer le litre de vente et, dans le mois de sa remisa par le
greffe ;

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel ast sites limmeauble
mis en venta ;

b) de nofifier au poursuivant, &t & la partie saisie si celle-ci a constiiugé avocat,
'accomplissement da ceite formalité ;

le tout & ses frais.

Laors da catte publication, 'avocat de I'acquéreur scllicilera la délivrance d'états sur formalité.
Cas états sont obligatoirament commurigués & 'avocat poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
ditlal Imparti, Favocat du créancier peurguivant la distribution pourra procéder & la publication
du titra de vente, le lout aux frais de 'acquérewr.

A cel effel, lavocal chargé de ces formalités se fara rametire par le greffe toutes |es pieces
prévues par les articles 22 el 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
affeciudes, i| @n notifiera I'sccomplissament et leur coll & l'avocat de 'acquéreur par acta
o'avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, blen que propriétaire par le seul fail de la venle, enfrera en jouissance

&) Si rimmauble est libre de location et d'occupation ou occupd, en lout ou partie par des
personnes ne jusiifiant d'avcun draoit ni titre, & lexpiration du délal de surenchére ou en cas de
surenchére, la jour de la vente sur surenchére.



b} Si lNmmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
lerme qui sut la vente forcée ou en cas de surenchiére, & partic du 1% jour du terme qui suit |a
vente sur surenching.

&) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée an jouissance aura leu pour les parties libres
de lacation selon le paragraphe & ci-dessus et pour les parfies Innées seion le paragraghe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soil, de toutes
axpulsions nécessaires et bénéficiera des indamnités d'occupation qui seralent dues,

L'acguéreur peut melire & exdcution le titre d'expulsion donl il dispose & Pencontre du saisi, el
de tout eccupant de son chef n'ayant aucun dreit qui lui soit opposable, & compler de |a
consignation du prix et du palemant des frais axes.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéraur supportera las condributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seronl grevés, 8 compter de la date du prononcd du jugement portant sur la vente forcsa.

S0 limmeuble vendu se frouve en copropriété, |'adjudicatalre devra régler les charges de
copropriété duas, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vanle forcés,

En ce qui conceme |a taxe fonciére, il la remboursera au prorala tempors @ premiére
demands du précédant propriétaire et sur présentation du rile acquitté,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas da vente forcée, |e fitre da vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente reviiue de la formule exédcutoire, A la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les Uires antérisurs, |2 poursuivant n'en ayant aucun en sa passession, 'acquéraur ng
pourra pas en exiger, mais || est auterisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
das expéditions ou extraits de tous actes concemant |a propridta.

En cas de verte amiable sur aulorisation judiciaire, le fitre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des condilions de la vente passe en forca de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix ef le paiement das frais de la venle purgent de plein
droit limmeubla de toute hypolhvique el de tout priviége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distibufion, au juge de lexécution la
radiation des Inscriptions grevant Fimmauble.

En ce cas, lacquéreur sera lenu d'avancer tous frais de quitience ow de radiation des
inscriptions grevant Immeuble dont il pourra demander le remboursament dans |e cadre de la
distribution du prix au tlitre des dispositions de I'aricle 2375, 17 du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE FREMIER RANG

Apras la publication du fitre de vente et au vu d'un état hypathécaira, e crdancier de premisr
rang pourra, par lintermédisire de san avocal, damander au juge de Mexeécution, dans la limite
des fonds séquesirés, l@ palement & titre provisionne| de sa créance en principal,

Les intéréts, frais ef accassoires de la créance sonl payés une fois 1@ projet de distribution
devanu définitif.

Le paiamant affectud an vartu de la présente clause est provisionnal et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, autre gue celi de recevorr provision & charge de faire admattre sa créance
& titre définitil dans le cadre de la procadure de distribufion, & paine de restitution,

Cans Je cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-cl serait productive d'un intérSt au taux kgal & compter du jour du
réglement opére par ba séquestre,



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de lmmeuble, en cas da venta forcés ou de vente amiable sur
autarisation judclaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, confarmément aux articles R. 331-1 a R
334-3 du Code des procédures civiles d exécution.

Les frais de |a disiribufion et la rélibution de lavocal chargé de la distibution, calculés
conformément au taril an vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursunant ¢lit domicile au cabinet de Mavocat constitue.
L acquéreur &t domidle au cabinet de son avocal par le saul fai da la vente.

Les domiciles &lus conserveront leurs effels quels que soient les changements qui pourraient
survenic dans las qualivds ou I'état des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUEBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du poursuivant devra nofifier au syndic de copropriété [avis de mutation prévu par
I'arficle 20 de la loi du 10 juillet 1265 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 10594,

Catte nofification devra intervenir dans les gquinze jours de la vente devenue définitve e
indiguera que l'opposition éventuslle, tendant & obtenir e paiement des sommes restant dues
par l'ancian propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocal de lacguéreur, indépendamment de la nolificalion ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriétd, en conformité aves larlicle & du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, aesl lenu de notiier au syndic dés que la vente sera
definitiva. par lettre recommandée avec demande d'avis de récephion, la désignatian du lof ou
de la fraction de lot, l2s nom, pranom, domicila ndal ou &lu de |acguensur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant davra nodifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de |'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de |'articka 20 de la
lgi n® B5-557 du 10 juillet 1965 conformément & lordonnance n® 2004-632 du 17 juilled 2004,

Celle nolification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive &
indiquara que l'opposition éventualla, tendant 4 obtenir ke palement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de Mavocat powrsuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise
a prix fixée par le poursuivant, soit :

EN UN LOT DE VENTE
30.000,00 € (TRENTE MILLE EUROS)

(Outre les frais des poursuites payables en sus, y compris TVA)

Fait a PARIS, par Maitre Nicolas TAVIEAUX-MORO, membre de la
SELARL TMDLS-AVOCATS, Société d’Avocats, insctite au Barreau de

Paris, poursuivant la vente,

Le 9 avril 2026



