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DUBOIS & ASSOCIES

COMMISSAIRES DE JUSTICI

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE COMMISSAIRE DE JUSTICE

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX
Et le SIXJANVIER de 12 heures a 16 heures

Et encore en mon étude

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX et le TREIZE JANVIER de 18 heures a 19 heures

A LA REQUETE DE :

La société

Elisant domicile en mon Etude

Ayant pour avocat Postulant :

Maitre SALOMONI Laurien

Représentant de la SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI
Avocat au Barreau des Hauts de Seine et du Val de Marne
Demeurant 2 bis rue des 2 communes a VINCENNES (94300)
Tél :01.47.88.26.92

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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Licitor Alizés
Rectangle 


Ayant pour avocat Plaidant :

Maitre Nicolas Tavieaux Moro

Membre de la SELARL TMDLS AVOCATS
Avocat au Barreau de PARIS

Demeurant 72 avenue Victor Hugo 75116 PARIS
Tél:01.47.20.17.48

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d’un acte notarié regue par Maitre Florence EMILIEN, notaire

au seinde la SCP « HAUSSMANN NOTAIRES », titulaire d’'un office notarial a Paris

(75008), contenant prét d’un montant de 5.000.000 € consenti par la société
alasociété dénommée « » et garanti

par l'inscription d’'une hypotheque conventionnelle publiée sur les droits et biens

immobiliers ci-apres désignés

LAQUELLE ME DECLARE :

Qu’ elle est créanciere de la SCI laquelle est propriétaire d un ensemble
immobilier situé a GENTILLY (VAL-DE-MARNE) (94250), 35, avenue Pasteur, d un
batiment A en facade a | alignement actuel de | avenue Pasteur sur toute la
largeur de la parcelle et d un batiment B accolé a la limite séparative du fonds
sur toute la largeur, ainsi due d une cour, étant précisé que le batiment B contient
les lots 21 a 24 constitués chacun de garages.

Qu’un commandement aux fins de saisie immobiliere a été signifié a la SCI
le 14 novembre 2025.

Que celle-ci n"a pas déféré au paiement des sommes dues.
Qu’il est dans l'intérét de la requérante de faire procéder au proces-verbal descriptif.

C’est pourquoi,
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au sein de la
SELARL DUBOIS & ASSOCIES, titulaire d'offices de Commissaires de Justice, a
VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier, a TREMBLAY-EN-FRANCE
(93290), 1 Rue du Docteur Georges Assant, et a PARIS (75017) 8 Rue Saint-Ferdinand,

Je me suis transportée une premiére fois en date du 16 décembre 2025 afin de
procéder a une enquéte et relever I'identité de I'intégralité des locataires occupants
I'immeuble.

Que c’est dans ces conditions que je me suis rapprochée de I’'agence immobiliére
A.IMMOS50 domiciliée 50 Boulevard Saint-Marcel 75005 PARIS laquelle gere le bien
immobilier et m’a transmis les coordonnées des locataires.

Puis apres échanges téléphoniques individuels avec chacun des locataires et apres
une convocation individuelle par lettre recommandée avec accusé de réception
adressée aux locataires en date du 24 décembre 2025 (reproduites en annexe), ceux-
ci ont été convoqués pour les opérations de description de ce jour.

Je me suis transportée, ce jour le six janvier DEUX MILLE VINGT-SIX, au 35 avenue
Pasteur 94250 GENTILLY, et la étant, a 12 Heures, jai procédé a la description
suivante en présence de :

- La Société BC2E, Monsieur Julien MANDET, diagnostiqueur,

Sur place, je rencontre :
- AuRez de chaussée gauche appartement OB, (Lot 3) Monsieur

- Au Rez de chaussée droite appartement OA (anciennement lots 1 et 2 réunis)
Madame ;

- Au 1* étage gauche appartement 1A (issu de la division du lot 4),
Madame ;

- Au 1° étage droite appartement 1C (lot 5), Monsieur ;
- Au 2°™ étage droite appartement 2C (lot 7), Messieurs ;

- Au 2°™ étage gauche appartement 2A (issu de la division du lot 6),
Madame ;

- Au 2°™ étage gauche, gauche, appartement 2B (issu de la division du lot 6),
Madame ;

- Au 3™ étage gauche appartement 3A (issu de la division du lot 8),
Monsieur ;
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Concernant le logement du 1°" étage gauche, appartement numéro 1B, et le logement
du 3™ étage gauche appartement numéro 3B, en raison de I'absence des occupants
et concernant le logement du 3°™ étage droite, appartement 3C, en raison de
I'absence des agents immobiliers, je ne peux procéder aux opérations de description
pour ces trois logements.

Concernant les caves, celles-ci étant inondées elles sont inaccessibles.

Concernant les box de stationnement on y accede en empruntant la porte cochere
métallique située a droit de I'entrée principale de I'immeuble. Aucun locataire ne
dispose d’un box de stationnement dans son contrat de location. Le passage aménagé
derriére la porte cochére est par ailleurs empli d’encombrants.
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| — DESIGNATION DU BIEN SAISI :

La saisie porte sur les droits et biens immobiliers sis a : 35 avenue Pasteur 94250
GENTILLY

DESIGNATION NOTARIEE :

DESIGNATION DE L'"ENSEMBLE IMMOBILIER DONT DEPENDENT LES BIENS SAISIS

Dans un ensemble immobilier situé a GENTILLY (Val-de-Marne — 94250), 35 avenue
Pasteur.

Un immeuble comprenant :
e Un Batiment A, en fagade, a I'alignement actuel de I'avenue Pasteur, sur toute
la largeur de la parcelle, avec retour en aile le long de la limite séparative de
gauche, élevé sur sous-sol partiel, d’'un rez-de-chaussée et de trois étages

carrés, partiels.

« Un Batiment B, accolé a la limite séparative du fond, sur toute la largeur de la
parcelle, élevé sur terre-plein, d’un simple rez-de-chaussée.

= Une cour sur le reste de |a parcelle.

Le tout figurant au cadastre sous les références section E n° 139, lieudit « 35
avenue Pasteur », d’'une contenance de 00ha 04a 37ca.

DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Dans le Biatiment A :

- Lot numéro un (1) :
Au rez-de-chaussée avec accés sur l'avenue Pasteur : un LOCAL COMMERCIAL.

Et les cing cent quarante-guatre dix milliémes (544/10 000°*™=) des parties communes
générales.

- Lot numéro deux (2) :
Au rez-de-chaussée, 2¢m porte gauche sous le porche commun : un LOCAL D’'HABITATION.

Et les deux cent quatre-vingt-deux dix milliémes (282/10 000™=) des parties communes
générales.
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- Lot numéro trois (3) :

Au rez-de-chaussée, porte face dans I'entrée commune : un LOCAL D'HABITATION.

Et les neuf cent guarante dix milliemes (940/10 0004™=) des parties communes générales.
- Lot numéro quatre (4) :

Au premier étage, porte face gauche : un LOCAL D'HABITATION.

Et les mille cent quarante dix milligmes {1 140/10 000%™=) des parties communes
générales.

- Lot numéro cing (5) :
Au premier étage, porte face droite : un LOCAL D’HABITATION.

Et les mille trois cent huit dix milliémes (1 308/10 000*™=) des parties communes
générales.

- Lot numéro six (6) :
Au deuxieme étage, porte face gauche : un LOCAL D'HABITATION.

Et les mille cent soixante-quinze dix milliemes (1 175/10 000°™==) des parties communes
générales.

- Lot numéro sept (7) :
Au deuxiéeme étage, porte face droite : un LOCAL D’HABITATION.

Et les mille trois cent quarante-neuf dix milliemes (1 3489/10 000%™=) des parties
communes générales.

- Lot numéro huit (8) :
Au troisiéme étage, porte face gauche : un LOCAL D’HABITATION.

Et les mille cent seixante-guinze dix milliémes (1 175/10 000*™=*) des parties communes
générales.

- Lot numéro neuf (9) :
Au troisiéme étage, porte face droite : un LOCAL D'HABITATION.

Et les mille trois cent quarante-neuf dix milliémes (1 349/10 0002™=:) des parties
communes générales.
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- Lot numéro dix (10) :

Au sous-sol : une CAVE (en partie sous 'escalier).

Et les onze dix milliémes (11/10 000%™=) des parties communes générales.
- Lot numéro onze (11):

Au sous-sol : une CAVE.

Et les neuf dix milliémes (9/10 000%™=) des parties communes générales.
- Lot numéro douze (12) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les neuf dix milliémes (9/10 000*™*) des parties communes générales.
- Lot numéro treize (13) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les trente dix milliémes (30/10 000°™=) des parties communes générales.
- Lot numéro quatorze (14) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les neuf dix milliémes (9/10 000°™m=) des parties communes générales.
- Lot numéro quinze (15) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les neuf dix milliemes (9/10 000*™) des parties communes générales.
- Lot numéro seize (16) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les sept dix milliémes (7/10 000*™*) des parties communes générales.
- Lot numéro dix-sept (17) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les neuf dix milligmes (9/10 000%™) des parties communes générales.
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- Lot numéro dix-huit (18) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les onze dix milligmes (11/10 000%™=) des parties communes générales.
- Lot numéro dix-neuf (19) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les neuf dix millidmes (9/10 000%m=) des parties communes générales.
- Lot numéro vingt (20) :

Au sous-sol : une CAVE.

Et les onze dix milligmes (11/10 000°™=) des parties communes générales.

Dans le Batiment B :

- Lot numéro vingt et un (21) :

Au rez-de-chaussée : un GARAGE.

Et les cent soixante et un dix milliemes (161/10 000*™*) des parties communes générales.
- Lot numéro vingt-deux (22) :

Au rez-de-chaussée : un GARAGE.

Et les cent quarante-six dix milliemes (146,10 000%™ =) des parties communes générales.
- Lot numéro vingt-trois (23) :

Au rez-de-chaussée : un GARAGE.

Et les cent quarante-six dix milliémes (146,/10 000®™=) des parties communes générales.
- Lot numéro vingt-quatre (24) :

Au rez-de-chaussée : un GARAGE.

Et les cent soixante et un dix millidmes (161/10 000%™) des parties communes générales.
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DESIGNATION ACTUELLE :

Il n"existe plus aucun local commercial, celui-ci ayant été transformé en logement.

Puis du 1°" étage au 3®™m étage les lots 4, 6 et 8 ont été divisés en 2 logements
d’habitation.

L'ensemble immobilier comprend désormais 11 lots d’habitation.

PLAN CADASTRAUX :
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Il - ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI :

L'immeuble se situe a environ 1,100 kilometre du centre-ville dans un quartier
d’habitation mixte, pavillons et immeubles.

I

SE
n,

GO,
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Il s’agit d’un immeuble érigé en 1961 en ravalement crépi ancien, lequel présente des
traces d’usure en partie basse majoritairement et quelques fissures en périphérie des

fenétres.
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11l — DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER :

GENERALITES IMMEUBLES ET PARTIES COMMUNES

L'acces a I'immeuble est sécurisé par un digicode.

Une porte, laquelle est en mauvais état d’entretien, donne accés aux parties
communes.
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Le sol des parties communes est en carrelage ancien, lequel est vétuste, en bon état
général et mal entretenu.

Les murs sont peints. La peinture des murs est fortement jaunie et ternie.
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Un escalier dessert les étages supérieurs. Il s’agit d’un escalier bois, dont la peinture
est en mauvais état d’entretien.
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PARTIES PRIVATIVES

GENERALITES sur le bien saisi :

Le chauffage de chaque lot est assuré par des convecteurs électriques, ou des
chaudieres a gaz

La production d’eau chaude est assurée par un ballon électrique.
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LOGEMENT 0B REZ-DE-CHAUSSEE - porte gauche :

Chambra

Salle daau | WC
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ENTREE :

L’entrée se fait dans un couloir dégagement.

Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d’entretien.

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte. La peinture est légérement
jaune et ternie, mais globalement en bon état général, de méme que celle du plafond.
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COULOIR :

Un grand couloir distribue I'intégralité de I'appartement.
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Piece principale premiére porte gauche, puis en enfilade ensuite, une salle d’eau, une
cuisine et une chambre.

Dans le couloir, un petit cellier est existant, dans lequel sont installés chauffe-eaux
électriques pour la production d’eau chaude et tableau électrique.
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PIECE PRINCIPALE —porte gauche :

Le sol est en parquet flottant .

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte.
Le plafond est peint.

Le tout est en bon état d’entretien général.

Trois grandes fenétres a chassis bois, double vitrage, sont aménagées dans le mur de
gauche, exposition Nord-Ouest, donnant sur I'avenue Pasteur.
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SALLE D’EAU - Premiére porte droite dans le couloir :

Le sol est en carrelage, carrelage ancien qui ne présente pas de dégradation, en bon
état général d’entretien.

Les murs sont, tant6t habillés de toile de fibre de verre, notamment en périphérie du
coin WC, et de faience murale en périphérie des points d’eau, comme lavabo et
douche.

Une fenétre a chassis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur face, exposition
Ouest, qui permet une aération et un éclairage naturel de la piéce. Des grilles
d’aération sont existantes en partie haute. Aucune grille d’aération existante en partie
basse.

La peinture sur les tuyaux d’alimentation en eau est quand méme fortement cloquée
et dégradée, de méme que la peinture sur le mur face en périphérie de la cuvette des
WC.
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CUISINE - 2™ porte droite :

Le sol est en carrelage. Il s’agit d’un carrelage en bon état général d’entretien.

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte, laquelle a fait I'objet de reprise
de peinture sur le mur droit comme sur le mur gauche. La faience murale est
aménagée en périphérie du plan de travail de la cuisine.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




29

La cuisine est constituée d’un simple plan de travail avec évier intégré. Il n’existe
aucune cuisine aménagée et intégrée.
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Des grilles d’aération sont présentes en partie haute des murs, aucune VMC.

Une fenétre a chassis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur face, laquelle
bénéficie d’'une exposition Ouest.

CHAMBRE fond de couloir porte face :

Un parquet flottant est existant, lequel est en bon état d’entretien général.

Les murs sont peints. La peinture des murs présente des traces de fissure a différents
endroits, au-dessus de la porte de I'acces a la piece, de méme qu’au niveau de I'angle
formé entre le mur gauche et le mur fond.

Le plafond est peint. La peinture du plafond est en bon état général.

Une grande fenétre a chassis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur de
droite, laquelle est en bon état d’entretien général.
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Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
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Cet appartement est chauffé par un systéme de chaudiére a gaz, laquelle est installée
dans la cuisine.

La chaudiére est non fonctionnelle, suivant déclaration des occupants.

Le sol du couloir est en parquet flottant, lequel est a I'état d’usage quand méme. Des
lattes sont en cours de décollement et élimées en leurs arétes.

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte, laquelle est propre et en bon
état général, de méme que la peinture du plafond qui est quand méme légerement
jaunie et ternie.
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Conditions d’occupation :

Derniére quittance de loyer reproduite ci-dessous :
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A IMMOS50 GESTION

50, Boulevard Saint-Marcel
75005 PARIS OS5

E aimmoS0. gestion@gmail.com
. 01.71.156.70.90
BIEN LOUE ENTREE . 07/04/2022
M. et Mme.
Type de blen . F2
35, avenue Pasteur 35, avenue Pasteur
84250 GENTILLY. 0B 94250 GENTILLY

PARIS 05, le 29 décembre 2025

PERIODE DU 01/12/2025 AU 31/12/2025 Libelie Montant

Ref. : 66570405

Quitance n* 8033
LOYER BE1.57
PROVISIONE SUR CHARGES 4500
FRAIS ADMISNISTRATIF 250

PAYE : 102907 €

RIE AGENCE IMM O50 GESTION
BANQUE POPULAIRE
IBAN. FR76 1020 7000 7523 2129 7967 050
BIC. CCEPFRPPMTG
www . 2immoSC.com
QREN 305851008
A IMMOS0 GESTION | ADB INFO | v.1.3.350 29 décembre 2025
QI8
& Jifgs‘
o
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Facture gaz reproduite ci-dessous :

20250818_200643_0C008_HPO_PARD1D_213

NOUS CONTACTER

Document & conserver 5 ans Paga 176
€ :
«~ = €DF &
=AY
Ll par Internat
edf.fr
application moblle | EDF & MOI
mall ; serviceclient@edt.fr
B Par téléphone
Du lund| au samedi des &h el jusqu'é 20h
3404 35 AVENUE PASTEUR
{Barvice gratull + prix appel) 94250 GENTILLY
Mon Compte Sur Serveur Vocal
0970 83 3333
{Sanaca gramit + prixappal)
Par courrier
EDF SERVICE CLIENTS T5A 21941
62976 ARRAS CEDEX 9
Urgence dépannage Electricita (Enadis)
0972675094 (Sarvica gratul + prix appal) @ Facture du 18/09/2025
7 Montant total
Urgenes dépannage Gaz (GROF) N® 34 227 360 932
= 194,99 €
0 800 473 333 ekt e
Electricité (relave Eneds) g8 00 € 7
: SER VOTRE Gaz naturel (relevé GROF) 56,78 €
: TVA 40,21€ A payer avant
(5 B nternet le 03/10/2025
hittps:fifwww cnequesnsrgle. gouv e Facture TTC

= Parcowrio:
EDF TSA 81401
GESGedex 1.

1 Lieu de consommation
i RC GHE

IRC GHE

35 AVENUE PASTEUR
84250 GENTILLY

9 Les prochaines étapes

*» Prochaine facture vers le 16/11/2025.
* Reléve automatique de votre compteur électricité vers le 17 de ehague mois.
* Reléve automatique de volre compteur gaz vers le 17 de chague mois

Titulaire du contrat

Votre contrat

N° de client : 6 007 334 183

N" de compte : 4 02 4 040 585 666
(numers 4 Fansmelire pour le réglemert de

Sibge socal | 2230 avoque de Wagmm P5IE2 Paiia Code » CA FmncaRC.5. PARIS E62 081 217 SRET 552 081 317 622 NITV A FRO3 562 081 217

virs faotupes)

v Electricité "Tarnif Bieu"

2 | » Paint de livraison (PDL)

# | N©21 327 206 887 980

2 |=Fulssance : 06 kVA

% |=Base

; Gaz naturel "Avantage Gaz"

§ | = Paint de comptage (PCE) :

2 | N=21 327 351615 764 / c : 5

5 |«Consoz omment payer ?

E Par Internet : choisir = Payer ma facture ».
Par téléphone au 09 T0 83 33 33 (Service gratuit + prix appel) :
choigir « Payer ma facture ».
Par TIP : détacher le TIP et suivre les instructions sur I'enveloppe jointe.
Par chégue : d 'ordra d'EDF en joignant le TIP.
En espaces : dans un bureau de poste avec votre facture.
B Tenez compte des délais postaux : la date de pai { sur volre facture est celle 6

laguelle nous devons avoir regu voire réglement.
@ Pour vos prochaines factures, simplifiez-vous la vie |
Payez par prélévement automatique mensuel cu bimestriel.
Connectez-vous dés maintenant sur votre espace Client.
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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Facture électricité reproduite ci-dessous :

NOUS CONTACTER 20250818_200643_0C008_HPO_PARD1D_213

Document a conserver 5 ans Paga 16

<+ €DF @

Ll par Internat
edf.fr
application moblle | EDF & MOI
mall ; serviceclient@edt.fr
B Par téléphone
Du lund| au samedi des &h el jusqu'é 20h
3404
{Barvice gratull + prix appel)
Mon Compte Sur Serveur Vocal
0970 83 3333

(Sanica gratuit + prix appel)
Par courrier

EDF SERVICE CLIENTS T5A 21941
62978 ARRAS CEDEX 9

Urgence dépannage Electricita (Enadis)

0972675004 (Sarvica gratit + prix appal) [ Facture du 18/09/2025 SRR
Urgence dépannage Gaz (GROF) N° 34 227 360 932 %’94 “99 €L
Electricité (relové Enadis) 98 00€ S0
Gaz naturel (relevé GRDF) BE,78 €
TVA 40,21 € A payer avant
le O
[ hitps:fiwww chequesneigle.gouv Facture TTC

B2 Parcouirios

EDF TSA 81401
GES Cedex 1.

9 Les prochaines étapes

+ Prochaine facture vers le 16/11/2025.
* Reléve automatique de votre compteur électricité vers le 17 de ehague mois.
* Reléve automatique de volre compteur gaz vers le 17 de chague mois

M Lieu de consommation
|RC GHE

IRG GHE

35 AVENUE PASTEUR
84250 GENTILLY

Titulaire du contrat
Mme ROUDEAU ANGELE
VREL JEAN PATRICK

Votre contrat
N° de client : 6 007 334 183
N de compte : 4 02 4 040 585 668
(numers 4 Fansmelire pour le réglemert de
virs faotupes)
Electricité "Tarnif Bieu"

= Point de liveaison (PDL)
N 271 327 206 887 980
= Fuissance : 06 kVA
* Base

Gaz naturel "Avantage Gaz"

EDFSA av capilal ce 2084 365 041 € Sibpe socal | 2230 avaque de Wogmm 75152 Pakis Ceder 06 - Fmnea FL.C.5. BARIEEGEZ 001 717 BRET 552081 317 66522 NITV, A FRO3 552 031 317

= Paint da comptage {PCE) :
M= 21 337 351616 Te4 / c o
JCarked omment payer ?
Par Internet : choisir = Payer ma facture ».
Par téléphone au 09 T0 83 33 33 (Service gratuit + prix appel) :
choigir « Payer ma facture ».
Par TIP : détacher le TIP et suivre les instructions sur I'enveloppe jointe.
Par chégue : d 'ordra d'EDF en joignant le TIP.
En espaces : dans un bureau de poste avec votre facture.
B Tenez compte des délais postaux : la date de pai { sur volre facture est celle 6
laguelle nous devons avoir regu voire réglement.
@ Pour vos prochaines factures, simplifiez-vous la vie |
Payez par prélévement automatique mensuel cu bimestriel.
Connectez-vous dés maintenant sur votre espace Client.
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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APPARTEMENT OA :

Chambre

_ ‘Saill'e d'eau / W(

Entrée / Séjour / Cuisine

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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ENTREE :

L’entrée se fait directement dans la piéce a vivre.
Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d’entretien général.

Les murs sont peints. La peinture des murs, elle est légerement jaunie et ternie, mais
en bon état d’entretien, de méme que celle du plafond.

CUISINE :

Une cuisine est aménagée sur le mur face de la piéce principale.

OIS &
U.-,Bds Jug

e )

e
G
i
5 E
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES X
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La cuisine est équipée d’'un meuble bac aluminium double évier reposant sur un
placard ouvrant a trois portes.

Il n’existe aucune cuisine équipée ..

La piece bénéficie d’'une fenétre a chassis bois, double vitrage, exposition Nord-Est,
donnant sur I'avenue Pasteur.

BOIS &
O 80 T4
o2 8 “%;:s
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10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr



40

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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PETIT DEGAGEMENT :

Ensuite, un petit dégagement donne acces a une salle d’eau et chambre.

CHAMBRE :

Le sol de la chambre est en parquet flottant bois clair, lequel est en bon état général
d’entretien.

Les murs et les plafonds sont peints. Le tout est en bon état général.

La piece bénéficie d’une fenétre a chassis PVC, double vitrage, aménagée dans le mur
gauche, exposition Sud-Est en bon état.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr
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Le chauffage est assuré par un systeme de convecteur électrique.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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Le sol est en carrelage. Le carrelage est ancien. Quelques carreaux sont fissurés, mais
en bon état d’entretien général.

De la faience murale est apposée en périphérie de la douche et des points d’eau, tels
qgue douche et lavabo.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr
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Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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Un ballon électrique assurant la production d’eau chaude, laquelle est installée dans
la salle d’eau.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
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Le tableau électrique est présent dans le dégagement desservant la salle d’eau et la
chambre.

Il m’est indiqué par Madame qu’elle est locataire suivant
contrat de location reproduit ci-dessous, depuis le 17 mars 2025, pour une durée de
trois ans conformément aux dispositions de la loi du 6 juillet 1989 et un montant de
loyer mensuel de 950 € par mois, hors charges, outre 40 € de charges correspondant
a la consommation d’eau.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr



Licitor Alizés
Rectangle 


47

AL R BN RN R S

%
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Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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Consommation électrique : il m’est indiqué une consommation électrique d’un
montant de 720 € pour quatre mois (septembre, octobre, novembre, décembre).

BOIS &
O 80 T4
o2 8 “%;:s
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Appartement 1A - 1°" étage porte gauche :

Chambre

Salon / Sejour / Cuisine

L’entrée se fait dans un couloir, lequel dessert une chambre, une piéce principale avec
cuisine et une salle d’eau.

COULOIR :

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




Le sol du couloir est en parquet flottant, lequel est ancien.

Les murs sont habillés d’un vieux crépi peint.

Le plafond est en toile de fibre de verre peinte. Le tout est |égerement jauni et terni.

Références :
10190032

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr
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Le tableau électrique est présent dans I’entrée.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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52




53

Premieére porte a droite - CHAMBRE :

Le sol est en parquet flottant.
Les murs sont peints. La peinture des murs, elle est Iégérement jaunie et ternie.

Le plafond est habillé de toile de fibre de verre peinte.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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Les fenétres sont en chassis bois, double vitrage, lesquelles sont en trés mauvais état
d’entretien. Grosse présence de moisissures.

La piece bénéficie d’'une exposition Nord-Est sur I'avenue Pasteur.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
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Le chauffage est assuré par un systeme de radiateur électrique.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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SALLE D’EAU - face fond de couloir :

Le sol est en carrelage légerement ancien, mais en bon état général d’entretien.

De la faience murale est apposée en périphérie du bac a douche qui est aménagé au
pied du mur face. La faience murale est en bon état.

Le reste des murs est habillé de toile de fibre de fer peinte. De I’'humidité est présente,
de la moisissure en périphérie de la VMC du plafond de la douche et du plafonnier.

Un chauffe-eau électrique assure la production d’eau chaude, lequel est installé dans
la salle d’eau.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
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Un lavabo est apposé au pied du mur gauche, lequel est ancien et vétuste et les WC
sont également anciens.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
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Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
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PIECE PRINCIPALE :

Le sol est en parquet flottant en bon état général d’entretien pour les parties visibles.

Les murs sont peints. La peinture des murs est légérement jaunie et ternie,
notamment au-dessus du coin cuisine.

Le plafond est habillé de toile de fibre de verre peinte, laquelle est sale.

Les fenétres, porte-fenétre a chassis, bois, double vitrage, aménagées dans le mur
face, exposition Nord-Est, donnant sur I’avenue Pasteur.

Le systéme de chauffage est un systeme par convecteur électrique.

Le coin cuisine est constitué d’un simple meuble évier double bac aluminium reposant
sur un placard ouvrant a deux portes.

Il n’existe aucune cuisine équipée ou aménagée.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




Conditions d’occupations :

Bail d’habitation reproduit ci-dessous :
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BAIL HABITATION PRINCIPALE

SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n* 89-462 du 6 juillet 1989 (1.0. du 8/07/89) modifiée
admmo3t@gmail.com
Le présent contrat de location annule et remplace
www aimmaoSl.com

Toute convention antérieurement conclue.

Le prdsent contrat de location est composé ©
= d'une premidre partie comprenant toutes les conditions particulibres et spécifigues de la présente location ;
= d'une seconde partie comp toutes les conditions générales qui lui sont

ENTRE LES SOUSSIGNES, CI-APRES DENOMMES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIREx,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR

{personne physique ou société civile de famille ou indivision : nom et domicile - personne morale : dé Bt sitge social)

avec le concours de :

A, IMMO 50, SARL au capital d2 1000 €, dont le siége social est situé - 50 BOULEVARD SAINT MARCEL - 75005 PARIS, immatriculée
sous le numérn de SIREM 505851978 au RCS de PARIS, représentés par Monsieur MAURICE ARAZ|, en sa qualité de GERANT, diment
hahilité & I'effet des présentes

Titulzire de |a carte professicnnelle numeéro T13139, délivrée le 05/10/2009 par |2 préfecture de 36 rue des morillons 75015

Adberent a la Federation Nationale de 'immobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel de DIRECTEUR obtenu en France

portant la lon "Tr sur et fonds de commaerce"

Garantie par ARAZI- 50 Bld saint marcel 75005 Paris, pour un montant de 120000 €, contrat couvrant la zone géographique sufvante ©
Paris [ [le-Dea-France

Titulaire du campte special numéamn [ ouvert aupres de 0

Et

portant la mentlan "Gestion immeobilitre’

Garantle par ARAZI - 50 Bid salnt marcel 75005 Parls, pour un montant de 160000 € contrat couvrant bes zones géographigues
suivante : Paris / lle-Oe-France

Titulaire d’une assurance en = civile p i Jie auprés de GALIAN - 89 rue de la boetie 75008 PARIS sous fe numéro
«de palice 1200137405, contrat couvrant la zone geographique suivante | PARIS

Muméro individuel d'identification 2 la TVA 509851978

reguligrement mandaté a cet effet, demeurant a :

PARAPHES
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1.2. - LOCATAIRE

1.3, - LE GARANT

1.3, - GESTIONNAIRE DU BIEN

(indiguez le nom et I'adresse du professionnel en charge de lo gestion du bien)
AIMMO 50

50 Bouwlevard Saint Marcel

75005 PARIS

1.4, - LOCAUX LOUES

Adresse :
35 Avenue Pasteur 94250 Gentilly

bitiment : RUE_ Efage

: L2108 porte ¢ 1A

— Désignation des parties privatives et des équiper propres aux locawx louss |
ement 2 pigces d'une surface de 30 m* dispose d'un séjour avec cuisine US ouverte, 1 chambre, 1 salle d'eau avec une
t 2 pieces d face de 30 m* di d" us rte, 1 chambre, 1 salled

cabine de douche des WC et un lavabo.

formant le lot n® et représentant ! tantiames generaux de ['immeuble.

— Equipements 3 usage commun(t:

chauffage collectif [ - fioul 1 gaz [ charbhan U dlecrricie (€]

aire|s] de stationnement O voiels] de arculation privée [ airels) de jeu O espaces verts O

ascenseur [ interphone O parte a code [ antenne [ autre 0

— Locaux accessoires!® ;

Garage lotn™ ___ Tantiémes genéraux Parking botn® _____ Tantlemes généraux
Cave lot n” Tantibmes généraus Grenier leLn® Tantibmes généraux

= Pour une maison individuellel! =
-raccordemant au tout & Pégaut O
< @ssainissement individuel : fosse septique O fosse toutes eaux O fosse étanche O
PARAPHES
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- abri de jardin O piscine (I portail automatise O

- citerne de gaz d'une contenance de litres
- cuve 3 fuel d'une contenance de litres
Autre :

— Destination des locaux :
Les lieux sont & usage exclusit d'habitation principale VIDE,

1.5. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

[ Le présent bail est consent! pour une durée de®! 3 {mindmurm 1 an)
Prenant effetle _ 05_ / 06 f2024
Pour se terminerle 04/ 06__ / 2027

A terme fivé per le présent bail, 3 défaut de congé donné par I'une ou I'autre des parties dans les formes et délais indiqués 4 la clause
« 2.10.- RESILIATION — CONGE » ci-dessous, le présent contrat sera reconduit tacitement d'année en année.

[0 Le présent bail est consenti pour une durée ferme de neuf (9) mois'*
Prenant effetle ___ / !
Pour se terminer le i /

1.6. - LOYER - REVISION
1.6.1.- du loyer | : € 740

Payable d’avance, le premier jour de chagque maois,

1.6.2. - Révision

Le loyer sera révisé automatiquement st de plein droit chaque anngede:  05/04 ;

Lz derniére valeur de Iindice de référence des loyers [IRL] connue 3 ce jour est celle du 1% trimestre
__ o024 valeur : 14348

Lorsque |e bien fait I'objet d’'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s'oblige a adresser les ragl i au
désigné par LE BAILLEUR, Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, 4 tout moment, informer le LOCATAIRE de |'éventuel changement de
mandataire du BAILLEUR.

1.7.- CHARGES ET TAXES

[ En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'une provision sur charges et taxes fixée mensuelisment a ce jour & la somme de
€ 50

Ce montant sera medifig en fonction des charges determinees chague annee.

O En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'un forfalt de charges d'un montant mensuel del
£

Ce forfait de charges ne peut donner lieu 3 plé ou a rég
Il fera I'objet d'une révision annuelle dans les mémes conditions que l2 loyer principal el que prévu & l'article 1.6.2 du présent contrat,
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1.8. - DEPOT DE GARANTIE

Le locataire a werss, a titre de dépdt de garantie, au  bailleurt!! T au mandatairel!! O la somme del®
£ 740

En cas de cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépit de garantie ne sera restitué gu'en fin de bail et aprés restitution totale
des lieux lougs.

Dans ce cadre, les parties conviennent des 4 présent gue les sommes restartes dues au titre du dépdt de garantie seront restituges
dans les proportions suivantes 1

4 parts égales entre chaque copreneur C1

Intégralement a M

autres modalités de restitution :

1.9. - DIAGNOSTICS TECHNIQUES

1.9.1. - DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET
COMPREND :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a 'article L. 134-3-1 du code de |a construction et de habitation.

Le locataire reconnait avoir requ I'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance energétigue refatif aux biens
loués, dont le contenu est annexe au present bail.

- le constat des risques d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique, lorsgue
I"immeuble a &4 construit avant le 15 anvier 1549,

Le locataire reconnait avoir requ 'ensemble des informations concernant le constat des risques d'expasition au plomb relatf aux biens
loués, dant le contenu est annexé au present bail,

PARAPHES
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- Fétat des risques miniers at i lorsgue, © 8 t & l'article L 135-5 du code de 'environnement, le bien

est situé dans des zones couvert=s par un plan de pré ion des risques tec ou par un plan de prévention des risques

natureks prévisibles uu miniers, prescil ou sppiouve, ou dans des ones e sismicile délinies par décrel en Conseil G'Elal.

De plus, lorsgue I'immeuble a subi un sinistre avant donné lieu au versement d"une indemnité en application de I'article L. 125-2 pu de
l"article L 128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par écrit le locataire de tout sinistre survenu
pendant la périnde od il a été propréteire de |'immeuble ou dont il 8 &t8 lui-méme informé en application des presentes dispositions.
En cas de non-respect des dispositions de Farticle L. 125-5 du code de I'environnement, il est en outre rappelé gue le locataire peut
poursuivre la résolutlon du contrat cu demander au juge une diminution du loyer,

En ronséquence, le bailleur déclare que les biens objet des présentes:

O Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de pré ion des risgues tech prescrit ou approuve, ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret
en Conseil d'Etat.

[ Sont situds dans une zone couverte par un plan de prévention des risques tech prescrit ou app &, ou par un plan de
préventlon des risgues maturels prévisibles ou minlers, prescrit ou approuvd, ou dans une zone de sismicité définle par décret en
Consell d'Etat,

Il 3 éte dresse un état des risques en date du / ! sur |a base des i ions mises a disposition par la pré

Cet etat, datant de moins de six mois a ce jour, est annexé aux pre ce que le | i P 3 faire

son affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur 3 déclaré qu'a sa connaissance !

O Les biens, ohjet des présentes, n‘ant subi aucun sinistre ayant donné lieu au d'une i ité d'assurance garanti fes
risques de catastrophes naturelles, visés a I'article L 125-2, ou technologiques, visés & larticle L. 128-2 du code des assurances,
[ Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine!" ____ayant donne liew au

versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelies visés 3 I'article L. 125-2 ou technologlgues
visesa 'article L. 128-2 du code des assurances.
En conséquence, le bailleur informe par &crit le locataire de la cause de ce sinistre ainst que de tous ceux survenus pendant la périnde

oli il a eté propriétaire de l'immeuble ou dont il 3 été lui-méme informé en application de Fartice L 125-5 du code de Fenvironnement.
1.9.2. - INFORMATIONS RELATIVES A L'AMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE
PERMIS DE CONSTRUIRE A ETE DELIVRE AVANT LE 1% JUILLET 1997

Parties privatives

Le locatalre reconnalt avolr été informé de 'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu'il occupe (DARP ou DTA).

Sur demande écrite, Ie locataire pourra venir consulter ce document auprés du ballleur ou de son mandataire,

Parties communes

L= locataire reconnait avoir &8 informé que le dossier technigue amiante [DTA| sur ies parties communss est tenu & dispositien chez le
syndic de [a copropriété {selon ses propres modalités de consultation),

Pour les i bles en propriété, sur di de éerite, I locatare pourra venir consulter ce document auprés du ballleur ou de
son mandataire.
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1.10. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
5i be bien est situé a proxmité d'un aérodrome, conformément & l'article L 147-5 du code de ['urbanisme, le bailleur informe le

locataire que |2 bien loué est classé dans le plan d'expaosition au bruit, en zone/®|

- relatives a la récupération des eaux de pluie {arrété du 21 aoiit 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)

51 les locaux louds comp das deuip de récupération des eaux pluviates, le BAILLEUR informe le locataire des modalités

o'utili sation de ceux-ci.

-autres conditions particuliéres :
PARAPHES
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BAIL HABITATION PRINCIPALE

SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

LOCATION NON MEUBLEE
Lai n® 89-462 du & juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modifiée

2. - CONDITIONS GENERALES

Cutre les caractéristigues spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, la présente location est soumise aux conditions générales ci-aprés qul
dewrant toutes recevoir application, celles-ci ayant éte déterminantes de l'engagement du BAILLEUA

Le BAILLEUR donne en location conformément aux dispositions du titre 1! bis de la loi du & juillet 1989 et 3 celles des textes subséquents au LOCATAIRE
gui accepte bes focaux designés aux conditions particuliéres, tels gue ces locaux existent et tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement les connaitre
pour les @wolr vus gt uisités dis avant ce jour

L= locataire reconnait qu'a defaut o avoir fait connaitre su bailleur Pegistence de son conjoint ou son partensire, les notifications el significations seront,

de plein droit, opposables & ca dernler,

2.1. - DUREE DU BAIL

Le présent contrat de location est conzenti et accepté pour ka durés définie aux conditions particuligres,

2.2. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LDCATAIRE linterdit expressément:
— d'utiliser loués gu'a Fusage o ion principale tel que fivé aux conditions particuliéres ;

— d'exercer dans les locaux loues, en sa qualité de kacataire personne physsque ou representant d'une personne morale, aucune activite commerciale
Industrielle ou artizanale, ni aucune professien livérale ;.

— de céder en tout ou partie, 3 tire cndreux ou gratult, les drois gu'll détlent des présentes, ou de sous-louer, échanger ou mettre & disposition les
locaun objet des presentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans Faccord écrit du BAILLEUR, y compris sur le prin du loyer ot sans que oot
Bventue! accord puisse faire acguérir au sous-locataire aucun droft & 'encontre du BAILLEUR ni aucun tire d'occupation, les dispesitions de 1z lol du
B juillet 1389 n'étank pas i au contrat de loca

L= lacataire v oblige & occuper personnellen ent les leu loues,

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présent= locaton est consentie et acceptes sous les clawmes =t conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles
sunvantes que le LOCATAIRE s'cblige 3 exécuter et accomplir, 3 savoir :

2.3.1. - Le LOCATAIRE devra entretenir les lleux bués. e mobilier et les éguipements menticnnés, effectuar les menues réparations ainsi que les
réparations locatlves définies par décret. 1| devra les rendre en bon écat sans quill pulsse &tre mis & sa charge des obligations supérieurss 4 celles
prévues par 1 [oidu 6 juillet 1989

2.3.2. - Le LOCATAIRE devra ener ir en bon etat les s £t les robinets d'eau et de gaz, de méme gue les canalisations et ie petit
appareillage Electrigue, et ce, en aval des coffrets de distribution. Le LOCATAIRE dewa &galement faire entreteni et nettoyer & ses frais, aussi souvent

a la legistation ou & la

qu'il en sera besoin
[chauffe-eau, chauffage central, etc.) pouvant exister dans bes lecaun [oués. |1 devra en justifier par la production d'une facture acquittde. Le LOCATAIRE
dewra souscrire un contrat d'entretien auprés d'un tablissement spécialist de son cheix pour assurer le bon fanctionnement et lentretien du ou des
Eenérateurs de chauffage et de prodiction d'eau chaude Iorsqu'l] s'agit diinstallations individuelles
L'entretien incombant au LOCATAIRE, |l kui appartiendra de produire les justfications de celul-ci, sans que I'sbsence de demande de justifications
dentretien pulsse entrainer une quelcengue responsabilits du BAILLEUR.
2.3.8.- Le LOCATAIRE ne pourra pas les bocaux et &gqul loués sans "accord doritdu BAILLEUR ol de son mandataire.
Cies travaus davront &tre exdcutés par dec entrepreneurs sous |a direction d'un architecte. Lewr codt aing gue bes honoraires de Farchivecse resteront &
la charge cu LOCATAIRE. A défaut de cat accors, le BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, & son départ des lieun, leur rerisz en état ou conserver &
son bénéfice bes transformations effectudes sans guele LOCATAIRE pulsse rdclamer une indemnisation des frals engagés.
Le BAILLEUR a toutefok |3 faculté d'sxiger, aux frals du LOCATAIRE, & remise immédiate des lleux 2n Fétat lorsque les transformations metzent en pér |
le bon fonctionnement des equipements ou fa securité des locaux iougs,

- & faits par e LOCATAIRE resteront acquis au BAILLEUR en fin de contrat sans que Ie
LOCATAIRE puisse réclamer ume indemnisation des frais engagds. 5 ces embelk é ou | causent des dégradations

PARAPHIS
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lrrdwersibles, le LOCATAIRE devra remettre,  ses frais, les leux lowés dans leur état d'orlgine.

2.3.5, - Le LOCATAIRE devra [aisser visiter les locaux loués par e BAILLEUR cu son représentant chague fols que cels sera rendu nécessaire pour des
réparations, [a séourté de limmeuble, ou le respect des ou . Sauf urgence ces visites devront seffectuer, les
pours ouvrables aprés que e LOCATAIRE en 3 été averts

Le Incataire devra permettre accis aux lotaux loués pour la préparation et lexéoution de travaue d'amélioration des parties communes ou des parties

du méme i hble, de travaus ne au maintien =n etat, i 'entretien normal des locaus douss, des travaoe d*am &ioration de la

prrfarmance énergétique a réaliser dans ces locaus et des travaus relatifs 3 la mise en conformité ave les critéres de décence, dans les conditions
fixtes @ larticle 7 of de fa loi du 6 juillet 1989

2.3.F, - En cas de misa en vente cu relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux boués deux heures pendant les [ours ouvrables qui seront
conventionnellement arréides aver be BAILLEUR. A défaut d’aocord les heures de visite sont flxées entre 17 et 19 hewres | B en sera de méme en cas de
cessation de location pendant les trois mois gui précéderont celle-ci

2.3.7. - Le LOCATAIRE est tanu:

— dassurer les risques dont il doit répondre en sa qualite de locataire au titre des locaus louds, dépendances incluses, envers e BAILLEUR et
généralement les thers, auprés d'une d'asswances i solvable. || devra justifier de cette assurance 3u BAILLEUR loss de |a remise
des clis, maintenic cette assurance pendant toute la durée di bail, en payer régulisrement les primes et BN USTIFIER au BAILEUR chague année

L justification de cette assurance résulte de I3 remise su BAILLEUR d'une attestation e |'assureur ou de son représentant. (3 présente clause constitue
une demande expresse du BAILLEUR qui n'aura pas & la renouveler chague annde, le LOCATARE devant fournir lui-méme ses quittances sous sa
responsabilitd. A défaut, le présent bail sera de plein dreit résilid un mols aprts un commandement demeuré infrectueds.

Le LDCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant |2 durée du contrat dans les locaux dont il a fa jouisssnce exclusive, 3 maing qu'il
ne prouve qu'eles ont =u lisu par cas de force majeurs, par (2 faute du BAILLEUR ou par Ie fait d'un bers qu'il n'a pas mtroduit dans b logement. Il
s'chlige formellement 4 aviser sans deéfai par écrit le BAILLEUA de toute dégradation ou de tout sinistre survenant dans kes locaux [oues ; a défaut, il
pourra Stre tanu responsable de s3 carence. || serait, en outre, responsable anvers & BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage surienu aprés
catte date

2.3.8. - Le LDCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux louds aussi souvent gu'll en sera besoin conformément & la
legislation ou § la réglementation en vigueur et su mains une fois par an. i en justifiera par la production d'une facture scquittée.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux louds, d'awcun apparell de chauffage & combustion lente ou continue, en particuler d'aucun

apparedl utilisant Iz mazout ou ke gaz, sans avoir abtenu pré l'acrord et | ecrite du BAILLEUR et dans le cas ol cette autorisation

serift dennde e LOCATAIRE devralt prendre & sa charge les frals consfoutifs aux aménagements préslables & réaliser 51 y a lieu [modification ou
des conduits ou des d'évacuation, et

Il reconnait avair €18 auise de ce que |a violation de cette i iction |e rendrait des qui p it Elre causes;

2.3.%, - L= LUCATAIRE devra jouir des lieus en bon pére de famille, ne commettre aucun abus de jouissance susceptible de nuire seit 3 la solidité ou 3 fa
bonne tenue de I'immeuvble, soit d'engager Iz responzabiité du BAILLEUR envers les autres occupants de fimmeuble ou envers |e voksinage. En
particulier, i ne pourra rizn deéposer, sur les appuls de fenétres, balcons et ouvertures quelcongues sur rua ou sur cour, gul pulsse prasanter un danger
pour les autres accupants de l'immeuble, ou causer une géne & ces oocupants ou au voisinage, ou nuire 3 'aspect dudit immeuble. Il ne pourra
noetamment y écendre aucun linge, tapis, chiffon, y déposer aucun ofjet ménager, ustensile, outil quelcongue. || devra éviter tout bruit de nature 4
géner les autres habitants de lmmeuble, notamment régler tout appareil de radio, téléviion et tout apparell de repreduction de sons de telle maniére
gue le woisinage n'ait pas 3 s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans bes lieux louds aucun animal breyant, malpropre ou malodorant,
susceptitla de causer desdégradations ou une g8t aux autres occupants de Iimmeubic. De plus, il s'interdit de détenir dans les lloux louds, das chiens
de premiére catégorie, en spplication des articles L 311-12 et sulvants du code rural.

Le LOCATAIRE informera fe BAILLEUR ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et insectes dans bes Beus foues, Les dépenses effectuces
pour les opérations de désinsectisation cu de désinfection intéressant les parties privatives seront 3 sa charge dans e respect de & legislation sur les
charges récupérables. Conformeément a I'article L 133-4 du code de 13 construction et de |'habitation, le LOCATAIRE est tenu de déclarer en mainz la
présence de termites etfou d'msectes wylophages dans les bews loués. I 5'engage parallelement a en infarmer e BAILLELR pour qu'il puisse procéder
aux travaux préventifs ou d'Bradication nécessaires

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, coolairs, escalisrs, ni sur les paliers et, d'une maniere génsrate, dans aucune des parties
communes autres que celles reservees & cet effet, aucun abjet, guel qu'il soit, notamment bicpceties, cpcles & mokeur ot autres vehicules, voitures
d'epfant et pousseties.

2.3.10. - 5' existe un jardin privatif, il I'entretiendra en parfait état, la modification des plantations ne powrra sa faire qu'avec I'accord écrit du BAILLEUR.
2.3.1L. - La vitrification des parquets cu les revEtements de sols devront étre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devra veiller 3 ce que les sols
ne soient pas abimés par l'usage des talons dits o asguille » ou autrement. Au cas oil la salissure du parquet ou des revitenents de sols, leur mangue
d'entretien ou keur dégradation intervenus pendant |a durée des relations contractuelies entrainerait la nécessité dune remise en ém@at en fin de
pouissance, son colt resterait 4 13 charge du LOCATAIRE.

2.3.12, - Le LOCATAIRE devra satisfalre & ses frals 3 toutes des charges et conditiens d°hygitne, de ville, de police ainsl gu'aux réglements de salubrité et
d'hygidne gul relévent de ses obligations et acquitter & lewr échéance toutes ses o | taxes d'hati d des
ordures ménagéres et aubres, ainsi que toutes faxes assimilees, de telle fagon que e LOCATAIRE devra, avant de vider les lisux, justifier au BAILLEUR
qu'll a aeguitté toutes impositions et takes, toutes sommes dank il serait e, sa deau

2.3.13.- Le LOCATAIRE dewa prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsl gue fes comptewrs, et sera, dans
10us 63 €35, t2nu pour respansable des dégdts qui pourraient survenic du falt de sa néglipence. En cas de dégdts des eau, et notImMMENE par suite de
gel, le LOCATAIRE devra |2 signaler au BAILLEUR ou & son mandataire dans les délals les plus brefs et prendre toutes mesures conservataires visant &
limizer les conséquences du sinistre. A défaut, sa resporcabilitd pourrait £1re engagde.

2.3.14. - Le BAILLEUR ne:s'engage pas a assurer—ou faire assurer — |2 surveillance de I'immeubie ou des locau loues.
2315 - Fn de vol, les detésiorations dans les locaus loués ou dans l=s parties com munes ne sont pas garantis par e BAILLEUR sauf i sa

faute est démonirée.
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2316 - Le BAILLEUR pourra remplacer |'éventued employe dimmeable chasgé de l'entretisn par une entreprise ou un technicien de swrface effectuant
les mémes prestations, Le LOCATAIRE ne powra rendre be BAILLEUR pu son mandataire responsable des fits du gardien, du concierge o de employé
dimmevhle qui, pour toute mission a lui confide par le LOCATAIRE, sera considerd comme son mandataiee exclusif et spéoal, 1l est spécifié que Ie
gardien, |s concierge ou |'employé dimmeubls n'a pas pouvsir d'accepter un cangé, de racevair les clés ou de signer soit un cantrat de location, soit les
guittances cu requs, soit un état des lieux ou foute attestation ou certificat ; en consequence, sa signature ne saurait engager e BAILLEUR ou son
mandataire.
2.3.17. - Ain de respecter [ ie cie I tiou les ipticns du régh intérieur toutes les plagues apposées devrent Stre conformes
au modeke de fimmeuble,
23.18, - 5 existe un réseau coliectf de télévision, le LOCATAIRE pourra s'y raccorder 3 ses frais, Le locataine souhaltant instalier une amtanne
Iindlviduele devra p en informer ke ballieur par fettie recommandée aver demande d'avls de réception conformément 3 la
procédure visée i Particke 19 du deécret n® 67117 du 22 décembre 1967

51 Be logement lcué est situé dans un immeuble soumis au statut de b copropriété, fa pose de cette antenne ne pourra avoir lieu sans autorisation de

En cas dinstallation dans l'immeuhle d'un systéme de reception (antenne, cible, ctc. ) apres Mentrée dans kes liewe du LOCATAIRE, 5 ce dernier souhaite
'y raccorder, be BAILLEUR pourra lui demander Ie remboursement de |3 quote-part des frais d'instaliation.

2319, - 5l enste un réglement de coproprieté etfou un réglement intérieur de immeuble, le locataire et sa famile dewrant 3y conformer. Le
BAILLEUR communigue au LOCATAIRE les extraits du réglement de coproprieté etfou du
jouissance ot Fusage des partics privatives et de I'i

2.3.20. - En fin de location et avant |a restitution des clés, le LOCATAIRE dewa effectuer toutes bes réparations locatves & sa chasge et laisser les lleu 81
lewirs deépendances en parfait état de propreté.

Les clés devront £tre restituées en totalicd au BAILLEUR ou & son mandataire. Le LOCATAIRE indiguera au BAILLEUR sz nouvellz adresse.

2.3.21. - De son cité le BAILLEUR est obligé ©

— de délivrer au LOCATAIRE les locaux Jouds en bon ézat d'usage et de en les
fonctionnement ;

— d'assurer au LOCATAIRE I3 jouissance paisible des bocaux lows, sans préjudica des dispositions de H'article 1721 du Code civil, de le garantir des vices
ou défauts de nature 2 y faire obstacle horm s ceux gui, constgnés dans 'éat des Beux, auraient falt T'objet d' une convention sur travaus ;

ingErieur la ion de Fi la

au contrat en bon état de

— d'entretenic los locaux lowés en 'état de servic a 'usage préve par le contrat de location et d'y taire toutes les réparations aubres que locatives
nécessaires au maintien en 'état et 3 l'entretien normal des Incaux lowds :
— de ne pas s'opposer aux amenagements realisés par le LDCATATRE dés Jors qu'ils ne constituent pas une transformation de la chose kouge,

2.4, - LOYER

Le présent bail est consenti et acoepté moyennant un loyer payable par mois tef gu'il est indiqué aux conditions particulidres, au domicile du BAILLEUR
ou de son mandataire par chéque, virement bancaire ou postal ou prélévement avtomatique.

La simple remize 4'un chéque ou ordre de vicemant ne vaudra libération du débitsur quiaprés son encaissement.

Le loyer est stipulé FORTABLE.

2.5. - REVISION DU LOYER

Le loyer sera révise automatiquement =t de plein droit chagque annés i L date anniversaive du bail ou & la date stipulée aux con ditions particulisres, en
fonction de |2 vanation de lindice de référence des |oyess (IRL} publis par I'INSEE ou en fencison de Vindice, ou du taux d*évolution gui lui serait
substitué. L'indice de référence servant a cette révision est précisé aux conditions pariculizres.

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a werse, & titre de dépdt de garante, au BAILLELA ou & son mandataire, la somme mdiquée au conditions parteu liéres, non supéricure i
celle grévee par lalol

Cette somme sera restituee sans intérét au LOCATAIRE en fin de bail et au plus tard dans le délas &'UK MO 3 compter de la remise des ds si Fétat des
lieux de sortie est conforme a l'état des lieux d'entrée.

Cette somme sera restituge sam intéréts au LOCATAIRE en finde bail au plus tard dans un délai de DELY MOIS & compier de la remise des cies si I'état
des beux de sortie n'est pas conforme a l'etat des lizux d'entres,

I sera déduit du dépdt de garantie toutes les sammes dont b LOCATAIRE pourrait tre débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci poumait &tre tenu

ou sOUs rE lmur justi L

Pour e cas ol bes Incaux louds se situeralent dans un immeuhlaen copropriété, le BAILLEL R conservera une provision de 20% du montant du dépat de
garantle pour le couvrir des charges en attendant leur liguidation, le solde du compte du dépét de garantie devant étre effectué dans le mols qui suit
I definitive d delac

Le LOCATAIRE devra justifier &n fin de bail, de quelque maniere qu'elle survisnne, de sa nouvelle domiciliation et du paiement de toute samme dont =
BAILLEUR pourrait tre ten en ses liou et place,
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2.7. - ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE ET ETAT DU MOBILIER

Un Atat des lieux établi contradictoirement et amiablement par les parties lors de ls remise ou 8 deéfaut, par huissier de justice, @ Pinitistive de la partie
la plus diligente et a frais partages par moitié, est joint au contrat.

Un état des licux de sortie sera établi contradictoirement ot amiablement par les parties lors de fa restitution des clés cu 3 défaut, par huissier de
Justice, & Vinitiative de la partie la plus diligente et & frais partagés par motié

Lorsque I'état des lleux doit &tre Stabli par huissier de justice, les parties en sont avisées par lul au meins sept jours 3 Favance par letbre recommandée
aver demande d'avis de réception.

Un inventaire ot un Atat détaillé du mobilier etabls contradictoirement et amiablement entre les parties lors de [a remise des clés sont joints au contrat

Un inventaire et un état détaillé du mobilier seront établis contradictoirement et amiablement entre les parties lors de la restitution des chés.

2.8. - CHARGES

28.1. - En méme temps et de |a méme fagon que le loyer, l2 LOCATAIRE s'oblige & acquitter les charges, prestations at taxes récupérables mises & sa
charge et découlant de Ia législation en vigueur et du présent bail au prorata des milliemes de copropriéte s'il existe un réglement de copropriéte de
l'immeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, ou selon les modakités définies par un réglement intérieur dudit immeuble, ou cout sutre état de
répartition. Ces charges sont acquittées soit par prowis lon, soit forfaitalrement comme préuy aux conditions particuliéres du présent contrat

2.8.2. - lomqu'elles ne seront pas forfaitaires, les charges locatives feront lobjet d'une régularisation au moins annuelle, Les demandes de provisions
sant justifides par la ication des résultats antén arrétés lors de la précédente régularisation et lorsgue |'immeuble est soumis 2u statut de la
copropriété ou lorsgue le bailleur est une personne morale, par Ie budget prévisionnel. Un mois avant cette régularsation, le BAILLEUR en communigue
au LOCATAIRE le décompte par nature de charges sinsi que dans les immeubles collectify, le mode de répartition entre locataires et le cas échéant, une
note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production d'cau chaude sanitaire collectits. Durant six mois & compter de
I'envol de ce décompte, les piéces justificatives sont tenues, dans dec ¢ les, ala du LOCATAIRE, 2u domicile du BAILLEUR ou
de son mandataire 3 ses jours et heures de réceplion

2.8.3.- Le LOCATAIRE acquittera les frats d'abonnement, de branchement e1 d' des apa, i de o

2.9. - RENOUVELLEMENT

Sauf si le contrat a été conzantl pour une durde ferme de neuf (2) meis, & Fexpiration du ball, e BAILLEUR pourra mettre en oeuwre la procédure de
renouvellement conformément a fa lol. A défaut le bail se renouvellera par tacite reconduction

En cas de reconduction tacite, la durée du contrat reconduit est d’un an.

2.10. - RESILIATION - CONGE

2.10.1. - PAR LE LOCATAIRE

2.10.1.1. - Préavis - Délai

Le LOCATAIRE peut donner conge a tout moment avecun préavis de trois MOIS,

Si le conge a Bte notifié ou signifié par le LOCATAIRE, celui-ci est tenu au paiement des lovers ot charges de la location pendant toute la durée du
préavis, a mains que les jocaux loues n'aient 6té occupes avant la fin du préavis par le bailleur ou aver son sccord par un autre locataire,

2.10.1.2, - Ferme

La resiliation par le LOCATAIRE en cours de bail doit étre notifiee par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ou sgnifie par acte
duissier

2.10.1.3. - Computation des délals

Dars tous les cas le délal commence & courir 4 compter du jour de la réception de la letire recammandée avec demande d'avis de réception ou de la
signification de Facte par huissier.

2.10.2. - PAR LE BAILLEUR

2.10.2.1. - Resill
s - Délai

ion volontaire

a) Préa
Il pourra étre mis fin au présent bail & son terme sous réserve d'un préavis de 3 mois.
b) Motif
Le motif du congé par ie BAILLEUR doit étre fondé :
— sur la reprise du logement (nom, adresse et nature du lien existant entre le bailleur et e béneficiaire de fa reprise qui ne peut étre gue ke bailieur, son
conjoint, s0R €oncubin notoire, so5 asccndants, ses descendants, ccux de san conjoint ou concubin notoire, son partenaire avec leguel il ost fié par un
PACS)
— en vue de la vente du logement.
— sur un motiflégitme et sérlsux.
Si le conge a £te notifie ou signifié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est tenu au paiement des loyers et charges de la kocation gue pour ke temps ol il a
effectivement occupé les locaux [oues.
] Forme
Il pourra etre mis fin au present bail, a son terme
— par lettre recommandée aver demande d'avis de réception ;
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— ou par notiflcation par acte d'huissler.

2.10.2.2. - Résiliation judiciaire

Le BAILLEUR peut demander judiciairement & résiliation du bail pour toutes infractions aux clauses des presentes ou par application des clauses
révol utoires,

2.10.3. - De plein droit

Pardérogation aux dispositions de Farticle 1742 du Code ciil, il est ewpressément conwenu entre les parties que e présent bai sera résdié de plein droit
par ledécés du LOCATAIRE.

2.10.4. - Computation des délais

Dans tows les cas le d&lai commence a coursr @ campter du jour de la réception de la lettre recommande e avec demande d'avis de reception oo de la
signification de I'acte par hulssier

2.10.5. - Expiration du délai de preavis

Al ion du délai de préaw i au congé, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d'occupation des locaux loués,

2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilie immédistement et de plein droit, sans gu'il soit besain de faire ordonner cette esiliation en justice, si bon semble au
baillewr :

— deux rmais apres un commandement demeurs infructueus  défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du koyer et des charges ou en
cas de non-versement du dépdt de garantle éventueliement prévu au contrat ;

— un Meds aprés un Comim demeurd infructu eux & défaut o contre fes rlsgues locatifs,

Une fois acquls au bailleur le bénéfice de la clause résobutoire, la LOCATAIRE devra libérer immédatement les fiews.

Les frais, droits ¢t honoraires des actes de procédure seront répartis entre le débitewr et le créancier conformément a lartide L 111-8 du code de
procédure civile d'esécution. Il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes Tes obligations découlant du présent ball jusqu’s la libéravion effective
des lieux sans préjudice des dispositions de Fartiche 1760 du Code Civil, ef ce, nonobstant Fexpulsion

— dis lors gu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qul constatera les troubles de ekt e pect d'user
paisiblement des locaus loués

2.12. - INDEMNITE D'OCCUPATION

En cas de congé ou de résiliation s le locatalre se maintient aprés "expiration du bail, # sera redevable d'une indemnité d*occupation au moins &gale au
montant du dernier loyer, charges, taxes et accessaires reclame.

2.13. - CONVENTION SUR TRAVAUX

5i le présent contrat de location a fait 'objet d'une « convention sur travaux o telle qu'elle est définie par Iartics 25-9 1 de la loi du 6 juitie: 1983,
eelle-ci est #tablie ci-dessus aux conditions particufitres.

2.14. - TOLERANCES

I 'est formallement convenu gue toutes les tolérances de |a part du BAILLEUR cu de son mandataire relatives sux clauses et conditions énoncées ci-

dessus quelles qu'en aient pu 8tre la fréquence et la durée, e pourtant jamais, et dans sucun cas, Ste idérdes comme app une
ou suppdession des dauses et conditions ni comme géndratrices d'un dreit quelcongue, Le BARLLEUR ou son mandataire pourra toujours y metire fin
apras notification au locataire.

2.15. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

1l et expressément stipule que kes copreneors et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de Iarticle 14 de la loi du 6 juillet 1383 seront
tenus solid, et indlvisibl de I"axd des ol du présent contrat.

Les colocataires soussignés, dédsignés |e «LOCATAIRE s, reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et gue le bailleur n'a accepré de
consentir le présent bail gu'en ifé de cette ité sofidaire et n'aurait pas consenti la présenta location a 'unseulement d'entre eux.

51 un colocataire defivrait congé ot quittat les-licux, il resterait entout état de cawse tenu du nentdes loyers of acces: = 0t, plus gené
de toutes les obligations du ball en cours au moment de |a déllvrance du congé, et de ses sulies et e iy et de toutes

sommes dues au titre des fravaux de remise en état, au méme titre que Je(s) colocataire|s| demeuré|s) dans les ficus pendart une durée de six mois
compter deladate d'effet du congé. Toutefols, cette sclidarité prendra fin, avant 'explration de ce délal, si un nouveau colocatalre, accepté par le
bailleur, figure au présent contrat.

La présente dause est une condition substantizile sans laguelle le présent ball n'aurait pas été consentl.

En cas de dépait d'un ou plusleurs colorataites, ke dépdt de garantie ne sera restitud qu'aprés [ibdration totale des lleux £t dans kes délais prdves 4 la
clause 2.6. du présent contrat,
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2.16. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les mformations recueillizs par be mandataire dans bz cadre du présent contrat fonk 'objet d'un trai nécessaire & 'exéeution des
missions confides au mandataire par le présent conwat Conforme & fa lot et fibertés du & janvier 1978 modifiée, les parties
béneficient d'un droit o accés, de rectification et de des ions qui les concernent, Pour exercer ces droits, bes parties peuvent

s'adresser a l'agener, aux coordonnées ci-dessus.

2.17. - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des pré et nosamme it pour la signi de tout acte de p . ies parties font élection de domicile ©
= le BAILLEUR 0 son domicile ou en celui de son mandataine |

- be LOCATAIRE dans fes fieux loués pendant la durée du bail ot & ladresse qu'il aura communiguée sprés son départ ; & défaut, &l demniére adresss
connue.

NOTES

(1) Cocher |3 case correspondante,

{2) Durée librement fixee entre |25 parties.

13} Uniguement borsgue e locataire est un étudiant.

{4) Le forfait de charges est fixé en fonction des montants exigibles par le baillewr en application de I'article 23 de (3 loi.

(5) Maximum 2 mais de loyer en principal.

{6) Fixé par le décret n* 2014-830 du 1% acdt 2014 relatif su plaf des ires i bles aux locataires et aux modalites
de ban de C parlesp i de l'i il

{7) Indiguer 'origine du sinistre.

{&) Préciser si le bien est classé enzane A, B, C ou D dans |2 plan d'exposition au bruit.

LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE

A paris e _30_f_05_f2004__
EN AUTANT O EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES ET COMPREND

Motsnuis _0

Lignes nullesd

LE BAILLEUR ou son LE LOCATAIRE
mandataire {Lu et approuve signature|
GARANTS
(Lu et Approuv)

CLM 895 — BAIL HABITATION PRINCIPALE SDUMIS A LA L0 DU 6/07,1983 (LOCATION MEUBLEE|

Mars 2015

Imprime réservé exclus 2ux adhé de la Fdd de ' il
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Derniéere quittance de loyer reproduite ci-dessous :

A IMMOS50 GESTION

50, Boulevard Saint-Marcel
75005 PARIS 05

A a.immo50.gestion @gmail.com

™ 01.71.18.70.90

BIEN LOUE ENTREE

Type de bien : F2
35, avenue Pasteur

94250 GENTILLY
PARIS 05, le 29 décembre 2025

AVIS D'ECHEANCE

PERIODE DU 01/01/2026 AU 31/01/2026 Liballé
SOLDE ANTERIEUR AU 31/12/2025

Réf : 86670605
Avis d'achéance n® 8111

LOYER 760.37
PROVISIONS SUR CHARGES 5000
FRAIS ADMISNISTRATIF 260

NET A PAYER : B02.87 €

RIB AGENCE IMMOS0 GESTION

BANQUE POPULAIRE

IBAN. FR76 1020 7000 7523 2129 7967 090
BIC. CCBPFRPPMTG

S
Locataire : ;
=
Référence : =
=)
Local loue : ﬁ Lz
@ e
m2
35, avenue Pasteur zZ
o
— m
94260 GENTILLY b
<
Période du : 01/01/2026 au: 31012026 9.
Bl
Montant dii @ BOZ2.87 € L
AREGLER AUPLUS TARD SELON LES TERMES DU BAIL
www.aimmoS50.com
SIREN : 50585 1475
AIMMOS0 GESTION | ADB INFO | v.1.3.350 29 décembre 2025
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APPARTEMENT 1C QUI CORRESPOND AU LOTN°5:

Salon / Sdjour
Charnbre

Charrbre 1
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ENTREE :

L’entrée se fait dans un couloir, lequel dessert les différentes piéces du logement, a
savoir deux chambres, une piece principale, une salle d’eau, une cuisine et un cagibi.

COULOIR :

Le couloir est en parquet flottant récent, en bon état d’entretien général.
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Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état général, de méme que
celle du plafond.
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CHAMBRE - face gauche dans le couloir :

Le sol est en parquet flottant de conception récente, en bon état d’entretien général.

Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état, de méme que celle du
plafond, a I'exception d’une présence de moisissure en périphérie de la fenétre
aménagée dans le mur face.

La fenétre est exposée Nord-Ouest. Présence de traces de moisissure en périphérie
de la fenétre, laquelle est en chassis bois, double vitrage.
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PETIT CELLIER / CAGIBI — premiére porte a droite :

Un petit réduit est existant.
Le sol est en parquet flottant.
Les murs ainsi que le plafond sont peints. Le tout est en bon état d’entretien général.

PIECE PRINCIPALE Deuxiéme porte gauche :

Le sol est en parquet flottant également en bon état d’entretien général.
Les murs et les plafonds sont peints, le tout est en bon état.

Une série de trois fenétres a chassis bois, double vitrage, est aménagée dans le mur
face, exposition Nord-Ouest et donnant sur I'avenue Pasteur. Présence de moisissures
en périphérie des fenétres et du radiateur sous fenétre.
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Un grand couloir dessert, |a salle de bains, cuisine et une deuxieme chambre.

SALLE DE BAINS — premiére porte a droite :
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Le sol est en carrelage. Il s’agit d’un carrelage ancien et disparate, mais en bon état
général.

De la faience murale disparate est apposée sur les murs, laquelle est en périphérie
notamment de la baignoire, laquelle est en bon état d’entretien général.
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Les murs sont peints. La peinture des murs est en mauvais état et en cours de
décollements sur le mur gauche, au-dessus du meuble lavabo, ainsi que sur le mur
face.
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La fenétre bénéficie d’un éclairage et d’une aération naturelle par une fenétre a
chassis PVC, double vitrage, aménagée dans le mur face et exposition Sud-Ouest.

CUISINE :

Une grande cuisine est présente.
Le sol est en carrelage type damier, lequel est en bon état d’entretien général.

Les murs sont peints. La peinture des murs est légerement jaunie et ternie.

oIS
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S

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr



85

La chaudiere a gaz est installée et présente dans cette piece, laquelle assure
également la production d’eau chaude. Elle est fonctionnelle.
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Le coin cuisine constitue simplement I’'aménagement d’un plan de travail avec un
meuble inox simple bac et un placard ouvrant a deux portes.
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Il n’existe aucune cuisine équipée ou aménagée.

CHAMBRE Fond de couloir porte face :

Le sol de cette piece est en parquet flottant, lequel est en bon état d’entretien
général.

Les murs sont peints, de méme que le plafond. La peinture est en bon état d’entretien
général.

La piece bénéficie d'une exposition Sud-Ouest.

Une fenétre a chassis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur droit,
bénéficiant d’'une vue sur la cour intérieure de I'immeuble.
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Conditions d’occupation :

I m’est indiqué par le locataire qu’il bénéficie d’un contrat de location en colocation,
sans me le communiquer.

Que deux personnes occupent le logement.
Qu’ils sont a jour du paiement des loyers.

Que la consommation gaz/électrique s’éléve a la somme de 150 € environ par mois.

BOIS g
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DEUXIEME ETAGE — PORTE GAUCHE-GAUCHE, LOGEMENT NUMEROTE 2B :

Chambre

Ce logement est issu d’une division du lot 6

ENTREE :

L’entrée se fait directement dans la cuisine.

Le sol de I'entrée et de la cuisine est en carrelage. Il s’agit d’un carrelage légerement
défraichi et en bon état général.

Les murs sont peints. La peinture des murs, elle est jaunie et ternie.
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Le plafond est en toile de fibre de verre peinte.

La peinture du plafond est également Iégérement jaunie, ternie, défraichie.
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Une fenétre, a chassis PVC double vitrage, est aménagée dans le mur face.
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Il s’agit d’un simple meuble évier double bac aluminium reposant sur un placard
ouvrant a deux portes et un plan de travail constitué d’une simple planche en bois.

Il n’existe aucune cuisine aménageée, ni équipée.

Le ballon d’eau chaude est situé dans I'entrée/cuisine, de méme que le tableau
électrique.
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PIECE ATTENANTE A USAGE DE CHAMBRE :

Une piéce attenante est existante, utilisée a usage de chambre.
Le sol est en parquet flottant défraichi, mais en bon état général.

Les murs sont peints. La peinture des murs est jaunie et ternie. Elle présente quelques
fissures.

Le plafond est en toile de fibre de verre peinte .
La peinture du plafond est en bon état général.

Une fenétre a chassis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur gauche de cette
piece, bénéficiant d’'une exposition Sud-Est.
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SALLE D’EAU/WC :

Une salle d’eau/WC attenante a I'entrée.
Le sol est en carrelage. Le carrelage est ancien, mais en bon état général d’entretien.

Les murs sont, pour la partie WC, peints. La peinture est [égerement jaune et ternie.
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La piece bénéficie d’une aération naturelle, de méme que d’un éclairage naturel, par
une fenétre a chassis PVC, double vitrage, aménagée dans le mur de droit, exposition

Sud-Est.

Le plafond est habillé de toile de fibre de verre peinte également la partie douche.
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Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




99

Pour la partie douche et lave-mains, le plafond est en toile de fibre de verre peinte.
Le tout est en bon état.

Une ventilation mécanique compléte I'aération de la piece.
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APPARTEMENT 2A - 2™ étage porte gauche :

Chambre

Salon / Séjour / Cuisine

ENTREE :
L'entrée constitue un dégagement, dont le sol est en parquet flottant.

Les murs sont peints, de méme que le plafond, le tout est en bon état d'entretien
général.

Le dégagement dessert une chambre, puis une piéce principale et une salle d'eau /
WC fond de couloir face.
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PIECE PRINCIPALE

Le sol est en parquet flottant, lequel est Iégerement ancien et élimé.

Un coin cuisine est aménagé au niveau de l'angle formé entre le mur gauche et
le mur fond.
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L'équipement des cuisines est un équipement succinct qui se réduit seulement en
un évier double bac aluminium reposant sur un placard ouvrant a deux portes.
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La piece bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturelle par trois fenétres chassis
bois double vitrage, aménagées dans le mur face.

Les murs et |le plafond sont peints, le tout est en bon état d'entretien général.
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La piece est exposée Nord-Ouest.
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Et le chauffage est assuré par un systeme de convecteurs électriques.

SALLE D’EAU/WC - fond de couloir face :

Le sol est en carrelage, il s’agit d’un carrelage ancien, en bon état d'entretien général.
Un bac a douche est aménagé au pied du mur face.

De la faience murale est apposée en périphérie du bac a douche, lequel est ancien,
mais en bon état d'entretien général.

La peinture, quant a elle, est dégradée et en cours de décollement au-dessus du bac
a douche, ainsi qu'au niveau de la colonne d'eau existant a droite du bac a douche.

2
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Un lavabo est présent, lequel est faiencé et ancien. Quelques carreaux de faience
murale sont existants en périphérie du lavabo, anciens mais en bon état.
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La peinture se décolle sur le mur droit.

Et un ballon électrique assurant la production d'eau chaude est installé dans la salle
d'eau.

Le tableau électrique est présent dans I'entrée.
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CHAMBRE - 1% porte droite

Le sol est en parquet flottant, lequel est Iégerement élimé en ses arétes.

Les murs et le plafond sont peints. La peinture des murs et du plafond est a peu pres
en bon état d'entretien général, a I'exception de présence de moisissures
au niveau de l'angle formé entre le mur face et le mur droit, et sous les fenétres
aménagées dans le mur face.

Une fenétre chassis bois double vitrage est aménagée dans le mur face, laquelle est
ancienne et vétuste avec présence de moisissures en partie basse.

Le chauffage de la piece est assuré par un systéme de convecteurs électriques, et
la piece bénéficie d'une exposition Nord-Est.
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APPARTEMENT PORTE 2C - 2°*™¢ étage porte droite :

Entrée

Salon /£ SEjour
Charnbre

Charrbre 1

ENTREE :

L'entrée se fait dans un grand couloir qui dessert deux chambres, une piéce principale,
un cagibi, une salle de bains/WC, une cuisine.

Le sol du couloir est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général,
tres légérement éliminé.
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Les murs sont peints, la peinture des murs est tres légerement jaunie, ternie, de
méme que celle du plafond.
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L'électricité dans le plafond est défectueuse.

Le tableau électrique est présent dans l'entrée.
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CHAMBRE - face gauche :

Le sol est en parquet flottant, en bon état d'entretien général.

Les murs et le plafond sont peints, la peinture est en bon état d'entretien général.

Une fenétre chassis bois double vitrage est aménagée dans le mur face, bénéficiant
d'une exposition Nord-Ouest, donnant sur I'avenue Pasteur.

Des moisissures sont présentes en périphérie des fenétres.
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PIECE PRINCIPALE — 2°™ porte gauche :

Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général, a I'exception
de quelques lattes au centre de la piéce qui sont déclipsées.

Les murs et le plafond sont peints. La peinture est |égérement jaunie, ternie.

Présence de moisissures et de condensation sur les murs, et notamment au niveau de
la jonction entre le plafond et le mur droit.

Présence de moisissures en périphérie des trois fenétres chassis bois double vitrage
qui sont aménagées dans le mur face.
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CAGIBI - porte droite :

Un petit cagibi est aménagé, dont les murs et le plafond sont peints.

La piece trop encombrée pour voir |'état du sol intérieur.

Le couloir se poursuit et dessert |a salle de bains/WC.
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SALLE DE BAINS/WC :

Le sol est en carrelage, en bon état d'entretien général.

Les murs sont peints pour partie, habillés de faience murale en périphérie des points
d'eau. La faience murale est en bon état d'entretien général, de méme que
les équipements sanitaires, lesquels sont toutefois vétustes.
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La piece bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturelle par une fenétre chassis
PVC double vitrage aménagée dans le mur face, exposition Sud-Ouest.
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CUISINE :

Le sol est en carrelage. Il s'agit d'un carrelage ancien, lequel est en bon état
d'entretien général.

La cuisine est équipée d'un évier alu, double bac, reposant sur un placard ouvrant a
trois portes.

Le reste de la cuisine est constitué d'un plan de travail et de tiroirs en partie inférieure
qui ont été aménagés par les locataires.

Les murs sont peints, de méme que le plafond. La peinture est jaunie, ternie.

La piece bénéficie d'une exposition Sud-Ouest, et est éclairée naturellement par
une fenétre chassis PVC double vitrage aménagée dans le mur face.
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CHAMBRE - face fond de couloir :

Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général.

Les murs sont peints, de méme que le plafond. Le plafond est habillé de toiles de fibre
de verre en bon état général d'entretien, de méme que la peinture.

La piece bénéficie d'une fenétre chassis PVC double vitrage aménagée dans le mur
droit donnant sur la cour intérieure et exposition Sud-Ouest.
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Présence de moisissures en plafond, au niveau de |'angle formé avec le mur face et le
mur gauche.
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Conditions d’occupation :

Les locataires m’indiquent que la consommation électrique s’éleve a 641.33 €
d’électricité pour 2 mois et me précisent que 3 personnes occupent les lieux.
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Ils me justifient d’un contrat de location soumis aux dispositions de la loi du 06 juillet
1989 (bail habitation principal loué non meublé), depuis le 12/05/2022, d’'une durée
de 3 ans, en tacite prolongation.
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APPARTEMENT 3 A : 3™ étage porte gauche :
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ENTREE :
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L’entrée se constitue d’un couloir lequel dessert la salle d’eau/WC, la chambre, la
piéce principale/cuisine, la chambre.

Le sol est en carrelage, en bon état d'entretien général.

Le tableau électrique est présent dans le couloir.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr



Licitor Alizés
Ellipse 


138

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr




139

Les murs et |le plafond sont peints. Le tout est en bon état d'entretien général.

CHAMBRE — 1% piéce droite :

Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général.

Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état, de méme que le plafond,
lequel est habillé de toile de fibre de verre.

Une fenétre chassis bois double vitrage donnant sur l'avenue Pasteur, qui est
aménagée dans le mur face, exposition Nord-Ouest.

La piece est chauffée par un convecteur électrique
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SALLE D'EAU :

Le sol est en carrelage, il s'agit d’'un carrelage ancien, mais en bon état d'entretien
général.

Les murs sont peints, la peinture des murs est propre. De la faience murale est
apposée en périphérie des éléments d’eau.
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PIECE PRINCIPALE :

Le sol est en carrelage, lequel est récent et en bon état général d'entretien.

Les murs et le plafond sont peints. La peinture des murs est en bon état. Présence
d'une fissure au niveau de la jonction du plafond entre le mur gauche et le plafond,
sur toute la longueur du mur.

Présence également de fissures aux angles hauts des fenétres aménagées dans
le mur face et grosse présence de moisissures en plafond et en périphérie des fenétres
aménageées dans le mur face.

Deux fenétres trois vantaux, chassis bois, double vitrage.
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Conditions d’occupation :

Bail d’habitation reproduit ci-dessous :
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BAIL HABITATION PRINCIPALE

SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989
LOCATION VIDE a1 7119 7050
a1 1194694

Loi n* B9-462 du 6 juillet 1989 (1.0. du 8/07/89) modifiée

almmes0@gmallcom

Le présent contrat de location annule et remplace

www.almmoSt.com

Toute éris 4

Ie present contrat de locztion est compose

- d'une Ere partic toutes e it perticulidnes =i spec de le prézents location ;
» d'une seconde partie comp toutes les it Ene qui fui sont applicables.
ENTRE LES Cl-APRES 5 wilE BANLEUR S et wLE LOCATAIRE s,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUISUIT :

1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1. - BAILLEUR

avec le concours de ©

A, IMMO 50, SARL au capitsl do 1000 €, dont I sidge socal ost situd - 50 BOULEVARD SAINT MARCEL - F5005 PARIE, immatriculda
=ous |2 numero de SIREN 509851972 au RCS de PARIS, représentée par Monsieur MALRICE ARAZE, en sa qualiteé de GERANT, dimen:
habifité 3 |'efiet des présentes

Titulaire de |3 carte prefessionnalle numéra T13128, délivrée le 05/10,/2000 par la préfecturs de 35 rue des merillons 75015
Adherent 3 |a Federation Nationzie de [immobiher (FNAIM), ayant le ttre professionnel de UIKEL] EUH obtenu en Hrance

portant fa mention 'Ti ions sur i bles et fonds de ft

Garantic par ARAZI - 50 Bld saint marcel 75005 Paris, pour tn mentant da 120000 €, cantrat couvrant la zone géographicue
sulvante : Fans / lle-De-France

Titulaire du compte special numeéro 0 auvert auprés ce 0

Et

pomant la mention “Gestion immobiligre™

Garantie par ARAZI - 50 Bld saint marce! 73005 Paris; pour un montant de 160000 €, contrat couvrant les zones geographigues
suivarts 1 Pasis / le-De-France

Titulaire d'une assurance en responsabliice civile professionnelle auprés de GALIAN - % rue de la boetle 75008 PARIS s0us 1@ Aumerc
de police 120137405, contrat.couvrant |z zone g2ographigue suivante : PARIS.

Numéra individuel d'idanfifi-ation 3 la TWA 500851978

rdguligqrement mandate a cet effet, demeutant 4 :

PARAPHES
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1.2. - LOCATAIRE

1.3. - LE GARANT

1.3. - GESTIONNAIRE DU BIEN

(indiguez le nom et 'adresse du professionnel en charge de lo gestion du bien)

A IMMO 50

50 Boulevard Saint Marce!

75005 PARIS

1.4. - LOCAUX LOUES

Adresse :
35 Avenue Pasteur 34250 Gentilly

batiment : RUE Etage © Jems porte @ GAUCHE

— Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux lougs :
Appartement 2 pieces d'une surface de 35 m® dispose d'un séjour avec cuisine US ouverte, 1 chambre, 1 salle d'eau avec

une cabine de douche des WC et un lavabo. Chauffage et eau chaude individuel.

formant le lot n® et représentant / tantiémes généraux de l'immeuble.

— Equipements 3 usage commun ! :

chautfage collectif 01 : fioul [ gaz O charbon O électricité B

airels) de stationnement [1 voie{s) de circulation privée O aire{s} de jeu [ espaces verts [

ascenseur O interphone O porte 3 code 3 antenne O autre O

— Locaux accessoires!t) @

Garape lotn™__ Tantiémes généraux Parking latn® __ Tantidmes généraux
Cave lot n® Tantiémes généraux Grenierlot n® Tantiemes ganéraux

— Pour une maison individuelle!!! :

- raccordement au tout & I'égout O

PARAPHES
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- assainissement individ uel : fosse septique O fosse toutes eaux O fosse étanche O

- abri de jardin O piscine O portail automatisé O

- citerne de gaz d'une contenance de litres
- cuve & fuel d'une contenance de litres
Autre

— Destination des locaux :

Les lieux sont & usage exclusif d'habitation principale VIDE.

1.5. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

O Le présent bail est consenti pour une durée del? 3 {minimum 1 an}
Prenant effetle _ 15/ 10 J2025,
Pour se terminerle _14__ / 10 /_ 2028

Au terme fixé par le présent bail, & défaut de congé donné par I'une ou I'autre des parties dans les formes et délais indiqués  Ia
clause
# 2.10.- RESILIATION - CONGE » ci-dessous, le présent contrat sera reconduit tacitement d’année en année.

O Le présent bail est consenti pour une durée ferme de neuf (3] mois?
Prenant effet le i ; S
Pour se terminer le I,

1.6. - LOYER - REVISION

1.6.1. - Montant du loyer mensuel ; € 870,

Payable d"avance, le premier jour de chague maois.
1.5.2. - Révision

Le loyer sera révisé automatigquement et de plein droit chaque année le : 1/10
La derniére valeur de lindice de référence des loyers (IRL} connue 3 ce jour est celle du 2eme trimestre
2025 wvaleur : 148,68

Lorsque le bien fait I'objet d'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s'oblige & adresser les réglements uniquement au mandataire,
désigné par LE BAILLEUR. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, a tout moment, informer le LOCATAIRE de |'éventuel changement
de mandataire du BAILLEUR.

1.7. - CHARGES ET TAXES

O En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d’une provision sur charges et taxes fixgée mensuellement a ce jour a la somme de
;1
Ce montant sera modifié en fonction des charges déterminées chague année.

O En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'un forfait de «charges d'un  montant mensuel de'!
3 a0

ou a régularisation ultérieure.

Il fera I'objet d'une réwvision annuelle dans les mémes conditions que le loyer principal tel que prévu a l'article 1.6.2 du présent

Ce forfait de charges ne peut donner lieu 3¢

contrat.

PARAPHES
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1.8. - DEPOT DE GARANTIE

Le locatzire a wversé, & titre de deépdt de garantie, au baillewr™ O au mandataire® O Ja somme de®
£ B70

En cas de cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépdt de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et aprés restitution
totale des flieux lougs.

Dans ce cadre, les parties conviennent dés a présent que les sommes restantes dues au titre du dépdt de garantie seront restituées
dans les proportions suivantes 1

& parts égales entre chague copreneur O

inte am

autres modalités de restitution :

1.9. - DIAGNOSTICS TECHNIQUES

1.9.1. - DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET
COMPREND :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a 'article L. 134-3-1 du code de la construction et de 'habitation.

Le locataire reconnait avoir recu I'ensemble des informations concernant le dizgnostic de performance énergétique relatif aux biens
Iougs, dont le contenu est annexé au présent bail.

- le constat des risques d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5 et L. 1334-7 du code de |a santé publique, lorsque
I'immeuble a été construit avant le 1* janvier 1949,

Le locataire reconnait avair regu I'ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb relatif aux
biens lougs, dont e contenu est annexe au présent bail.

PARAPHES
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- I'état des risgues naturels, miniers et technologiques, lorsque, conformément a l'article L 125-5 du code de l'envircnnement, le
bbien est situé dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuve, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat.

De plus, lorsque l'immeuble 2 subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de I'article L. 125-2 ou
de Farticle L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de Fimmeuble est tenu d'informer par écrit le locataire de tout sinistre
survenu pendant la période ol il a été propriétaire de I'i'mmeuble ou dont il 2 été lui-méme informé en application des présentes
dispositions.

[En cas de non-respect des dispositions de I'article L. 125-5 du code de I'environnement, il est en outre rappelé gue le locataire peut
poursuivre |a résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer,

En conséquence, le bailleur déclare que les biens objet des présentes ;

O Me sont pas situés dans une zone couverte par un plan de pré ian des risques technalogi . prescrit ou approuve, ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuve, ou dans une zone de sismicité définie par
décret en Conseil d'Etat.

IO Sont situgs dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technol ogiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par deécret en
Conseil d’Etat.

Il 2 8té dressé un état des risques en date du i / sur |a base des informations mises & disposition par la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mois 3 ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément, déclarant
faire son affaire personnelle de cette situation.

[En outre, le bailleur a déclaré qu'a sa connaissance :
IO Les biens, objet des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant
les risques de catastrophes naturelles, vizés & I'article L. 125-2, ou technologiques, visés a Particle L 128-2 du code des assurances.

O Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant son origine! ayant donné lieu

au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles wisés a |'article L. 125-2 ou
technologiques visés 3 I'article L. 128-2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par écrit le locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant la
période ol il a été propriétaire de immeuble ou dont il 8 été lui-méme informé en application de l'article L 125-5 du code de
Venvironnement.

1.9.2. - INFORMATIONS RELATIVES A L'AMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE
PERMIS DE CONSTRUIRE A ETE DELIVRE AVANT LE 1% JUILLET 1997

Parties privatives

Le locataire reconnait aveir ét8 informé de I'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives gu'il occupe (DAPP ou DTA).

Sur demande écrite, le locataire pourra venir consulter e document auprés du bailleur ou de son mandataire:

Parties communes

lLe lacataire reconnait avoir €té informé que le dossier technique amiante (DTA) sur les parties communes est tenu 2 disposition chez

le syndic de la copropriété {selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande gcrite, le locataire pourra venir consulter ce document auprés du bailleur ou de

son mandataire.
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1.10. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
i le bien est situé 3 proximité d'un aérodrome, conformément 3 |'article L. 147-5 du code de l'urbanisme, le bailleur informe le

locataire que le bien loué est classé dans le plan d'expasition au bruit, en zone!®

- relatives 3 la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aciit 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2006)

5i les locaux loués comportent des éguipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des modalités

d'utilisation de ceux-ci.

-autres conditions particuliéres :
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BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

LOCATION NON MEUBLEE
Loi n® B9-462 du 6 juillet 1989 (1.0, du 8/07/89) modifiée

2. - CONDITIONS GENERALES

Oulre les caracerstigues ypecifques Mipultes aue CONDITIONS PARTICULERES, & préserie location es1 sourrise aw conditions géneraks cl-apess qui
deviont toutas recevirr apghication, celies-of syant dtd déterminantes de l'engagerment du BAELLEUR.

La BAILLELIR o en location . itione du titre 1= hic de (a ol do & jullet 1089 ot 4 ralles dar taxtes subsdquants au LOCATAIRE qui
sccepe les |  conditions pa Eres, bels que ces locaux exlstent e tels que Ie LOCATAIRE déclere parfatement les connaltre pour les
20T WS Bt ¥isies des avant ce jour.

L= locataire reconnait qu' défaut d'zvor falt connaitre au bailleur 'exdsience de son conjoing ou son ire, les significations saront. de

plain droit, nnposabie: 4 cadernior.

2.1. - DUREE DU BAIL

L= présent contrat de location est consenti et acepté pour Iz durée défia conditi i =

2.2. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LDCATAIRE sinterdit expreseément:

— duthiser l2s ncauxtoués sutrement qu l'usaged'kabitation fetel que ficd s cond tions i

— diexercer dans les foawx loués, en sa oualit de locataire personne phiysigue ou regrésentant dune sersokne morale, aucune actvitd commerciale
Eaductrialie ou aricarale, ni aucune profession libdrals |

— e Lt e Lottt e, LT G eus ot g atuil, s droits guil détent des pesertes, uu de sous-luser, Sthage ou metlee 3 depostion ks usus
COjET des PréSentes, en IO CU partie, en meuble ou non, |2 Tout sans faccord 4ont du BAILLEUR, y compris sur le pric cu over €1 5ans que cet éventuel
eccord pulsse falre acquérir au sous-locataire aacun drok & P'encontre du BALLELE n: aucun titre d'occupation, les dispositions de lz lo du 6 juflet 1989
rétant pas icables aircontrat o atl

L= locataire s'oblgs d octuper peisonnellerent les lieas louss.

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

L3 présanca bcation ect concentle s ascentis sout le : secknaires st do dralt lie rtides st sk cables sulvantes
e fe LOCATAILE 2 cbligs  andcuter et accomplir, & svoir |

LS4 - e LOUATARE Evra enmretenir les lieus louss, k& mobiler eb s Squipements menthnnes, efferiue s menues réparations aing que les
reparations lpcathves dédnies par decret. | devia les rendreen bon 8tat sare qu 'l mis & 53 g L acales prévues
gara Il du & jullet 1383,

23.2. - Le LOCATAIRE devra entretenir en bon dtat les canalisations Intérieures et |as robirets d'eaw et de gaz, de méme gue les canalkatons et le petit
zppareilage dlectrioue. et e, enaval das cofirets de bution, Le LOCATAIRE devra & entratenir et nettoyer  ses fras, sussi souvent gu'il
e sora basein eosfermiment 3 12 l8piclation au 3 1 réglamantation an uigueur, o A maine una fals |an, tous lac apparais et nstallations divares
{cheufie-eau, chauffage centrel, etc) pauvant exister dans les locau loues. | devra en pstfler par la production une Facture scquittée. Le LOCATAIRE
CEVIA SOUSCIE LN CONLIAT GEntreten ausres 0'un elabiissemest speckalise de son cholx DOUF assurer I bon FORCUOANEMENT et lentratien oJ ou des
Eénérzteers de chauffage et de prodecton d'sau chaude nrsqul s'agit dinstatlations Individuelies.

Varrretion incombant 2 LOCATAIRE, || lul appartiendra de produirs las justifications fe caleicl, tins mue I'sheencs de demasde da justifications
denretien puisme entrainer une quelcangue responsabilité du BALLELR

2.3.3.- Le LOCATAIRE ne pourra gas transformer les locaex et equipements lougs sans accord ecnit du BAILLEUR ou de son mandataire.

Ces travauy devront £tre exdcutes par des entreprenewrs sous fa directon d'un architecte. Leur codt alesl gue bes honoraires de architecte resteront 4 la
charge du LOCATAIRE. A défaut do cot accord, lo BAILLELR pourra axlger du LOGATAIRE. & son ddpart dos llous, lase samise on Féta ou consarvar 3 on
Bngfice ks 1rans for malons effeciuées sans que e LODATAIRE pusse reclames Le indemnisation des frals engages.

2 BAILLEUR & toutefols |a faculté o sxdzer, aux frak du LOCATAIRE, b remise immiedizte des llawe en Fé&at lorsgque les transformations metteet en péril le
Eonfanctiannament dec dulpare nie ou b sseurité des loczus louds

5.4, - Tous bes ou fiaits par b LOCATARE restercnl SCOUTs 3u BAILLEUN. en Min 08 COonwiar sans que le
LOCATAIRE purise réclamer ne indemnisabor des frats engagés. 5l ces ou cagsent das
Vrésersibles, le LOCATAIRE devra rementre, 3 ses frals, les liews louds dans lew éntd'origne.
PARAPHES
7

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr

150




Références :
10190032

2.3.5. - Le LOCATAIRE devra laisser visiter las locaux louds par le BAILLEUR ou son représentant chague fois que cela sera rendu nécessaire pour des
réparations, la séourité de I'immeuble, ou le respect des dispositions 1égislatives ou réglementaires. Sauf urgence ces visites devront s'effectuer, les jours
ouvrables aprés que e LOCATAIRE en a étd avertl.

Le locataire devra permettre Faccés aux locaux louss pour |la préparation et Pexécution de travaux d*amelioration des parties communes ou des parties
privatives du méme immeuble, de travaux nécessairas au maintien en &tat, 3 Fentretlen noermal des locaux louds, des travaux d'amélioration de la
performance énergétique & réaliser dans ces locaus et des travaux relatifs & la mise en conformited avec bes critéres de décence, dans les conditions fixées 4
Farticle T e} de la ol dui 6 juillet 1989,

2.3.6. - En cac de mise en vente ou relocation, le LOCATAIRE devra laksser visiter les lheux fouds dews heures pendant les jours ouvrables qui seront
copventionnellement arrétées avec le BAILLEUR. A défaut d'accord les haures de visite sont fixdas entre 17 et 19 haures ; || en sara de méme en cas da
cessation de location pendant les trols mots qul précédenont celle-ol.

2.3.7.- Le LOCATAIRE est tenu 2

— dlassurer les risques dont || doit répondre en sa qualitd de locataire au titre des locaus louds, dépendances incluses, envers e BAILLEUR et géndralement
bes tiers, auprés d'une cormpagnie d'assurances notoirement sobvable. Il devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise des clés, maintenir
cette assurance pendant toute |a durée du bail, en payer réguliérement les primes et EN JUSTIFIER au BAILLEUR chaque année.

La |ustification de cette assurance résulte de la remise au BAILLEUR d'une attestation de V'assureur ou de son représentant. La présente dause constitua
una demande expresse du BAILLEUR qul n'sura pas & la renowveler chague année, le LOCATAIRE devant fournir lul-réme ses quittances sous sa
responsakillité. & défaut. le présent ball sera de plein droit résilig un mols aprés un commandement demeuré infructuews.

Le LOCATAIRE répondra des dégradations ou pertes survenant pendant |2 durée du contrat dans bes bocaux dont il & [a jouissance exclusive, 3 mains gu'll ne
prouve gu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du BAILLEUR ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le legement. If s'oblige
formellernent & aviser sans délal par dcrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinlstre survenant dans les locaux boués | 3 défaut, il pourra &tre
tenu responsable de sa carence. [l serait, en outre, responsable ervers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date

2.3.8. - Le LOCATAIRE devra faire ramoner les chemindes et gaines de fumée des llew louds aussi souvent qu'll en sera besoin conformément a la
Iégislation ou & la réglementation en vigueur et au moins une fois par an. |l en justifiera par la production d'une facture acquittée.

e LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans fes locaux louds, d'aucun appareil de chauffage 3 combustion lente ou continue, en particuller daucun apparel
utilisant le mazout ou le gaz, sans aveir obtenu pré l'accord et [ isatien écrite du BAILLEUR et, dans e cas ol cette autorisation serait
doande le LOCATAIRE devralt prendre  sa charge les frals consdcutifs aux ameénagements préalables 3 réaliser s'il v a lieu {modification ou adaptation des
conduits ou des cheminées d'dvacuation, etc.).

Il reconnalt avolr 6t avise de ce gue la violation de cette interdiction le rendrait respons able des dommages qui pourrakent étre Causés

2.3.9. - Le LOCATAIRE devra joulr des lieux en bon pére de famille, ne commetire aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit 2 |a sofidité ou a la
bonne tenus de 'immeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres occupants de Pimmeuble ou envers |e voisinage. En particullar,
il ne pourra rlen déposer, sur les apputs de fendtres, balcons &t ouvertures QuelconOUEes Sur TUe o4 SUF Cour, qui pulsse présenter un danger pour les autres
oocupants de ['immeuble, ou causer une géne & ces occupants ou au volsinage, ou nuire 3 Maspect dudit immeuble. il ne pourra notamment y Stendre aucun
linge, tapls, chiffon, v déposer aucun objet ménager, ustensile, outll quelcongue. Il devra dviter tout brult de nature 3 géner les autres habitants de
Fimmeuble, notamment régler tout apparell de radia, télévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére que le volsinage n'ait pas & s'en
plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les leux louds aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des dégradations
ou une géne aux autres cccupants de l'immeuble. De plus, I s'interdit de détenir dans les liew loués, des chiens de premiére catégorie, en application des
articies 1. 211-12 et sulvants du code rural.

Le LOCATAIRE Informera be BAILLEUR ou son mandataire de I3 présence de parasites, rongeurs €1 insectes dans les lleux loués. Les dépenses effactudes
pour les apérations de désinsactisation ou de désinfection intéraccant les parties privatives seront 4 sa charge dans be respect de |z lgislation sur las
charges récupgrables. Conformément & 'articla L. 133-4 du code de (3 construction et de Phabitation, le LOCATAIRE et tenu de déclarer en mairle la
prﬁnce de termites etfou dinsectes xylophages dans les lieus louds. 1l <'engage parallélement & en Informer be BAILLEUR pour qu'll pulsse procéder aux
travaux préventifs ocu d'dradication nécessaires,

Le LOCATAIRE ne pourra déposer dans les cours, entrées, couloirs, escallers, ni sur bes paliers et, d'une manbére geéndrale, dans aucune des partles
communes autres que celles réservées & cet effet, aucun obfet, guel qu'il solt, notamment bicyclettes, cycles 8 moteur et autres wéhicules, voitures d'enfant
et poussattes,

2.3.10. - 8'll exdste un jardin privatif, || 'entretiendra en parfait dtat, |a modification des plantations ne pourra se falre qu'avec 'accord écrit du BAILLEUR.
2.3.11. - La vitrification des parquets ou les revétements de sols devront &tre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devra velller 3 ce que les sols ne
sobent pas abimés par 'usage des talons dits « aiguille » ou autrement. Au cas od la salissure du parguet ou des revétements de sols, leur mangue
d'entretien ou leur dégradation intervenus pendant fa durée des relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en état en fin de joulssance,
somn colt resteralt 3 la charge du LOCATAIRE. .
2.3.12. - Le LOCATAIRE devra satisfaire & ses frais 3 toutes les charges et conditlons d'hwgléne, de ville, de police ainsi gu‘aux réglements de salubrité et
d'hygiéna qul relévent de ses obligations &t acquitter 3 leur chéance toutes ses contributions personnelles, taxes d'habitation, d’enlévement des arduras
menagéres et autres, ainsl gue toutes taxes assimildas, de telle facon que le LOCATARE devra, avant devider les Neus, justifier au BAILLEUR qu'd a acquitté
toutes impasitions et taxes, toutes sommas dont il serait redevable, notamment sa consommation d'eau.

2.3.13. - Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécesszires pour protéger du gel les canalisations d'eau ainsl que les compteurs, et sera, dans
tous las cas, tenu pour responsable des dégits qui pourraient survenir du falt de sa négligence. En cas de dégits des eaux, et notamment par sulte de gel, le
LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou & son mandatalre dans les délais les plus brefs et prendre toutes mesures consenatoires visant @ limiter les
consgquences du sinistra, A défaut, sa responsabilité pourrait Stre engagde,

2.3.14. - Le BAILLEUR ne s'engage pas 3 assurer - ou falre assurer — la survetllance de l'immedble ou des locaws louds.

2.3.15. - En conséquence, le vol, les détériorations dans les locaux louds ou dans les parties communes ne sont pas garantis par le BAILLEUR sauf si ca faute

est démontrée.

2.3.16. - Le BAILLEUR pourra remglacer {'@ventuel employe dimmeuble charge de l'entretien par une entregrise ou un techniclen de surface effectuant les

mémes prestations. Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de 'employe

dimmeuble qul, pour toute mission 3 lul confide par le LOCATAIRE, sera considéré comme son mandatakre exclusif et spddal. || est spécifié que le gardien,
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fe concierge ou 'employe d'immeuble n'a pas pouvair d'accepter un conge, de recevaodr les clés ou de signer soit un contrat de location, soit les guittances
ou requs, soit un état des lleux ou toute attestation ou certificat ; en conségquence, sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire.

2.3.17. - Afin de respecter I"harmonle de immeuble otfou les prescriptions du réglement | ntérieur toutes les plaques apposdes devront étre conformes au
maodéle de I'immeubla.

2.3.18. - 5'll existe un réseau collectif de télévision, le LOCATAIRE pourra s'y raccorder & ses frals. Le locataire souhaitant installer une antenne extérieurs
individuelie devra préalablement eninfermer le bailleur par lettre recommandée avec demande d'avis de réception conformeémant 8 la procédure visde &
Farticke 17 du décret n® 67-117 du 22 ddcembre 1967.

5l le logement loug est situé dans un immeuble soumis au statut de la coprepriété; la pose de cette antenne ne pourra avoir lleu sans 'auterisation de
I'assembléa génerale des coproprigtairas,

En cas d'installation dans [immeuble d'un systéme de réception [antenne, cible, ate.) aprés 'entrda dans les lleux du LOCATAIRE, sl ce darnier souhalte s'y
raccorder, le BAILLEUR pouwrra lul demander le rembourserment de la quote-part des frals d'installation.

2.3.19. - &'l existe un réglement de coproprigté atfou un réglement intérieur de I'immeuble, le locataire et sa famille devront 5" conformer. Le BAILLEUR
communigue au LOCATAIRE les extralts du réglement de copropriéte etfou du réglement intérieur concernant |a destination de l'immeuble, [a joulssance
at l'usage des parties privatives et communes de INimmeuble.

2.3.20. - En fin de location et avant la restitution des clés, be LOCATAIRE dewra effectuer toutes las réparations locatives & sa charge et lalsser les Heux et
lewrs dépendances en parfait état de propretd.

Les clés devront &tre restituées en totalité au BAILLEUR ou & son mandataire. Le LOCATAIRE indiguera au BAILLEUR sa nouvelle adresse.

2.3.21. - Deson coté le BAILLEUR ast obiigé ©

— de délivrer au LOCATAIRE les locaux loués en bon état d'usage et de réparation, et les équipements mentionnés au contrat en bon €tat de
fonctionnement ;

— d'assurer au LOCATAIRE la joulssance paisible des locaux louds, sans préjudice des dispositions de l'articke 1721 du Code civil, de le garantir des vices ou
défauts de nature &y falre chstacle hormis cews qui, consignés dans |'état des Hews, auralent fait I'objet d'une convention sur travaus ;

— d'entretenir les locaux lougs en |'état de servir 3 'usage prévu par le contrat de location et d'y Faire toutes les réparations autres gue locatives
nécessaires au malntlen en Pétat et & l'entretien normal des locaux louds ;

— da ne pas s'opposar aux ameénagements réalisés par ke LOCATAIRE dés lors qu'lls ne constltuent pas une transformation de la chose louda.

24.-LOYER

Le présent hall ast consenti et accepté movennant un loyer payable par mods tal qu'il est indiqué aux conditions particuliéres, au domicle du BAILLEUR ou
de son mandatalre par chéque, virement bancatre ou postal ou prélévement automatinue.

La simpde remnise d'un chégue ou ordre de virement ne vaudra libération du débiteur qu’aprés son encalssement.

Le boyer est stipulé PORTABLE:

2.5.- REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé automatiquement et de plein droit chaque annde & la date anniversaire du bail ou 3 |a date stipulde aux conditions particuliéres, en
fonction de Ia variation de llindice de référence des loyers (1AL} publié par I'NSEE ou en fonction de Pindice, ou du taux d'évolution qul lul serait substitmd.
Uindice de référence servant @ catte révision est préciseé aux conditions particulbéres.

2.6.-DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE & warsé, & titre de dépdt de garantle, au BAILLEUR ou  son mandataire, la somme indiquée aux conditions parthculiéras, non supérieurs 4
calle prévue par [a loi.

Cette somme sera restituée sans intérét au LOCATAIRE en fin de ball et au plus tard dans le délai d'UN MOIS & compter de la remise des clés s| "état des
lewx de sortie est conforme & "état des lew d'antrée.

Cette somme sera rectituée sans intdréts au LOCATAIRE en fin de ball au plus tard dans un délal de DEUX MOG & compter dela remise des clés of P'état des
lieux da sortle n'est pas conforme a I'état des Hews d"entrde.

Il sera deéduit du dépdt de garantie toutes les sommes dont le LOCATAIRE pourralt &tre debitewr envers le BAILLEUR ou dont cef ul-ch pourrait 8tre tenu ou
responsable, sous réserva de bewr |ustification,

Pour le cas ol les locaux louds se situeralent danc un immeuble en copropriété, e BAILLEUR conservera una provizion de 208 du montant du dépat de
garantie pour fe couvrir des charges en attendant leur liquidation, le sefde du compte du dépdt de garantie devant Stre effectud dans le mols qui suit
I'approbation définitive des comptes de la copropreté.

Le LOCATAIRE devra justifier en fin de ball, de quelque maniére gu'elle survienne, de sa nouvelle domiciliation et du paiement de toute somme dont e
BAILLEUR pourrait étre tenu en ses fieu et place,

2.7. - ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE ET ETAT DU MOBILIER

Un état des llewx établi contradictoirement et amiablernent par les parties lors de la remise ou 4 défaut, par hulssier de justice, 3 'instiative de |a partie 2
plus diligente et & frals partagés par moitlé, est joint au contrat.
Un état des lleus de sortle sera établi contradictoirement e amiablement par les parties lors de la restitution des clés ou 3 défaut, par huissier de justice, 3

PARAPHES

]

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr

152




Références :
10190032

Finitiative de [a partie la plus diligente et & frais partagés par moltid.

Lorsque I'état des e doit &tre établi par hulssier de justice, les parties en sont avisées par lui au moins sept jours 3 Favance par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

Un Inventaire et un état détaillé du mobilier établis contradictolrement et amiablement entre les parties lors de la remise des clés sont joints au contrat.
Un imdentaire et un état detaillé du mobilier seront établis contradictoirement et amiablermeant entre les parties lors de |2 restitution des clés.

2.8. - CHARGES

2.8.1. - En méme temps et de la méme facon que le loyer, le LOCATAIRE s'oblige & acquitter fes charges, prestations et taxes récupérables mises & sa charge
&t découlant de |a |égislation en vigueur et du présent ball au prorata des milliémes de copropriéte 'l exista un réglement de coprogeiétd de [Tmmeauble
dans lequel se trowvent les locaux bouds, ow selon les rmodalités définies par un réglement Intérleur dudit immeuble, ou tout autre état de répartition. Cas
charges sont acquittées soit par provision, soit farfaitatrement comme prévu aux conditions particulléres du présent contrat.

2.B.2. - Lorsqu'elles ne seront pas forfaitaires, les charges locatives feront I'objet d'une régularisation au moins annuelle. Les dermandes de provisions sont
justifides par la cormmunication des rdsultats antérleurs arrétés lors de la précédente régularisation et lorsque Vimmeuble st soumnls au statut de la
copropelété ou lorsque le ballleur est une personne morale, par le budget prévisionnel. Un mois avant cette régularisation, le BAILLEUR en communigque su
LOCATAIRE le décompte par nature de charges ainsi gue dans les immeubles collectifs, le mode de répartition entre lacataires et le cas échéant, une note
drinformation sur les modalités de caleul des charges de chauffage et de production d'eau chaude sanitatre collectifs. Durant slx mois & compter de V'anwvol
da ce décormpte, les pléces justificatives sont tenues, dans des conditions normales, 3 la disposition du LOCATAIRE, au domicile du BAILLEUR ou de son
mandataire 3 ses jours et hewres de réception.

2.8.3. -Le LOCATAIRE scqulttera bes frals d'abonnement, de branchement et d'entratien des apparells individuels de consommation.

2.9. - RENOUVELLEMENT

Sauf sl le contrat a été consentl pour une durée ferme de neuf [9) mois, 4 'expiration du bail, le BAILLEUR pourra mettre en ceuvre la procédure de
renouvallement conformeémant 4 1z lol. A défaut |2 bail se renouvellera par tacite reconduction.
En cas de reconduction tacite, la durée du contrat recondult est d'un an,

2.10. - RESILIATION - CONGE

2.10.1.- PAR LE LOCATAIRE

2.10.1.1, - Préavis - Délai

Le LOCATAIRE peut donner conge d tout mament aved un gréavis de trois MOIS,

Sl le conge a été natifié au signifié par le LOCATAIRE, ceful-ci est tenu au paiement des loyers et charges de la location pendant toute [a durée du praavis, 8
moins gue les locaus louds n'aient €té occupés avant la fin du préavis par le balllaur ou avec zon accord par un autre foc ataire.

2.10.1.2. - Forme

La réslliation par le LOCATAIRE en cours de ball doit étre notifide par lettre recommandée avec demande d'zvis de réception, ou signifiée par acte
d'huissler

2.10.1.3. - Computation des délals.

Dans tous les cas le délal commence 3 courir 3 compter du jour de 1a réception de |3 lettre recommandée avee demande d'avis de réception ou de la
signification de F'acte par hulssier.

2.10.2.- PAR LE BAILLEUR

2.10.2.1. - Réslliation volontaire:

a) Préavis - Délal

Il pourra 8tre mis fin au présent bail & son terme sous réserve d'un préavis de 3 mois.

b) Matif

te motif du congé par le BAILLEUR doit étre fonde :

— sur la regrise du logement [nom, adresce et nature du llen existant entre ie ballleur et le bénéficiaire de la reprise qui ne peut &tre que e bailfeur, son
conjolnt, som concubln notolre, ses ascendants, ses descendants, cawd de son conjoint ou concubin notoire, son partenaire avec lequel Il est lid par un PACS)
— en vue de la vente du logement.

— 5ur un motif [Sgitime et sérieus,

5l le congé a éte noufid ou signifié par fe BAILLEUR, fe LOCATAIRE n'est tenu au palement des loyers et charges de la location que pour be temps ol il a
effectivernent occupé les lecaux loués.

€] Forme

Il pourra 8tre mis fin au présent bail, 3 son terme :

— par lettre recommandéds avec demande d'avis de réception ;

— ou par notification par acte d"hulssier,

2.10.2.2. - Résiliation judiciaire

Le BAILEUR peat demander judiciairement la résiliation du ball pour toutes Infractions aux clauses des présentes ou par application des clauses
résolutoras.

2.10.3. - De plein droit
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Par dérogation aux dispesitions de I"article 1742 du Code civil, il est expressément convenu entre les partles gue le présent bail sera résilié de plein dreit
par |e décés du LOCATAIRE.

2.10.4. - Computation des délals

Dans tous les cas fe délal commence & courir & compter du jour de fa réception de Iz lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou de la
signification de I'acte par hulssier

2.10.5. - Expiration du délai de préavis

Alexpiration du délal de préavis applicable au conge, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d'occupation des locaux louds.

2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le prdsent contrat sera résifié immédiatement et de plein drodt, sans qu'il soit besoin de falre ordonner cette résiliation en justice, si bon semble au
ballleur :

— deus mols aprés un cormmandement demeurg infructueux 3 défaut de palement aux termes convenus de tout ou partle du loyer et des charges ou en cas
de non-versement du dépdt de garantie éventusallemant prévu au contrat ;

— un mois aprés un commandement demeurd infructueus 3 défaut d"assurance contre les risgues locatifs.

une fiols acquis au bailleur |e bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra libdrer immédiatement bes lieue

Les frakz, droits et honoralres des actes de procédure seront répartis entre le débiteur et le créancier conformément & Farticle L 111-8 du code de
procédure civile d'exdcution. il est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent ball jusqu’a fa libération effective des
Heux sans pré&judice des dispositions de article 1780 du Code Civil, et ce, nonobstant 'expulsion.

— dés lors gqu'une décision de justice sera passée en force de chose jugée qul constatera les troubles de volsi| et constituera le pect d'user
palsiblernent des locaus louds:

2.12. - INDEMNITE D'OCCUPATION

En cas de congé ou de résiliation sl le locataire se maintient aprés 'expiration du ball. Il sera redevable d'une indemnité d'occupation au moins égale au
montant du dernier loyer, charges, taxes et accessoires réclame.

2.13.- CONVENTION SUR TRAVAUX

5i e présent contrat de location a falt I'objet d'une « convention sur travaus » telle qu'elle est définle par |'article 25-3 1li de fa lof du & juillet 1989, celle-cl
est dtablie cl-dessus aux conditions particulléres.

2.14. - TOLERANCES
11 est formellement convenu que toutes bes tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives aux clauses et conditions énoncées o -dessus.
quelles qu'en alent pu étre Ia fréquence et ka durée, ne pourront jamais, et dans aueun c&s, &tre cor comme une miodi fan ou

suppression des clauses et conditions nl comme génératrices d'un drolt guelcongue. Le BAILLEUR ou son mandataire pourra boujours y mettre fin aprés
netification aulocataire.

2.15. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Il est expreszeé stipulé que les cop et toutes personnes pouvant se prévalolr des dispositions de larticle 14 de la lod du 6 juillet 1989 seront.
tenus solidairement et indivisiblement de ["axécution des obligations du présent contrat.

Les cobocataires soussignes, designes e «LOCATAIRE», reconnaissent expressément gu'lls se sont engages solidalrement et que le bailleur n'a accepté de
consentir le présent bail gu'en considération de cette cotlwlanté solidaire et n'aurait pas consenti la présente location & |'un sewl ement d'entre euw

Sl un cobocataire délivrait congé et quittait les liews, || resterait en tout Stat de cause tenu du palement des loyers et accessoires et, plus géndralement, de
toutes las obdigations du ball en cours au moment de la délivrance du congé, et de ses sultes et notamment des indemnités d'occupation et de toutes
sommes dues au titre des travaux de remise en iat, au méme titre que lefs| colocatairels) demeurdds) dans les lleux pendant une durée de six mols &
cornpter de la date d'effet du congé, Toutefols, cette solidarite prendra fin, avant I'expiration de ce délal, sl un nouveau colocataing, sccapts par le bailleur,
figure au présent contrat.

La présente clause est une condition substantielle sans laquelle e présent ball n'auralt pas té consenti.

En cas dedépart d'un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitué qu"apr?ﬁ libération totale des Heux et dans les délais prévus ala clause
2.6, du présent contrat.

2.16. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recusillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font 'objet d'un traitement informatique nécessaire a I'exécution des
missions confides au mandataire par le présent contrat. Conformement 3 la lol Informatigue et libertds du B janvier 1978 modifide, les parties beénéficient
d'un droit d'sccés, de rectification et de suppression des informations qui les concement. Pour exercer ces droits, les parties peavent s'adresser 3 'agence,
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i coordenndes ch-dewius.

2.17. - ELECTION DE DOMICILE

Pour | des présentes, pour | e tout Acte les parties font &) de damicie -
-l BARLLEUR r &n celul de H

- le LOCATASRE dans les lheun louds pendant la durde du bail et 4 Fadresse qu'il sura communiquée apris son départ ; b défaut, 4 la dermidre adresse
conmee.

NOTES

(1) Cocher la case comrespondante.

{2} Durée librement fixée entre les parties.

{3) Uniquement lorsque le locataire est un étudiant.

{4) Le forfait de charges est fixé en fonction des montants exigibles par le bailleur en application de larticle 23 de la loi.
(5) Maximum 2 maois de loyer en principal.

{6) Fixé par le décret n® 2014-890 du 1+ aodt 2014 relatif au des h i bles aux ires et aux
S5 L i par les fessi de ' L

de de

(7} Indiquer |'origine du sinistre.
(8) Préciser si le bien est classé en rone A, B, Cou D dans le plan d’exposition au bruit.
LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE

A____Paris, le _09_/_10_2025_
EN AUTANT D'EXEMPLAIRES QIUE DE PARTIES ET COMPREND :

Mots nuls _0
Lignes nullesd
LE BAILLEUR ou son LE LOCATAIRE
‘mandataire (Lu et approuvé signature)
GARANTS
{Lu et Approuvé)
CLM 896 —BAIL IPALE SDUMIS A LA LOT DU (LDCATION
Mars 2015
I i pdserve e dhirents dadl Matonale de
12
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Derniéere quittance de loyer reproduite ci-dessous :

A IMMOS50 GESTION

50, Boulevard Salnt-Marcel
75005 PARIS 05

Crs] aimmo50.gestion@gmail.com
i B 01.71,19.70.90
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BIEN LOUE EMTREE : 15111

Type de bien: F2

35, avenus Fasteur

947250 GENTILLY
PARIS 05, le 28 décembre 2025

.

PERIODE DU 0112/2025 AU 31122025 Libelie
Ref. : 86670207

CQuittance n* 8037
LOYER
PROVISIONS SUR CHARGES
FRAIS ADMISNISTRATIF

Montant

ET0.00
400
250

PAYE : 912.50 €

QUITTANCE

RIB AGENCE IMMO50 GESTION

BANQUE POPULAIRE

IBAN. FR76 1020 7000 7523 21297567 090
BIC. CCBPFRPPMTG

www aimmo50.com

SREN @ SUSE51573

A IMMOS0 GESTION | ADB INFO | v.1.3.350 28 decembre 2025
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V DIAGNOSTICS

Il doit étre procéder au mesurage et aux diagnostics d’usage des biens immobiliers
appartenant a la SCI FONCIERE WASHINGTON visée par la procédure de saisie
immobiliere.

Aussi en ma présence, Monsieur MANDET Julien, de la société BC2E, Diagnostiqueur,
procede aux diagnostics suivants :

= Diagnostic termites ;

= Diagnostic gaz;

=  Diagnostic électrique ;

= Attestation de superficie « Loi Carrez » ;
= Diagnostic Amiante ;

= Diagnostic DPE ;

= Etat des risques et pollutions (ERP).

A l'issue des opérations, il m’est remis le « dossier de diagnostic technique » (DDT)
contenant I'ensemble des éléments précités, lequel est annexé au présent proces-
verbal de constat.

Aprés quatre heures de description, je me suis retirée, et de retour en mon étude,
j’'ai préparé, rédigé et mis en forme le présent procés-verbal qui a nécessité une
heure supplémentaire.

Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations. Elles
n’ont subi ni altération, ni modification.

Telles sont les opérations de description que jai faites et pour lesquelles j'ai rédigé le
présent proces-verbal sur 160 pages pour servir et valoir ce que de droit.

Maitre Fleur FONTAINE
Commissaire de Justice
UBO'S 34

Oc,-, de ‘:US’-', \S\‘S\
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ANNEXE DOSSIER
CONVOCATIONS

: Ay
Z3R
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TREMBLAY-EMN-FRANCE, le 24:12.2025

AFFAIRE - 1
V/REF :-
N/REF :10190032 -TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Lettre simple

Iviadame,

Dans le cadre de la procédure immobilisre engagés & l'encontre de wos
propriétaires, nous avons regu pour instructions de procéder & la description du bien
Que vous oCccupez, assistes d'un géométre charge d'effectusr les diagnostics d'usage.

Mous nous présenterons donc & votre domicile le :

mardi 06 janvier 2025 a 12 heures

20 wilke gl

B Veoih Rweae: Weuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
droits incorporels, Sire - afin de confirmer votre pm

En outre, vous voudrez bien préparer :
Hoe Racoe - une copie de votre bail, ainsi que les trois derniéres quittances de loyer ;
* Saisie fmmot: - une copie de vos factures Electricite, gsz. consommation eau,
- les coordonnéss de votre proprigtaires (adresse, teléphong)

TRES IMPORTANT

En cas d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
rious serons contraings de requerir une ordcnnance neus permettant de penétrer,
avec Iassistance d’'un serrunier, accompagnés d'un péometre, de témoins, voire des
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TREMBLAY-EMN-FRAMCE, e 24.12.2025

AFFAIRE -
V/REF :-
M/REF - 10180032 - TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Letire simple

Ionsieur,

Dans le cadre de la procédure immobiligre engagée & l'encontre de vos
propriétaires, nous avons regy pour instructions de procéder 3 la description du bien
Que Yous oCccupez, assistés d'un géomeétre charge d'effectuer les disgnostics d'usage.

Mous nous présentercns donc 3 votre domicile le -

mardi 06 janvier 2025 a 12 heures

¢ . ot Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
droits incerporals, S afin de confirmer votre présence.

En outre, wous voudrez bien préparer :
Signittirzsion, Recou i - une copie de votre bail, ainsi que |es trois derniéres quittances de loyer |
&t Saisie Immobi . - una copie de vos factures électricite, zaz, consommation eau,
3 - les coordonnées de votre proprigtaires (adresse, telephons)

TRES IMPORTAMNT

Enmsd'ab&emrousiwmxsreﬁsezdemmlaimn@herauseindﬂb@armnt
nous serons contraints de requerir une ordonnance nous permettant de penétrer,
avec Passistance dun serrurier, accompagnés d'un géométre, de témoins, voire des
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TREMBLAY-EN-FRAMCE, 12 24.12.2025

AFFAIRE :
VfREF -
M/REF - 10180032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION + Lettre simple
IMonsisur,

Dans le cadre de la procédure immaobiliere engagée a lencontre de vos
- proprigtaires, nous avons régu pour instructions de procéder & la description du bien
ance Que wous occupez, assistés d'un géometre charge d'effectuer les diagnostics d'usage:

Nous nous présenterons donc & votre domicile le -

miardi 06 janvier 2025 a 12 heures

Veuillez contacter notre office DES RECEFTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmer votre présence.

En outre, vous voudrez bien préparer :

- une cepie de votre bail, ainsi que les trois derniéres quittances de loyer ;
- une copie de vos factures électricité, gaz, consommation eau,

- les coordonnées de votre proprigtaires (adresze, t2léphone)

TRES IMPORTANT

En cas d’absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
nous serons contraints de requérir une ordonnsnce nous permetiant de pénétrer,

aver Fassistance d’un sermurier, accompagnés d'un géometre, de temeins, voire des
forces de Police.

OIS &
\'3:'.-,3 42 Jug

4

-,
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TREMBLAY-EN-FRAMCE, te 22.12.2025

AFFAIRE -
V/REF :-
M/REF  :10190032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION + Lettre simple

MMaonsisur,

Dans lg cadre de |z procédure immobiligre engegée & l'encontre de vos
proprietaires, nous svons regu pour instructions de procéder 2 |z description du kisn
Que vous ooccupez, assistes d'un geometre charge d’effectuer les diagnostics d'usage.

Mous nous présenterons donc a votre domicile le :

33420 Villepi mardi 06 janvier 2025 a 12 heures

Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmer votre présence.

Constat, Vents
droits incorpon

En outre, vous voudrez bien préparer -
R st - une copie de votre bail, ainsi que les trois derniéres quittances de loyer ;
Irmiot - une copie de vos factures électricite, gaz, conzommation eauy,

- les coordonnges de votre propriétaires {adresse, téléphone)

TRES IMPORTANT

En cas d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement
nous serans contraints de reguerir une ordennance nous permettant de pénétrer,
aver ['assistance d'un sermurier, accompagnés d'un géométre, de témoins, voire des

forces de Police.
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TREMBLAY-EN-FRAMCE, la 24.12.2025

AFFAIRE :
V/REF :-
NfREF -10190032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Letire simple

Madame,

Dans le cadre de |z procédure immobiligre engagés & l'encontre de wos
proprigtaires, nous avons recy pour instructions de procéder & |z description du bien
QUE Wous ocoupez, assistés d'un péométre chargé d'effectusr les disgnostics d'usage.

Mous nous présenterons donc & votre domicile le -

2420 Villegpis rardi 06 janvier 2025 3 12 heures

N WS Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
droits incorparels, Sin afin de confirmer votre présence.

En outre, yvous voudrez bien préparer

- une copie de votre bail, zinsi gue les trois dernigéres quittances de loyer ;
- une copie de vos factures electricite, paz, consommation eay,

- les coordonnées de votre proprigtaires (adresze, télephong)

TRES IMPORTANT

En cas d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
nous serons contraints de requerir une ordonnance nous permettant de penétrer,
hoi avec F'assistance d'un serrurier, accompagnés d'un géométre, de témoins, voire des

forces de Police.
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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Licitor Alizés
Rectangle 

Licitor Alizés
Rectangle 


164

TREMBLAY-EN-FRANCE, e 22.12 2025

AFFAIRE -
V/REF -
M/REF - 10150032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Lettre simple

Monszisur,

Dans le cadre de la procédure immobiligre engagés & l'encontre de vos
proprigtaires, nous avons regu pour instructions de procéder & la description du kien
que wous occupez, assistés d'un géometre charge d'effectuer les diagnostics d'usage.

Mous nous présenterons donc & votre domicile le:

mardi 06 janvier 2025 & 12 heures

zidzoVillepi

Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmner votre présence.

En outre, vous voudrez bien preparer

- une copie de votre bail, ainsi que les trois derniéres quittances de lover ;
- une copie de vos factures élecfricﬁfé, g3z, consommation eau,

- les coordonnéss de votre proprigtaires [adresse, t2leéphone)

TRES IMPORTAMNT

Enmsdﬁbaenue,uusimmﬁﬂezdemmlai&sﬂ'enﬁerauseinduh@ﬂrﬂnt
nous serons contraints de requerir une ordonnance nous permettant de pénétrer,
aver 'assistance d'un serrurier, accompagnés d'un géometre, de témoins, voire des

forces de Police.
OIS
&’?g-? de J'.fg‘;
T @
s
5 E
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES = I
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS i

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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TREMBLAY-EN-FRAMCE, 12 24.12.2035

AFFAIRE -
V/REF -
M{REF -101580032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Lettre simple

Madarme,

Dans lg cadre de |z procédure immabiligre engsgée & l'encontre de wos
propriétaires, nous avons regu pour instructions de procéder a la description du bien
Que vous oCcupez, assistes d'un geomeétre charge d'effectuer les diagnostics d'usage.

Mous nous présenterons donc @ votre domicile le :

mardi 06 janvier 2025 a 12 heures

A W RE]

Veuillez contacter notre office DES RECEFTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmner votre présence.

alviye =ite forces
droitsincorperels, Sur

En outre, vous voudrez bien preparer :
Signification, Recot 1t - une copie ge votre bail, ainsi gue les trois derniéres quittances de loyer ;
=t Saisie Immot - unscopie de vos facturas Electricits, gaz, consommation eay,

- les coordonnées de votre proprigtaires (adresse, teléphons)

TRES IMPORTAMNT

En cas d'absence ou si wous refusezr de nous laisser entrer au sein du logement,

nous serons contraints de requérir une ordonnance nous permettant de penétrer,
aver ['assistance d'un serrurier, accompagnés d'un géometre, de témoins, voire des

forces de Police.
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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TREMBLAY-EN-FRAMNCE, fe'23.12.2025

AFFAIRE -
W/REF -
N/REF - 10190032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION + Lettre simple

Madarme,

Dans lg cadre de la procédure immobiliere engegée & l'encontre de wos
2 propriétaires, nous avons regu pour instructions de procéder & le description du bien
Crance Que vous oocupez, assistes d'un geometre charge d'effectuer les diagnostics d'usage.

Maus nous présenterons donc & votre domicile le -

mardi 06 janvier 2025 a 12 heures

a2ih Wiliep

it A Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
droils incorporels, 5w afin de confirmer votre présence.

En cutre, vous voudrez bien préparer :
ke Rt L - unecopie ce votre bail, ginsi que les trois derniéres quittances de loyer ;
* Saiste It - unecopie de vos factures électricite, gaz, conzommation eau,
- les coordonnées de votre proprigtaires {adresse, telephons)

TRES IMPORTANT

En cas d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
mous serons contraints de réqueric une ordonnance nous permettant de pénétrer,
aver I'assistance d'un serrurier, accornpagnés d'un géométre, de témoins, voire des

forces de Police.
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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TREMBLAY-EM-FRAMCE, e 24.12.2025

AFFAIRE - |
W/REF -
M/REF -10180032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION + Letire simpie

Madame,

Dans le cadre de la procedure immaobiliere engagee 2 lencontre de vos
propriétaires, nous avons regu pour instructions de procéder & |z description du bien
quevous occupez, assistés d'un geomeétre charge d’ effectuer les diagnostics d'usage.

MNous nous présenterons donc & votre domicile le :

S 220 Villegite mardi 06 janvier 2025 a 12 heures

B e S Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
droits incorporels, Siin afin de confirmer votre présence.

En outre, vous voudrez bien préparer ;

f - unecopie de votre bail, 2insi gue les trois dernigres quittances d= loyer ;
- une copie de vos factures electricite, gaz, consommation eau,
- les coordonnées de votre proprigtaires (adresse, t&léphong)

TRES IMPORTANT

En cas d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
nous serons contraints de reguerir upe crdonnence nous permettant de penétrer,
avec l'assistance d’un serrurier, accompagnés d'un géomeétre, de témoins, voire des

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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TREMBLAY-EN-FRANCE, |2 24.12.2025

AFFAIRE
V/REF :-
WfREF - 10180032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Lettre simple

IMonsisur,

Dans le cadre de la procédure immobiligre engagée a l'encontre de wos
progrigtaires, nous gvons regu pour instructions de procéder & la description du bien
que Vous occupez, assistés d'un géomeétre charge d effectusr les diagnostics d'usage:

MNous nous présenterons donc & votre domicile le -

420 Villegi mardi 06 jamnvier 2025 a 12 heures

. Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
droits incorporels, Sire afin de confirmer votre présence.

En cutre, vous voudrez bién préparer :
Significstinn, Recor I - unecopie de votre bail, zinsi que les trois derniéres guittances de loyer ;
I Saiste Imannhil: - unecopie de vos factures lectricite, gaz, consommation eay,
- les coordonnées de votre proprietaires (adresse, telephone)

TRES IMPORTANT
Enmsd'qhsencewﬂmrgﬁmezdemhissergﬁﬁ‘e;auseindukgﬂrmnt

nous serons contraints de requerir une ordonnence nous permettant de penétrer,
svec Fassistance d'un serrurier, accompagnés d'un géométre, de témoins, voire des

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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TREMBLAY-EN-FRAMCE, 12 24.12.2035

AFFAIRE -
V/REF -
MfREF -10150032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Letire simple

Mansieur,

Dans le cadre de |z procédure immobiligre engagée & l'encontre de wvos
proprigtaires, nous avons regu pour instructions de procéder 3 la description du bien
que wous occupez, assistés d'un géomeétre charge d'effectuer fes didgnostics d'usage.

Mous nous présenterons donc @ votre domicile le :

mardi 06 janvier 2025 & 12 heures

A WRE]

Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 43 63 45 49
afin de confirmer votre présence.

Conzat, Verte forces
droitsincorperels, Sir

En outre, vous voudrez bien preparer :
Signification, Rec 1t - unecopie de votre bail, ainsi que les trois demniéres quittances de loyer;
et Saisie Immok - unecopie de vos factures glectricité, gaz, consommation eau,

- les coordonnées de votre proprigtsires [adressze, téléphone)

TRES IMPORTANT

En cas d'absence ou si vous refusez de nous leisser entrer au sein du logement,
nous serons contraints de requérir une ordonneance nous permettant de pénétrer,

aver ['assistance d'un serrurier, accompagnés d'un geometre, de temoins, voire des

forces de Police.
Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
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TREMBLAY-EN-FRAMCE, 12 24.12.2025

AFFAIRE :
V/REF -
N/REF :10190032-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Lettre simpie

Madame,

Dans le cadre de la procédure immaobiligre engsgée a l'encontre de wvos
prapriétaires, nous avons regu pour instructions de procéder & la description du bien
QUE VOUS DCCUpEE, assistes d'un geéomeétre charge d'effectuer les diagnostics d'usage.

MNous nous présenterons donc & votre domicile le -

mardi 06 janvier 2025 a 12 heures

r & Velhe e o Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
denits incorparels, Sireies afin de confirmer votre présence.

En outre, wous voudrez bien préparer -
Sigrification, Recot v arment - unecopie de votre bail, sinsi que les trois derniéres quittances d= layer;
&t Saisie Immok - une copie de vos factures électricité, gaz, consammation eau,
! - les coordonnées de votre proprigtaires (adresse, t2lephone)

TRES IMPORTANT

Enmsd;atﬁencewimreﬁmezdemmlaisﬁmhaauseinduw
nous seFoRs contraints de requérir une ordonnance nous permettant de pénétrer,
aver Fassistance d'un serrurier, al:ﬂ:mpmn& d'un géométre, de témoins, voire des
forces de Police.

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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ANNEXE DOSSIER
DIAGNOSTICS

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190032 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
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BLEE

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE A INTEGRER AU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE
Articles R.1334-14, R.1334-17 et -18, R.1334-20 et -21, R.1334-23 et -24, R.1334-29-5 et annexe 13-9 du code de la santé publique ; deux arrétés du
12 décembre 2012 modifié par I'arrété du 26 juin 2013 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et
B contenant de I'amiante et du niveau de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

| MISSION N° : 950906316 |

[€) PROPRIETARE | & MISSION |
N_om : SCI
Adresse : |35 AVENUE PASTEUR Adresse : |35 AVENUE PASTEUR
Ville : 94250 GENTILLY Ville : 94250 GENTILLY
[€ ponNEUR DORDRE |
[Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

® MISSION |
Type : Parties communes Nbre piéces : Lot :
Cadastre : 0000E0139437 Batiment : Lot secondaire :
Porte : Etage : Escalier :
poioda 2411212025 Date de visite: ~ 06/01/2026 Usage : Eiabitaiioni(Bariss communss)
/Accompagnateur : :J&%i?xﬁ&l)s Opérateur : MANDET Julien g;]r?sétfu?:zon . 1961
Référence client :

| CONCLUSIONS |

(détail des' conclusigns et mesures d’ordre général en fin du rap;’)ort de repér’agg)
A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX TABLEAUX

(POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :

Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

|B- OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE

REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN [Oha n° de rapport : 950906316
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON E! AMIANTE (DTA) : 1 sur 12
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com 1=
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C- PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :

Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de
composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES
Etage Local Motif
RDC Escalier vers caves Absence clé
SS-SOL Couloir Caves Absence clé
04 Combles Perdus Pas d'acces
ELEMENTS NON EXAMINES
Etage Local Eléments et motif
Néant Néant Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etage Local Localisation Composant Motif
Néant Néant Néant Néant Néant

Il est rappelé au propriétaire que les obligations réglementaires prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du code de la santé publique ne sont|
pas remplies conformément aux dispositions des articles 3 des deux arrétés du 12 décembre 2012 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de
conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

Le présent rapport de repérage ne peut pas constituer la fiche récapitulative du dossier technique amiante prévue au 4 du | de l'article
R.1334-29-5 du code de la santé publique. Il ne peut donc pas constituer I'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou
produits contenant de I'amiante requis pour la vente de I'immeuble bati.

BC2E s'engage a venir visiter, les locaux ou parties d'immeuble inaccessibles lors de la visite initiale et a mettre a jour le présent

rapport si le propriétaire ou le donneur d'ordre en font la demande a BC2E dans les quinze jours calendaires suivant la date du
présent rapport et si le propriétaire ou son mandataire ont pu faire disparaitre les causes d'inaccessibilité.

Observations :

Néant
Société Rapport
JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906316
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON AMIANTE (DTA) : 2 sur 12
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com

Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024
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1. LABORATOIRE D'ANALYSE :
Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :

La réglementation impose aux propriétaires des parties communes d'immeubles collectifs d'habitation d'y faire réaliser un repérage de
matériaux et produits des liste A et B de I'annexe13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante.

2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante en vue de la constitution du dossier technique amiante.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

La réglementation prévoit que les propriétaires de parties communes d'immeubles dont le permis de construire a été délivré avant le 1er
juillet 1997, y font réaliser un repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante dont les rapports doivent étre
intégrés au dossier technique amiante (articles R.1334-17 et R.1334-29-5 du code de la santé publique).

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport.

2.2.3. L'objectif de la mission :

Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par les articles R.1334-17 et -18
du code de la santé publique.

Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.
L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de I'immeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de I'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons «en dur» at poteaux (périphériques et intérieurs). Enduits projetés, revétements durs {plaques menuiserie, amiante-ciment) et

Cloisons (légéres et préfabriquees), gaines et coffres. entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons,

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentas, gaines et coffres, Enduits projetés, panneaux collés ou vissés,
Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et equipements intérigurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapetsivolets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-fau. Joints (tresses, bandes)
Vide-ardures. Conduits,

4 Eléments extérieurs

Toitures. Plagues, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibresciment),
Bardages et facades légeres. bardeaux bitumineux.
Conduits en toiture et fagade, Plaques, ardoises, panneaux (et ites, fibres-ciment)

Conduits en ami ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.6. Le périmétre a repérer :
Le périmetre de repérage est constitué des seules parties communes de I'immeuble.

2.2.7. Le périmétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

- Description :
Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)

Année de construction : 1961

- Périmétre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants
Etage Local Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Carrelage) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Pléatre) - Mur D
(Peinture Platre) - Mur E (Peinture Platre) - Mur F (Peinture Platre) - Porte 1 :

RDC Hall Entrée intérieure (Peinture Métal) - Porte 1 : extérieure (Peinture Métal) - Porte 1
dormant intérieur (Peinture Métal) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Métal)
Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B
SS-SOL Local (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte 1 :

intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois)

Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C

(Peinture Platre) - Mur D (Peinture Pléatre) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre
RDC Escalier vers 1er 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant
extérieur ( PVC) - Escalier 1 : limon (Peinture Bois) - Escalier 1 : marche (Peinture
Bois) - Escalier 1 : contre-marche (Peinture Bois) - Escalier 1 : sous-face (Peinture
Bois) - Escalier 1 : garde corps (Peinture Bois)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Pléatre) - Mur A (Peinture
Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre)

01 Palier 1er

Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C

(Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre
01 Escalier vers 2éme 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant
extérieur ( PVC) - Escalier 1 : limon (Peinture Bois) - Escalier 1 : marche (Peinture
Bois) - Escalier 1 : contre-marche (Peinture Bois) - Escalier 1 : sous-face (Peinture
Bois) - Escalier 1 : garde corps (Peinture Bois)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture
Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre)

02 Palier 2eme

Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Pléatre) - Mur C

(Peinture Platre) - Mur D (Peinture Plétre) - Fenétre 1 : intérieure ( PVC) - Fenétre
02 Escalier vers 3éme 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) - Fenétre 1 : dormant
extérieur ( PVC) - Escalier 1 : limon (Peinture Bois) - Escalier 1 : marche (Peinture
Bois) - Escalier 1 : contre-marche (Peinture Bois) - Escalier 1 : sous-face (Peinture
Bois) - Escalier 1 : garde corps (Peinture Bois)

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture
Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Pléatre) - Mur D (Peinture Platre)

03 Palier 3éme

Porte 1 : intérieure (Peinture Métal) - Porte 1 : extérieure (Peinture Métal) - Porte 1

EXT Cour : dormant intérieur (Peinture Métal) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Métal)
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence / Principales conclusions
Rapports de repérage antérieurs Non Référence :
Diagnostic Amiante des parties communes Non Référence :
Dossier technique existant Non Référence :
Dossier technique Amiante existant Non Référence :
Contréle de concentration en poussiere Non Référence :

d'amiante

Détails des travaux réalisés Non Référence :
Plans, schémas ou croquis des batiments Non Référence :
Documentstf:g:f;r:jin:élzié:\?;isérnuct|on etles Non Référence :
Descriptif des matériaux Non Référence :
Document interne Non Référence :
Acte de vente du bien Non Référence :

3.2. Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 06/01/2026

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :

MANDET Julien

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

- Assurance ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

3.4. Plan et procédures de prélevements :
L'ensemble des prélevements, le cas échéant, a été réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE CONTENIR
DE L'AMIANTE :

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- Local ou zone . Numéro de . Critére de o Reésultat, évaluation de
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiante e e Motif si MPSCA (e e el
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les criteres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse
suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant
susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a
la présence ou a I'absence d'amiante

Codification des résultats d'évaluation de l'état de conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de
conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussierement - score = 3 : Faire réaliser des travaux de retrait
ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

Critére de
conclusion

Local ou zone iat Numéro de
homogéne acaieaticl prélévement

Néant| Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les criteres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM : Marquage matériau
- DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélévement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient
pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires
doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

Codification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : EP : Evaluation périodique - AC1 : Action corrective de premier niveau -
AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante, aucune recommandation n'est
a formuler.

Etage Composant Amiante Motif si MPSCA | Type de recommandation

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

- Local ou zone - Numéro de ; Critére de .
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiante cenaleen Motif si MPSCA
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les criteres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de I'opérateur de repérage - MM : Marquage matériau
- DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélévement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient
pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires
doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a I'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :
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Zone présentant des A . . o
similitudes d'ouvrage Détail de la zone Lié au repérage Amianté
Néant Néant Néant Néant

5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code
de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d’'immeubles collectifs d’habitation

- des parties communes d'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles bAtis autres que d’habitation

Local ou -
Etage zone Localisation Composant c%?\t;Lesici; Conclusion réglementaire
homogéne
Néant| Néant Néant Néant Néant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de la liste B de I'annexe
13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

. Local ou

Etage zone Localisation Composant Type de recommandation
homogéne

Néant| Néant Néant Néant Néant

5.3. Conclusions et reccommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit contenant de
I'amiante du programme de repérage complémentaire :

Local ou n a . . . .
z S Résultat de I'évaluation de I'état de conservation, conclusion et
Etage zone Localisation Composant : p E—
homogéne recommandation réglementaires
Néant| Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :
Néant

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 :
Néant

7. SIGNATURE :
Etabli le 06/01/2026

Cachet: Signature :

- N

OIAGNOSTICS IMMOBILIERS s
JM DIAG / MANDET JULIEN -
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX /
78360 MONTESSON
06 621532 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :
néant

8.3. Intégration du présent rapport au dossier technique amiante et communication (article R.1334-29-5 du
code de la senté publique) :
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Le propriétaire de I'immeuble concerné constitue et conserve un dossier intitulé "dossier techinque amiante" comprenant les informations et
documents suivants :

- le présent rapport de repérage complet avec toutes ses annexes ainsi que tous les autres rapports (s'il y en a) concernant le repérage
des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante.

- le cas échéant, la date, le matériau, la localisation et les resultats des évaluations périodiques de I'état de conservation, des mesures
d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement concernant les matériaux et produits contenant de I'amiante et mesures
compensatoires mises en oeuvre.

- une fiche récapitulative : ce peut étre celle faite par JM DIAG / MANDET JULIEN en méme temps que le présent rapport a la condition
que le propriétaire ait bien tenu a jour la totalité des éléments requis.

Le dossier technique amiante est :

- mis par le propriétaire a la disposition des occupants de I'immeuble bati concerné, des employeurs, des représentants du personnel et
des médecins du travaux lorsque limmeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes doivent étre informées des modalités de
consultation du dossier.

- communiqué par le propriétaire a certaines personnes ou instances sur leur demande et dans le cadre de leurs attributions : article
R.1334.29.5 du code de la santé publique

La fiche récapitulative du dossier technique amiante est communiquée par le proprietaire dans un délai d'un mois aprés sa constitution ou
sa mise a jour aux occupants de I'immeuble bati et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.

Pour plus de renseignements concernant les obligations du propriétaire relatives a la constitution du dossier technique amiante et de la
fiche récapitulative ainsi qu'a leur communication, se reporter a I'article R.1334-29-5 du code de la santé publique.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 950906316 :

- Eléments d'information réglementaires a faire figurer dans le rapport : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : sans objet
- lllustration photographique : non

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : non

- Documents annexés au présent rapport : aucun
- Copie du certificat de compétence de |'opérateur de diagnostic : présent
- Copie de I'attestation d'assurance couvrant l'opérateur de repérage dans sa mission : présent
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Attestations RCP et Certification fé

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7517 Version 002

Je soussigne, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que:
Monsieur MANDET Julien

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR of (cycle de 7 ans)), dispesitif de
certification de personnes réalisant des diagnostics | biliers pour les i !

Amiants sans mention  Amiante Sans Mention {1}

Date d'effet : 22/12/2024 - Date d'expiration : 23/22/2032

Audit Energétique Audit Energétique (2)
Date d'effet : a7/o3/2024 - Dated'expiration : 06/11/2032
DPE individue! Diagnostic de performance énergétigue sans ion - DPE individuel (3]
Date d'effet : 07/1af2024 - Date d'expiration ; 06/13/2031
Electricité Etat'de I'instaliation intérieure électrigue {1}
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031
Gaz Etat de nstallation intériesre gaz (1)
Date d'effet : 27/10/2024 - Date d'axpiration : 26/10/2031
Plamb Plomb ; Constatdu risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : n&f12/2024 - Date d'expiration : o5/11/2031
Termites Etat relatif 3 la préscnce de termites dans le bitiment  France métropalitaine (1)

Date d'effet : 25/11/2024 - Date d'expiration : 24/11/2031

En foi de quol ce certificat est delivré, pour valoir et servir ce que de droit,

Ce certificat nfimplique quune présomption de certification, Sa validite peut &tre vérifide & 'adresse
httpsfiwww icert frliste -des-certifipe]

Vallde a partir du e7/03/z025.

e e S 4 e e e

I p—

Brt
P

® sttt de Cortification e

Certification de personnes

Dlgrietiqueos |, Cert - Pare d'Affaires, Espace Performance ~ Bat K

Portée disponible sur veww.icertfr 15760 Saint-Grégaire CPE DIFR 11 fevan
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Allianz @)

| ATTESTATION D' ASSURANCE |
Allianz hilité Civile des ises et de Services

ion RC dle Di i immobiliers
Lat iinie Allianz |4 R.D dont lal se stue au 1 - C5 30051 - 52076 Paris La Détense Cedox 542 110 291 RCS
Nanterme atteste que -

Monsieur MANDET Julien

JMDIAG
5RUE DU CHANT DES QISEALX
78360 MONTESSON
est o Alliz il ouscrit 0US b P62 450 416 qui A pris
effetbs 01401/2026.
Ce contrat & pour objetde:
salisfaire it ictéus par 1) 2005853 cha Bjuin 2005 et sen décret dapplication n ® 2006
1114 du:5 septembre 2006, codifié aw articles R 271- 14 #212- 48t L 271- 4.4 L 271-6 du Code de la constriction et ée Uhabitation, ainsi
que ses textes subséquents
garantir e les ] i i quiil peut encouric 3 Ugard o autrel du

talt des activites, tefles quedéclarées au. Liéres, & savoir:

Constat de risgue o'eapasitian au plomo { CREF]

Diagnostic fu rsgue & plomb dans Veay

Diagnestic Amiants ayant paur e ge o' habitatian
Dassier Techmsue Amiant= (OFA)

Dagsiar Amiante Parties #riatives {DAPP)

de 'amisnts

Eratde
Etatde ["insa lation intéoe ureélecirigue HORS ERF
Istallation e détecteur de fumde HORS ERP

Ia présence e tedmi sAtiment
Diagnostic dectiue vl + diagnasti

Mesurag lol « Carmz- Lol -Bautine, Surtags habitable.

‘Mesut age de conoemiatian en adon

Diiagnostic legiennalie

Diagnesiic

Ciagnostic o'accessinilité alx personnes handicape s

Cuagnostic at: ] collectif et non coliacut

Diagnostic sérence dulogament

Dingnostic sécurks pcing

Eratdes leu dans Le cadne de @atliseement o'un gt

Exatdes lieux Incatifs

Exat des Upus relatifs Lo conformitd aus normes d*habanbiliv

Caluut s ey e

D i e of

Finmeubles

Etat fiisques et pollikion (ERP)

Altestation riglamantation tharmiqua RT 2017 at RE 2020

Diagnestic o confomits & ta AEI03 ncluant o 2 i 2020 Expaith 1B
Diagnostic ce paformance Snergétique (DPE Javant-vente et svant loaation

A g oy DPE gt al'oesasion de laventad ura maisan cudunimmautia Stiguats Fou G, confarmémant & b Lai nf 2021
4104 cls 22060021 « Clmat et Rlsillance

e 'lnsectes &

copicarnes, urillsttes et sy Saltaguant s bois
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BC=E .

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier de Diagnostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de 'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, JM DIAG / MANDET JULIEN ne saurait en
aucun cas étre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant
que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et
de I'habitation.

| MISSION N° : 950906316 |

[() PROPRIETARE | & MISSION |

Nom : SCI

Adresse : |35 AVENUE PASTEUR Adresse : |35 AVENUE PASTEUR

Ville : 94250 GENTILLY Ville : 94250 GENTILLY

DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS

Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER

Ville : 93420 VILLEPINTE

@ MISSION

Type : Parties communes Nbre piéces : Lot :

Cadastre : 0000E0139437 Batiment : Lot secondaire :

Porte : Date de visite : ~ 06/01/2026 Escalier :

Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage :

(MANDATAIRE) g€ -
| DIAGNOSTICS
Diagnostic termites
e Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Société Rapport
JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906316
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), MANDET Julien, agissant a la demande de ETUDE DUBOIS, déclare sur I'honneur avoir procédé a I'ensemble
des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 06/01/2026
- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliére au regard des dispositions de l'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 06/01/2026

Cachet; -
BCE

DIAGNOESTICS IMMOBILIERS
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON

Signature :

06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

Société
n° de rapport : 950906316
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Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

a Diagnostic termites

Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés,
il n'a pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

Société Rapport
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment

Conforme a l'arrété du 29 mars 2007, modifié par I'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 126-24, L 126-6, R 126-42, D 126-43, L 131-3, L 271-4 a L 271-6 et R 271-1 a D 271-5 du code de la
construction et de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016.

| MISSION N° : 950906316 |

() A PROPRIETAIRE | Fe A. IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom : SCI

Adresse : |35 AVENUE PASTEUR Adresse : [35 AVENUE PASTEUR

Ville : 94250 GENTILLY Ville : 94250 GENTILLY

[@ A DONNEUR D'ORDRE |

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

@ B. MISSION

. Parties communes . . .
Type : (Mitoyen) Nbre piéces : Lot :
Cadastre : 0000E0139437 Batiment : Lot secondaire :
Etage : Porte : Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite : ~ 06/01/2026 Heure début /fin :  11h30 - 12h00
Accompagnateur : (EI.rAUN?JIE/\EI"xER(I)EI)S Opérateur : MANDET Julien Référence client :
Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme (au sens de l'article L.131-3 du
CCH): oul

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES

- Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dép6t de la demande de permis de construire ou date
d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

| SYNTHESE |

Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a
pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

Cette synthese n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC (identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou I'absence d'indices d'infestation
par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le
batiment objet de la mission. |l ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :
MANDET Julien membre du réseau BC2E
- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- Assurance ALLIANZ :62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas) :

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Résultat du diagnostic
d'infestation (3)

Etage :

RDC - Hall Entrée

Sol ( Carrelage) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Platre) - Mur E (Peinture Platre) - Mur F (Peinture Plétre) - Porte 1
: intérieure (Peinture Métal) - Porte 1 : extérieure (Peinture Métal) - Porte 1 :
dormant intérieur (Peinture Métal) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture
Métal)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

SS-SOL - Local

Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Pléatre) - Mur A (Peinture Plétre) - Mur B

(Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Porte
1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

RDC - Escalier vers 1er

Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre)
- Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Fenétre 1 : intérieure (
PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) -
Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Escalier 1 : limon (Peinture Bois) -
Escalier 1 : marche (Peinture Bois) - Escalier 1 : contre-marche (Peinture
Bois) - Escalier 1 : sous-face (Peinture Bois) - Escalier 1 : garde corps
(Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

01 - Palier 1er

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Plétre) - Mur D
(Peinture Platre)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

01 - Escalier vers 2éme

Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Pléatre) - Mur B (Peinture Platre)
- Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Fenétre 1 : intérieure (
PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) -
Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Escalier 1 : limon (Peinture Bois) -
Escalier 1 : marche (Peinture Bois) - Escalier 1 : contre-marche (Peinture
Bois) - Escalier 1 : sous-face (Peinture Bois) - Escalier 1 : garde corps
(Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

02 - Palier 2éme

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Plétre) - Mur D
(Peinture Platre)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

02 - Escalier vers 3éme

Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre)
- Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture Platre) - Fenétre 1 : intérieure (
PVC) - Fenétre 1 : extérieure ( PVC) - Fenétre 1 : dormant intérieur ( PVC) -
Fenétre 1 : dormant extérieur ( PVC) - Escalier 1 : limon (Peinture Bois) -
Escalier 1 : marche (Peinture Bois) - Escalier 1 : contre-marche (Peinture
Bois) - Escalier 1 : sous-face (Peinture Bois) - Escalier 1 : garde corps
(Peinture Bois)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage :

03 - Palier 3éme

Sol ( Parquet) - Plinthe (Peinture Bois) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D
(Peinture Platre)

Absence d'indices
d'infestation de termites

Etage

: EXT - Cour

Porte 1 : intérieure (Peinture Métal) - Porte 1 : extérieure (Peinture Métal) -
Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Métal) - Porte 1 : dormant extérieur
(Peinture Métal)

Absence d'indices
d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :

Néant
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F. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :

Escalier vers caves - Absence clé
Couloir Caves - Absence clé
Combles Perdus - Pas d'accés

G. IDENTIFICATION DES OUVRAGES. PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :

Piéces Eléments non examinés

Hall Entrée sous-faces des plinthes (non démontable)

Local parties des boiseries encastrées (non démontable)

Escalier vers 1er sous-faces des limons (non démontable)

Palier 1er sous-faces des parquets (non démontable)
sous-faces des plinthes (non démontable)

Escalier vers 2éme sous-faces des limons (non démontable)

Palier 2eme sous-faces des parquets (non démontable)
sous-faces des plinthes (non démontable)

Escalier vers 3éme sous-faces des limons (non démontable)

Palier 3eme sous-faces des parquets (non démontable)
sous-faces des plinthes (non démontable)

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES

Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologiques de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, |a ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste a faire un examen le plus
complet possible de la situation du batiment considéré. Pour y parvenir, 'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-apreés :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a I'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* a l'extérieur : observation générale (et particuliére si besoin) du bati et du non bati
* a l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non

|l. CONSTATATIONS DIVERSES :

Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :

Aucun indice

NOTE 1 : Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF P 03-200;

Observations : Néant

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :
Néant

J. OBSERVATIONS :

Néant

K. INFORMATIONS :
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- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de I'article L 126-24 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L
126-4 et R 126-2 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature a porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K - 35760 Saint-Grégoire";

AUTRE :

Article L 112-17 du CCH : "Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere des départements d'outre-mer."

Article L 131-3 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme."

Article 126-6 alinéa Ill : "En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont
incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a
ces opérations en fait la déclaration en Mairie.";

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :

Absence de copie de contrat de mission accepté par le donneur d'ordre annexée au présent rapport : les conditions dans lesquelles la
mission nous a été confiée n'ont pas permis d'obtenir I'accord écrit du client préalablement a notre intervention et d'en annexer une copie
au présent rapport, comme préconisé par la norme NF P 03-201. Toutefois, ce manquement n'a aucune incidence sur nos opérations de
repérage et n'est pas de nature a remettre en cause le sérieux, I'exhaustivité et la qualité de notre intervention. L'absence de cet accord
écrit ne saurait en aucun cas étre interprété comme une absence d'accord préalable entre les parties.

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

= Visite effectuée le 06/01/2026
— R— Fait a MONTESSON, le 06/01/2026

BC: IE Nom / Prénom : MANDET Julien

OIAGNOSTICS IMMOBILIERS
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
NOTE 5 : Un modéle de rapport est fixé par arrété.

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/

Siret : 80816821500024

n° de rapport : 950906316
TERMITES : 4 sur 4
DDT : 7 sur 23




E 138
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Date de commande 1 05/01/2026
Valide jusgu'au : B507/2026
N° de commande : 8674680

Commune ; Gertilly
Code postal : 84250
Code insee : 94037

Altitude : 56.27 m

[ Vendeur ou Bailleur ;
Acquéraur ou locataire :
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LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Type Plan de Prevention des Risques Expeasifion
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LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES
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ETAT DES RISQUES

Situation de ['immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prevention des risgues nelurels (FFRN)
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