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EXPEDITION 

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE COMMISSAIRE DE JUSTICE  

VINGT-SIX 
Et le SIX JANVIER de 12 heures à 16 heures 

Et encore en mon étude 

VINGT-SIX et le TREIZE JANVIER de 18 heures à 19 heures 

A LA REQUETE DE : 

La société  

Elisant domicile en mon Etude 

Ayant pour avocat Postulant : 
Maître SALOMONI Laurien   
Représentant de la SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI 
Avocat au Barreau des Hauts de Seine et du Val de Marne  
Demeurant 2 bis rue des 2 communes à VINCENNES (94300) 
Tél : 01.47.88.26.92 

Licitor Alizés
Rectangle 
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Ayant pour avocat Plaidant :

Maître Nicolas Tavieaux Moro   
Membre de la SELARL TMDLS AVOCATS 
Avocat au Barreau de PARIS  
Demeurant 72 avenue Victor Hugo 75116 PARIS 
Tél : 01.47.20.17.48 

AGISSANT EN VERTU : 

De l
au sein de la 

   à la société dénommée «    » et garanti 
ypothèque conventionnelle publiée sur les droits et biens 

immobiliers ci-après désignés 

LAQUELLE ME DECLARE : 

Qu elle est créancière de la SCI    laquelle est propriétaire d un ensemble 
immobilier situé à GENTILLY (VAL-DE-MARNE) (94250), 35, avenue Pasteur, d un 
bâtiment A en façade à l alignement actuel de l avenue Pasteur sur toute la 
largeur de la parcelle et d un bâtiment B accolé à la limite séparative du fonds 
sur toute la largeur, ainsi que d une cour, étant précisé que le bâtiment B contient 
les lots 21 à 24 constitués chacun de garages. 

Qu un commandement aux fins de saisie immobilière a été signifié à la SCI   
le 14 novembre 2025. 

Que celle-ci n a pas déféré au paiement des sommes dues. 

Qu il est dans l intérêt de la requérante de faire procéder au procès-verbal descriptif. 

C est pourquoi, 
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DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je soussignée, Maître Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au sein de la 
SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS, titulaire d'offices de Commissaires de Justice, à 
VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier, à TREMBLAY-EN-FRANCE 
(93290), 1 Rue du Docteur Georges Assant, et à PARIS (75017) 8 Rue Saint-Ferdinand, 

Je me suis transportée une première fois en date du 16 décembre 2025 afin de 
procéder à une enquête et relever l identité de l intégralité des locataires occupants 
l

Que c est dans ces conditions que je me suis rapprochée de l agence immobilière 
A.IMMO50 domiciliée 50 Boulevard Saint-Marcel 75005 PARIS laquelle gère le bien
immobilier et m a transmis les coordonnées des locataires.

Puis après échanges téléphoniques individuels avec chacun des locataires et après 
une convocation individuelle par lettre recommandée avec accusé de réception 
adressée aux locataires en date du 24 décembre 2025 (reproduites en annexe), ceux-
ci ont été convoqués pour les opérations de description de ce jour. 

Je me suis transportée, ce jour le six janvier DEUX MILLE VINGT-SIX, au 35 avenue 
Pasteur 94250 GENTILLY, et là étant, à 12 Heures, j ai procédé à la description 
suivante en présence de : 

- La Société BC2E, Monsieur Julien MANDET, diagnostiqueur,

Sur place, je rencontre : 

- Au Rez de chaussée gauche appartement OB, (Lot 3) Monsieur   

- Au Rez de chaussée droite appartement OA (anciennement lots 1 et 2 réunis) 
Madame    ;

- Au 1er étage gauche appartement 1A (issu de la division du lot 4), 
Madame   ;

- Au 1er étage droite appartement 1C (lot 5), Monsieur    ;

- Au 2ème étage droite appartement 2C (lot 7), Messieurs    ;

- Au 2ème étage gauche appartement 2A (issu de la division du lot 6), 
Madame    ;

- Au 2ème étage gauche, gauche, appartement 2B (issu de la division du lot 6), 
Madame    ;

- Au 3ème étage gauche appartement 3A (issu de la division du lot 8), 
Monsieur    ;
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Concernant le logement du 1er étage gauche, appartement numéro 1B, et le logement 
du 3ème étage gauche appartement numéro 3B
et concernant le logement du 3ème étage droite, appartement 3C, en raison de 

pour ces trois logements.  

Concernant les caves, celles-ci étant inondées elles sont inaccessibles. 

Concernant les box de stationnement on y accède en empruntant la porte cochère 

derrière la 
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I  DESIGNATION DU BIEN SAISI : 

La saisie porte sur les droits et biens immobiliers sis à : 35 avenue Pasteur 94250 
GENTILLY  

DESIGNATION NOTARIEE : 
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DESIGNATION ACTUELLE :

-ci ayant été transformé en logement.

Puis du 1er étage au 3ième étage les lots 4, 6 et 8 ont été divisés en 2 logements 

PLAN CADASTRAUX : 
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II  ENVIRONNEMENT DU BIEN SAISI : 

L immeuble se situe à environ 1,100 kilomètre du centre-ville dans un quartier 
d habitation mixte, pavillons et immeubles. 
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Il s agit d un immeuble érigé en 1961 en ravalement crépi ancien, lequel présente des 
traces d usure en partie basse majoritairement et quelques fissures en périphérie des 
fenêtres. 
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III  DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER : 

GENERALITES IMMEUBLES ET PARTIES COMMUNES 

Une porte, laquelle est en mauvais état d entretien, donne accès aux parties 
communes. 
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Le sol des parties communes est en carrelage ancien, lequel est vétuste, en bon état 
général et mal entretenu. 

Les murs sont peints. La peinture des murs est fortement jaunie et ternie. 
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Un escalier dessert les étages supérieurs. Il dont la peinture 
e
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Le tout est globalement sale, vétuste et défraîchi. 
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PARTIES PRIVATIVES 

GENERALITES sur le bien saisi : 

Le chauffage de chaque lot est assuré par des convecteurs électriques, ou des 
chaudières à gaz 
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LOGEMENT 0B REZ-DE-CHAUSSEE porte gauche :
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ENTREE : 

L entrée se fait dans un couloir dégagement. 

Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d entretien. 

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte. La peinture est légèrement 
jaune et ternie, mais globalement en bon état général, de même que celle du plafond. 
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COULOIR : 

Un grand couloir distribue l intégralité de l appartement. 
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Pièce principale première porte gauche, puis en enfilade ensuite, une salle d eau, une 
cuisine et une chambre. 

Dans le couloir, un petit cellier est existant, dans lequel sont installés chauffe-eaux 
électriques pour la production d eau chaude et tableau électrique. 



24 

Références :    SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS 
10190032    8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS 

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE 
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE 

www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54  contact@dubois-cdj.fr 



25 

Références :    SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS 
10190032    8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS 

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE 
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE 

www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54  contact@dubois-cdj.fr 

PIECE PRINCIPALE porte gauche : 

Le sol est en parquet flottant . 

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte. 

Le plafond est peint. 

Le tout est en bon état d entretien général. 

Trois grandes fenêtres à châssis bois, double vitrage, sont aménagées dans le mur de 
gauche, exposition Nord-Ouest, donnant sur l avenue Pasteur. 
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SALLE D EAU  - Première porte droite dans le couloir : 

Le sol est en carrelage, carrelage ancien qui ne présente pas de dégradation, en bon 
état général d entretien. 

Les murs sont, tantôt habillés de toile de fibre de verre, notamment en périphérie du 
coin WC, et de faïence murale en périphérie des points d eau, comme lavabo et 
douche. 

Une fenêtre à châssis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur face, exposition 
Ouest, qui permet une aération et un éclairage naturel de la pièce. Des grilles 
d aération sont existantes en partie haute. Aucune grille d aération existante en partie 
basse. 

La peinture sur les tuyaux d alimentation en eau est quand même fortement cloquée 
et dégradée, de même que la peinture sur le mur face en périphérie de la cuvette des 
WC. 
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CUISINE  - 2ième porte droite : 

Le sol est en carrelage. Il s agit d un carrelage en bon état général d entretien. 

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte, laquelle a fait l objet de reprise 
de peinture sur le mur droit comme sur le mur gauche. La faïence murale est 
aménagée en périphérie du plan de travail de la cuisine. 
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La cuisine est constituée d un simple plan de travail avec évier intégré. Il n existe 
aucune cuisine aménagée et intégrée. 



30 

Références :    SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS 
10190032    8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS 

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE 
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE 

www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54  contact@dubois-cdj.fr 

Des grilles d aération sont présentes en partie haute des murs, aucune VMC.

Une fenêtre à châssis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur face, laquelle 
bénéficie d une exposition Ouest. 

CHAMBRE fond de couloir porte face : 

Un parquet flottant est existant, lequel est en bon état d entretien général. 

Les murs sont peints. La peinture des murs présente des traces de fissure à différents 
endroits, au-dessus de la porte de l accès à la pièce, de même qu au niveau de l angle 
formé entre le mur gauche et le mur fond. 

Le plafond est peint. La peinture du plafond est en bon état général. 

Une grande fenêtre à châssis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur de 
droite, laquelle est en bon état d entretien général. 
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La pièce bénéficie d une exposition Sud-Ouest. 
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Cet appartement est chauffé par un système de chaudière à gaz, laquelle est installée 
dans la cuisine. 

La chaudière est non fonctionnelle, suivant déclaration des occupants. 

Le sol du couloir est en parquet flottant, lequel est à l état d usage quand même. Des 
lattes sont en cours de décollement et élimées en leurs arêtes. 

Les murs sont habillés de toile de fibre de verre peinte, laquelle est propre et en bon 
état général, de même que la peinture du plafond qui est quand même légèrement 
jaunie et ternie. 
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 : 

Dernière quittance de loyer reproduite ci-dessous : 
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APPARTEMENT 0A  : 
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ENTREE : 
 
L entrée se fait directement dans la pièce à vivre. 
 
Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d entretien général. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs, elle est légèrement jaunie et ternie, mais 
en bon état d entretien, de même que celle du plafond. 
 
CUISINE : 
 
Une cuisine est aménagée sur le mur face de la pièce principale. 
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La cuisine est équipée d un meuble bac aluminium double évier reposant sur un 
placard ouvrant à trois portes. 
 
Il n existe aucune cuisine équipée .. 
 
La pièce bénéficie d une fenêtre à châssis bois, double vitrage, exposition Nord-Est, 
donnant sur l avenue Pasteur. 
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PETIT DEGAGEMENT : 
 
Ensuite, un petit dégagement donne accès à une salle d eau et chambre. 
 

 
 
CHAMBRE : 
 
Le sol de la chambre est en parquet flottant bois clair, lequel est en bon état général 
d entretien. 
 
Les murs et les plafonds sont peints. Le tout est en bon état général. 
 
La pièce bénéficie d une fenêtre à châssis PVC, double vitrage, aménagée dans le mur 
gauche, exposition Sud-Est en bon état. 
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Le chauffage est assuré par un système de convecteur électrique. 
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Le sol est en carrelage. Le carrelage est ancien. Quelques carreaux sont fissurés, mais 
en bon état d entretien général. 
 
De la faïence murale est apposée en périphérie de la douche et des points d eau, tels 
que douche et lavabo. 
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Un ballon électrique assurant la production d eau chaude, laquelle est installée dans 
la salle d eau. 
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Le tableau électrique est présent dans le dégagement desservant la salle d eau et la 
chambre. 

 
contrat de location reproduit ci-dessous, depuis le 17 mars 2025, pour une durée de 
trois ans conformément aux dispositions de la loi du 6 juillet 1989 et un montant de 
loyer mensuel de 950 
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Consommation électrique : il indiqué une consommation 
montant de 720 our quatre mois (septembre, octobre, novembre, décembre). 
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Appartement 1A  - 1er étage porte gauche : 
 

 
 

 
 
L entrée se fait dans un couloir, lequel dessert une chambre, une pièce principale avec 
cuisine et une salle d eau. 
 
COULOIR : 
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Le sol du couloir est en parquet flottant, lequel est ancien. 
 
Les murs sont habillés d un vieux crépi peint. 
 
Le plafond est en toile de fibre de verre peinte. Le tout est légèrement jauni et terni. 
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Le tableau électrique est présent dans l entrée. 
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Première porte à droite  CHAMBRE : 
 
Le sol est en parquet flottant. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs, elle est légèrement jaunie et ternie. 
 
Le plafond est habillé de toile de fibre de verre peinte. 
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Les fenêtres sont en châssis bois, double vitrage, lesquelles sont en très mauvais état 
d entretien. Grosse présence de moisissures. 
 
La pièce bénéficie d une exposition Nord-Est sur l avenue Pasteur. 
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Le chauffage est assuré par un système de radiateur électrique. 
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SALLE D EAU  face fond de couloir : 
 
Le sol est en carrelage légèrement ancien, mais en bon état général d entretien. 
 

 
 
De la faïence murale est apposée en périphérie du bac à douche qui est aménagé au 
pied du mur face. La faïence murale est en bon état. 
 
Le reste des murs est habillé de toile de fibre de fer peinte. De l humidité est présente, 
de la moisissure en périphérie de la VMC du plafond de la douche et du plafonnier. 
 
Un chauffe-eau électrique assure la production d eau chaude, lequel est installé dans 
la salle d eau. 
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Un lavabo est apposé au pied du mur gauche, lequel est ancien et vétuste et les WC 
sont également anciens. 
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PIECE PRINCIPALE :
 
Le sol est en parquet flottant en bon état général d entretien pour les parties visibles. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs est légèrement jaunie et ternie, 
notamment au-dessus du coin cuisine. 
 
Le plafond est habillé de toile de fibre de verre peinte, laquelle est sale. 
 
Les fenêtres, porte-fenêtre à châssis, bois, double vitrage, aménagées dans le mur 
face, exposition Nord-Est, donnant sur l avenue Pasteur. 
 
Le système de chauffage est un système par convecteur électrique. 
 
Le coin cuisine est constitué d un simple meuble évier double bac aluminium reposant 
sur un placard ouvrant à deux portes. 
 
Il n existe aucune cuisine équipée ou aménagée. 
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 : 
 

-dessous : 
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Dernière quittance de loyer reproduite ci-dessous :
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APPARTEMENT 1C QUI CORRESPOND AU LOT N° 5 :
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ENTREE : 
 
L entrée se fait dans un couloir, lequel dessert les différentes pièces du logement, à 
savoir deux chambres, une pièce principale, une salle d eau, une cuisine et un cagibi. 
 
COULOIR : 
 
Le couloir est en parquet flottant récent, en bon état d entretien général. 
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Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état général, de même que 
celle du plafond. 
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CHAMBRE face gauche dans le couloir :
 
Le sol est en parquet flottant de conception récente, en bon état d entretien général. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état, de même que celle du 
plafond, à l exception d une présence de moisissure en périphérie de la fenêtre 
aménagée dans le mur face. 
 

 
 
La fenêtre est exposée Nord-Ouest. Présence de traces de moisissure en périphérie 
de la fenêtre, laquelle est en châssis bois, double vitrage. 
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Le tableau électrique est présent dans l entrée et le chauffe-eau. 
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PETIT CELLIER / CAGIBI  première porte à droite : 
 
Un petit réduit est existant. 
 
Le sol est en parquet flottant. 
 
Les murs ainsi que le plafond sont peints. Le tout est en bon état d entretien général. 
 
PIECE PRINCIPALE  Deuxième porte gauche : 
 

 
 
Le sol est en parquet flottant également en bon état d entretien général. 
 
Les murs et les plafonds sont peints, le tout est en bon état. 
 
Une série de trois fenêtres à châssis bois, double vitrage, est aménagée dans le mur 
face, exposition Nord-Ouest et donnant sur l avenue Pasteur. Présence de moisissures 
en périphérie des fenêtres et du radiateur sous fenêtre. 
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Un grand couloir dessert, la salle de bains, cuisine et une deuxième chambre. 
 
SALLE DE BAINS  première porte à droite : 
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Le sol est en carrelage. Il s agit d un carrelage ancien et disparate, mais en bon état 
général. 
 
De la faïence murale disparate est apposée sur les murs, laquelle est en périphérie 
notamment de la baignoire, laquelle est en bon état d entretien général. 
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Les murs sont peints. La peinture des murs est en mauvais état et en cours de 
décollements sur le mur gauche, au-dessus du meuble lavabo, ainsi que sur le mur 
face. 
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La fenêtre bénéficie d un éclairage et d une aération naturelle par une fenêtre à 
châssis PVC, double vitrage, aménagée dans le mur face et exposition Sud-Ouest. 
 

 
 
CUISINE : 
 
Une grande cuisine est présente. 
 
Le sol est en carrelage type damier, lequel est en bon état d entretien général. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs est légèrement jaunie et ternie. 
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La chaudière à gaz est installée et présente dans cette pièce, laquelle assure 
également la production d eau chaude. Elle est fonctionnelle. 
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Le coin cuisine constitue simplement l aménagement d un plan de travail avec un 
meuble inox simple bac et un placard ouvrant à deux portes. 
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Il n existe aucune cuisine équipée ou aménagée.
 
CHAMBRE  Fond de couloir porte face : 
 

 
 
Le sol de cette pièce est en parquet flottant, lequel est en bon état d entretien 
général. 
 
Les murs sont peints, de même que le plafond. La peinture est en bon état d entretien 
général. 
 
La pièce bénéficie d une exposition Sud-Ouest. 
 
Une fenêtre à châssis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur droit, 
bénéficiant d une vue sur la cour intérieure de l immeuble. 
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: 
 

 
Il m est indiqué par le locataire qu il bénéficie d un contrat de location en colocation, 
sans me le communiquer.  
 
Que deux personnes occupent le logement.  
 
Qu ils sont à jour du paiement des loyers. 
 
Que la consommation gaz/élect   environ par mois. 
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DEUXIEME ETAGE  PORTE GAUCHE-GAUCHE, LOGEMENT NUMEROTE 2B : 
 

 
 

 

 
 
ENTREE : 
 
L entrée se fait directement dans la cuisine. 
 
Le sol de l entrée et de la cuisine est en carrelage. Il s agit d un carrelage légèrement 
défraîchi et en bon état général. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs, elle est jaunie et ternie. 
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Le plafond est en toile de fibre de verre peinte. 
 
La peinture du plafond est également légèrement jaunie, ternie, défraîchie. 
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Une fenêtre,  à châssis PVC double vitrage,  est aménagée dans le mur face. 
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Il s agit d un simple meuble évier double bac aluminium reposant sur un placard 
ouvrant à deux portes et un plan de travail const  
 
Il n existe aucune cuisine aménagée, ni équipée. 
 

électrique. 
 

 
 

Licitor Alizés
Ellipse 
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PIECE ATTENANTE A USAGE DE CHAMBRE :
 
Une pièce attenante est existante, utilisée à usage de chambre. 
 
Le sol est en parquet flottant défraîchi, mais en bon état général. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs est jaunie et ternie. Elle présente quelques 
fissures. 
 
Le plafond est en toile de fibre de verre peinte . 
 
La peinture du plafond est en bon état général. 
 
Une fenêtre à châssis PVC, double vitrage, est aménagée dans le mur gauche de cette 
pièce, bénéficiant d une exposition Sud-Est. 
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SALLE D EAU/WC : 
 
Une salle WC  
 
Le sol est en carrelage. Le carrelage est ancien, mais en  
 
Les murs sont, pour la partie WC, peints. La peinture est légèrement jaune et ternie. 
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La pièce bénéficie d une aération naturelle, de même que d un éclairage naturel, par 
une fenêtre à châssis PVC, double vitrage, aménagée dans le mur de droit, exposition 
Sud-Est. 
 
Le plafond est habillé de toile de fibre de verre peinte également la partie douche. 
 

Licitor Alizés
Ellipse 
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Les murs sont intégralement habillés de faïence murale en bon état. 
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Pour la partie douche et lave-mains, le plafond est en toile de fibre de verre peinte. 
Le tout est en bon état. 
 

 
 
Une ventilation mécanique complète l aération de la pièce. 
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Licitor Alizés
Rectangle 
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APPARTEMENT 2A - 2ième étage porte gauche : 
 

 
 
ENTREE :  
 

constitue un dégagement, dont le sol est en parquet flottant. 
 
Les murs sont peints, de même que le plafond, le tout est en bon état d'entretien 
général. 
 
Le dégagement dessert une chambre, puis une pièce principale et une salle d'eau / 
WC fond de couloir face. 
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PIECE PRINCIPALE  
 
Le sol est en parquet flottant, lequel est légèrement ancien et élimé. 
 
Un coin cuisine est aménagé au niveau de l'angle formé entre le mur gauche et 
le mur fond. 
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L'équipement des cuisines est un équipement succinct qui se réduit seulement en 
un évier double bac aluminium reposant sur un placard ouvrant à deux portes. 
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La pièce bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturelle par trois fenêtres châssis 
bois double vitrage, aménagées dans le mur face. 
 
Les murs et le plafond sont peints, le tout est en bon état d'entretien général. 
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La pièce est exposée Nord-Ouest. 
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Et le chauffage est assuré par un système de convecteurs électriques.
 

  fond de couloir face : 
 
Le sol est en carrelage, un carrelage ancien, en bon état d'entretien général. 
 
Un bac à douche est aménagé au pied du mur face. 
 
De la faïence murale est apposée en périphérie du bac à douche, lequel est ancien, 
mais en bon état d'entretien général. 
 
La peinture, quant à elle, est dégradée et en cours de décollement au-dessus du bac 
à douche, ainsi qu'au niveau de la colonne d'eau existant à droite du bac à douche. 
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Un lavabo est présent, lequel est faïencé et ancien. Quelques carreaux de faïence 
murale sont existants en périphérie du lavabo, anciens mais en bon état. 
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La peinture se décolle sur le mur droit.
 

 
 
Et un ballon électrique assurant la production d'eau chaude est installé dans la salle 
d'eau. 
 
Le tableau électrique est présent dans l'entrée. 
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CHAMBRE 1ère porte droite
 
Le sol est en parquet flottant, lequel est légèrement élimé en ses arêtes. 
 
Les murs et le plafond sont peints. La peinture des murs et du plafond est à peu près 
en bon état d'entretien général, à l'exception de présence de moisissures  
au niveau de l'angle formé entre le mur face et le mur droit, et sous les fenêtres 
aménagées dans le mur face. 
 
Une fenêtre châssis bois double vitrage est aménagée dans le mur face, laquelle est 
ancienne et vétuste avec présence de moisissures en partie basse. 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un système de convecteurs électriques, et  
la pièce bénéficie d'une exposition Nord-Est. 
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APPARTEMENT PORTE 2C - 2ième étage porte droite :
 

 

 
 
ENTREE : 
 

ns un grand couloir qui dessert deux chambres, une pièce principale, 
un cagibi, une salle de bains/WC, une cuisine. 
 
Le sol du couloir est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général, 
très légèrement éliminé. 
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Les murs sont peints, la peinture des murs est très légèrement jaunie, ternie, de 
même que celle du plafond. 
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dans le plafond est défectueuse.
 
Le tableau électrique est présent dans l'entrée. 
 

 
 

 



120 

Références :                                                                             SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS 
10190032                                                                             8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS 

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE 
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE 

www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54  contact@dubois-cdj.fr 

CHAMBRE face gauche :
 
Le sol est en parquet flottant, en bon état d'entretien général. 
 
Les murs et le plafond sont peints, la peinture est en bon état d'entretien général. 
 

 
 
Une fenêtre châssis bois double vitrage est aménagée dans le mur face, bénéficiant 
d'une exposition Nord-Ouest, donnant sur l'avenue Pasteur.  
 
Des moisissures sont présentes en périphérie des fenêtres. 
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Un déshumidificateur est présent dans cette pièce. 
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PIECE PRINCIPALE 2ème porte gauche :
 
Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général, à l'exception 
de quelques lattes au centre de la pièce qui sont déclipsées. 
 
Les murs et le plafond sont peints. La peinture est légèrement jaunie, ternie. 
 
Présence de moisissures et de condensation sur les murs, et notamment au niveau de 
la jonction entre le plafond et le mur droit. 
 
Présence de moisissures en périphérie des trois fenêtres châssis bois double vitrage 
qui sont aménagées dans le mur face. 
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CAGIBI  porte droite : 
 
Un petit cagibi est aménagé, dont les murs et le plafond sont peints. 
 
La pièce trop encombrée pour voir l'état du sol intérieur. 
 

 
 
 

 
Le couloir se poursuit et dessert la salle de bains/WC. 
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SALLE DE BAINS/WC : 
 
Le sol est en carrelage, en bon état d'entretien général. 
 
Les murs sont peints pour partie, habillés de faïence murale en périphérie des points 
d'eau. La faïence murale est en bon état d'entretien général, de même que 
les équipements sanitaires, lesquels sont toutefois vétustes. 
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La pièce bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturelle par une fenêtre châssis 
PVC double vitrage aménagée dans le mur face, exposition Sud-Ouest. 
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CUISINE :
 
Le sol est en carrelage. Il s'agit d'un carrelage ancien, lequel est en bon état 
d'entretien général. 
 

 
 

 
La cuisine est équipée d'un évier alu, double bac, reposant sur un placard ouvrant à 
trois portes. 
 
Le reste de la cuisine est constitué d'un plan de travail et de tiroirs en partie inférieure 
qui ont été aménagés par les locataires. 
 
Les murs sont peints, de même que le plafond. La peinture est jaunie, ternie. 
 
La pièce bénéficie d'une exposition Sud-Ouest, et est éclairée naturellement par 
une fenêtre châssis PVC double vitrage aménagée dans le mur face. 
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La chaudière gaz à production d  chaude est installée dans la cuisine. 
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CHAMBRE face fond de couloir :
 
Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général. 
 
Les murs sont peints, de même que le plafond. Le plafond est habillé de toiles de fibre 
de verre en bon état général d'entretien, de même que la peinture. 
 
 

 
 
La pièce bénéficie d'une fenêtre châssis PVC double vitrage aménagée dans le mur 
droit donnant sur la cour intérieure et exposition Sud-Ouest. 
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Présence de moisissures en plafond, au niveau de l'angle formé avec le mur face et le 
mur gauche. 
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 :  
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de 3 ans, en tacite prolongation. 
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APPARTEMENT 3 A : 3ième étage porte gauche :  
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ENTREE :
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WC, la chambre, la 
pièce principale/cuisine, la chambre. 
 
Le sol est en carrelage, en bon état d'entretien général. 
 

 
 
Le tableau électrique est présent dans le couloir. 
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Les murs et le plafond sont peints. Le tout est en bon état d'entretien général.
 
CHAMBRE  1ère pièce droite : 
 
Le sol est en parquet flottant, lequel est en bon état d'entretien général. 
 
Les murs sont peints. La peinture des murs est en bon état, de même que le plafond, 
lequel est habillé de toile de fibre de verre. 
 

 
 
Une fenêtre châssis bois double vitrage donnant sur l'avenue Pasteur, qui est 
aménagée dans le mur face, exposition Nord-Ouest. 
 
La pièce est chauffée par un convecteur électrique 
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SALLE D'EAU :
 
Le sol est en carrelage,  en bon état d'entretien 
général. 
 
Les murs sont peints, la peinture des murs est propre. De la faïence murale est 
apposée en périphérie des éléments  
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PIECE PRINCIPALE : 
 
Le sol est en carrelage, lequel est récent et en bon état général d'entretien. 
 
Les murs et le plafond sont peints. La peinture des murs est en bon état. Présence 
d'une fissure au niveau de la jonction du plafond entre le mur gauche et le plafond, 
sur toute la longueur du mur. 
 
Présence également de fissures aux angles hauts des fenêtres aménagées dans 
le mur face et grosse présence de moisissures en plafond et en périphérie des fenêtres 
aménagées dans le mur face. 
 
Deux fenêtres trois vantaux, châssis bois, double vitrage. 
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 :  
 

-dessous : 
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Dernière quittance de loyer reproduite ci-dessous :
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V DIAGNOSTICS 

 
 

Il doit être procéder au mesurage et aux diagnostics d usage des biens immobiliers 
appartenant à la SCI FONCIERE WASHINGTON visée par la procédure de saisie 
immobilière. 
 
Aussi en ma présence, Monsieur MANDET Julien, de la société BC2E, Diagnostiqueur, 
procède aux diagnostics suivants : 
 

 Diagnostic termites ; 
 Diagnostic gaz ; 
 Diagnostic électrique ; 
 Attestation de superficie « Loi Carrez » ; 
 Diagnostic Amiante ; 
 Diagnostic DPE ; 
 Etat des risques et pollutions (ERP). 

 
A l issue des opérations, il m est remis le « dossier de diagnostic technique » (DDT) 
contenant l ensemble des éléments précités, lequel est annexé au présent procès-
verbal de constat. 
 
Après quatre heures de description, je me suis retirée, et de retour en mon étude, 
j ai préparé, rédigé et mis en forme le présent procès-verbal qui a nécessité une 
heure supplémentaire. 
 
Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations. Elles 
n ont subi ni altération, ni modification. 
 
Telles sont les opérations de description que j ai faites et pour lesquelles j ai rédigé le 
présent procès-verbal sur 160 pages pour servir et valoir ce que de droit. 
 

Maître Fleur FONTAINE 
                    Commissaire de Justice 

 
 
  



158 

Références :                                                                             SELARL DUBOIS & ASSOCIÉS 
10190032                                                                             8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS 

1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE 
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE 

www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54  contact@dubois-cdj.fr 

 
 
 
 
 
 

ANNEXE DOSSIER 
CONVOCATIONS 
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ANNEXE DOSSIER 
DIAGNOSTICS 

 



� 

EIC2E 
D/Af;NDSTICS IMMDBfLJER5 

Constat Amiante 

e 

RAPPORT DE MISSION DE REPÉRAGE DES MATÉRIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTÉ 
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE À INTÉGRER AU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE 

Articles R.1334-14, R.1334-17 et -18, R.1334-20 et -21, R.1334-23 et -24, R.1334-29-5 et annexe 13-9 du code de la santé publique ; deux arrêtés du 
12 décembre 2012 modifié par l'arrêté du 26 juin 2013 relatifs aux critères d'évaluation de l'état de conservation des matériaux et produits des listes A et 

B contenant de l'amiante et du niveau de dégradation lié à l'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage 

MISSION N°: 950906316 

0 PROPRIETAIRE 1 
Nom: SCI  

Adresse: 35 AVENUE PASTEUR 

Ville : 94250 GENTILLY 

• DONNEUR D'ORDRE 1
Nom: ETUDE DUBOIS 

Adresse: 

Ville: 

23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER 

93420 VILLEPINTE 

Type: Parties communes 

Cadastre: OOOOE0139437 
Porte: 
Date de 

24/12/2025 commande: 
ETUDE DUBOIS Accompagnateur: 

(MANDATAIRE) 
Référence client : 

IGD 
Nbre pièces : 
Bâtiment: 
Étage: 

Date de visite : 

Opérateur: 

MISSION 

Adresse: 35 AVENUE PASTEUR 

Ville : 94250 GENTILLY 

MISSION 1 
Lot: 
Lot secondaire : 
Escalier: 

06/01/2026 Usage: 

MANDET Julien 
Année de 
construction : 

CONCLUSIONS 

Habitation (Parties communes) 

1961 

(détail des conclusions et mesures d'ordre général en fin du rapport de repérage) 

A - CONCLUSIONS DU REPÉRAGE ÉFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINÉES (SE RÉFÉRER AUX TABLEAUX
(POINT Cl POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) : 

Société 

Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de l'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour 
connaître les zones non examinées).

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS RÉGLEMENTAIRES ISSUES DES RÉSULTATS DU REPÉRAGE
REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE:
Matériaux et produits de la liste A de l'annexe 13-9 du code de la santé publique : : 
Aucune obligation réglementaire à signaler.

Matériaux et produits de la liste B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique 
aucune obligation réglementaire à signaler. 

Scannez et téléchargez votre rapport Rapport 

JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport: 950906316 
AMIANTE (DTA): 1 sur 12 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON 

Tel : 06 62 15 32 85 1 Mail : julien.mandet@bc2e.com 
Web : https://jmdiag.bc2e.com/ 
Siret: 80816821500024 
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