CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle civile, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT D’ENCHERE :

Désignation des biens saisis :

Les droits et biens immobiliers dépendant d’'un immeuble situé sur la
commune de Paris (8™ arrondissement — 75008), 18 rue Marbeuf, édifié
sur un terrain figurant au cadastre sous les références section AN n° 24,
lieudit « 18 rue Marbeuf », d’une contenance de 08a 83ca,

Formant les lots de copropriété numéros :
e Lot de copropriété numéro vingt-six (26) :
Au 3°me étage, escalier 2, 2¢™¢ porte gauche, un APPARTEMENT.

Et les deux cent quarante-quatre dix milliémes (244 / 10 0002™) des
parties communes générales.

° Lot de copropriété numéro quatre-vingt (80) :

Au sous-sol, escalier 2, une CAVE n° 19.

Et les quatre dix milliémes (4 / 10 000°™=s) des parties communes
générales.

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La société « LANDESBANK SAAR », division LANDESBAUSPARKASSE (LBS),
Etablissement de Crédit et d’Emission de Lettres de gages de droit public
allemand, au capital de 250.119.407,03 €, inscrite au Registre du Commerce
(Handelsregister) de SARREBRUCK (Allemagne), sous le HRA n° 8589, ayant
son siége social Ursulinenstrasse 2, D-66111 SAARBRUCKEN (Allemagne),
prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité
audit siege social.
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Pour lequel domicile est élu au cabinet de :

La SELARL TMDLS - AVOCATS

Prise en la personne de Maitre Nicolas Tavieaux Moro
Société d’avocats inscrite au Barreau de Paris
Demeurant 72 avenue Victor Hugo — 75116 Paris

Tél : 01.47.20.17.48. — Vestiaire J 130.

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’un acte notarié d’un acte notarié recu le 7 mai 2020
par Maitre Maria COSSU, notaire associée a Puteaux (Hauts-de-Seine),
avec la participation de Maitre Edmond JACOBY, notaire a Forbach
(Moselle), contenant prét d’'un montant en principal de 1.100.000 €, qui
lui a été consenti par la banque et garanti par l'inscription d’une
hypothéque conventionnelle publiée sur les droits et biens immobiliers ci-
apreés désignés.

EN EXECUTION D’:

Une inscription d’hypotheque conventionnelle suivant acte du 7 mai
2020, publiée au Service de la publicité fonciére de Paris 1 le 20 mai 2020,
sous les références B214P01 Volume 2020 V numéro 799

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré par le
ministeére de Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au
sein de la SELARL DUBOIS & ASSOCIES a PARIS, fait signifier le 21
novembre 2025 un commandement de payer valant saisie immobiliére,
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!arls, prise en |a personne !e son representant |ega| !omici|ie en cette

qualité audit siége social,

D’avoir a payer a la requérante, dans un délai de HUIT JOURS, la somme
totale sauf MEMOIRE de 1.211.159,20 € outre les intéréts postérieurs au
taux de 5,40 % majoré de trois points postérieurs au 15/09/2025 jusqu’au
parfait paiement se décomposant comme suit :

- Capital restant dfi...........oooiiiiiii 1.100.000,00 €
- Echéances d’intéréts échues et impayées au 31 juillet 2025.......... 22.367,00 €
- Intéréts au taux conventionnel de 5,40 %, majoré de 3 points

[ aofit 2025 au 15 septembre 2025 .........cccociiicciiciiiciieee. 11.644,93 €
- Intéréts au taux conventionnel de 5,40 %, majoré de 3 points

postérieurs au 15 septembre 2025 jusqu’au parfait paiement.............. MEMOIRE
- Indemnité d’exigibilité anticipée (7% du capital restant dd).......... 77.000,00 €
- Frais, pénalités €t acCeSSOITeS. . .. .vuirniniie e 147,27 €
= AUTES SOMIMES. .. ..iuit ittt e e e e eienes MEMOIRE

TOTAL SAUF MEMOIRE au 15.09.2025 1211159206

TOTAL, sauf mémoire, erreur ou omission ARRETE au 15/09/2025 =
1.211.159,20 € outre les intéréts au taux de 5,40 % majoré de trois
points postérieurs au 15/09/2025 jusqu’au parfait paiement.

UN MILLION DEUX CENT ONZE MILLE CENT CINQUANTE-NEUF EUROS ET
VINGT CENTIMES (1.211.159,20 €) selon le décompte annexé.

Plus le coGt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de reéglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.
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SAS AZURLEX
Commissaires de Justice Associés
Commissaires de Justice

16 B Rue Louis Blanc
06400 CANNES

www.azurlex.com

®:04.93.99.01.16

contacl@azurlex.com

CDC DDFIP Alpes Mailimes
IBAN : FRG8 4003 1000 6000 0046 3270 D72
BIC : CDCGFRPPXXX

SIRET 920 383 726 00022
TVA INTRACOMMUNAUTAIRE
FR18920383726

Références a rappeler :

Responsable : VANKEMPEN
Téléphone: 0493990116
Mail : conlact@azuriex.com

Membre d'une Association de Geslion Agréée par
I'Adminisiration Fiscale.
Le réglemenl des versemenis et honoraires per chaque est
acceplé

Paiemenl sécurisé par C.B
www. jepaieparcarte com/2244
L]
VISA

nmSeee

Elude ouverte du lundi au jeudi
de 8H00 a 12H00 el de 14HO0 a 18H00
et le vendredi
de 9HOO & 12H00 el de 14H00 4 17HO0

Informations destinatalre :
Numéro de RCS : 452 857 220

Conformément & |'article 39 de la loi Informalique et libertés du
6 janvier 1978, vous bénéficiez dun droils d'accas et de
ification aux i ions qui vous Paur
exercer ce droil, veuillez vous adreseez aux personnes
habilitées de I'étude
243-1509

Haforenca a joindre 3 volre réalameant sans coller ni
agrater
4635

0001000013 r73

9445000460

CANNES e 15 SEPTEMBRE 2025

0001000013944500046022

(T
D

Monsieur le Président,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous le décompte des sommes dues dans cette
affaire. :

- Le capital restant di 1100 000.00
Avec intéréts au taux contractuel & compter du 01/08/25

au taux actuel de 8,40 %

- Les intéréts échus impayés au 31/07/2025 22 367.00
- Indemnité contentieuse 7% 77 000.00
-LMED 147.27
- Les intéréts courus au : 15/09/25 11644.93

Reste di en Euros : 1211 159,20

Délail des intéréts calculés :
; Tam

Basa Monlant
1100 000 00 840

0108125 au 15109125 1164493

1164493 €

-Le capilal restanl di
Montant des intéréts

Sous réserves des intéréts dus jusqu'au jour de votre réglement pour solde et des frais de
procédure s'il y a lieu.

Toul paiement doit &tre effectué sur le compte affecté suivant :
CDC DDFIP Alpes Maritimes
IBAN : FR68 4003 1000 6000 0046 3270 D72
BIC : CDCGFRPPXXX

Recevez nos salutations distinguées.

SAS AZURLEX
Commissaires de Justice Associés
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Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le déiai,
le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 2 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie demeuré infructueux, a été
publié au service de la publicité fonciére de Paris n°1, le 30 décembre
2025, B214P01 Volume 2025 S n°199 pour valoir saisie.

L’assignation a comparaitre aux débiteurs, a été délivrée pour 'audience
d’orientation du JEUDI 16 AVRIL 2026 a 9H30, devant le Juge de
'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Les droits et biens immobiliers dépendant d’un immeuble situé sur la
commune de Paris (82™ arrondissement — 75008), 18 rue Marbeuf, édifié
sur un terrain figurant au cadastre sous les références section AN n° 24,
lieudit « 18 rue Marbeuf », d'une contenance de 08a 83ca.

Il s’agit d’'un batiment construit en 1880 comprenant 53 lots, immeuble de type
Hausmanien, en pierres en tailles, constitué d’un immeuble sur rue et d’un immeuble
sur cour.

Le lot objet de Ia saisie est situé dans I'immeuble sur cour.

Les parties communes sont en parfait état d’entretien. Un ascenseur dessert les
etages supérieurs.

Il n’existe aucun chauffage collectif.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Désignation des biens saisis :

Telle qu’elle résulte de I’'acte du 4 octobre 2012

A PARIS (8éme arrondissement) 18 rue Marbeuf.

Dans un immeuble édifié sur un terrain ﬁg_urant au cadastre savoir ;

L. Contenance
Sect. Numéro Lieudit T Tals
AN |24 18 rue Marbeuf 08| 83

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

LE LOT NUMERO VINGT SIX (26)

Au troisiéme étage, escalier 2, deuxiéme porte gauche, un appartement.

Et les deux cent quarante quatre/dix milliémes (244/10000émes) des
parties communes générales.

LE LOT NUMERO QUATRE VINGTS (80)

Au sous-sol, escalier 2, une cave n°19

Et les quatre/dix miliémes (4/10000émes) des parties communes
générales.
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Tel que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent,
avec toutes leurs appartenances et dépendances, droits et facultés
gu’elle compte y attacher sans aucune exception, ni réserve.

Observation ici faite qu’un procés-verbal de description a été dressé par
Maitre Fleur FONTAINE le 14 janvier 2026 dont une copie est annexée aux
présentes.

Suivant le descriptif établi le 14 janvier 2026, Maitre Fleur FONTAINE a
constaté que la désignation actuelle de I'appartement (lot 26) se
compose : d’'une entrée, une piéce principale, un WC, une cuisine, une
salle de bains et 3 chambres.

La cave (lot 80) n’a pas été visitée.
Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, le lot n°26 : a une superficie privative Loi

Carrez de 95,00 m? — Attestation que ce bien ne tombe pas dans le
champ d’application obligatoire du DPE.
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Etat descriptif de division — réglement de copropriété :

L'ensemble immobilier dont dépendent les lots 26 et 80 sus-désignés a
fait I'objet d'un réglement de copropriété contenant état descriptif de
division établi aux termes d'un acte recu par Maitre Pierre STROCK,
notaire a Puteaux (92), le 6 décembre 2011, dont une expédition a été
publiée au Service de la Publicité Fonciere de Paris 1° Bureau, le 15
décembre 2011, volume 2011P n° 5419, suivi d’'une attestation
rectificative valant reprise pour ordre en date du 11 janvier 2012, publiée
le 30 janvier 2012, sous les références volume 2012P n° 644.

Le réglement de copropriété — état descriptif de division a été modifié :

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Pierre STROCK, notaire a
Puteaux (92), le 17 janvier 2012, dont une expédition a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére de Paris 1, le 27 janvier 2012, sous les
références B214P01 volume 2012P n° 613, suivi d’une attestation
rectificative valant reprise pour ordre, publiée le 14 février 2012, sous les
références B214P01 volume 2012D n® 1593.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre KLEPPING, notaire a Puteaux
(92), le 8 novembre 2012, dont une expédition a été publiée au Service de
la Publicité Fonciére de Paris 1, le 21 novembre 2012, sous les références
B214P01 volume2012P n°4975, suivi d’une correction de formalité
publiée le 10 novembre 2014, sous les références B214P01 volume 2014D
n° 6866.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre COUEDELO, notaire a Fontenay-
Trésigny (77), le 31 mai 2013, dont une expédition a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére de Paris 1, le 7 juin 2013, sous les
références B214P01 volume 2013P n° 1840.

- Aux termes d'un acte regu par Maitre COUEDELO, notaire a Fontenay-
Trésigny (77), le 21 novembre 2016, dont une expédition a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére de Paris 1, le 15 décembre 2016, sous les
références B214P01 volume 2016P n° 4406.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre COUEDELO, notaire a Fontenay-
Trésigny (77), le 3 mars 2020, dont une expédition a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére de Paris 1, le 17 mars 2020, sous les
références B214P01 volume2020P n° 1150.
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- Aux termes d'un acte regu par Maitre Richard RENAULT, notaire a Paris
(75), le 15 novembre 2022, dont une expédition a été publiée au Service
de la Publicité Fonciere de Paris 1, le 24 novembre 2022, sous les
références B214P01 volume2022P n°® 32533.

Il est précisé que ce réglement de copropriété devra étre observé par
I’adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965
portant Statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi n® 65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la loi
du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les copropriétés
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite loi, toutes clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des ler, 1-1, 4, 6 a 37, 41-1 3 42-1
et 46 et celles du décret prises pour leur application sont réputées non
écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété et des modificatifs seront
remis a |'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

SYNDIC

Le syndic de copropriété assurant la gestion de I'immeuble est RIVE
DROITE IMMOBILIER, syndic professionnel immatriculé au RCS de PARIS
sous le n°422 157 784, situé 140 boulevard Voltaire 3 PARIS (11°™e).

Il est annexé le Dossier de Diagnostic Technique établi par la société BC2E
Diagnostics Immobiliers, a savoir :

Pour le lot n°26

- Fiche de synthése (2 pages) ;

- Constat des Risques d’Exposition au Plomb (12 pages) ;

- Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment
(5 pages) ;

- Etat des Installations Intérieures de Gaz (4 pages) ;

- Etat de I'installation Intérieure d’Electricité (7 pages) ;

- Attestation de superficie « Loi Carrez » (3 pages) ;

- Constat d’amiante (10 pages) ;

- Etat des Risques et Pollutions (14 pages) ;

- Attestation de non DPE (1 page).
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CONDITIONS D’OCCUPATION

Lors de I'établissement du procés-verbal de description établi par Maitre
FONTAINE commissaire de justice, il a été constaté que :

L'appartement est loué a MME’ suivant bail d’habitation en date du
07/09/1966, soumis aux dispositions du code civil et de la loi du 1°*" septembre 1948.

Le loyer s’éleve a la somme de 2074.72 euros par trimestre (se divisant de Ia fagon
suivante soit 1609.72 euros de loyer et 465 euros de charges), soit 691,57 € mensuel.

Bail reproduit ci-dessous :

BRI de LOCATION

Jutre K, Paul HENAY, aglosant oorme idrectour of osu noa do l1a
Aatnne Antennae otfenads e La SGourisd Sactalo dana les Minon, institule
a  Par Déeres £t 27 Novesbre !G4E, dont o 3ldge cet b PARIS, T Averus dn Ségur,

< Aluns
S part,

8% Hares o im0 L8 w4 log
dwawurant;

e Cota.

1L A BT ARABTE P CONVHRU CB QUL SulD ¢

3 la Cainon iutonoms ¥ationale doume on location, aux cooditions
13 e dtusogo b Taris, A oase e He fAmee 5 3
B-BVE ] MBe “=isrsiem O da 1'imsubls oda
3 Y PP R S ,
E 5 - L, ~ L
e 2
>0

propridté de la Ceisse iutorcze Nationals.

Cette Locatlon eot corscmudn pour uno durés da troio mods ) par-

tir du fer -7 n .. ¢ pour S Tenguveler ansuite tacitedest de trimestre
an trimestra.

(haque partle aws lu facltd do la pod loeatl
pour la fin du trisentre suivant, on EEGVORISt L'outre partit par lwiliw
wanwmpanedn, avant la £in du trimoytrs on oguwm,

datimerl porté iR REY 6

w0 eoslt €] noacbalant 1outes diszue

eon légnlaule ou ' Rglemenianes

Ne convantion caprasse, le [ayer ci-dest
tea, dgat & 13 valwur socall
Taue lacalivn nésullonl 6o lDUs MUvesUE

vy, 0ER sciusiiaamnl ¢n

Im loyor datll conlomedeon: wix dispesitionn logalaes s la bodl
At dugrer sl de 5 . tra L - /e d
o3t Pixd A -~ is 1o < o e L e po Erimeetze §
Ledis toyrr pot myule par Lelsmsbrs of dlevince our sersen duango.

% outrs, le promour oet toru sux obligations sulvantes, qu'il
glongege & PoApliF A peine 1n résilisTicn of 22 tows ducswuyps et Lotérfta o
19/ presdre les ifcux lcuds daue 1'6%0% ot tcls qu'lls exis3ME MOTUALLEMANT fAARd FOLVDLE

ds in Catane halllerenos sucuno épsratlon sutes que celles preruen gar 1'ersieln

506 du Code edyil, Falso drosser h ses Prods un deat doo licux pur )larchitecte de la
Cainse propriStuire,

H

{ . aate@res, Imm?

|

i..

|

29/ jouir paisiblessny den licux louds, les habites porsonnullesset 2t hourgeoisemont, les
antrateris centlmellozent on ton état at 10n Twndre de sffag on Mo de lscstiyn,

3%/ oupporter lse mjorations de loyer mrévues par la loi.

49/ setisfaire b toutes les charges de ville st de polico qui iucamdeat cu incomberont all
locataire,

59/ peger oyastesert los soniributionn et tamon & s alunge des lucabulees dont lea propril-
tadrzes peursnt su pourrent Otre responasklaa b oim titme queleergue ot jumtifter da lour
aoquit a toute régquisition de le bteilleresss.

6°/ rezbourner ms prarato du loyur By quotegart dyx pranttioms, tamso loeatlves ot Courrd~
turen partioulfidrn dont 1n récupiration et pedve par lu Iod at la Jurinprudence, ¥
oompris lv nolty i pousrilt aubalster i Lo chosge de aus prédboesoour dara lsa lieux
lauda, nauf sen reccurs aontru celujeci.

faes

A/fFrole N‘/


TMDLS
Texte surligné 


73/ toxdr 1as Liox loude tnmm garnis dnmhhn @t effots metdilders do valeur lufﬂ.lunu
por ripanden on tous teops du pademont dos lieus ot do Llumdoutitn doo olouses do 1o paé-
aamta lecAtion.

8¢/ Oulrw cwsuwr ey Giomulodws b sws Ciwle, sunul Suuyeisd Ui LRI 3.

90/ an rien plassr el ladassr sdjsurner A 1'extéricar des lienx louda, ni y expossr, escoust
ou barttra nl linge nd tapls.

100/ deamandwa ane harvaa {ndgywiens loa arturma ndnngbras Anna Taa grohalles B rat usagn.

119/ ns rien faive qui s0it Suaceptible dp EXCYOqUar dee srgorgonents de canalisations dont
la rdperation feeterait any frais du prenour,

12¢/ u'avols dany Ly 1ieux louds cubun apparuil t‘m:rm, mm: ou invormdant ol aalssl
Bns denestiqus muigible i fégagiwanls pour los Tolsdnag

132/ faire ddtrrize b sen fraie les Ynim, acuris eb insectes (p\m:ﬁ.nm, cafardn) ke quo lewr
apparition swre omstatse,

14°/ e Taire dane 1ed digux Loudp cuoun ohangoment do Alotrabution ou dlomsmsntation aans

1lautarion tion Sarite de ln baillorsose, lon eubollisewonts st amdlioraticnm que la
Jronsur pourMaid fairs Qans les licux lands profitercut on tous ens A 1a brillencena

en f4n de location sana indemiitd de za part.

159/ fabao T trs 14 dim ab bon axplesions asn mobillor) adnsi gua loo raoques
locatifa at la recnurs des vaieins, par une conpagnia frangnine salvable, coqud $ter
noat loo primes st justifier do leur paimmmt 3 toute mdquimition de la balllsresse,

189/ 1o prenmir e'intardit touse epasion eu 3nus-lecation ofino partiells et e préter lss lsux
T s le yuieralouwrus de 1o budddetsos dumnd pas $uile.

"'°/ Aire gon noh oz paseamt dovant 13 logo & partir do 22 hource,

IB'/ conforménant A 1fartels 1 RS du Code Givil, 1a Oatssa hailloresss ra garantit pas le
nrenour sontrs le teouble des timrs, mtummt on san da vnl su de acmbrialaom.

13°/ renbourser ea consomticn d'eay froide A forfeit sur 1z base de & nd prr teimectre at
P& porgsuna.

A et ls podersat 3'un saeul Lanwee de loysr et acceamaires L ane
éuhénnee, DoceE sf end Alirardsuticr a'une ssule des clmisea de Lo prdseute lomntion, eelle-
ol seva of doweurern rduilido do pliin droit od tom scoble & ls balllorqase, 137 Jours apsha
un ainple soreerdesent rests sws =ffet, sma qu’il scit tesoln de recplir aucime fornalits
Jwlicdaire st l'expulsion du prensur gera grongncde par alupls oMonmmmwe de rd0énd,

FalT IOUBL3, & P4RIS 1s ' - 7 Sfp 1965

-L..» — :
Ld Y

Y S

M ___34[ —

e 1 322~ 58

A7 role /V'/



L’adjudicataire prendra 'immeuble dans I’état ou il se trouvera le jour
de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
I'accessibilité au plomb, présence termites ou d’insectes xylophages,
étant rappelé qu’en vertu de I'article 1649 du Code civil, la garantie des
vices cachés n’a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété des biens immobiliers qui va suivre est extraite des
actes authentiques cités ci-dessous :

EN LA PERSONNE de : la Société dénommée (i EEEGTTGGNGEGD

PARTIE SAISIE :

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente lui
appartiennent pour les avoir regus de :

La Société dénommée (i DF. sociste par Actions simpiifise
au capital de 37.500,00 € ayant son siége social 4 PARIS {t7éme
arrondissement;

nus le numerg SIKEN R U I8 UY T St mmmatnciiles au Heqieire du f.am

Observation etant ici faite que la sociélé a transféré son siége
depuis PARIS (7501 7)Won adresse actuelle suivant
résolution de f'assemb du 28 avni 2011 dont une
copie certifiée conforme du procés-verbal est annexée aux présentes
aprés mention.

Représentée ainsi qu'il sera dit ci-apres.
Personne morale, ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la
réglementation fiscale.

Suivant acte regu par Maitre Pierre STROCK, notaire associé a Puteaux
(92), en date du 4 octobre 2012 dont une expédition a été publiée au SPF
de Paris 1 le 18 octobre 2012 sous les références B214P01 Volume 2012P
n° 4569.

Cette vente a été consentie moyennant le prix principal de 750.000 euros.
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Toutes les indications qui précédent ont été réunies par [|'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l|'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

URBANISME

Il est précisé que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie de dires au
présent cahier des conditions de la vente apres que le jugement
d’orientation ordonnant la vente forcée soit rendu.

DROIT DE PREEMPTION

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre STROCK en date du 4 octobre
2012

DROIT DE PREEMPTION
L'immeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers objet des
présentes étant situé sur une portion de termritoire soumise au droit de préemption
urbain en application de l'article L 211-1 du Code de FUrbanisme, son aliénation

donnait ouverture a ce droit de préemption en vertu de l'article L 213-1 dudit
Code car elle n'entrait pas dans les prévisions d'exemption figurant aux articles L
211-4 et L 213-1 du méme Code.

En conséquence, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article
L 213-2 du Code de I'Urbanisme et établie conformément aux prescriptions de
larticle R 213-5 du méme Code a été notifiée au Maire de la Commune de
situation de I'ensemble immobilier.

Par courrier en date du 14 juin 2012 auquel est joint un exemplaire de la
déclaration d'intention d'aliéner, dont Foriginal est demeuré annexé aux
présentes, le titulaire du droit de préemption a notifié sa décision de non
préemption.
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SERVITUDES

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre STROCK en date du 4 octobre
2012

SERVITUDES- MITOYENNETES
~ Le VENDEUR, déclare qu'a sa connaissance il n'existe aucune autre
servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi,

de I'yrbanisme. des litres publiés, du réglement de copropriété et &tat descriptif
de division dont il a été parlé plus haut.

Raccordement Assainissement

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre STROCK en date du 4 octobre
2012 :

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare sans en justifier que 'immeuble, dont dépend les
RIFNS est réaulierament racnordé an rasearll d'assainiscement de Ia villa
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présen! cahiar des condiiens de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers régle par
les articies du Code des pracéduras civiles d'exécution refatifs 4 la saisle immotalidre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

L2 saisie mmobilidce tond 4 la vente forcée de Iimmeuble du débiteur ou, le cas échéant, cu
liers détenteur en vue de ia distribution de son prix.

La salsi peut solliciter 8 I'sudience dorientation autorisetion de vendre A I'amiable le bien
dont il est propridtalre.

Lo juge peut autoriser la vente amiable selon dae conditlons particuiiéres qu'll flue et & un
montant en degd duquel Fimmeutle ne peut 81re vendu.

A defaut de pouvar constaler |a verte amiabie conformément aux conditions qu'il a fixées, ke
juga ordonne la vante forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'ITMMEUBLE

L'acquéraur prendra (05 Iwens dans '4tat o0 ds 5o trouvent su jour de la vente, sans pouvor
prélendre & aucune diminution do prix, ni & aucune garantie ou indemnilé conlre e
poursuivant, la partie saisle ou ses créanclers pour dégradations, réperations. détauls
d'entretien, vices cachés, vices de conslruction, vélustd, erreurs dans ia désignation. 3
consistance ou la contenance alors méma que la différence excédersit un vinglidme, ni A
raison des droits de mitoyanneté ou do surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits sermient encore dus el sans garantie de 18
nature, ni de ta solidilé du sol ou du sous-s0) en raison des canidres el des fouilles qui ont pu
&tre faltes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des rembiaig qui oM pu
&tre faits, des dboulernents st glissaments de terra.

L'acquéreur devra an faire son affaire peraonnelle, a 9@s risques et périls 8ans aucun reccurs
conire qui que ce soil.

En vertu des disposilions de I'artice 1849 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fara son alfaire personnelle, pour e temps qui reslera 4 counr, des baux en
cours.

Toulefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sonl inopposables au créancier poursulvent comme a I'scquéreur. La preuve de
I"antbriodié du bail peut alre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour (aire annuler s'il y a leu les
conventions gul suraient pu dlre cancfues en fraude des droils de ceux-Gi.

il tiendra compta. @n sus et sans diminution de son prix. aux différents locatsires, das loyers
qu'its auraient payés d'avance ou de fous depits da garantie varsés & [a partie sais® el sefa
subrogé purement et simplernent, tanl actlvement que passivemeni dans les droits. actions et
obiigations de Ia partle saisie.
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ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits da préemption cu assimilds s'imposeront 4 I'acquéreur conformément a la ioi.

Si I'acquéreur est évincé du fail de Fun de ces droils, I} N'aura aucun recours conue le
poursuvant & raison de l'immobilisalion des par lus verséos ou a raison du préjudice
qul pourrast lul &ire occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaira parsonneile do fous confrals ou abonnements relatils a
Fimmeuble qu auraient pu 8tre souscrits ou qui sureient dO I'dtre. sans aucun recsurs contre
le poursuivant el Mavoca! rédacteur du cahier des conditions de vents.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas é&re engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Fimmeublo dés la vento conie tous les nsques, et
notamment l'incendie. 4 une compagnie notoirement soivable et ce pour une somme égale au
meing au prix de la vente forcée

En cas da sihistre avand la palement inlégral du prix, Findemnité appartiendra de plain droil 4
la partie saisie ou aux créanciers viséds & l'article L. 331-1 du Coda des procédures civiles
d'exéculion & concurrence du solde di sur fedit prix en principal et intérés.

En cas de sinisire non garant du (ait de I"acquéreur, celui<ci nen sara pas moins lenu de
payer son prix outre lez accassoires, frals et dépens do la venle.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes aclives et soufirira toutes les servitudes passives. oocultes
ou apparentes, déclarées ou non, quefles rdsullent des lois ou das régiements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de |a prescription et généralement quelles que solent leur
ongine ou leur nature ainsi que I'offel des clauses diles domaniales, sauf @ faire valoir les
unes el a se défendre des aulres, 3 3as neques, pénls, fras el fortune, sans recours coolre
qul que ce soil,

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, confoemément a I8 lor, que psr le munisiére d'un avocal
postulant prds le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat dovra so laife remelire tous &léments relanfs a dtar civi
ou 3 la dénomination de ses clients amsi que s'anquénr aupres du client el sur déclaration de
celui-ci, ¢o sa capacitéd jurdique, do sa siluation juridique, ot $'il $'agil d’une personne morale,
de la réalte de son existance, de 'étendue de son objel social el des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'svocat se fait remeitre par son mandant at contrs récépisse
une caution bancaire imévocable ou un chéque de bangue rédigé 4 l'ordre du seéquestre
désigne, représentant 10 % du montant de |8 mise & prix avec un minimum de 3.000 guros

La caution ou le chaque [ul st rastitud, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de suranchére, 1 caulion bancaire ou le cheéque est resitué en l'absence de
contestation de 19 surenchére.

Si Facquéreur est céfaillam, la somme versée ou fa cautton apporide est acquise aux
vendeurs ot A leurs créanciers ayani drov a la distnbubon et, le cas échéant, pour leur étre
distnbuée avec ig pox de l'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchdre est formée sous la constilution dun avocat postulant pras le Tribunal Judiciaire
compélent dang les dix jours Qul suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Efle ne peul fre
rétractée.

La publicité peut étre affectude par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluraité de surenchérissours, les formalitds de publicitd seront accomplies par
ravocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la pramidee vents
pout y procédar,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de 1a premidre vente en sus des frais de son
adjudicalion sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra pacler les disposih général an  matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchém n'est portde, le suranchensseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le pnx ou les frais taxds, le blen
@st emis en venie & |a demande du créancier poursulvant, d'un créancier inscrit ou du
dabiteur salsi, aux conditions de la premiére venie forode.

Si le prix de ia nouvelle vente forcée est inféricur & colui do fa premisre, I'enchensseur
défaillamt sera contrainl au D t de ia différence par toutes les voies de droil, seion ios
dispositions de P'article L. 322-12 du Code des prociduras Civiles d'exécution.

L'enchérsisseur défadlant conserve 4 sa charge les frais laxés lors de la premiére audienco deo
vente. Il sera lenu des intéréts au taux légal sur son enchéra passad un déla de deux mois
sulvant |8 premidro venle jusqu'd le nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
poinls & lexpiration d'un délai de quatre mois 4 compler de la date de la premigm venle
définilive, conformémeit aux disposilions de l'articie L. 313-3 du code manétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaiflant ne poura prétendre A la repeiion des sommes
versées.

Si lo prix de @ seconde vente est supéneur & Ia premiére, la difiérence appartiendm aux
créanciers et 3 la partie saisie.

L'acquéreur a Tissue de la nouvelle vente doit tes irais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 1ll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente saul exercice d'un drod de
préemplion ou das droits assimilés conformément a [a lol.

L'acquéreur ne pourra. avant le versement du prix et le palement des frais, accompiir un acte
doe dispostion sur le bien 3 l'exception de la constilution d'une hypolhdque accessore 3 un
contrat da prét desting A financer Facquisition de ce blen.

Avant le paiement miégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commetire aucune détéricration
dans les biens, 3 peine d'étre contraint & la consignation immeédiate de son prix, méme par
voie da réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 3 proveris de la venle décidée par le Juge de I'Exécution sesont séquesirs entre
les mains du Bétonnier de 'Ordre des Avocals du barreau de l'avocat postulant. pour élre
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distribués entre les créanciers vigas a larlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution

Le séquestre désignéd recevra également I'snsemble des summes de Loule nature résuitant
des offets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent iniéréts au taux de 105 % de celui servi par |a Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compler de leur
encaisgemant et jusqu'a leur distribution.

En sucun cas, le séguesire ne pourra &re tenu pour responsable ou garant & l'égard de
guicongue des obligalions de Macquéraur, hors celle de representer en temps voulu, la somme
géquesirae at las iméréts prodults.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débitaur doit accomplir les diligences nécessaires a la concluslon de la venta amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amisble décidée au prealable par le juge sara
conirdlé par lui.

Le prix de vente de [immeuble, ses Intéréls, ainsi que toute scmme acquittee par I'acqueraur
en sus du prix de vente, 4 quelque titre que ce solt, sont varsés entre [es mains de 12 Caisse
des Dapdts ot Consignations confarmément & Fanicle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 ia distinbution,

Toutefais, les frais taxds, auxquels sont ajoutés les dmoluments calculés sedon le tarf an
vigueur sonl versés directement par l'acquéreur, canformément 3 l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, 2 charge de restifution en ces de jugement
refusant de constates que fes cordlilians de la vents sont ramplies et ordonnant la vente
forcéa. ou aux ins d'encargsement en cas de jugement constatant la vente emiable-

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'ii a fixées, que le prix a
&té consigne, et gue les frais taxés et dmoluments de 'avocal poursuivant ont été verses, et
ne constate la vente que larsque ces canditicns somt remplies. A défaut, il ordonne [a vente
forcée

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus larg 2 l'explration du délal de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquereur
sera tenu impéralivement el & peine de réitdration des anchéres de verser son prx en
principal entre leg mains du séquestre désigné, qui en delivrera regu.

Sl le palement intégral du prix intervien! dans le délel de deux mois da la vente définitrve.
I'acquéreur ne sara redevable d'aucun intérét,

Passé ce délgi de deux mois, le sclde du prix restant dil sera augmenté ds plein droit des
intérdts calculés aw laux Kgal & compler du prononce du jugement d'adjuedication

Le taux dintérdt iégal sera majoré de cing points & |'expiration du délai de quatre meis du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du code maonétaire ot
financler.

L'acquéreur qui n'aurs pas raglé Fintégralité du prix de la venta dans le délai de deux mois
supporiera le colt de l'nscripion du prvilége cu vendeur. sl bon semble au vendeur de
I"lnscrire, et de 88 radiation ultérieure.

Le créancier poursulvant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droils das
crdanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclarstion au séqueslra désigné
at aux parties, d'opposer sa créance en compensation |égale lotale ou partielle du prix, 3 ses
rsques et perlla, dans s conditions de l'article 1347 et suivants du Codea civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'aricle 1593 du code civil, 'acquéraur paiera entre las maing el sur les
guitances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de |2
venie définitive. la somma a laquelle auront élé laxés les frais de poursuiles &t je@ montant des
amolumants Tixés sedon e tarif en viguaur, majores de la TVA applicable.

{
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Il fournira justificatif au greffe de la quitlance des frais de vente avant I'expiration du délas de
deux mois & compter de la date de l'adjudication définilive. La titre de venle ne sera délivré
par le greffe du juge ds l'exdcution qu'aprés |a remise qui aura &t faite de la quittance des
Irais de venta, laquelle quittance dameurera annaxée au titre de vente,

Si la méme venle comprend plusieurs lotz wendus seéparément, les frais taxables de
paursuiles sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priosité, fous les droits
d'enragistrement et autres auxquels |a vente forcée donnera liau. |l en fournira jusiificatif au
greffe avant ['expiration du délal da deux mols & compter de la dste de !'adjudication définitive.

&) limmeuble présentameant vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente 8st hors
taxas. Dans ce cas, 'acquéreur devra versar au Trésar, d'ordre st pour le compte du verdeur
(partle saisie) ot & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlsnt du regime de 13
TVA dont ce demier pourrg étre redevable & raison de la vente forcde, compte tenu e sas
droits & déduction, sauf 3 'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscalas ai, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résultarait sera libéraloire.

Les droits gui pourmont &tre dus ou pergus a Foccaslon de locations ne seront 3 la charge de
I'acquéraur que pour |e temps postérleur & son ertrée en jouissance. sauf son recowrs, s'ily a
lieu, contre son locataire.

1 'acquéreur fera san affaira personnelle, sans recours confre quiconque du moniand et des
justificatifs des droits & déduction que Ie vendeur pourrait cpposes & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs i leurs ayants droil seront abligés sclidalrement au palement du prix at 4
f'exécution des conditions de la venle forcée

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreus sem fenu de se faire délivrer le titra de vente et, dans le mais de sa remisa par le
greffa .

a) de le publier au service de lg publicité fonciére dans le ressort duguel est sltue timmeuble
mis en vante ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si cedle-ci a constitué avocat.
I'accamplissement de celte formalité ;

le tout & ses frais.

Lors da cette publication, I'avecat de l'acquérewr scilicitera 1a déliviance d'états sur formatite.
Ceg états sont obBigatoiramenl communiqués a I'avocal poursuivant.

A défaut de 'accompllssement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dens le
dédat Imparti, 'avocat du créancier peursuivant la distrioution pourrta procéder & la pubiication
du titra de vents, & tout sux fraks de 'acquéraur.

A vet effsl, l'avocal chargé de tes formaiités ss fara ramettre par le greffe tcutes les pieces
prévues par les articles 22 ot 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
affactudes, | en notiflers I'sccomplissement st leur colt & l'avocat de |'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lasdits frals devront étre rembourses dans la huitaine de ladite natificaton,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquérsur, bien que propriélaire par le seul fail de la vants, enirera en joulssance :

8) Si rimmauble est libre e location et d'occupation cu occupd, en lout ou partie par des
persannes ne justifiant d'avcun droil ni titre, 4 l'expiration du délal de surenchére ou en cas de
suranchare, o jour de ta vente sur surenchére.
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b} Silimmeuble eet lous, par la percepticn des loyers ou fermages & pastir du 1% jour du
terme qut sult la vernte forcéa ou en cas de surenchére, A partir du 1* jour du terme qui suit la
varte sur surenchiére.

¢) Sl l'mmeuble est loué partiellement, I'antrée en jouissance aura llau pour les parties libres
de location selon le paragraphe a cl-dessus et pour es parties lnuées selon le paragraphe b
du présent erticle.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours anvers qui que ce soit, de toutes
axpulsions nacessalres et hengficiera des indemnités d'oceupation qui saralent dues,

L'acquéreur peut metire 4 exacution le fitre d'expulsion dont i§ dispose 4 ('encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef mayant sucun droit qui lui soit oppesable, & compler de la
congignation du prix st du paiemanl des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportara [as contributions et charges de toute nalure, dont les bians sonk ou
seront grevés, 3 compter de |a date du prononcé du jugement partant sur la vente forcee.

51 l'immeuble vendu se frauve en copropriété. I'adjudicataire devra régler les charges de
coprapriété duas, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la verte forcés.

En ce qul conceme @ taxe foncidra, il 1a remboursera au prorala temporls & premiére
demande du précédent proprlétalre el sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente revéfue de la formula exéculoirs, 4 la sulte de laquelie est trenscrit le jugement
d'adjudication.

Pour las titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possesssion, 'acqueraur ne

pourta pas en axigar, mais Il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
das expéditions ou extraits de tous acles concarmant 1a propriété.

€n cas de vente amiable sur autorisation judiclaire, le tilre de vente consiste dans facte
notarié el le jJugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force de
chose jugés.

ARTICLE 23 -~ PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séguestre ou la consignation du prix et le paiemant das frais de la varte purgent de ptein
drolt I'immeubte de toute hypolhéaque et de tout priviiége.

L'acquéreur peut demander. avant la procedure de distibution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immaeubka.

En ce cas, 'acquéreur sera ienu d'avancer tous frais de quittence qu de radiation des
inscriptions grevant Ilmmeuble dant il pourra demander le remboursamerd dans le cadre de la
distribution du prix au fitre des dispostions de ['article 2375, 17 du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du tire de vente et au vu d'un etat hypothécaira, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demandar au Juge de 'exéculion, dans ia limite
des fonds sdgquestrés, le pelement a titre pravisionnel de sa créance en principal.

Las intéréts, frals et accassoires de la créance sont payés ure fols le projet de distribution
devenu definitif.

Le paiemant affectué en vertu de la présaente clavse est provisionral sl ne conféra aucun drait
4 son hénéficiaire, autre que colui de cecavorr provision & charge de faire admettre sa créance
4 titra Géfinitif dans e cadre de la procédure da distribution, & peine de restitution.

Crans le cas ou un créancier serait lenu A restilution de tawt ou partie de la somme regue @
tifra provisionnel, cefle-ci serait productive d'un intérét au taux gal 4 compter du jour du
réglement cpére par le séquestre
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente foroée ou de vente amiable sur
autorisation judiclaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligart ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civilas o' exdcution.

Les frals de la disfribution st la rétibution de I'avocal chargé de la distibution, calculés
confcrmément au tarif on vigueur, seront prélevés sur les fands & dpartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &it domicile au cabenet de 'avocat constitué.
Lacquéreur élit domicile au cabingt de son avocal par le saul fadt da la venle.

Las domicites élus conserverant laurs effets quals que soient 182 changements qui pourraient
survenir dans les gualliés ou i'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avacat du poursulvant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de rutation préyvu par
I"article 20 de [a loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Catta nolification devra intlervenr dans les quinze jours de la vente devenue délinitive e
Indlguera que 'oppositicn éventuelle. iandant & obtenir 8 paiemeard das sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est & signifler au domicile de I"'avocat poursuivarnt.

L'aveeat de I'scquéreus, indépendamment de la nolificaflon ci-dessus, dans le cas ol
Mimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropréte, en conformité avec I'aricle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, ast lanu de notifier au syndic dés que la vente sera
deéfinitiva, par lelirs recommandée avec demande d'avis de réception, [a désignation du lot ou
de la fracthon de lot, les nom, prérom, domicile réel ou élu de 'acguéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant Iégal de ' Association syndicale libre ou
da I'Assoclation syndicale autorisée I'avis de mutation dang les conditions de [‘article 20 de la
fcé n° B5-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 l'ordonnance n® 2004-632 du 17 juillet 2004,

Cefte nolification devra Intervenir dans {es quinze jours de la vente deverue déflnitive &
indiquera que I'opposition dventuslia, tandant A obtanir ke palement des sommes restant dues
par I'ancien propriétadre, est & signifier au domicile de I"avocat pawrsuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

SEPT CENT MILLE EUROS (700.000,00 euros)
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