CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des
saisies immobiliéres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle civile, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT D’ENCHERE :

Désignation des biens saisis :

Dans un immeuble sis a PARIS (75013) — 27-29 boulevard Auguste
Blanqui comprenant :

- Deux corps de batiments, 'un portant le n° 2 sur le boulevard
Auguste Blanqui (angle de la rue du Moulin des Prés sur laquelle il porte
le n° 2) a usage commercial en rez-de-chaussée, élevé sur cave, d’un rez-
de-chaussée et de cing étages ; I'autre a la suite portant le n° 29, sur le
boulevard Auguste Blanqui, élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée et de
cinq étages.

- Cour particuliére a ce batiment.

Le tout figurant au cadastre sous les références section EC n°® 72, lieudit
« Boulevard Blanqui n® 27-29, rue du Moulin des Prés n° 2, rue des Cinq
Diamands sans numéro », d’'une contenance de 1a 33ca.

Lot de copropriété numéro huit (8) :

La pleine propriété exclusive et particuliere de la totalité du batiment
situé a l'angle de la rue du Moulin aux Prés et du boulevard Auguste
Blanqui, sur lequel il porte le n® 27 et actuellement composé, savoir :

. Au rez-de-chaussée : un LOCAL a usage commercial.

- Le surplus du batiment a usage d’habitation.

Et les quatre cent un /mille septiémes (401/1 007¢™) de la propriété du

sol, bati et non bati de I'ensemble de l'immeuble et des parties
communes générales.
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Aux requétes, poursuites et diligences de :

La société « LANDESBANK SAAR », division LANDESBAUSPARKASSE (LBS),
Etablissement de Crédit et d’Emission de Lettres de gages de droit public
allemand, au capital de 250.119.407,03 €, inscrite au Registre du Commerce
(Handelsregister) de SARREBRUCK (Allemagne), sous le HRA n°® 8589, ayant
son siége social Ursulinenstrasse 2, D-66111 SAARBRUCKEN (Allemagne),
prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité
audit siege social.

Pour lequel domicile est élu au cabinet de :

La SELARL TMDLS - AVOCATS

Prise en la personne de Maitre Nicolas Tavieaux Moro
Société d’avocats inscrite au Barreau de Paris
Demeurant 72 avenue Victor Hugo — 75116 Paris

Tél : 01.47.20.17.48. — Vestiaire J 130.

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’'un acte notarié regue par Maitre Florence EMILIEN,
notaire au sein de la SCP « HAUSSMANN NOTAIRES », titulaire d’un office
notarial a Paris (75008), en date du 11 février 2021 contenant prét d’'un
montant de 5.000.000 € qui lui a été consenti par la banque et garanti par
I'inscription d’'une hypothéque conventionnelle publiée sur les droits et
biens immobiliers ci-aprés désignés.
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EN EXECUTION D’:

une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au Service de la
Publicité Fonciére de Paris 2 le 15 mars 2021, sous les références
B214P05 Volume 2021V numéro 211.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré par le
ministére de Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au
sein de la SELARL DUBOIS & ASSOCIES a PARIS, fait signifier le 14
novembre 2025 un commandement de payer valant saisie immobiliere,

A:

T TG R lnmur e -

cette qualité audit siége social.

D’avoir a payer a la requérante, dans un délai de HUIT JOURS, la somme
totale sauf MEMOIRE de 2.834.011,63 € (deux millions huit cent trente-
quatre mille onze euros et soixante-trois centimes) arrété au 28/08/2025,
outre les intéréts au taux conventionnel de 5,10 %, jusqu’au parfait
paiement se décomposant comme suit :

Pterdry 3L T3 JImvetlorcei de 3 LD

T O b B e R T LA ta A A
DOETeran 3 a0 28 08, LD (L3S A et Daiamant

fr2ugddta Castanndl

Srgyde ©ooUEdurE 302351020 21 LT as LTS

TOTAL SAUF MEMOIRE
Arrété au 28/08/202S 2.834.011,63¢€
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TOTAL, sauf mémoire, erreur ou omission ARRETE au 28/08/2025 =
2.834.011,63 € outre les intéréts au taux de 5,10 % au 28/08/2025
jusqu’au parfait paiement.

DEUX MILLIONS HUIT CENT TRENTE QUATRE MILLE ET ONZE EUROS ET
ONZE CENTIMES (2.834.011,63 €) selon le décompte annexé aux
présentes.

Plus le colGt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 2 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie demeuré infructueux, a été
publié au service de la publicité fonciére de Paris n°2, le 30 décembre
2025, B214P02 Volume 2025 S n°206, pour valoir saisie.

L’assignation a comparaitre aux débiteurs, a été délivrée pour 'audience
d’orientation du JEUDI 9 AVRIL 2026 a 9H30, devant le Juge de
I’'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.
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SAS AZURLEX
Commissaires de Justice Associés
Commissaires de Justice

16 B Rue Louis Blanc
06400 CANNES

www.azurlex.com

‘® :04.93.99.01.16

conlacl@azurlex.com

CDC DDFIP Alpes Maiimes
[BAN : FR68 4003 1000 6000 0046 3270 D72
BIC : CDCGFRPPXXX

SIRET 920 383 726 00022
TVA INTRACOMMUNAUTAIRE
FR18920383726

Responsable : VANKEMPEN
Téléphone: 0493990116
Mad : contact@azutiox com

Membea d'une Associsten de Gaslon Agréde par
FAdministration Fiscale.
Le réglement des versements et honoraires par chéque est
acceplé

Paiemenl sécurisé par C.B
www jepEapacade.com/2244
===
Vvisa

Ee=—=an

Elude ouverte du lundi au jeudi
de 9HOO 4 12H00 et de 14HO0 a 18HOD
et le vendredi
de 9HDO & 12HOD et de 14H00 & 17HO0

Informations destinataire
Numéro de RCS : 348 905 563

Conformément & l'article 39 de la loi Informatique et liberies du
6 jenvier 1978, vous bénéficiez dun droils d'accas el de
ification aux i ions qui vous Pour
exercer o droil, veuillez vous adressez aux personnes
habilitées de létude

243-2808
Rékrencs § pindre 5 volre réglemant sans collernl
agrafer;
4733

0001000013693800046169

CANNES le 28 AOUT 2025

0001000013693800046189

Monsieur le Gérant,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous le décompte des sommes dues dans cette
affaire. :

- Le capital restant di1 2 600 000.00
Avec intéréts au taux contractuel & compter du 01/08/25

au taux actuel de 5.10 %

- Les intéréts échus non payés au 31/07/2025 40 900.00
- Indemnité contentieuse 7% 182 000.00
-LMED 151.92
- Déchéance terme 127.66
- Les intéréts courus au : 28/08/25 10172.05
- Le montant du complément du droit proportionnel 660.00

Reste dil en Euros : 2 834 011,63

Détail des intéréts calculés :

Crisance 2 Basny Toux Montant
-Le capita restant di 01108725 au 28/08125 2600000 00 510 10 17205
Montant des intéréts 1017205 €

Sous réserves des intéréts dus jusqu'au jour de votre réglement pour solde et des frais de
procédure s'il y a lieu.

Tout paiement doit &lre effeciué sur le comple affectd suivant :
CDC DDFIP Alpes Maritimes

IBAN : FR68 4003 1000 6000 0046 3270 D72
BIC : CDCGFRPPXXX

Recevez nos salutations distinguées.

SAS AZURLEX
Commissaires de Justice Associés
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un immeuble sis 3 PARIS (13éme arrondissement), 27-29,
Boulevard Auguste Blanqui comprenant :

- deux corps de batiment, ['un portant le N°2 sur le Boulevard Auguste
Blanqui (angle de la rue du Moulin des prés) sur laquelle il porte le N°2) a usage
commercial en rez-de-chaussée, élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée et de cinq
étages; l'autre 2 la suite portant le N°29 sur le Boulevard Auguste Blanqui élevé
sur caves, d'un rez-de-chaussée et de cinq étages.

Cour particuliére a ce batiment.

Cadastré sous les références suivantes :

EC 72 boulevard Auguste Blanqui N° s 27-29, rue du 3
Moulin des Prés N° 2, rue des cinq diamants sans N°

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Désignation des biens saisis :

Telle qu’elle résulte de 'acte du 2 février 2006

LOT NUMERO HUIT (8)

La pleine propriété exclusive et particuliére de la totalité du batiment situé
a l'angle de la Rue du Moulin aux Prés et du Boulevard Auguste Blanqui, sur
lequel il porte le N° 27 et actuellement composé, savoir :

- au rez-de-chaussée : UN LOCAL a usage commercial

- le surplus du baiiment a usage d’habitation.

Et les quatre cent un/milliémes (401/1.000émes) de la copropriété du sol
bati et non biti de I'ensemble de I'immeuble et des parties communes générales.

Tel que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent,
avec toutes leurs appartenances et dépendances, droits et facultés
qu’elle compte y attacher sans aucune exception, ni réserve.
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Observation ici faite qu’un procés-verbal de description a été dressé par
Maitre Fleur FONTAINE le 20 janvier 2026 dont une copie est annexée aux
présentes, pour les sept appartements et du local commercial.

Un proceés-verbal de description complémentaire a été dressé par Maitre
Fleur FONTAINE le 12 février 2026, dont une copie est annexée aux
présentes, pour les trois appartements qui n‘ont pu étre visités lors de
son premier passage.

Suivant les descriptifs établis les 20 janvier 2026 et 12 février 2026,
Maitre Fleur FONTAINE a constaté que :

Au rez-de-chaussée : UN LOCAL COMMERCIAL — Restaurant Italien
Avec terrasse.

Petite salle intérieure, cuisines.
Au sous-sol : toilettes pour la clientéle, ainsi que des locaux de cuisine et
réserve.

CONDITIONS D’OCCUPATION DU LOCAL COMMERCIAL

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que ce local est
occupé par |

Bail commercial 3/6/9, annexé au cahier des conditions de vente,
commengant a courir le 14 octobre 2020 pour se terminer le 13 octobre
2029, avec un loyer annuel en principal hors taxe et hors charge de
37.000 €.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société

BC2E Diagnostics immobiliers, ce local commercial a une superficie
privative Loi Carrez de 71,27m?*

9 °role N|/
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Au 1° étage

Appartement 1A - PORTE GAUCHE
Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 17,32 m?- DPE : F.

Appartement 1A - PORTE DROITE
Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est
occupé par Iq représentée par MPavec un
contrat de location non meublé soumis a la loi du 06/07/1989, depuis le
19 janvier 2026 pour un loyer mensuel de 750 € Cc.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 16,46 m?- DPE : F.

Au 28™me étage

Appartement 2A — PORTE DROITE
Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice, a été constaté que studio est

occupé par Monsieuw avec un contrat de location non
meublé soumis a la loi du .

Il a déclaré étre locataire depuis le 17 novembre 2025 pour une durée de
3 ans, avec un loyer mensuel de 725 € + 45 € de charges.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société

BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 17,32 m?- DPE : F.

Ao Srdle N'(
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Appartement 2B- PORTE GAUCHE
Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est

occupé par Monsieu- qui n’a pas justifié de son contrat

de location.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 16,46 m?- DPE : F.

Au 3°™¢ étage
Appartement 3B — PORTE DROITE

Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est
occupé par Madame—avec un contrat de location
non meublé soumis a la loi du 06/07/1989 d’une durée de 3 ans, a

compter du 23 décembre 2024.
Loyer 767 € hors charge + 30€ mensuel juste la consommation d’eau.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 16,46 m?- DPE : F.

Appartement 3A — PORTE GAUCHE
Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est
occupé par Monsieu—avec un contrat de location non
meublé soumis a la loi du 06/07/1989, depuis le 22/12/2023 d’une durée

de 3 ans, lequel vient d’étre renouvelé (bail annexé). Loyer de 807,37 €
Cc.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 17,32 m2- DPE : F.
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4éme étage

Appartement 4A PORTE GAUCHE
Studio avec salle d’eau et WC

CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est
occupé par Monsieu— avec un contrat de location en
date du 1°" juillet 2021. Loué vide non meublé d’'une durée de 3 ans.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 17,32 m2- DPE : F.

Appartement 4B DROITE
Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE comgaisaai iLicti été constaté que studio est
occupé par Monsiequec un bail non meublé, loi
du 06/07/1989 d’une durée de 3 ans mais il ne connait pas la date de
début de bail. Loyer de 700 € hors charge.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 16,46 m?- DPE : F.

5éme gtage
Appartement 5B — PORTE DROITE

Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est
occupé par Madam

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, ce studio a une superficie privative Loi
Carrez de 16,46 m?- DPE : G.

Aol v
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Appartement 5A — PORTE GAUCHE
Studio avec salle d’eau et WC
CONDITIONS D’OCCUPATION

Maitre FONTAINE commissaire de justice a constaté que studio est
occupé par Monsieur- avec un contrat loi du 06/07/1989,
d’une durée de 3 ans depuis mars 2022, avec un loyer de 800 € réindexé.
Bail renouvelé depuis mars 2025.

Etat descriptif de division — réglement de copropriété :

L'immeuble sus désigné a fait I'objet d’un réglement de copropriété et
état descriptif de division établi suivant acte sous seing privé en date du
31 décembre 1952, déposé le méme jour au rang des minutes de Maitre
REGNIER, notaire 3 PARIS, dont une expédition a été publiée au 10°me
Bureau des hypothéques de la Seine, le 26 février 1953, volume 3465 n°
710.

Ledit réglement de copropriété a été modifié aux termes d’un acte regu
par Maitre REGNIER, notaire a PARIS, le 10 novembre 1953, dont une
expédition a été publiée au 10°™ Bureau des hypothéques de la Seine, le
22 décembre 1953, volume 3570 n° 5290.

Aux termes d’un acte regu par Maitre Marine VILLAIN, notaire a Paris, le
11 juillet 2025, dont une expédition a été publiée au SPF de Paris 2 le 21
juillet 2025 sous les références B214P02 Volume 2025P n® 22669.

[l est précisé que ce réglement de copropriété devra étre observé par
I’adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965
portant Statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi n® 65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la loi
du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les copropriétés
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement.
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Aux termes de Varticle 43 de ladite loi, toutes clauses du reglement de
copropriété contraires aux dispositions des ler,1-1,4,6 337, 41-123 421
et 46 et celles du décret prises pour leur application sont réputées non
écrites.

Un exemplaire du reglement de copropriété et des modificatifs seront
remis a I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

SYNDIC

S’agissant d’une monopropriété, il n’existe aucun syndic de copropriété.

Il résulte de I'acte de vente Fécu par Maitre Serge PASCAULT en date dy 2
février 2006 :

COPROPRIETE

SYNDIC DE L'IMMEUBLE :

Le VENDEUR déclare :

- que le lot numéro 8, objet de la présente vente, représente un
immeuble entier,

- que la gestion n’est pas assurée par un Syndic,

- €t qu’aucune charge de copropriété ne sont dues,

Il est annexé le Dossier de Diagnostic Technique établi par la société BC2E
Diagnostics Immobiliers, a savoir pour chacun des onze lots composant le
lot n°8 de Ia copropriété, a savoir :

- Dossier de Diagnostic Technique (plomb, termites, électrique,
attestation de superficie « Loi Carrez », amiante et DPE).

L'adjudicataire prendra Pimmeuble dans I’état ol il se trouvera le jour
de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
Fimmeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
Paccessibilité au plomb, présence termites ou d’insectes xylophages,
étant rappelé qu’en vertu de Farticle 1649 du Code civil, la garantie des
vices cachés n’a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété des biens immobiliers qui va suivre est extraite des
actes authentiques cités ci-dessous :

EN LA PERSONNE de: la Société dénommé_

PARTIE SAISIE :

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente lui
appartiennent pour les avoir regus de :

oo D socicé

Euros, ayant son siége social 3

Suivant acte recu par Maitre Serge PASCAULT, notaire associé a Paris
(75008), dont une expédition a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de Paris 5 le 27 mars 2006, sous les références B214P05 volume
2006P n° 1149, reprise pour ordre selon bordereau rectificatif publié le 11
avril 2006, sous les références B214P05 volume 2006D n°® 2034.

Cette vente a été consentie moyennant le prix principal de 500.000 euros.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Hl appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.
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URBANISME

Il est précisé que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie de dires au
présent cahier des conditions de la vente aprés que le jugement
d’orientation ordonnant la vente forcée soit rendu.

DROIT DE PREEMPTION

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre Serge PASCAULT en date du 2
février 2006 :

L'IMMEUBLE est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain et son aliénation donne ouverture au droit de préemption
institué par les articles L.211-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

En conséquence la déclaration d'aliéner a été notifiée au maire de la
commune de la situation de Fimmeuble par lettre recommandée avec accusé de
réception.

Le Maire de ladite commune a expressément renoncé a l'exercice de ce
droit ainsi qu'il résulte d'une lettre en date du 13 Juillet 2005 dont l'original est-

demeuré joint et annexé au:; présentes aprés mention,
t

SERVITUDES

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre Serge PASCAULT en date du 2
février 2006 :

L’ACQUEREUR supporte les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever ce BIEN, sauf i s’en défendre, et
profiter de celles actives s’il en existe, le tout 4 ses risques et périls, et sans
recours contre le VENDEUR.

Le VENDEUR déclare qu’'il n’a créé aucune servitude et qu’a sa
connaissance il n’en existe aucune a 1’exception de celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, du réglement de copropriété et de ses éventuels
modificatifs,de I’urbanisme ou de la loi.

LE VENDEUR supportera les conséquences de ’existence de servitudes
qu’il aurait conférées sur le bien vendu et qp’il n’aurait pas indiqué aux prégntes.
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Raccordement Assainissement

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre Serge PASCAULT en date du 2
février 2006 :

Le VENDEUR déclare que le BIEN est relié au réseau communal
d’assainissement,

Le VENDEUR déclare que le réseau d’assainissement utilisé n’a fait
{’objet d’aucun contréle de conformité, mais il déclare que I'installation est en
bon état de fonctionnement.

L’ACQUEREUR déclare prendre acte de ceite situation et vouloir en faire
son affaire personnelle sans aucun recours contre quiconque.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahior das conditions de veme s'applique 4 13 vente de biens immobiliers régie par
les articies du Code des procédures civiles d'exéculion relatifs 3 la salsie immobuliére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidra tend A la vente forcée de limmeubls du débreur ou, le ces dchéant. du
tisrs détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience dorientation faulorisation de vendre 3 I'amiable le blen
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser [a vente amiable sefon des conditions particulléres qu'll fixe et a un
montant an dega duquel Nmmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vents amiable conformément aux cordilions qu'l a fixées, ke
juga ordonne la ventea forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéraur prondra les biens dans I'élat ou s se rouvent au jour de la venle, sans pouvorr
prétendre a sucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie cu indemnité contre le
poursuivan, la partie saisle ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
dentretien, vices cachés, vices de oconslruction, véluslé, erreurs dans (8 désignation. ta
consislance ou Ia contenance alors méme que le différence excédersit un vinglidme. ni &
raison des doils de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétes voisines, alors méme que ces droils seralent encore dus st sans garantie de 18
nature, ni do la solidité du sol au tu sous-sol en raison des carridres et des fouilles qui ont pu
&tre faltes sous sa superficie, des excavations qui ant pu se produire, des remblais qul ont pu
&tre fails, des éhoulements al glissements da terre.

L'acguérews devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périts BaNns BUCUN rEACOUrs
confra qui que cea soit.

En vertu des disposilions de I'article 1649 du code civil, Facquéreur ne bénéficiera d'aucuna
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - 8AUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquereur fera son alfaire personnefie, pour le temps qui restera 4 counr. des baux en
COours.

Toutefois, les baux consentis par 18 débitsur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inoppesables au créancier poursuivant comme 8 lacquéreur. La preuve de
I'antdrionité du bail peut atre faite par tout moyen,

L'acquéreur sera subvogd aux Groits des crédancrers pour faire annuler sl y a heu les
conventicns qul suraient pu étre conclues en fraude das drcils de ceux-a.

Il tiendra compta, @n sus et sans diminution e son prix, aux différents localares, des loyers
qu'its auraient payés d'avance ou de fous dépdts da garantie versés a la partie saisie el sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droils, aclions el
obdigalions de |a partie salsie.

Aﬁ °role N



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilds 8'imposeraont & acquéreur conformément & la Joi,

Si lacguéreur es1 évincé dy fail da I'un de ces droils, ) n'aura aucun recours contra be
poursuvant d raison do Fimmebilisation des Sommes par lui verséos ou 4 raison du préjudice
qul pourrail lul éire cccasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

le poursuivant et I'avecat rédacteur du cahior dos conditions de mm

La responsabtiliié du POUTSUIVaNt ne peut en aucun cas éve engagde en cas d'absance
d'assurance.

En cas de sinistro avant le paiement intégral du prix, Vindemnité appartiendra de plain droil
la partio s-alsiewamnrém“ﬁ:ésﬁl‘vﬁdn L. 3311 ¢u Coda des prociduros civiles
daxécution d concusmnce du solde di sur ledit prix en prncipal et niérits.

En cas de sinistre non garant du fait de racquéreur, calii-ci n'en sera pas moing leny de
payer san prix oulre les accossoires, frais ol dépans do la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

ongine ou leur nature ainsi que FW Gos clan ditos ¢ Bles, sauf a fare valolr los
unes al & so dofendre des autres, 4 sos nisques. penls, fras et fortune, sans recours conlre

CHAPITRE Il ;: ENCHERES

ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les anchéres ne sont pariées, conformément 3 la I0l, que par le munistére dun avocal
postulant préts le Tnbunat Judiciairs davant lequel la vente ast Poursuivie,

Pour porter des enchérps, l'avecat dovrn so faire ramaollre lous ééments relatfs a rétat civil
ou 3 la déncmination de sas clients ansi que s‘enquérir auprés du chent o sur gdclaration de
Celui-c1, 0o sa capacité jurdique. do sa situation jutidique, of 5 $'agit d'une personne marale,
dararenmmmuum.ml'émmmmmmmsmmcﬁemn
representiant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

kvmdomnﬂiasmmmﬁ.lmsclmlmnmpmmmwmtucmmc
memimmwwwunchmmhmmmarwmmwe
désignd, représentant io‘ﬁ.dumcmsnloalamisadmmcunmirumumdelaetnum

La caution ou le chéque tul est restitué, faite d'étre déclarg acquéraur,

En cas de suranchire, In caution bancaire ou le chéque est resiitué en I'absence de
conl fon de ta hére.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée 50Us |a constitution d'un avocat Postulant prés le Trbunal Judicisire
compélent dans les dix jours Gui sulvent la vente forcée,

La surenchére est égale au dxiéme au moing du prix prncipal de vente. Efe ne psut 8ire
ré{raciéa.

La publicite peut &tre sffectuse par 'avocal du créancier poursuivant

En cas de pluralité de surenchérsseurs, les formalités de publicitd seront aocomplies par
Favocal du premier surenchérisseur. A défaut, e créancier ayant poursutvi la premiGre vente
peut y procéder,

L'acquereur sur surenchare doit régler les frais de ia premiére vents en sus des frais de 50N
adjudication sur surenchére.

L'avocal du surenchérisseur devra respecier les dispositions géndrales en matiare
d'enchiras.

Si au jour do la vente sur surenchére. aucune anchére n'osy portde, lo surenchénsseur est
mmmmmrhmmmnldosasm X

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A délaut gour lacquéreur de payer dans les délais prescrits ie prix ou les frais taxds, te blen
88l remis en vente 4 la dermanda dy croancior poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
cébilour saisi, aux conditions de la premiéro vente forcéo.

Si e pix de la nouvelle vante forcée est infdnour & calyl de Iz premidre. lenchérisseur
défaillan| sera mmnlmmmtmmmmrtmhsvmaamt seign los
disposilions de I'article L. 322-12 du Cade des procdcures civiles dexdeution

L'enchérisseur dafattan] Conserve & sa charge les fras laxas lors de la premigre audience do
vente. | sors tenu des intéréls au taux Ié 3l sur son anchére passé un délar de deux mois
suivant la premidre vento jusqus fa nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majoré do cing
points & l'expiration d'un délgi de qualre mois & compter do la date do la premidre vente

Si le prix de la seconde vente est supéneur & la premiére, Ia différence sppertiendra aux
créanciers et a la partie saisio,

L'acquéreur a Tissue de (a nouvelle vente doit 'es frais afférents & celle-ci,

CHAPITRE IlI ;: VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquémeur sera roprietaire par le seul effet de lo vente saul exercico d'un dront de
préemplion ou des drois assimilés canlormément & ia lol.

L’aoquéwnapoma, nvan!hm&nem@umxethaamenlm&us. accomplr un acle
¢e disposdion sur le bien A I plion do la constituli dune hypothéque 5 a un
mméeprﬂdeﬂlmonnancer!’mdmndommn.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 3 provenr da 1a vente decicée oar le Juge de FExéculion sefont séquesirgs entre
les meins du Batonnier de FOrdro dos Avocats dy barreau de Favosal postulant, pour élre
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distribués entre les créanciers visés & larticle L. 331-1 du Coce das prooédures civiles
d'exéeution,

Le séquestre désigné recevra également l'snsemble des sommes de toule nature résuitant
des offals de Ia saisie.

Les fonds séquestras produisent intéréts au taux da 105 % de cslui servi par la Calsse des
Dépdts el Consignations au profit du débiteur et des créanciers, @ compler de leur
encaissement ef jusqu'a leur distribution.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessalrag & la conclusion de ia vente amiakie.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée 8u prealable par Is juge sera
controlé par lui.

Le prix de venle de limmeuble, ses Intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéraur
en s5us du prix de vente, 4 qualqus titre que ce soit, sont verses entre les malns de I Caisse
des Dépdts ot Consignations conformément & l'arlicle R. 322-23 dy code des procédures
civiles d'exécution. lis sonl atquis au débiteur at aux créanciars participant 3 13 dsiribution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émeluments calculés selon le farif an
vigueur sont verses directement par l'acquérsur, conformemant a l'article 1593 du code ciil,
&N sus du prix de vente, A favocat poursuivant, a charge de resttution en cas de jugement
refusant de conslater que las conditions de la vere sant rempliss et ordennant la vente
forcée. ou aux fing d'encaissement en cas de Jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente aat conforme aux conditions qu'il a fixées, que Ja prix a
&té consigne, el Gue fes frais laxés ot émoluments de l'avocat poursuivant onl é1é versés, at
ne consiate |z vanle que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne 1a vante
forcée,

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE
AU plus tard 4 I'expiration du délai de deux mois & compler de la vente définilive. I'acquareur

$efa@ tenu impérativement ef a peine de rditération des enchéres de Verses son onx en
principal entre les mains dy séquestre désigns, qui en dalivrara regu,

Sl le paiement Intégral duy prix intervient dans le délai de deux mois da la vente définitve,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun iniérét,

Passé ce déla de deux mais, le solde du prix restant dg sera augmenteé de plein droit deg
intérats calculés au laux gal 3 compter du pronence du jugement d'adjudication.

Le laux d'intérat légal sera majoré de ©iNq peints a 'expiration du délai de qQuatre moeis du
prononce du jugement d'adjucication, cenformément 4 l'article L. 313-3 du code monélaire et
financler.

L"acquéreur qui n'aurs pas réglé lintégralite du prix de la vents dans le délai de deux mois
supoortera le codl de l'inscription du pnvilége cu vendeur. si bon semble sy vendew de

linscrire, el de sa radiation ultérieure

Le créancier poursuivanl de pramier rang devenu acquéreur, SeuUs réserve des droits des
créanciers prvilegiés pouvant le primer, aura la faculie, par déclaration ay seguestra daslgnd
et aux parties, d'opposar sa créance en compensation 'egale totale ou partielle du prix, & ses
risques el perlis, dans les conditions de l'article 1347 et suivanls du Cods civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement a I'arlicie 1583 du code civil, l'acquéreur Paera entre les mains et sur les

venie définifive, la somme a laquelle aurcnl 614 laxés les frais do poursuites el le montant des
emoluments fixés selon le tarif en Vigueur. majorés de la TVA applicable,
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Il fournira justificatif au greffe de Ia quilttance des frais de vente avant I'expiration du déla: ge
daux mois & compler ¢e la date de I'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera délivra
par le greffe du juge de I'exécution Au'aprés |a remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vents, lacualle quittanca demeurera annexée ay litre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais faxables de
poursulles sont répartis proportionnellemeant a la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus da son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels |a vente forcée donnera Jieu. Il en fournira Justificatif au
greffe avant I'expiration du délal da deLsx mols 4 compter de la date de I'ad|udication définitive.

S| lmmeuble présantement vendu est soumis au régime de la TVA, le orix de venta esl hors
taxes. Dans co cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre f pour le compte du vendeur
(partie saisie) ot & sa dacharge, en sus du onx de vante, les droifs découlant du regime de |a
TVA dont ce demies pourra atre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf 3 I'acquéreur 2 se prévaloir d'autres dispositions fiscalas af, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pouront &tre dus oy pergus 4 t'occasion de locations ne seront & la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en [ouissancs, sauf sen recours, 5l ya
lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conire quicanqua du montand et des
justificalifs des droils & déduction que ls vendeur pourrait opposer 2 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs ai leurs ayants droit seront obligés solidalrement au palement du prix at &
l'exécution des condlitions de la venie forcéa,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreus sera lenu de se faire délivrer te titre de vente et, dans le mois de ca remisa par le
greffe :

@) de le publler au service de Ia Fubdicité foncidre dans e ressort duquel est silue immeubla
mis en vania :

b} de notifier au poursuivant, et a la partie saisia si cefle-ci a constitué avocat,
Faccomplissement da catte formalite -

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avgcat de I'acquereur scilicitera 1a délivrance d'états sur formalits.
Cas états sont obligatoiramen| communiqués & 'avocat poursuivant.

A cel effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera ramattre par le greffe toutes les piéces
orévies par les articles 22 ef 34 Gu decrel n° 55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalités
affectudes, il en notifiera I'sccomplissement st leur codt & I'avocal de I'acquérsur par acte
d'avocat 4 avocal, lesdils frals devront &lre rembourses dans Ia huitaine de tadite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire pas le seul fait de la venle, entrera en joulssance -

al Silimmauble est libre e location st d'occupation cu occupé. en tout oy parlie par des
aersonnes ne justifiant d'avcun droit pi titre, a l'expiation du éélal de surenchére ou en cas de
surenchare, le jour de ia vente sur surenchere
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b} Si lmmeuble eg lous, par la perception des loyers oy fermages a partir dy 1« Jour du
terme qui suit Iz vents forces Ou en cas de surenchére, 4 partir du 1% jour du terme qu suit |a

L'acquéreur fera son alfaire persennelle, sans recours BNVErs qui que ce sait, de loutes
expuisions nécessaires et béngficiera des indemnitec d'occupation qui saralent dyes,

L'acquéreur peut metire & exécution (e litre d'expulsion dont if dispose 3 I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui Ui soijt Oppesable, & compter de |a
consignation du prix at dy beiement des frais faxes,

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéraur supportarg lag contributions et charges de toyts naiure, dont les biens sont gy
seronl grevés, § compter diz la date dy prononcé du jugement poflant sur Ia vente forcée.

SI l'mmeuble vendy sa trouve an Copropridlé, I'adjudicataire devrz régler log charges de
copropriété dues, tompler de la date dy prenoncé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme Ig laxe fonciére, 1 ia remboursera au prorata temporls & pramiare
demande du précédant propri¢taire et sur présentation du role acquitts.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

Pourra pas en exiger, mais || esl autorisé & se faire aeiivrer a ses frais, par tous dépesitalres,
das expéditions ou extrails de tous acles concemant |a propridgte,

En cas de vente amiable sur autorisation ludiciaire, Ie titre de vente consisie dans lacte
fnolarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de ia vente passé an farce de
chose jugéa.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestrs ou la consignation du prix ef je Paiement des frais de |a vants purgent de plain
droit l'immeuble de touta hypolhéque ef de lout privildge,

L'acquéreur peut demander, avant Ig procedure de distribution, ay juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant Fimmauble.

En ce cas, l'acquéreur sera teny d'avancer lous frals de dutience ou de radiation des
inscriptions grevan! Iimmeuble daont | Fourra demander Je remboursemant dans le cadre da g
distribution du prix au fitre des dispesitions de l'article 2375, 1 ay Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DYy CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés ia publication gu tire de vents st ay yu d'un &lat hypothécaire, la créancier de premier
rang pourra, par lintarm édiaire de 5en avocat, demander au luge de I'exécution, dans Ia fimite
des fonds saquesirds, le palement 4 titre provisionnel de 5a créance an principal,

Las intérdts, frais et accassoires de la créance sont payés une fois je projet de distribution
devenu deéfinitif.

Dans le cas o0 un creancier serait teny A restitution de taut ou partie de la somme regue a
titre provisionnal, celle-cl serzil productive d'un intérat au taux 2gal 4 compter du jour du
réGlement opéré par ip séqueslire
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

Les frals de la distribution st Ia retribution da I'avocal chargé de la odlstribution, calgules
confoemément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & rapartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile ay cabingt de M'avocat constitug.
Lacquéreur éllt domicile au cabinet de son avocal par la seul fait de la verte,

Les domiciles étus conserverant leurs effets quels que salent las changemerts qui pourraient
survenir dans las qualilés ou I'état des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 ~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursulvant devrg notifier auw syndic de coprogrigté I'avis de mutation prévy par
I"arficle 20 de Ia Ioi duy 10 juillet 1865 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1894).

Catte netification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitve ef
indiguera que 'opposition éventuelle, landant 4 obtenir le paiement des sommes restant duas
par l'ancien propridtaire, est & signlfier au domicile de I'avocst poursuivant.

Lavceal de I'acquéreur, indépendamment de |a nolification ci-dessus, dans |e cas ou
Vimmeuble vendu dégend d'un ensemble en coproprétsd, en conformité avec I'article 6§ du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est lenu de notfier au syndic dés que la venta sera
définitive. par lettre recommandée avec Cemande d'avis de réception, |a designation du lot ou
de 1a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &lu de l"acquéreyr,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant légal de J'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisse I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
fof n” B5-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 l'ordonnance n® 2004-832 dy 1% juillet 2004

Cefte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive o
ndiquera que I'opposition éventuslia, tendant 3 obtenir lo paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'svosal poursuivant.

ARTICLE 29 ~ MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

HUIT CENT MILLE EUROS (800.000 euros)
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