CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle civile, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT D’ENCHERE :

Désignation des biens saisis :

Dans un ensemble immobilier situé a Paris 10°™ arrondissement (75010),
34 rue du Faubourg Saint Martin, cadastré section AX n° 60, lieudit « 34
rue du Faubourg Saint Martin », pour une contenance de O0Oha 07a 41ca.

Formant les lots de copropriété numéros :

> Lot de copropriété numéro cent deux (102) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, porte gauche dans |'entrée
commune, un local commercial.

Ce lot communique avec le lot 301 situé au rez-de-chaussée du batiment
D.

Et les quatre-vingt huit / dix mille cinquante-quatre milliémes
(88/100542™m) des parties communes générales.

> Lot de copropriété numéro trois cent un (301) :

Ce lot comprend la totalité du batiment D.

Au rez-de-chaussée, premiére, deuxiéme et troisieme portes dans la cour
commune 2, un local commercial sur cour 2.

Ce lot communique avec le lot 102.

Au premier étage : un local commercial avec WC sur cour 2.

Ces deux niveaux communiquent entre eux par un escalier privatif.

Au sous-sol, un atelier.

Le rez-de-chaussée et le sous-sol communiquent entre eux par un escalier
privatif.

Et les cing cent vingt deux / dix mille cinquante-quatre milliéemes
(522/10054%™¢s) des parties communes générales.
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Aux requétes, poursuites et diligences de :

La société « LANDESBANK SAAR », division LANDESBAUSPARKASSE SAAR,
Etablissement de Crédit et d’Emission de Lettres de gages de droit public
allemand, au capital de 250.119.407,03 €, inscrite au Registre du Commerce
(Handelsregister) de SARREBRUCK (Allemagne), sous le HRA n°® 8589, ayant
son siége social Ursulinenstrasse 2, D-66111 SAARBRUCKEN, prise en la
personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siege
social.

Pour lequel domicile est élu au cabinet de :

La SELARL TMDLS - AVOCATS

Prise en la personne de Maitre Nicolas Tavieaux Moro
Société d’avocats inscrite au Barreau de Paris
Demeurant 72 avenue Victor Hugo — 75116 Paris

Tél : 01.47.20.17.48. — Vestiaire J 130.

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE :

La copie exécutoire regue par Maitre Louis-Marie BONNET, notaire au
sein de la SCP dénommée « Jean DUPONT-CARIOT et Associés » a PARIS
(82™me) le 17 aodt 2017, avec la participation de Maitre Benoit FARRANDO,
notaire a PARIS 8éme contenant un prét d’'un montant en principal de
600.000,00 € d’une durée totale de 96 mois, consenti par la banque a

G - -
inscription d hypotheque conventionnelle publiee sur les droits et biens

immobiliers ci-apres désignés.
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EN EXECUTION D’:

une inscription d’hypothéque conventionnelle suivant bordereau publiée
au Service de fa publicité fonciére de Paris 3°™ bureau le 6 septembre
2017 sous les références B214P03 Volume 2017 V numéro 1655.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a suivant acte délivré par le
ministére de Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au
sein de la SELARL DUBOIS & ASSOCIES a PARIS, fait signifier le 08
décembre 2025 un commandement de payer valant saisie immobiliére,

A:

D’avoir a payer a la requérante, dans un délai de HUIT JOURS, la somme
totale sauf MEMOIRE de 604.859,18 € outre les intéréts postérieurs au
taux de 5,20 % jusqu’au parfait paiement se décomposant comme suit :

Capital restant dii ................... oo reonn000.000,00 €

Intéréts au taux de 5,20 % ayant courus du 1/09/2025 au

FU/L0/2025 .. oo eeeoemeeememmmmmmaee e e e e e eeeeeeeaaes 521424€
- Intéréts au taux de 5,20 % posténieurs au 31/10/2025

Jusqu’an parfait patement ... MEMOIRE
- Frais de procédure, accessoires et autres sommes ................ 744 94 €

Déduction versements .. ..., e - 1.100,00€

TOTAL arrété au 31/10/2025
Suivant décomple annexé ci-apres ......... ARG e e e s s 604.859 ,18 €
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SAS AZURLEX
Commissaires de Justice Assoclés
Commissaires de Justice

16 B Rue Louis Blanc
06400 CANNES

www.azurlex.com

= :04.93.99.01.16

contact@azurlex.com

CDC DDFIP Alpes Maritimes
IBAN : FRG8 4003 1000 6000 0046 3270 D72
BIC : CDCGFRPPXXX

SIRET 920 383 726 00022
TVA INTRACOMMUNAUTAIRE
FR18920383726

Réfarences a rappeler :

Responsable : VANKEMPEN
Téléphons: 0493990116
Mail : conlact@azurlex com

Membre d'une Assoclation de Gestlon Agréée par

I'Administration Fiscale.

Leré des ot L
accepté

par chéque est

Paiement sécurisé par C.B
ww apmeparcarie.com/2244
f————na 3
VISA

gy

Elude ouvarte du lundi au jeudi
de 9HOO & 12HOQ et de 14H00 a 18H00
et le vendredi
de 9HOO & 12H00 el de 14H00 a 17HO0

Conformément 2 l'arlicle 33 da la loi Informatique et liberiés du
6 janvier 1978, vous bénéficiez dun droils d'accés et da
reclification aux informations qui vous concsment, Pour
exercer ce droit, veuillez vous adressez aux personnes

hebiltdes de I'tude
243-3110

indra a volie ré
agraker
5704

o 47765

0010000 146762000

ference mien! sans colfes ni

CANNES le 31 OCTOBRE 2025

0001000014676200047765

JL

Ll

Madame,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous le décompte des sommes dues dans cette
affaire. :

- Le capital restant dd 600 000.00
Avec intéréts au taux contractuel & compter du 01/09/25 au taux actuel de 5.20 %

- Mise en demeure 8494
- Les intéréts courus au : 31/10/25 521424
- Le montant du complément du droit proportionnel 660.00
- Le montant des versements directs -1100.00

Reste dii en Euros : 604 859,18

- 30/09/25 Réglement direct au créancier 1100.00
. Déloil des intirdls calcules :
Créance. Périods Bass. Tamix Morilant
L capital restant 90 017945 au JDREIES 600 000 00 520 256438
L copital restant dd OIS au 3OS 600 000 00 520 214986
Montant des intéréts 521424 €

Sous réserves des intéréts dus jusqu'au jour de votre réglement pour solde et des frais de
procédure s'il y a lieu.

Toul paigment doit élre effectug sur le comple affecte suivant -
CDC DDFIP Alpes Maritimes
IBAN : FR68 4003 1000 6000 0046 3270 D72
BIC : CDCGFRPPXXX

Recevez nos salutations distinguées.

SAS AZURLEX
Commissaires de Justice Associés
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TOTAL, sauf mémoire, erreur ou omission ARRETE au 31/10/2025 =
604.859,18 € outre les intéréts au taux de 5,20 % postérieurs jusqu’au
parfait paiement.

SIX CENT QUATRE MILLE HUIT CENT CINQUANTE-NEUF EUROS ET DIX-
HUIT CENTIMES, selon le décompte annexé aux présentes.

Plus le co(it du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de PARIS 2 pour valoir a partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R
321-1 a R 321-5 du code des procédures civiles d’exécution et contient
I’ensemble des mentions prescrites par la loi.

Ce commandement de payer valant saisie demeuré infructueux, a été
publié au service de la publicité fonciere de Paris n°1, le 21 janvier 2026,
B214P01 Volume 2026 S n°10 pour valoir saisie.

L’assignation & comparaitre a la débitrice, a été délivrée pour l'audience
d’orientation du JEUDI 16 AVRIL 2026 a 9H30, devant le Juge de
I’'Exécution du Tribunal Judiciaire de PARIS.
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DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier situé a Paris 10°™ arrondissement (75010),
34 rue du Faubourg Saint Martin, cadastré section AX n° 60, lieudit « 34
rue du Faubourg Saint Martin », pour une contenance de 00ha 07a 41ca.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Désignation des biens saisis :

Telles que figurant sur I'acte du 21 mai 2008

Lot numéro cent deux (102} : .a

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, porte gauche dans l'entrée
commune B, un local commercial.

Ce lot communigue avec le lot 301 situé au rez-de-chaussée du
batiment D.

Et les quatre-vingt huit/dix milliemes (88/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trois cent un (301): 3

Ce lot comprend ia totalité du batiment D.

Au rez-de-chaussée, premiére, deuxiéme et troisieme portes dans la
cour commune 2, un local commercial sur cour 2.

Ce lot communique avec le lot 102 sus-désigné situé au rez-de-
chaussée du batiment B.

Au premier étage : un local commercial avec WC sur cour 2

Ces deux niveaux communiguent entre eux par un escalier privatif.

Au sous-sol un atelier.

Le rez-de-chaussée et le sous-sol communiquent entre eux par un
escalier privatif .

Et les cing cent vingt deux/dix mifliemes (522/10000 eémes) de la
propriété du sol et des parties communes genérales.

Tel que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et comportent,
avec toutes leurs appartenances et dépendances, droits et facultés
qu’elle compte y attacher sans aucune exception, ni réserve.

Observation ici faite qu’un procés-verbal de description a été dressé par
Maitre Fleur FONTAINE le 30 janvier 2026 dont une copie est annexée aux
présentes.
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Suivant le descriptif établi le 30 janvier 2026, Maitre Fleur FONTAINE a
constaté que la désignation actuelle est inchangée par rapport a la
désignation sur titre de propriété, étant précisé que les lots 102 et 301
communiguent ensemble (voir photographie p.24) se décomposant
comme suit :

Au rez-de-chaussée : piéce principale une cuisine, une arriére-cuisine (ou
buanderie), un WC

Au sous-sol : un atelier (ou cave)

A I'étage : une chambre et salle d’eau avec WC

Les lots sont actuellement utilisés a usage de local commercial, étant
précisé que toutes les piéces de vie nécessaires a une habitation sont
existantes.

Toutefois, le syndic de copropriété indique qu’aucune assemblée

générale n’a autorisé la transformation de ces lots commerciaux en lots
d’habitation.

Selon le certificat de superficie établi par Monsieur MANDET de la société
BC2E Diagnostics Immobiliers, 'ensemble des lots 102 et 301 a une
superficie totale de 163,62m? se décomposant comme suit :

Lot 102 (RDC) composé d’une cuisine, WC pour une superficie de 35m?2.
Lot 301 (RDC -1°* étage et SS-SOL) composé d’une salle, bureau,

chambre, WC, local et atelier pour une superficie de 128,62 m2.

Etat descriptif de division — réglement de copropriété :

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par
Maitre DUVAL FLEURY, notaire a Paris, le 11 mai 1993, publié au Service
de la Publicité Fonciére de Paris 3, le 30 juin 1993, sous les références
volume 1993 P n® 3318.

Cet état descriptif de division et réglement de copropriété a été modifié
aux termes d’un acte regu par Maitre Charlotte MONTFRAIX, notaire a
Paris, le 21 juillet 2025, publié au Service de la Publicité Fonciére de Paris
1 le 31 juillet 2025, sous les références B214P01 volume 2025 P n® 19587.
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Il est précisé que ce réglement de copropriété devra étre observé par
I’adjudicataire qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965
portant Statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi n° 65-557 du 10 juillet (article 48) a abrogé le chapitre 11 de la loi
du 28 juin 1938 intitulée « Dispositions régissant les copropriétés
d’immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et
doit s’appliquer immédiatement.

Aux termes de l'article 43 de ladite loi, toutes clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des ler, 1-1, 4, 6 a 37, 41-1 a 42-1
et 46 et celles du décret prises pour leur application sont réputées non
écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété et des modificatifs seront
remis a I'adjudicataire par I’avocat poursuivant.

SYNDIC

Le syndic de copropriété assurant la gestion de 'immeuble est la SAS MY
SYNDIC dont le siége social est situé 15 rue Lacharriére a PARIS (75011).

Il est annexé le Dossier de Diagnostic Technique établi par la société BC2E
Diagnostics Immobiliers, a savoir

Dossier de Diagnostic Technique
Diagnostic termites

Attestation de superficie « Loi Carrez »
Diagnostic DPE

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

VVVVYY
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CONDITIONS D’OCCUPATION

Lors de I'établissement du procés-verbal de description établi par Maitre
FONTAINE commissaire de justice, il a été constaté que les deux lots de
copropriété sont actuellement occupés par la société SAS ARGILE.

Malgré les demandes réitérées de Maitre FONTAINE, ni Ia- ni

) " ¢ o bl
commercial et les quittances de loyers.

L’adjudicataire prendra 'immeuble dans I’état ou il se trouvera le jour
de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune indemnité contre le poursuivant,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué par
I'accessibilité au plomb, présence termites ou d’insectes xylophages,
étant rappelé qu’en vertu de I'article 1649 du Code civil, la garantie des
vices cachés n’a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.

ORIGINE DE PROPRIETE

L’origine de propriété des biens immobiliers qui va suivre est extraite des
actes authentiques cités ci-dessous :

EN LA PERSONNE de : Madame (D
“ PARTIE SAISIE :

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente lui
appartiennent pour les avoir regus de :
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Suivant acte recu par Maitre Ludovic MESUREUR, notaire a Paris, le 21
mai 2008, dont une expédition a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de Paris 9 le 9 juin 2008 sous les références B214P03 volume
2008 P n® 3233.

Cette vente a été consentie moyennant le prix principal de 600.000 euros.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

URBANISME

Il est précisé que le dossier d’urbanisme sera annexé par voie de dires au
présent cahier des conditions de la vente aprés que le jugement
d’orientation ordonnant la vente forcée soit rendu.
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DROIT DE PREEMPTION

Il résulte de 'acte de vente regu par Maitre Ludovic MESUREUR en date
du 21 mai 2008 :

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, ia déclaration d'intention d'aliéner prescrite par larticle
L213-2 du Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de
préemption le 21 février 2008.

Par lettre en date du 20 mars 2008 le titulaire du droit de préemption a
fait connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

SERVITUDES

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre Ludovic MESUREUR en date
du 21 mai 2008 :

- Qu'il n'a laissé acquérir aucune servitude sur les BIENS vendus et
qu'a sa connaissance, il n'‘en existe aucune autres que celles pouvant résulter
de la loi, de 'usage ou de la situation naturelle des lieux, des prescriptions
administratives relatives notamment a l'urbanisme et a l'alignement, des
dispositions du réglement de copropriété et de ses modificatifs éventuels et du
present acte.

Raccordement Assainissement

Il résulte de I'acte de vente regu par Maitre Ludovic MESUREUR en date
du 21 mai 2008 :

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que FENSEMBLE
IMMOBILIER est raccordé a l'assatnissement communal.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1” : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURID}QUE

Le présant cahier des condilions de vente s'applique A ia vente de biens immabiliers régle par
les arlicies du Code des procéduras civiles d'exécution relalifs 3 ta salsle immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie mmobiidre tend A la vente forcée de limmeuble du débieur ou, ke cas échéant, du
liers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le salsi peut soMciter & 'eudience d'orientation I'aulorisation de vendre & F'amiable te bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser [a venta amiable selon des conditions particuliéres qu'l fixe et & un
montant en dega duquef IImmeuble no peut étre vendu.

A défaut de pouvolr constater la vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées, le
juge crdonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prandra 1os bens dans [élot ou ds se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & sucune diminution de prix, ni & aucune garantie cu indemnile conlre le
poursuivant, la partie saisie ou $es créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, wices cachés, vices ce construction, véluste, erreurs dans fa désignation. 1a
consistance ou la conlenance alors méme que la différence excédersit un vingliéme, ni &
raison des croits de miloyonnelé ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprittés volsines, alors méme que ces droits seraient encore dus el sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sc! ou du sous-sol en ralson des carridres ot des fouillles qui ont pu
4tre faltes s0us 58 superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblass qul ond pu
&tre faits, des éboulements ot glissaments de tems.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ges risques et périls 38ns aucun recouTs
contre qui que ce soil.

En verlu des dispositions de l'article 1849 du code civil, Facquéreur ne bénéficera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquérsur fera son affaire personnefle, pour le temps qui restera & courr. des baux en
cCOurs.

Toutefols, les baux consentis par Ta débiteur aprés la délivrance du commandemént de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursulvant comme & acquéreur. La preuve de
I'antériodié dy bail peut éltre faile par tout moyan.

L'acquéreur sera subrogd aux droits des créanciors pour (aire annuler $7il y a leu les
conventions qui auraieni pu &ire conclues en fraude des droils da ceux-ci.

1| tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux difiérents locataires, des loyers
quils auralent payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partis saisie et serm
subrogé purement et simplerment, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obtigations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droils de préamplion ou assimités s'imposeront a f'acquéreur conformément & la foi.

Si lacquéreur est évincé du fail do T'un de ces droits, i) n'aura aucun recours contre 3]
poursuvant a raison de I biisation des par Wi versées ou 4 raisen du préjudice
qul pourrait |ui ére occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son alfoire personnolie do tous ¢ ou abor t iatifs 4
remmouble qul auraiont pu étre souscrits ou qui aursient di I'étre. sans aucun recours contre
le poursuivant st l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilild du poursulvant ne peul en aucun cas étre engagée en cas dabsence
d'assurance.

L'acquéreur sera lenu de faire assurer Mimmeublo dés la vento contre lous les nsques, el
notammant [incandio, 4 una compagnie notcirement scivable el ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, I'ndemnité appartiendra de plain droil &
la partic saisie ou aux créanciers visés 3 larticlo L 331-1 ¢u Code des prociédures cviles
daxécution & concutrenca du solde di sur ledd prix an principal el intéréts

En c¢ag de sinietre non garant du fait de 'acquéreur, celui-Ci n'en sera pas mains lenu de
payer son prix outre los accassoires. frals et dépens do la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L acquéreur jouira des servitudes actives at souffrira toules les servitudes passives, occulles
ou apparentes, déciardes ou non, qu'eles résullont des lois ou dos rdglements en vigueuwr, da
Ia stuation des biens, de contrats, de la prescriplion et généralement quelies que soient leur
orgine ou leur nature ainsi que Voffel des clausos dites domanialos, saul a fare valgir les
unis el A so dofendre des autres, A ses risques, pents, frais et fortune. sans recours ceotre
qul que ce soit.

CHAPITRE N : ENCHERES

ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Las anchénes ne son! portées, conformément a 18 Iol, que par e menistére dun avecal
postutant prés le Tribunal Judicisire devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres. 'avocal dovra se faire remeltre lous diéments relatifs A r'état civif
ou A la ddnamination do ses clients ansi que s'enquérir auprds du client o! sur cédaraton de
celusi-ci, de sa capacité juridiquo, de sa situation juridique, et sl 5'agt d'une parsonne moraie,
de ‘a réalle de son exisience, de 'élendus de son obisl social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant do portor les enchéres, I'avocal se fail remellre par son mandant at conlro rGodpIsso
une caution bancaire imévocable ou un chiéqua do banque rédige 3 I'crdre du sequestre
désigné, représentant 10 % du de la mise & prix avec un minimum da 3.000 euros

La caution ou le chéqua kul est restitué, fauie d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caulion bancaire ou le chéque est restiué en l'sbsence de
contestation de 1a surenchére.

Si racquéreur est céfaillant, la somme versée ou '@ caubon apportiée ©sl acquise Bux
vendaurs et 4 leurs créanciers ayan droit A la distibution et. le cas échéant, pour leur &re:
distribuée avec le prix de I'immeublo.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constiution d'un avocat postulant prés le Trbunal Judicisire
compélent dans les dix jours qui sulvent la venie forcée,

La surenchére est dgale au dixiéme au moins du prix princlpal de vente. Efe ne peut &re
rétractée.

La publicité peut étre effectude par I'avocal du créandier poursuivant.

En cas do pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicitd sarcnl accomplies par
{'avocat du _promior surenchérisseur. A défaul, le créancier ayant poursuivi la premidre vente
paut y procador.

L 'acquéreur sur surenchéra doit régler les frais de ia premidre vente én sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchériseeur devra respecler les dspositons géndrales en mabére
d'enchéras.

Si au jour do la venie sur surenchére, aucune enchéro n'est ponée, ta surenchdnsseur ast
dédlaré acguéreur pout le montant de sa surencheére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A déslaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le pnx ou les frais taxds, le blen
ast remis en vente A la demande du crdancier poursulvant, d'un créarciar inscrit ou du
déabiteur saisl, aux conditions de |s premiére venla forcée.

Si le prix de la nouvelle vente lorcée est infdricur & colul de la premitre, I'enchérisseur
défaillant sera contrainl au palement de Ia différence par toutes les voles de drodl, selon jes
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procdcures civiles d'axdeution

L enchésisseur délailant conserve 4 sa charge les frais laxos lors de ta premiére audience do
vent, ||l sera tenu dos intéréls ou laux légal sur son enchéra passt un déla: do deux mols
sulvant I premidre venlo jusqud 3 nouvelle vente. Le taux ¢interdt sera majond de cing
points & lexpiration d'un délsi do qualre mois & compler do la date do la premiémo vente
définitivo, conformd 1 aux dispositions de i'article L. 313-3 ¢u code menataire et financier

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne powra prétendre & la répeéltion des sommes
versees.

Si lo prix de la seconde venle es! supéncur & ia premiére, la difiérence appartiendrd aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acquéreur & Tissue de la nouvelie vente doit tes frais afférants & celle-cl,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propristaire par le seul effet de la vente seul exercice d'un drod de
préemplion ou des droils assimilés conformément A la ol

Lacquéreur ne pourra. avant le versement du prix ¢l e palement des frais, accompiir un acle
de disposition sur le bien a l'exception de la constiulion c'une hypolhidque accessore & un
contrat de peét dasting O Gnancer Macquisition de ce blen.

Avant le paiement intégral du grix, lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire ce OIS, NI commetire aucune délérioration
dans les biens, & peine d'dlre 4 la consignation immédiate do son prix, méme par
voie do réildralion des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les loands 3 provenir de la venle décicée par le Juge de MExéculion seront séquesirgs entre
les mains du Batonnier de [Ordro dos Avocats du barreau de Favocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des prooédures civites
d'exécution.

Le séquesire désigné recavra également I'ensemble des sommes de toule nature résuttant
des offels de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au laux de 105 % da celul servi par fa Calsse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compler de leur
encaisgemsant et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & l'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en lemps voulu, [a somme
séquasirae at 16s inléréts prodults.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débitaur dolt accompdir (es diligences ndcessaires & la conclusion de la vente amisble.

L'accomplissement des conditions de ia vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix de venle de limmeuble, ses Intéréts, ainsi que loute somme scquitlée par |'acquéraur
en sus du prix de vente, 4 quelqus tilre que ce soil, sont versés entre las mains de |z Caisse
des Dépdts et Consignations conformément a l'article R, 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. 1ls sant acquis au débiteur et aux créanclers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxéds, auxquels sent ajpulés les émoluments calculés selon le tarif an
vigueur sant versas directement par 'scquéreur, conformément a l'article 1583 du code ciil,
en sus du prix de vente, 2 l'avecat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les condilions de |z vente sont remplies et ordennant la vente
forcéa, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant ia vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente ast conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
alé consigné, el gue les frais taxés et émoluments de I'avocal poursuivant ont eté verses, at
ne consiale la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcés.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard 4 l'explration du délal de deux mois 4 compler de la vente définifive, 'acquéreur
sers tenu impéralivement et & peina de rditération des enchéres de verses son orix en
principal entre (@8 maing du séquestre désigne, qui en délivrera regu.

Sl le palement intégral du prix intervient dans le délai de deux mais da la venle définitve,
I'acquéraur ne sara redevable d'aucun intérét,

Passé ce déla de deux mais, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intérats calculés au laux Mgal A compler du prononce du jugement d'adjudication

Le taux dintérét 1égal sera majoré de cing points a expiration du délei de quatre meis du
prononceé du jugement d'adjudicalion, cenformement a lartlcle L, 313-3 du code maonélaire at
financler.

L acquéreur qui n'eura pas régle Fintégralité du prix de la vente dans la délai de deux mois
supportera le codt de ['nscription du privilége cu vendeur. si bon semble su vendeur de
I"lnscrire, et de sa radiation Litérieura.

Le créancier poursuivanl de promier cang devenu acquéreur, sous réserve des droils des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura ta faculté, par déclaration su sequestre désigné
et aux parties, d'oppeser sa créance en compensaticn légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et pérlls, dans les conditions de l'article 1247 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'arficle 1593 du code civil, lacguéraur paiera entrs l8s mains et sur les
quiltances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un meis a compler de (a
venie définitive. la somma a laqualle auront dté laxss les frais de poursuiles el le montant des
amoluments fixés selon e tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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II fournira justificetif au greffe de la quitlance des frais de vente avant I'sxpiration du delai ce
deux mois 4 compter ¢e la date de l'adjudication définitive. Le lilre de venle ne sera délivre
par le grefie du juge de l'exéeutlon quraprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vents, laguslle quittance demsurera annexdée au litre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursulles sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquittar, en sus de son prix, el par priorité, tous les droits
d'enregistrement el 2ulres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en fournira justlficatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de |2 date de I'adjudication définitive.

Sl limmeuble présentemant vendu st soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ca cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre el pour le compte du vendeur
(partle saisie) et & sa décharge, on sus du prix de vente, les droits decoulant du régime de 13
TVA dont ce demier pourra &tre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu ce ses
drolts & déductien, sauf 4 'acquéreur 2 se prévalair d'autras dispositions fiscales ef. ¢ans ce
cas, le palement des droits qui en résullerait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus 4 i'occasion de locations ne seront a la charge de
I'scquéreur que pour |e temps pastérieur & san entrée en jouissanca, sauf son reCoUrs, gilya
lieu, contre son iccataire.

L'acquéreur fara son affaire personnelle, sans recours conire quicengua du montard et des
justificalifs des droits & déduction que le vendeur pourrait cpposer 4 |'administration fiscate.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéseurs ef leurs ayants droit serot obligés solidairement au paiement du prix at &
f'exéaution das conditions da 1a venle forcéea.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreus sera lenu de se faire délivret le titre de vente et, dans le mois de sa remisa par |e
greffe :

a) de le publler au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est silué immeaubile
mis en vents :

b) de notifier au poursuivent, et & la partie saisie si cefleci a constitué  avocat,
V' accomplissement de celle formalité ;

le tout & ses frais.

Lors da cette publication, f'avocat de l'acquereur scilicitara |a délivrance d'etats sur foemakitd.
Ces élats sont obligaloiremant communiqués 2 |'avocat poursuivant.

A défaut de V'accomplissement des formailtés prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai Imparti. 'avocst du créancier poursuivart 1a distribution pourra procéder a fa publication
du litre de vante, le tout aux frats de I'acquéreur.

A cel effel, I'avocat chargé de ces formalités se fera ramettre par le greffe toutes les piéces
orévues par les articles 22 et 34 du décrel n® 56-22 du 4 janvier 1955 : ces farmalités
sffecluses, || en notifiera 'eccomplissement et leur colt 4 'avocat de 'acquéreur par acle
davocat a avecat, lasdils frals devront 8tra remboursés dans la huitaine de ladite notificatan.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprélaire par le seul fait de la vente, entrera en joulssance :

&) Si Fimmaubie est libre de location et d'occupation ou occupd. en laul ou partie par des
personnes ne justifiant d’avcun droit ni titre, a l'expiration du célal de surenchéres ou en cas de
suranchére, le jour de ta vente sur surenchers.
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b} Si limmeuble est loud, par la perceptien des loyers ou fermages a parlir du 1% jour du
terme qui suit la venta forcéa ou en cas de surenchére, & partlr du 1% jour du terme qui suit la
varte sur surenchére.

) 8l l'mmeuble est loué partiellement, I'entrée an jouissance aura lleu pour les paries libres
de location selon le paragraphe & cl-dessus e pour tes parties 01édes selon 16 paragrapghe b
du présent articla.

('soquéreur fera son aflaire perscnnelle, sans recours envers qui que ce soit, de touies
axpuisions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues.

L acquéreur peut metire & exécution Ia titre d'expulsion dont il dispose a l'encontre du saisl, ef
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droil qui lui soit opposable, 3 compler de la
conslgnation du prix et du paiemant das frais taxds.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'scquéraur supportera las contributions et charges de toute naiwre, dont les biens sont ou
seront grevés, 8 compler de la date du prononcé du jugement partant sur la vente forcée.

Sl limmeuble vendu se frouve an copropriété. ['adjudicatalre devra régler les charges dc
copropriété dues, A compler de |2 date du prononca du jugement portant sur la vente forcéa.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorala temporis & premidra
demande du précadant propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le ire ds vente consiste dans I'expédition du cahiar des conditions de
venie revétue de la formubke exéculvire. 3 la suile de laguelle est transcit le jugement
d'adjudication.

Bour les litres antéfieurs, le poursuivant n'an ayant aucun en sa pogsession, l'acquéreur ne
peurra pas en exiger, mais || esl autorisé & se faire delivrer a ses frais, par tous dépesilaires,
des expéditions ou extrais de tous acles concemant 1a propriédlé.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le litre do vente consiste dans l'acte
nolarié el le jugement constalant la réalisation des conditions de la vente passe en forca de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le seguestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la varie purgent de phein
drolt I'immeuble de touta hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur paut demander, avant la procédure de distributian, au juge de I'exécution la
radlation des inscriptions grevant fimmauble.

En ce cas, I'acquéreur sera leru d'avancer lous frals de quitence ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra damander |s remboursement dans lecade dela
distribution du prix au titre des dispositiens de I'ariicle 2375, 1° du Code aivil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un élat hypothécaire, la crdancier de premier
rang pourra, par lntermédiaire de san avocat, demander au juge de I'execution, dans |3 limile
des fonds sdquestrés, le palement 4 titre provisionnel de sa créance an principal.

Las interéis, frals et accassoires de la créance son!t payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

La paiement effectué en vertu de la présante clause est provisionnel et ne canfére gucun droit
& son bénéficiaire. autre que celui de recavolr provision & charge de faira admettre sa créance
a fitrs definitif dans le cadre de la procédure da distribution, 8 paine de restitution.

Dans le cas 00 un créancier serait lenu A restitution de towt ou periie de la somme regue a
titra provisionnal, cefle-cl sarait productive d'un intérét au taux légal 4 compter du jour du
réglement opécé par la séquestro.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vents forcée ou de vente amiable sur
autorisation judicialre, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaul, par
I'avoeat du eréancier le plus diligenlt ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a4 R.
334-3 du Code das procédures civiles d'exécution.

Les frals de la distribution at la rétribution de I'avocat chargé de la distribution. calcules
conformément au tarif an vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 286 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant éilt domicile au cabinet de "avocat constitue.
L acquéreur it domicile au cabingt de son avocat par le seul fait de la venle.

Les domicites &tus conserveront laurs effels quels que solent les changements qui pourraient
surveni dans les guallids ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avaeat du poursulvant devra netifier au syndic de copropriété favis de mutation prévy par
I'article 20 de Ia loi du 10 juillst 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1084).

Catte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitve el
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a oblenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avccat de |'scquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'arlicle 6 du
décrel n° $7-223 du 17 mars 1967, est lanu de notifier au syndic cés que la vente sera
definitive. par iettre recommandée avec demande d'avis da réception, la désignation du lot ou
de ia fraction de lot, les nom, prénom, domicile réal ou 8lu de |'acquéreur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Assaciation syndicals libre ou
de 'Association syndicale autorisée I'avis da mutation dans les cenditions de ['article 20 de fa
loi n° 65-557 du 10 juillst 1965 conformément 4 l'ordannance n® 2004-632 du 1% juillel 2004

Cefie nolification devra intervenir dans les quinze jours de la venle devenue définitive et
indiquera que |'opgosition dventuslla, lendant 4 obtanir i palement des sommes rastant dues
par 'arcien propridtaire, est 8 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les encheres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

CINQ CENT MILLE EUROS (500.000 euros)

TMDLS - AVOCATS

Fait a Paris {
) s AU BARREAU DE PARIS

D H26 Ao ARI




