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DUBOIS & ASSOCIES

COMMISSAIRES DE JUSTICE

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DE COMMISSAIRE DE JUSTICE
COMPLEMENTAIRE

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX
Et le DOUZE FEVRIER de 12 heures a 13 heures 30

Et encore en mon étude

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX et le DIX HUIT FEVRIER de 18 heures a 18
heures 30

A LA REQUETE DE :

La société « LANDESBANK SAAR », division LANDESBAUSPARKASSE (LBS),
Etablissement de Crédit et d’Emission de Lettres de gages de droit public
allemand, au capital de 250.119.407,03 €, inscrite au Registre du
Commerce (Handelsregister) de SARREBRUCK (Allemagne), sous le HRA n°
8589, ayant son siége social Ursulinenstrasse 2, D-66111 SAARBRUCKEN,
République Fédérale d’Allemagne, prise en la personne de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siege social.

Elisant domicile en mon Etude

Ayant pour avocat :
Maitre Nicolas Tavieaux Moro

Membre de la SELARL TMDLS AVOCATS
Avocat au Barreau de PARIS

Demeurant 72 avenue Victor Hugo 75116 PARIS
Tél:01.47.20.17.48
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AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d’un acte notarié recu par Maitre Florence EMILIEN, notaire
au sein de la SCP HAUSSMANN NOTAIRES, titulaire d’un office notarial a
PARIS (75008), contenant prét d’'un montant de 5.000.000 euros consenti par la
société LANDESBANK SAAR a la société dénommée « SCI FONCIERE WASHINGTON »
et, garanti par l'inscription d’'une hypotheéque conventionnelle publiée sur les droits
et biens immobiliers.

D’une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au service de la publicité
fonciére de Paris 2 le 15 mars 2021, sous les références B214P05 en volume 2021 V
n°211.

LAQUELLE ME DECLARE :

Qu’elle est créanciere de la _ laquelle est propriétaire

d’un immeuble situé 27-29, boulevard Auguste Blanqui comprenant :

- deux corps de batiment, I'un portant le n 2 sur le boulevard Auguste Blanqui
(angle de la rue du Moulin-des-Prés sur laquelle il porte le n°2) a usage
commercial en rez-de-chaussée, élevé sur cave, d'un rez-de-chaussée et de cinqg
étages ;

- l'autre a la suite portant le n° 29, sur le boulevard Auguste Blanqui, élevé sur
cave, d'un rez-de-chaussée et de cinq étages ;

- cour particuliére a ce batiment.

Qu'un commandement valant saisie immobiliere lui a été signifié en date du
14 novembre 2025.

Que la _ n’a pas procédé au paiement des sommes dues

dans le délai qui lui est imparti.

Qu’il est donc dans l'intérét de la requérante de faire procéder au proces-verbal
descriptif des biens objets de la saisie.

C’est pourquoi,
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Ogs 0 Jus 1o
2, ENE

Références : SELARL DUBOIS & ASSOCIES
10190034 8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr


http://www.dubois-cdj.fr/
Sabrina
Texte surligné 

Sabrina
Texte surligné 


Je soussignée, Maitre Fleur FONTAINE, Commissaire de Justice Associée au sein de la
SELARL DUBOIS & ASSOCIES, titulaire d'offices de Commissaires de Justice, a
VILLEPINTE (93420), 23 avenue Paul Vaillant Couturier, a TREMBLAY-EN-FRANCE

(93290), 1 Rue du Docteur Georges Assant, et a PARIS (75017) 8 Rue Saint-
Ferdinand,

Je me suis transportée, ce jour LE DOUZE FEVRIER DEUX MILLE VINGT-SIX, au 27
boulevard Auguste Blanqui 75013 PARIS, et |a étant, a 12 Heures, j'ai procédé a la
description suivante en présence de :

- Lasociété SERRURIERS DEPANNEURS TRADITIONNELS, serrurier ;
- LaSociété BC2E, diagnostiqueur,

Une convocation a été transmise par voie postale (reproduites ci-dessous) a
Monsieur | I occupant du logement situé 4°™¢ étage droite
appartement 4B, 3 Monsieur | I, occupant du logement situé au 3¢

étage gauche appartement 3A et a |a | . 'ocataire du logement situé au
1°" étage droite appartement 1B.
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75013 PARIS

TREMBLAY-EN-FRAMCE, la 03.02.2026

W/REF -

M/REF :10190034-TE
LETTRE RECOMMAMDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Letire simple

Monsisur,

Dans le cadre de lz procédure immobiligre engagés & l'encontre de vos
propriétaires, nous avons regu pour instructions de procéder & |z description du bien
gue vous oocupez, assistés d'un geométre charge d'effectuer les diagnostics d'usage.

Maous nous présenterons donc & votre domicile le -
Jeudi 12 février 2026 a 12 heures

Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmer votre présence.

En outre, vous voudrez bien préparer :

- une copie de votre bail, sinsi gue les trois derniéres quittances de layer ;

- une copie de vos factures électricité, gaz, consommation eau,

- les coordonnées de votre proprigtaires (adresse, téléphone)

TRES IMPORTANT

En cas d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
nous serans contraints de pénétrer, svec Fassistance d'un serrurier, accompagnés

d’'un géométre, de témoins, voire des forces de Police.

Recevez, Monsieur, I'assurance de mes sentiments distingués.

sI“*°EDEDOC PREUVE DE DEPOT POSTAL
Fm—— D’UN COURRIER RECOMMANDE

DESTINATAIRE

86601734205469

75013 PARIS

REFERENCE

TE-176657-26020311520590

EXPEDITEUR

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER
93290 TREMBLAY EN FRANCE

2026-02-03

Cette preuve de dépdt est fournie par EDEDOC SARL - 810 240 036
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2 rue du Moulin des prés
75013 PARIS

TREMBLAY-EN-FRAMNCE, Je 03.02.2026

W{REF :-
MN/REF :10130034-TE

LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEFTION + Lettre simple

IMadame, Monsieur,
Dans le cadre de |z procédure immobiligre engagée & l'encontre de wvos

proprigtaires, nous avons regu pour instructions de procéder & |z description du bien
gue vous occupez, assistds d'un géométre charge d'effectuer les diagnostics d'usage.

MNous nous présenterons donc & votre domicile | :

Jeudi 12 février 2026 a 12 heures

Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmer votre présence.

En outre, vous voudrez bien préparer :
- une copie de votre bail, ainsi que les trois dernigéres quittances de loyer ;

une copie de vos factures lectricit®, gaz, consommation eau,
les coordonnées de votre propriétaires [adresse, téléphone)

TRES IMPORTANT

En as d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
nous serons contraints de pénétrer, avec I e d'un ier, acc &

d'un géormnétre, de témoins, voire des forces de Police.

Recevez, Madame, Mansieur, I'assurance de mes sentiments distingués.

SIS EDEDOC PREUVE DE DEPOT POSTAL
D’UN COURRIER RECOMMANDE

Edition et dématénalisation de documents

86601734205470
2 RUE DU MOULIN DES PRES
75013 PARIS
TE-176657-26020311534061

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER
16 RUE DE PICARDIE

93290 TREMBLAY EN FRANCE

2026-02-03

Cette preuve de dépot est fournie par EDEDOC SARL - 810 240 036
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73013 PARIS

TREMBLAY-EN-FRAMCE, le 03.02.2026

W/REF -

M/REF - 10190034 -TE

LETTRE RECOMMAMDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION + Letire simple
IMonsieur,
Dans |2 cadre de |z procddure immobiligre engsgée & l'encontre de vos
propriétaires, nous avons regu pour instructions de procéder & |z description du bien
gue vous occupez, assistds d'un ggométre chargé d'effectuer les diagnostics d'usage.

Maus nous présenterons donc & votre domicilz le -

Jeudi 12 février 2026 & 12 heures

Veuillez contacter notre office DES RECEPTION DE LA PRESENTE au 01 49 63 45 49
afin de confirmer votre présence.

En outre, vous voudrez bien préparer :

- une copie de votre bail, ainsi que les trois dernigres quittances de loyer ;
- une copie de vos factures Electricitd, gaz, consommation eau,

- les coordonnées de votre proprigtaires (adresse, téléphons)

TRES IMPORTANT
En cas d'absence ou si vous refusez de nous laisser entrer au sein du logement,
nous serons contraints de reguérir une ordonnance nous permettznt de penétrer,
avec Fassistance d’un serrurier, accompagnés d'un géométre, de témoins, voire des
forces de Police.

Recevez, Monsieur, I'assurance de mes sentiments distingués.

<I*EDEDOC PREUVE DE DEPOT POSTAL
AR i o D’UN COURRIER RECOMMANDE

DESTINATAIRE

86601734205468 I
75013 PARIS

TE-176657-26020311545741

EXPEDITEUR

SELARL DUBOIS FONTAINE PENOT LETERRIER
DATE DE REMISE EN POSTE 16 RUE DE PICARDIE
93200 TREMBLAY EN FRANCE

2026-02-03

Celte preuve de dépdt est fournie par EDEDOC SARL - 810 240 036
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Sur place, je rencontre :

- Au 4®™e étage droite, appartement numéro 4B, Monsieur || GG
- Au 3% étage gauche, appartement numéro 3A, Monsieur | G ;

- Au 1° étage porte droite, appartement numéro 1B, Monsieur || EGTGcTczNGEG
gérant de |2

Je leur ai décliné mes qualité, nom, prénom, objet de ma visite et lui montre ma
carte professionnelle.

Les informations relatives a la généralité du bien objet de la saisie ont été détaillées

au sein de mon précédent proces-verbal descriptif dressé le 20 janvier 2026.

QUATRIEME ETAGE :

APPARTEMENT 4B :

Il s'agit d'un studio. L'entrée se fait directement dans la piece principale/cuisine.

3e0Is &
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Références :
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Studio

PIECE PRINCIPALE — CUISINE :

Le sol de cette piece est en carrelage, lequel est ancien, mais sans dégradation
majeure.

Les murs et plafond sont peints. La peinture des murs est fortement jaunie et ternie,
de méme que celle du plafond.
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Un petit coin cuisine est aménagé au pied du mur gauche. Il se constitue seulement
d'un évier simple bac aluminium reposant sur un placard ouvrant a une porte.

La piece bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturels par une fenétre
aménagée dans le mur droit, donnant sur la rue du Moulin-des-Prés, exposition Sud-
Est. Il s'agit d'une fenétre chassis bois double vitrage qui présente des signes de

moisissure.

Le chauffage se fait par un systeme de convecteur électrique.

SALLE D'EAU ATTENANTE :

Dans la salle d'eau, la piece est constituée d'un bac a douche ancien en porcelaine
aménagé au niveau de I'angle formé entre le mur face et le mur gauche.

De la faience murale est existante en périphérie sur tous les murs jusqu'au plafond,
laguelle est ancienne et en mauvais état d'entretien.

Le plafond est peint, la peinture du plafond présente de nombreuses moisissures.
Les WC sont présents dans la piece ainsi qu'un lavabo.

Le chauffage est assuré par un systeme de résistance radiante électrique.

Un chauffe-eau a production d'eau chaude est présent dans cette piéce.

La piece bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturels par une fenétre chassis

bois double vitrage aménagée dans le mur droit exposition Sud-Est donnant sur la
rue du Moulin-des-Prés.
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Conditions d’occupation :
L'occupant me déclare bénéficier d’un bail non meublé, loi du 6 juillet 1989, d’une
durée de 3 ans. Il est incapable de me communiquer la date de début de bail.

Malgré son engagement de me transmettre le bail, je n’ai rien regu a ce jour.

Le loyer déclaré est de 700 € hors charge.

APPARTEMENT 3A :

Studio

Il s'agit d'un studio ou l'entrée se fait dans la piéce principale équipée d'un coin

cuisine.
Le sol est en carrelage, il s’agit d’un carrelage ancien en bon état général

d'entretien.
Les murs et les plafonds sont peints, la peinture est trés |égerement jaunie et ternie.

La piece bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturels par une fenétre chassis
bois double vitrage aménagée dans le mur face exposition Nord-Ouest.

Le chauffage est assuré par un systéme de convecteur électrique.

Un coin cuisine est aménagé au niveau de |'angle formé entre le mur face et le mur
droit, composé d'un simple meuble évier simple bac inox, reposant sur un placard

e

e

SE,

£
Q
S

ouvrant a une porte.
Le tableau électrique se situe dans la piece principale.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE

23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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Une bouche d'aération type VMC est existante au niveau du coin cuisine, de méme
que dans la salle de bains.

Une salle d’eau attenante est existante.

SALLE D’EAU ATTENANTE :

Le sol est en carrelage ancien, en bon état d'entretien général.

Les murs sont habillés de faience murale ancienne, laquelle présente de nombreuses
moisissures, notamment en périphérie des points d'eau et du bac a douche.

Un bac a douche porcelaine ancien est aménagé au niveau de I'angle formé entre le
mur face et le mur droit.

Les WC sont présents dans la piece.

La piece bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturels par une fenétre chassis
bois double vitrage aménagée dans le mur gauche exposition Nord-Ouest, donnant
sur I'avenue Auguste-Blanqui.

Le chauffage est assuré par un systeme de résistance radiante électrique.

L'eau chaude est fabriquée par un ballon d'eau chaude, lequel est présent dans la
salle d’eau.
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CONDITIONS D’OCCUPATION :

L'occupant me déclare avoir contracté un bail d’habitation non meublée soumis a la

loi de 1989, depuis le 22/12/2023 et d’une durée de 3 ans, lequel vient de se
renouveler.

Il regle un loyer de 807.37 euros, charges comprises, et me déclare étre a jour du
paiement de ses loyers.

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
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BAIL HABITATION PRINCIPALE

A M
SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989 -
FNAIM LOCATION NON MEUBLEE 0171197090
Loi n”" 89-462 du 6 juillet 1989 (J.0. du 8/07/89) modifiée 0171194694
Le présent contrat de location annule et remplace a.immo50@gmail.com

toute convention antérieurement conclue. wwalmmanQicom

Le présent contrat de location est composé :
= d'une premiére partie comprenant toutes les conditions particuliéres et spécifiques de la présente location ;
« d'une seconde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui sont applicables.

ENTRE LES SOL CI-APRES DE| AES «LE BAILLEUR» et «LE LOCATAIRE»,

IL A ETE FAIT ET CONVENU CE QUI SUIT :

1. - CONDITIONS PARTICULIERES

1. - BAILLEUR
(Personne physique ou société civile de famille ou indivision : nom et domicile - personne morale : dénomination et siége social)

50 Boulevard Saint Marcel 75005 Paris

avec le concours de :

A. IMMO 50, SARL au capital de 1000 €, dont le sidge social est situé - 50 BOULEVARD SAINT MARCEL - 75005 PARIS, immatriculée
sous le numéro de SIREN 509851978 au RCS de PARIS, représentée par Monsieur MAURICE ARAZI, en sa qualité de GERANT, ddment
habilité & I'effet des présentes

Titulaire de la carte professionnelle numéro CPI 7501 2018 000 027 576, délivrée le 05/10/2009 par la préfecture de 36 rue des
morillons 75015

Adhérent 3 la Fédération Nationale de 'lmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel de DIRECTEUR obtenu en France

pant la mention "Ti sur et fonds de i

Garantie par ARAZI - 50 Bld saint marcel 75005 Paris, pour un montant de 120000 €, contrat couvrant la zone géographique suivante :
Paris / lle-De-France

Titulaire du compte spécial numéro D ouvert auprés de 0

Et

portant la mention “Gestion immobilizre”

Garantie par ARAZ| - 50 BId saint marcel 75005 Paris, pour un montant de 260000 €, contrat couvrant les zones géographiques
suivante : Paris / lle-De-France

Titulaire d'une assurance en resp. bilité civile professi lle auprés de GALIAN - 89 rue de |a Boétiejd 75008 PARIS sous le numéro
de police 120137405, contrat couvrant la zone géographique suivante : PARIS.

Numéro individuel d'identification a la TVA 509851978

régulitrement mandaté & cet effet, demeurant a :

PARAPHES

A T

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
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1.1. - LOCATAIRE

Demeurant actuellemen
1.2. - GARANT

- M
Demeurant actuellermen

1.2.1 - GESTIONNAIRE DU BIEN
(indiguez le nom et "adresse du professionnel en charge de io gestion du bien)

A MO 50

"50 Boulevard Salnt-Marcel

75005 PARIS

1.3. - LOCAUX LOUES

Adresse :
2 rue du Moulin des Prés 75013 Paris

bdtiment ; 7 etage : Jeme Frage _porte : FACE

— Désignation des parties privatives et des équipements propres au locaux loués :
Studio VIDE d'une surface de 20 m? situé au 3éme étage avec ASC dispose d'une pigce principale, une salle d'eau avec cabine de
douche, WC et lavaba.

formant le lot n* et représentant ! tantiémes généraux de |'immeuble.

— Equipements 3 usage communt :

chauffage coltectif O :fioul O gaz[]  charbon O électricité &

aire(s} de stationnement [ voie{s} de circulation privée O aire{s) de jeu O espaces verts O
interphone O parte i code & antenne O autre O

— Locaux accessolresi!! ;

Garage lat n” Tantiemes geEneraux Parking lot n® _ Tantigrmes générau
Cavelotn” Tantiemes génédraux Grenier lot n” Tantiérmes généraux
— Destination des locaux :

Les lieux sont a usage exclusif d’habitation principale VIDE,
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1.4. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

[ Le présent bail est consenti pour une durée de @ 3ans
Prenant effetle __22_ f 12/ 2023
Pourse terminerfe _21_ f 13 2026

Au terme fixé par le présent bail, & défaut de congé donné par I'une ou l'autre des parties dans les formes et délais indigués  la clause
« 2.10.- RESILIATION = CONGE » ci-dessous, le présent contrat sera reconduit tacitement d'année en année.

[ Le présent bail est consenti pour une durée ferme de neuf {9) molst!
Prenant effet le / /
Pourseterminerte

1.5. - LOYER - REVISION

1.6.1. - Montant du loyer H 3 740 euros

Payable d’'avance, = premier jour de chague mois.

1.6.2. - Révision

Le loyer sera révisé automatiqguement et de plein droit chaque annee le : Janvier

La derniére valeur de lindice de référence des loyers (IRL) connue 3 ce jour est cefle du _ 3™ trimestre
2023 valeur : 141.03

Lorsque le blen fait I'objet d'un mandat de gérance, le LOCATAIRE s'oblige @ adresser les réglements uniqguement du mandataire,
désigné par LE BAILLEUR, Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, 3 tout mament, informer le LOCATAIRE de I'éventuel changement de
mandataire du BAILLELR.

1.6. - CHARGES ET TAXES

& En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'une provision sur charges et taxes fixbe mensuellament 3 ce jour 3 la somme de
€ 40

Ce montant sera modifie en fonction des charges déterminées chague année.

O En sus du loyer, le LOCATAIRE sera redevable d'un forfait de charges d'un montant mensuel  det!
€

Ce forfait de charges ne peut donner lieu 3 complément ou i régularisation ultérieure,
Il fera I'sbjet d'une révision annuelle dans les mémes conditions que le loyer principal tel que prévu & "article 1,8.2 du présent contrat,

1.7.- DEPOT DE GARANTIE

Le locatalre a versé, & titre de dépdt de pgarantie, au bailleur™ [0 au mandataire™ O o somme de®
€ 740

Encas de cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépat de garantie ne sera restitué gu'en fin de bail et aprés restitution totale
des Heux lowés,

Dans ce cadre, les parties conviennent des a présent que les sommes restant dues au titre du dépdt de garantie seront restituées dans
les propartions sulvantes! :

& parts égales entre chaque coprenewr [

integr aM

autres modalités de restitution
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1.8. - DIAGNOSTICS TECHNIQUES
1.8.1. - DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET
COMPREND :
- le diagnostic de performance énergétigue prévyu i Marticle L. 134-3-1 du code de |a construction et de habitation.

Le lpcatzire reconnait avoir recu Pensemble des informations concernant fe diagnostic de performance énergétique refatlf aux biens
lousds, dont le contenu est annexé au présent bail.

- le constat des risques d'expesition su piomb prévu aux articles L. 1334-5 et L 1334-7 du code de la santé publique, lorsque
I'immeuble a été construit avant le 1% janyier 1949

Le locataire reconnait avoir requ 'ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb relatif aux biens
loués, dont e contenu est annexé au présent bail,

- L'ETAT DES RISQUES MATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES, LORSQUE, CONFORMEMENT A L'ARTICLE L. 125-5 DU CODE DE
LENVIRONNEMENT, LE BIEN EST SITUE DANS DES ZONES COUVERTES PAR UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
TECHNOLOGIQUES OU PAR UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES OU MINIERS, PRESCRIT OU APPROUVE,
OU DANS DES ZONES DE SISMICITE DEFINIES PAR DECRET EN CONSEIL D'ETAT.

D plus, lorsque I'immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de Particle L 125-2 ou de
"article L. 128-2 du code des assurances, le baillzur de mmeuble est tenu d'informer par écrit le locataire de tout sinlstre survenu
pendant la période ol il 8 &té propriétaire de Fimmeuble ou dont il @ été lui-méme informé en application des présentes dispositions.
En cas de non-respect des dispositions de ['article L. 125-5 du code de "environnement, il est en outre rappelé gue l& locataire peut
poursuivre [a résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer,

En conséquence, |e bailleur déclare que les biens objet des présentes :

[J Me sant pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuve, ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles ou minlers, prescrit ou approuve, ou dans une zone de sismicitd définle par décrat
en Conseil d'Etat.

O Sant situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuve, ou dans une zone de sismicité definie par decret en
Consell d'Etat.

I1a étd drossé un diat des risquesendatedu  /  /  sur s base des inforr mises & di par [a préfi

Cet état, datant de moins de six mols a ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnalt expressément, déclarant faire
son affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur a déclaré qu'a sa connaissance :

[ Les biens, objet des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les

risques de catastrophes naturelles, visés 3 Particle L. 125-2, ou technologiques, visés & Farticle L. 128-2 du code des assurances.
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7 Les biens, objet des présentes, ont subi un sinistre ayant som origine!” _ ayant donné lieu au
versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles visés a l'article L 125-2 ou technologlques
visés & 'article L. 128-2 du code des assurances.

En conséguence, le bailleur informe par écrit fe locataire de la cause de ce sinistre ainsi que de tous ceux survenus pendant la périnde
oii [l a été propriétalre de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application de article L. 125-5 du code de I'environnement,

1.8.2. - INFORMATIONS RELATIVES A L'AMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE
PERMIS DE CONSTRUIRE A ETE DELIVRE AVANT LE 15® JUILLET 1997

Parties privatives

Le locataire reconnait avoir &td informé de 'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives qu'll occupe (DAPP ou DTA).

Sur demande écrite, be locataire pourra venir consulter ce document aupnbs du ballleur ou de son mandataire.

Parties communes

Le |ocataire reconnait avoir été informé que le dessier technigue amiante {DTA) sur les parties communes est tenu & disposition chez le
syndic de |a copropriété (selon ses propres modalités de consultation).

Pour les immeubles en monopropriété, sur demande écrite, le locataive pourra venit consulter ce document auprés du bailleur ou de
s0n mandataire.

1.9. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
5l le bien est situé & proximité d'un aérodrome, conformément & l'article L. 147-5 du code de 'urbanisme, le bailleur informe le
lecataire que le bien louéd est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zonel®

- relatives a la récupération des eaux de pluie (arrété du 21 aolt 2008 pris en application de la loi du 30 décembre 2008)

Si les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe e locataine des modalités
d' utilisation de ceur-ci

autres conditions particulidres :

PARAPHES

SELARL DUBOIS & ASSOCIES
8 rue Saint-Ferdinand 75017 PARIS
1 Rue du Docteur Georges Assant 93290 TREMBLAY EN FRANCE
23 avenue Paul Vaillant Couturier 93420 VILLEPINTE
www.dubois-cdj.fr -Tél : 01.49.36.15.54 - contact@dubois-cdj.fr



http://www.dubois-cdj.fr/

Références :
10190034

BAIL HABITATION PRINCIPALE

SOUMIS A LA LOI DU 6 JUILLET 1989

LOCATION NON MEUBLEE
Loi n* 89-462 du 6 juillet 1989 (L0, du 8/07/89) modifiée

2. - CONDITIONS GENERALES

Outre bes coractéristigues spécifiques stipuldes aux CONDHTIONS PARTICULIERES, la présente location et soumise aux condithons générales cl-apres qui
dewrgnt toutes recevoir application, celles-o ayant été déterminantes de 'engagement du BAILLEUR,

L& BAILLELR donne en location conformément aux dispositions du titre |7 bis de la lof du 6 julllet 1989 et 3 celles des textes subséquents au LOCATAIRE
qud accepte les bocaux désignés aw conditions particuliéres, tels que ces locaux exlstent &1 tels que e LOCATAIRE déclare parfaitemant |as connatra
pour bes awolr vus et visités diss avant o jour,

Le Incataire reconnait qu'a défaut d'avolr fait connaire &u balllewr Pexistence de son conjoint ou son partenalre, les notifications et significations seront,
de plain droit, opposables & ce demier.

2.1, - DUREE DU BAIL

Le présent contrat de location est consenti of acceplé pour la durde définle aux conditions partioulierss.

2.2. - DESTINATION DES LOCAUX LOUES - OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit mapressément:

— d'utiliser ke locaws lougs au gu'a 'usage o habitats ipale tel que fivé aux conditions particulibres ;
— d'exercer dans bes locaux louds, en sa qualit de locataire personne physique ou représentant d'une personne morale, aucune activité commerciale
ind le ou artl te, ni aucune profession libérale ;.

— de céder en tout ou partie,  titre ondreu ou gratult, les drois qu'il détient des présentes, ou de sous-louer, Bchanger ou mettre & disposition fes
iocaux objet des présentes, en tout ou partie, en meubld ou non, le tout sans |'accord éerit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer gt $ans gue cat
dyentuel accond puisse faire acquérir au sous-locataire aucwn drolt 3 I'encontre du BAILLEUR ni aucun titre d'occupation, les dispositions de la lod du
& juillat 1989 n'étant pas applicables au contrat de sous-location.

Lo locataire s oblige 3 occuper personneliement les fiewx lougs.

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présente location est consentie et acceptée sous les clauses et conditions ordinaires et de droit en pareille matibre ot notamment sous celles

suivantes que e LOCATAIRE s'obiige & exécuter et accomplir, & sawodr

2,31 - Le LOCATAIRE devra entretenir los lieun lowés, ke mobilior et ket égquipements mentionnés, effectuer les menues réparations ainsi que les

réparations locatives définles par décret. il dewrs les rendre en bon état sans qu'il puisse &tre mis & sa charge des obligations supéfieures 3 celles

préwues par la loi du b juillet 1989,

2.3.2. - Le LOCATAIRE dewra entretenir e bon état les canalisabions intérlaures et fas robinats d’eau et de gaz, de mibme que les canalisations et e petit

appareillage électrigue, of oo, en aval des coffrets de distrlbution, Le LOCATAIRE devrs également faire entretenin et nettoyer 3 ses frals, aussi souwent

qu’ll en sera besoin conformément & la lgislation ou & la réglementation en vigueur, et au moins une fois 'an, tous les appareils et installations diverses

{chauffe-eau, chauffage central, #te.) pouvant exister dans les locauy louds, 1l devra en justifier par o production d'une facture acquittée. Le LOCATAIRE

devra souscrire Un contrat dentratien auprés d'un établissement spécialisé da son choix pour assures le bon fenctionnemaent et lentretien du ou des

générateurs de chauffage et de production d'eau chaude lorsqu'il s"agit d installations individuelies.

Lentretien incombant auw LOCATAIRE, il |ui appartiendra de produire les justifications de cefui-ci, sans que l'absence de demande de justifications.

d'entretien pultse entrainer une queicongue responsabilité du BAILLEUR.

2.3.3. - Le LOCATAIRE ne pourra pas ir bes locaus et équi louds sans Paccord écrit du BAILLEUR au de san mandatalre,

Ces travaux devront Btre exdcutés par des entrepreneurs sous la direction d'un architecte, Leur colit alnsi que les honoraires de Farchitecte resteront &

|a charge du LOCATAIRE, A défaut de cet accord, ls BAILLEUR pourra exiger du LOCATAIRE, & son gépart des Hewx, leur remise en Pétat ou consarver 4

son bénéfice les tronsformations effectuées sans que le LOCATAIRE pulsse réclamer une indemnization des fraks engagés.

L& BAILLEUR a toutefols la faculté d'exiger, aux frais du LOCATAIRE, la remise immediate des fieux on I'état lorsque les transformations mettent en péril

ie bon fonctionnement des équipements ou la sécurité des locau louds.

2.3.4, - Tous les embellissements, aménagements ou améliorations faits par e LOCATAIRE resterant acquis au BAILLEUR en fin de contrat sans que le

LOCATAIRE puisse raclamer une Indemnsation des frals engagés. 5i ces embellissements, aménagements ou ameliorations causent des dégradations
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Irréversibles, Ie LOCATAIRE devra rermettre, & ses frars, bes llou loués dans leur état o'origine.

2.3.5, - Le LOCATAIRE devra laisser visiter les locaus boudés par le BAILLEUR ou son représentant chague fois gue cela sera rendu nécesshirg pour des
réparations, la sécurité de Iimmeutie, ou le respect des dispositions légiclatives ou réglementalres. Sauf urgence ces visites devront s'offectuer, les
jours ouvrables aprés que le LOCATAIRE en a été averti.

Le locataire devra permattre |'accis aux locaux loués pour la préperation et l'exécution de travaux d'amélloration des parties communes ou des parties
privatives du méme immeutle, de travaux nécessaires su maintien en &tat, 4 Fentretien normal des locau louds, des travaux d'amélioration de la
performance énergétique & réaliser dans oes locaux et des travaux relatifs & la mise en conformité avec les critéres de décence, dans les conditions
finées & 'article 7 ) de la loi du & juillet 1989,

2.3.6, - En cas de mise en yente ou reipeation, le LOCATAIRE devra laisser wisiter les lieux |ouds dewr heures pendant les Jours ouvrables qui seront
conventionnellement arrties avec e BAILLEUR. A défaut d'sccord lus heures de visita sont fixdes entre 17 et 19 heures ; il en sers de méme an cas de
cessation de location pandant les trols mels gui précéderont celle-ci,

2.3.7.- Le LOCATAIRE est tenu :

— dassurer leg risques dont || doit répondre en sa qualité de locataire ou titre des locaux loués, dépendances ncluses, envers l& BAILLEUR et
généralement bos tiers, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable, | devra justifier de cette assurance au BAILLEUR lors de la remise
des clés, malntenir cette assurance pendant toute ka durée du ball, en payer régullerement les primes et EN JUSTIFIER au BAILLEUR chaque année.

La justification de cette assurance résulte de la remise au BAILLEUR d'wne atvestation de F'assureur ou de son reprisentant. L présente clause constitue
une demande expresse du BAILLEUR qui n'aura pas 3 la rencuveler chaque annde, le LOCATAIRE devant fournir lui-méme ses quittances sous sa
responsabilité, A défaut, be présent bail sera de plein droft résibé un mols apres un commandement demeurs infructueus,

Le LOCATAIRE réparnidea des dégradations ou pertes survenant pandant la durée du contrat dans les loeaus dont || a Ia joutssance exclusive, 4 mains qu'il
ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du BAILLEUR ou par le fait d'un tiers qu'll n'a pas introduit dans le logement. I
s'ablige formellement & aviser sans délai par éerit le BAILLEUR de toute dégradation ou e tout sinistre survenant dans les locaus ouds ; & défaut, il
pourra &tre tenu responsable de si corence. il serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage surdent apres
cette dabe

2.3.8. - Le LOCATAIRE devra faire ramoner les chemindes ot gainas de fumée des licux louds auss souvent qu'il en sera besoln conformément & la
{ggiskation ou & la réglementation en vigueur et au moins une fois par an, Il en justifiera par la production d'une facture acquittée.

Ler LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaus loués, d'aucun apparell de chauffage 3 combustion lente ou continue, en particulier d'aucun
apparei| utilisant le mazout ou fe gaz, sans avoir obtenu préalab’ it T'accord et [ isation dcrite du BAILLEUR et, dans le cas ol cette autarisation
snrait donnde le LOCATAIRE devrait prendre a sa charge les fral conséeutifs sud aménagements préatables 3 réaliser il y & lieu {modification ou
adaptation des conduits ou des chemindes d'évacuation, etc),

il reconnait avolr éxé avisé de ce que la violstion de cette Interdiction be rendrait responsable des dommages qul pourraient &tre causés,

2.3.5. - La LOCATAIRE devra joulr des lieux en bon pére de famille, ne commettre aucun atus de jouissance suscaptibla de nuire soit 3 I solidité ou 3 13
bonne tenue de Fimmeuble, soit d'engager |3 responsabilitd du BAILLEUR envers les sutres occupants de immeuble ou envers le volsinage. En
particuller, il ne pourra ren déposer, sur les appuis de fenBtres, balcons et ouvirtures qUesCONGUES SUN TUR DU SUF COUF, Ui pUisse présenter un danger
pour les autres occupants de ['immeuble, ou cavser une géne & ces occupants ou au voisinage, ou nuire 4 Faspect dudit Immeuble. | ne pourra
notamment y dtendre aucun linge, tapis, chiffon, ¥ déposer aucun objet outil guebcongue. N devra Eviter tout brult de natwre &
génes &5 autres habitants de (immeuble, notamment régler tout appareil de radio, Wiévision et tout appareil de reproduction de sons de telle maniére:
gue fe volsinage n'alt pas 3 s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux loués sucun animal bruyant, matpropre ou malodarant,
susceptible de causer des dégradations ou une gine sux autras secupants de Fimmeuble, De plus, il s'interdit de détenir dans les leux loués, des chiens
de premiére catégorle, en application des artictes L. 211-12 et subvants du code rural,

Le LOCATAIRE informera le BAILLEUS ou son mandataire de la présence de parasites, rongeurs et Insectes dans les liwux loués, Les dépenses effectuges
pour es opérations de désinsectisation ou de désinfection intéressant les parties privatives seront  sa charge dans be respect de ka igislation sur les
charges récupérables. Conformément 3 larticle L 133-4 du code de s construction et de |'habitation, le LOCATAIRE est tenu de décarer en mairie la
présence do termites etfou d'insectes wylophages dans les liou louds. I 5'engage paralitlement & en informer le BAILLEUR pour qu'll pulsse procéder
aux travauk préventifs ou d'éradication nécessaires.

Le LOCATAIRE ne poufra dépaser dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni sur les paliers et, d'une maniére générale, dans aucune des parties
communes autres que celles réservées & cet effet, aucun objet, quel qu'll soit, notamment bicyclettes, cycles & motaur et autres wehicules, voltures
d'enfant et poussettes,

2.3.10. - §'ll existe un jardin privatit, il Fentratiendra en parfait état, la modification des plantations ne pourra se faire gu'avec I'accord écrit du BAILLEUR.
2.3,11, - Ls vitrification des parquets ou les ravétements de sols devront &tre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devra velller 3 ce que les sols
ne soient pas abimés par I'usage des talons dits # aiguille » ou autrement, Au cas ol la salissure du pargquet ou des revitements de soks, leur mangque
d'antretien ou leur dégradation intervenus pendant la durée des relations contractuelles entrainerait la nécessité d'une remise en état en fin de
Joutssance, son colit resteralt A la charge du LOCATAIRE,

2.3.12. - Le LOCATAIRE deven satisfaire & ses frais 3 toutes les chasges et conditions d'hyglene, de ville, de police ainsi qu'aux réglements de salubrité et
d'hygiéne qui reltvent de ses obligations et acquiter & jeur échéance toutes ses contributions personielles, taxes d'habitation, d'enlévement des
ordires ménagbres ¢ autres, insl que toutes taxkes assimilées, de telle fagon que le LOCATAIRE dewra, avant de vider les eux, justifier au BAILLEUR
qull a scquitté toutes impaositions et taxes, toutes sommes dont | serait redevable, notamment sa consommation &'eau.

2.3.13. - Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger du gel les canallsations d'eau xinsi que les compleurs, et sers, dang
tous 165 cas, tenu pour responsable des déglits qui pourratent survenir du fait de sa négligence, En cas de dégits des eaux, Bt notammaent par suite de
gel, Ie LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR ou b son mandataire dans les dilals les plus brefs et prendre toutes mesures conservatnires visant a
limiter les conséquences du sinistre, & défaut, sa responsabilité pourrail étre engagée.

2.3.14. - Le BAILLEUR ne s'engage pas & assurer — ou faire assurer = |a surveillance de Fimmeuble ou des locaux louds,

2.3.15, - En conséquence, le val, les détériorations dans les locaux louds ou dans les parties communes fi sant pas garantis par fe BAILLEUR sauf s sa
faute est démantite,
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2.3.16. - Le BAILLEUR pousra remiplacer I'éventuel employé d'immeuble chargs de I'entretien par une entreprise ou un technlchen de surface effectuant
les mibmes prestations. Le LOCATAIRE ne powrra rendre e BAILLEUR ou son mandstaire responsable des faits du gardien, du conclerge ou de 'employé
d'immeuble gui, pour toute mission & Iul confiée par le LOCATAIRE, sera considéra comme son mandataire exclisif et spécial. Il est spécifié que bz
gardian, te concierge ou Femployd dimimeuble n'a pas pouvslr d'acoepter un congé, de recevoir s cés ou de signer salt un contrat de location, soit fes
quittances ou regus, soit un état des leux ou toute attestation ou certificat ; en conséguence, 53 signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son
mandatalre,

2.3.17. - Afin de respecter 'harmonie de immeuble etfou les prescriptions du réglement intérieur toutes les plaques apposées devront Btre canformes
au modéle de [immeuble,

2318, - 51 existe un réseau collectif de télévision, le LOCATAIRE pourra s'y raccorder 5 ses {rals, Le Jocataire sochaitant installer une aftedns
exvérizure Individuelle devra préalablement n Informer e bailleur par lettre recommandée avic demande d'avis de réception conformément  fa
procédure visée & Particke 1% du déeret n* 67-117 du 22 décembra 1967,

5i e logement lowé est situé dans un immeuvble soumis au statut de fa copropriéte, la pose de cette antenne ne pourra avoir fieu sans Fautorisathen de
I"assemblée générabe des copropriétaires.

En eas d'installation dans Fimmewble @'un systérne de réception [antenne, cible, etc.) apras Pentrée dans bes leux du LOCATAIRE, =i o2 dernier souhaite
5"y raccorder, fe BAILLEUR pourra lui demander le remboursement de la guote-part des frais d'instafiation.

2.3.18, - 5l existe un réglement de copropriétd etfou un réglement intérleur de Fimmeuble, le Tocatsine et sa famille devront s’y conformer. Le
BAILLEUR communique su LOCATAIRE les extraits du réglement de coproprifté etfou du réglement intérleur concernant |a destination de Fimmeuble, la
jouksance et Fusage des parties privatives et communes de limmeutse,

2.3.20. - En fin de location et avant la restitution des clés, le LOCATAIRE devra offoctuer toutes les réparations locatives 4 53 charge et laisser les leus ot
lours dépendances &n parfall &tat de propreté,

Les cliés devront #tre restitisées en totalité au BAILLEUR ou 3 son mandataire, Le LOCATAIRE indéquera au BAILLEUK sa nouvelle adresse,

2.3.21. - D& son cobe le BAILLEUR est obligé -

— de délivrer sy LOCATAIRE les |ocaux loués en bon état d'usage et de réparaton, et les équipements mentionnés au contrat en bon état de
fonctionnement |

— d'assurer au LOCATAIRE |a jouissance paisitile des locaux loués, sans préjudice des dispositions de V'artiche 1721 du Code civil, de le garantir das vices
s cbifauts de nature & y faire obstacle hormis ceux qui, consignds dans 'état des lieux, auraient fait 'objet d'ure convention sur travaux |

— d'entretenic ks localx loués e ['état de sendr & lusage prévu par lo contrat de location et d'y falre toutes les réparations autres que |ocatives
mibcessaires au malntien en I'état et & Ventretien normal des locaux lowés |

— da ne pas 5'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transformation de la chose loude.

2.4.- LOYER

Le présent bail est consenti et accapté mayennant un loyer payable par mols tel qu'll est indigué aux conditions particuliéres, au domicile du BAILLEUR
ou de son mandataire par chéque, virement bancaite ou postal ou préidvement automatigue.

L simple remise d'un chisque ou ordre de virerment ne vaudra libération du débiteur qu'aprés son encalssement,

Le loyer est stipulé PORTABLE.

2.5. - REVISION DU LOYER

Le loyer sera révisé automatiquement ot de plein droit chaque année & |a date anniversaire du bail ou & s date stipulée sux conditions particulisres, en
fonction de la variation de Uindice de référence des loyers (1AL} publié par TINSEE ou en fonction de lindice, ou du taux d'évehstion qui lul serait
substitue, LUindice dr référence servent i cette révision est précisé aux conditions particulibres,

2.6. - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versd, & titre de dépdt de garantie, au BAILLEUR ou 3 son mandataire, ln somme Indiquée aux conditions partiouligres, non supétieure &
celle prévue par la loj

Cette somme sera restituie sans intérdt au LOCATAIRE en fin de bail et au phus tard dans l& sélal d'UN MOIS 3 compter de la remise dos clés i 't des
limux de sartie est conforme & I'état des lieus d'entrée.

Cette samme Se0a restitide Sans interéts au LOCATAIRE an fin de ball au plus tard dans un délal de DEUX MOIS 3 compter do fa romise des clés si Péat
dis lieux de sortie n'est pas conforme 3 Pétat des fieun &'entrée.

II sera déduit du dépit de garantie tautes les sommes dont le LOCATAIRE pourrait étre débiteur envers la BAILLEUR ou dont celul-ci pourralt tre tenu
ou responsable, sous résenve de leur justification,

Powr e cas o0 les locau loués se situeraiant dans un immeuble en copropriété, e BAILLEUR conservera une provision de 20% du montant du dépds de
garantie pour le couvrir des charges on attendant leur liguidation, |e solde du compte du dépat de garantle devant étre effectué dans le moks qui suit
Fapprobation définitive des comptes de la copropridte.

Le LOCATAIRE devra |ustifier en fin de bail, de quelque manikre qu'slle sundenne, de sa nowvelle domiciliation et du paiement de toute somme doat le
BAILLEUR pourrait #tre tenu en ses lieu et place.
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2.7. - ETAT DES LIEUX - INVENTAIRE ET ETAT DU MOBILIER

Un état des ligus dtabli contradictoirement et amiablement par les parties lors de fa remise ou & défaut, par hulssier de pustice, 3 Finitiative de la partie
la plus difigente et 3 frais partagés par moitié, est foint aa contrat.

Un état dis Houx de sartle sera établi contradictoirement et amlablement par les parties lors de la restitution des diés ou 3 défaut, par huissier de
justice, & Finitlative de la partie la plus diligente et a frals partapés par moltie,

Lorsgque I'état des Heux dolt étre établl par huissier de [ustice, 125 parties en sont avisées par lul su molns sept jours 3 'avance par lettfe recommantce
avee demande d'avis de réception,

U irentairs 8 un gtat détailé du mobilier érablis conadictoirement et amiablement entre les parties lors de 1a remise des clés sont joints au contrat.
Un Inventaire et un état détalllé du mobilier serant établis contradictolremant ot amiablement entre les parties lors de fa restitution des ciés.

2.8, - CHARGES

2.8.1. - En méme temps et de la ménme fegon que le lover, le LOCATAIRE s'oblige b acquitter les charges, prestations et taxes récupérables misas & sa
charge et découlant de ka Wgislation en vigueur et du présent ball au prorata des miliémes de copropriéié o'l existe un réglement da copropriété de
'mmeubls dans lequel se trouvent les locaus lnués, ou selon les medalitds définles par un réglement intérieur dudit immeuble, ou tout autre £tat de
respartition. Ces charges sont acquiitées soit par provision, soit forfaitalrement comme préva sux conditions particuléres du présent contrat,

2.8.2. - Lorsgu'elles ne seront pas forfaitaires, ks charges locatives feront 'objet d'une régularisation au moins annueble. Les demandes de provisions
sont justifides par la communication des résultats antérieurs arétés lors de la précédente régularisation et lorsgue Fimmeuble est soumis au stalut dela
copropridté ou larsque le bailleur est une personne morale, par e budget prévisionnel, Un mols avant cetie régularisation, ke BAILLEUR en communigue
au LOCATAIRE |& discompte par nature de charges ainsi que dans tes immeubles collectifs, le mode de répartition entre locataires 1 ke cas &chéant, une
note dinformation sur les modalités de calcul des charges da chauffage et da production d'eau chaude sanitaira collectifs, Ourant sl mais & compter do
ervol de cr dicompte, les pieces justificatives sont tenues, dans des conditions normales, 3 1a dispesition du LOCATAIRE, au domicile du BAILLEUR au
de son mandatalre & ses jours et hawres de réception.

2.8.3. - Le LOCATAIRE acquittera les frals d abonnement, de branchement et d'entretien des appareils individuels de consammation.

2.9. - RENOUVELLEMENT

Sauf si le contrat & ébé consenti pour une durde ferme de reuf (9) mois, 3 l'expiration du bail, le BAILLEUR pourra metire en ceuvre [a procédure de
renouvel lement conformément 3 la loi. A diéfaut le bail se renouvellera par tacite recondusction.

En cas de reconduction tacite, la durée du contrat reconduit est d'un an.

2.10. - RESILIATION - CONGE

2.10.1, - PAR LE LOCATAIRE
2.10.1.1. - Préavis - Dilai
Lee LOCATAIRE peut donmer congé & tout moment avec un préavis d'UN MOIS.
Si le congd a 4bé notiflé ou signifié par le LOCATAIRE, celui-ci est tenu au pakement des loyers et charges de la locatlon pendant toute la durée du
préavis, 3 molns que bes locaux loués n'alent é16 oceupés avant ka fin du préavis par le bailleur ou avec son accord par un autre locataire
2.10.1.2. - Forme
La résiliation par be LOCATAIRE en cours de bail dolt étre notifide par lettre recommandée avec demande d'avis de riception, ou signifige par acte
d'hulssier
2.10.1.3. - Camputation des délais
Dans tous los cas e délai commence 3 courir & compter du jour de la réception de la lettre recommandde avec demende d'avis de réception ou de la
signification de "acte par huissier,
2.10.2. - PAR LE BAILLEUR
2.10.2.1. - Résiliation volontaire
a) Préavis - Délal
Il powrra @tre mis fin au présent bail 3 son terma sous réserve d'un préavis de 3 mois.
) Mot
Le moti du congé par |2 BAILLEUR doit #re fondé |
— surla reprise du logement |nom, adresse et nature du lien existant entre le badlleur et e bénéficiaire de la repeise b me pet &tre gue le bailleur, son
ennjoint, son concubin notoire, ses ascendants, ses descendants, ceux de son conjoint ou concubin notaire, son partenaire avec lequel | est 1i& par un
PACS) ;
— &nvue de la vente du logement.
sur un mitif légitime et sérlaux.
5i le congé a &té notifie ou signiié par le BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est tenu au paierment dees leyers et charges de la location que pour le temps oi il 2
effectvement ocoupd les bocaux louds,
) Forme
I peurra étre mis fin au présent ball, 2 son terme ;
— par lettre recommandée avic demande davis de réception ;
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— ou par notification par acte d'huissier.

2.10.2.2. - Résiliation judiciaire

Lir BAILLEUR peut demander judickairement la réshiztion du ball peur toutes infractions dux clavses des présentes ou par application des dauses
rédnlutaires,

2.18.3. - De plein droit

Par dérogation aux dispositions de Marticle 1742 du Code civil, d est expressément convenu entre les parties que le présent bal sera résillé de plein droit
par le déces du LOCATAIRE,

2.10.4, - Computation des délals

Dans tous les cas le délai commence & courir & compter du jour de 3 réception de i fettre recommandée avec demande d'avis de réception ou de a
signification de 'acte par hulssier

2.10.5, - Explration du délal de préavis

& 'expiration du délad de préavis applicable au congé, le LOCATAIRE est déchu de tout titre d'occupation des locaux louds.

2.11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immediatement et de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résiiation en Justice, si bon semble au
bailleur ;

— deux mals aprés un commandement demeuré infructueux & défaut de pelement aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en
«cas de pon-versement du dépdt de garantie éventueliement prévu au contrat ;

— un mols aprés un commandement demewrd infructusus b défaut d*sssurance contre les risques locatifs,

Ui fois acguis au Ballleur le béndfice de In clause résolutosre, le LOCATAIRE devra libérer immédintement les liewe

Les frais, draits ef honoraires des actes de procedure seront repartis entre le débiteur et le créancier conformément & Martidle L. 111-8 du code de
procédure civile d'exécution. |l est précisé que le LOCATAIRE sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail jusqu'a |a Rbération effective
des feux sans préfudice des dispositions de I'article 1760 du Code Civil, et ce, nonabstant Fexpulsion,

= dés lors gu'une décision de justica sera passée an force de chose jugée gui constatera las troubles de woizinage et constituera le non-respect d'wser
paisiblement des locaun loués,

2.12, - INDEMNITE D'OCCUPATION

En cas de conge ou de résiliation < Je locataite s& maintient aprés Pexpiration du ball, il sera redevable &'une indemnité d'ocoupation au moins égale au
mantant du dernier loyer, charges, tanes el pecassoires rdelarmd.

2.13. - CONVENTION SUR TRAVAUX

5i le présent contrat de location a fait I'objet d'une # convention sur travaws o telle qu'elle est définle par P'artiche 25-911 de |a lol du & juillet 1935,
celie-ci est atablie ci-dessus aux conditions particuliéres.

2.14. - TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tokrances de fa part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives dux clauses et conditions énoncées ci-
dessus quelies qu'en aient pu 8tre la frégquence et |a durée, ne pourront jamais, ot dans sucun cas, #re considdrées commae appertant une madiflication
ou suppression des clausas a1 ditions mi comme g dces d'un drolt guelcongue, Le BAILLEUR ou son mandataire pourra towjours ¥ mettee fin
apris notifieation au lacataire.

2.15. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Il est expressément stipubd que les copreneurs et toutes personnes pouvant se peévaloir des dispositions de Farticle 14 de la foi du 6 juillet 1383 seront
terus solidnirement et indivislblement de |'exécution des obligations du présent contrat.

Las eolocataires soussignés, désignds le <LOCATAIRE s, reconnaissent expressément quils se sent engagés solidairement et que e bailleur n'a accepte de
consenti e présent bail gu'en conskifration de cotte cotitularitd salidaire et n'aurait pas consenti la présente location & I'un seulement d'entre eux.

5i un colocataine délivralt congé et quittait bes lieus, il resteralt en tout éiat de cause teny du palement des loyers et accessoires et, plus géneralement,
e toutes les obligations du bail en cours au mament de la déllvrance du conge, et de ses suites et notamment des indemnités d*occupathon et de toutes
sommes dues au titre des travaux de remise en dtat, au méme tiire gue lefs) colocataire(s) demeuré{s) dans les lleux pendant une durée de siv mois &
compter de la date &'effet du congd. Touteloh, cette solidarité prendra fin, avant 'expiration de ce délal, sl un nouvesu colocataie, acceptd par b
baibleur, figure au présent contrat.

La présenta clause est une condition substantielle sans lagquelle ke présent bail n'aurait pas &t consent,

En cas de didpart d'un ou plusieurs colocataires, e dépdt de garantle ne sara restitué qu'zpras fibération totale des lieux et dans les délais prévus 8 la
clausé 2.6. du présent contrat.

T 70ll =
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2.16. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueilies par ke mandataire dans e cadre du peésent contrat font Mobjet d'un traitement informatique nécessaire 3 Fexdcution des
missions confiées au mandatalire par le présent contrat. Conformément & fa lol infarmatique et hiberids du & fanvier 1978 modifide, les parties
bénéficient d'un droit d'acces, de rectification et de suppression des Informations qul les concerment. Pour cxercer ces droits, les parties peuvent
s'adresser & Magence, aux coordonnées cf-dessus,

2.17. - ELECTION DE DOMICILE

Pour lMexécution des présentes, et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile :

= |l BAILLEUA en son domicile ou en ceful de son mandataire ;

- le LOCATAIRE dans les leun louds pendant |a durde du ball et 3 Fadresse quiil aura communiquée aprés son départ ; 3 défaut, i l dermikre adresse
connue,

NOTES

(1) Cocher la case correspondante,

(2] Durée linrement fixée entre les parties.

{3} Uniquement lorsque le locataire est un étudiant.

{4} Le forfait de charges est fixd en fonction des montants exigibles par le bailleur en application de Varticle 23 de la lol.

(5} Maximum 2 mois de loyer en principal.

(B} Fixé par le décret n® 2014-830 du 1= aodt 2014 relatil au plafonnement des honoralres Imputables aux locatalres et aux modalités
de transmizsion de certaines informations par les professionnels de I'immobilier

(7} Incliquer |'crigine du sinistre.

{8} Préciser =i le blen est classé en zone A, B, C ou D dans le plan d'exposition au bruit.
LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE

A PARIS le_27_J/ 12/ 2023
EN AUTANT I'EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES ET COMPREND :

Mots nuls

Lignes nulles

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
ou son mandataire El.uf'( approuvé signature)
v

-—
\
Yy - =

LES GARANTS
(LU ET APPROUVE SIGNATUEEJ

ULQJ’aﬁ) e

CLM B96 — BAIL HABITATION PRINCIPALE SOUNMIS A LA LOI DU 6/07/1982 (LOCATION MEUBLEE)

Mars 2015

Imprirme résend exclushement aux adhérents de la Fédération Nationale de Pimmobilier

11
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Quittance de loyer :

A IMMO50 GESTION

50, Boulevard Saint-Marcel
75005 PARIS 05

a.immo50.gestion @gmail.com
. 01.71.19.70.90
BIEN LOUE ENTREE : 04/01/2024
Type de bien : F1
27, bd Auguste Blanqui / 2, rue du Moulin des Prés 2, rue du Moulin des Prés

75013 Paris 75013 Paris
PARIS 05, le 02 février 2026

PERIODE DU 01/01/2026 AU 31/01/2026 Libellé Montant

Réf. : 86600609

Quittance n° 8078

LOYER 764.87
PROVISIONS SUR CHARGES 40.00
FRAIS ADMISNISTRATIF 2.50

PAYE : 807.37 €

RIB AGENCE IMMO50 GESTION

BANQUE POPULAIRE

IBAN. FR76 1020 7000 7523 2129 7967 050
BIC. CCBPFRPPMTG

www.aimmo50.com

SIREN : 509851978

AIMMO50 GESTION | ADB INFO | v.1.3.350 02 février 2026
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APPARTEMENT 1B :
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Studio
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Il s'agit d'un studio.

L'entrée se fait dans la piece principale équipée d'un coin cuisine.

Le sol est en carrelage, lequel est ancien, mais en bon état général d'entretien.

Les murs et les plafonds sont peints, la peinture est en bon état.

La piece bénéficie d'une aération et d'un éclairage naturels par une fenétre chassis
bois double vitrage aménagée dans le mur droit exposition Sud-Est donnant sur la
rue du Moulin-des-Prés.

Le systéme de chauffage est un systeme de chauffage par convecteur électrique.

Le tableau électrique est présent dans la piece.
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S’agissant du coin cuisine, celui-ci est aménagé au niveau de I'angle formé entre le
mur gauche et face. Il est constitué simplement d'un meuble évier inox simple bac
reposant sur un placard ouvrant a une porte et d'une plaque électrique intégrée.

SALLE D'EAU ATTENANTE :

Le sol est en carrelage, lequel est ancien, en bon état général.

Les murs sont habillés de faience murale jusqu'au plafond, laquelle est ancienne,
présente quand méme quelques traces de moisissure, notamment dans le bac a
douche.

Un bac a douche porcelaine est aménagé au niveau de I'angle formé entre le mur
face et le mur gauche.

La piece bénéficie d'un éclairage et d'une aération naturels par une fenétre chassis
bois double vitrage aménagée dans le mur droit exposition Sud-Est donnant sur la
rue du Moulin-des-Prés.
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L'eau chaude est produite par un ballon électrique, lequel est présent dans la salle
de bains.

Le chauffage électrique de la salle de bains est assuré par un systeme de résistance
radiante.
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CONDITIONS D’OCCUPATION :

I m'est indiqué par le locataire qui bénéficie d'un bail d'habitation nu, non meublé,
depuis le 19 janvier 2026 pour un loyer mensuel de 750 €, charges comprises.

= -
CONTRAT DE LOCATION A USAGE D'HABITATION Vide résidence
secondaire
Exclu du champ d'application de la lol n*89 462 du 6 juillet 1989
et régl par Jes artiches 1714 5 1762 du Code Civil relatifs aux baux dimmeubles
3 usage d'habitation alnsh que par bes conditions prévues aux présentes.
ENTRE LES SOUSSIGNE(ES :
Avex b concoun de
A VARD SO, SARL &y captal de 1000 € €ont I tiige sockl et 3ué - S0 DOULEVARD SANT MARCEL - 75005
PASE, matriouide 30Ut + $S1978 au RCS ¢ NS, reptdsentée par Monsicur MAURICE
ARAZL on 52 qualed de GER leffet dos présentes
o 0 de la cante professonnelie numéno T13139, ddlvrde le 0571072009 par b trddectuce de 16 rue des
monlions 75015
200er (FNAIM), ayant le Utre professonnel de DRICTIUR obteny
immeubles et fonds de commerce”
Garpotie par ARADI Para, pour un mostan de 120000 €, contran covvrast 13 2one
verte : Parly / fe-DeFrar
L mpte spécial suméro 0 ouvert auprés de O
k
Le mention “Geition immoblidre™
50 I saint marcel 25005 Paris, pour un montars de 160000 €, contrat couvran les 20084
Tiudiire d'vne 2srance en fespensabiité chile profesuonmelio Jupeds de GALIAN - 39 rue de ka Bodtie 75008
PARES sou be ruméro de police 120137405, contrat couveant L rone géogsaphigue sulvante : PARES.
Nu=seo individuel d'identifcation b b TVA SO851978
Riguftrement mandaté & cet eliet, demowran 3
- i r »
D'UNE PART
£T
O3 ipnée « | Locataire »
DAUTRE PART
ILAETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT ;
|
e (L
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V DIAGNOSTICS

Il doit étre procéder au mesurage et aux diagnostics d’usage des biens immobiliers

appartenant a la I Vis¢ par la procédure de saisie

immobiliere.

Aussi en ma présence, Monsieur MANDET Julien, de la société BC2E,
Diagnostiqueur, procede aux diagnostics suivants :

= Diagnostic plomb;

= Diagnostic termites ;

= Diagnostic électrique ;

= Attestation de superficie « Loi Carrez » ;
= Diagnostic Amiante ;

= Diagnostic DPE.

A l'issue des opérations, il m’est remis le « dossier de diagnostic technique » (DDT)
contenant I'ensemble des éléments précités, lequel est annexé au présent proces-
verbal de constat.

Aprés une heure et quinze minutes de description, je me suis retirée, et de retour
en mon étude, j’'ai préparé, rédigé et mis en forme le présent procés-verbal qui a
nécessité 30 minutes supplémentaires.

Les photographies ci-dessus ont été prises par mes soins lors de mes opérations.
Elles n’ont subi ni altération, ni modification.

Telles sont les opérations de description que j'ai faites et pour lesquelles j'ai rédigé
le présent proces-verbal sur quarante-cinq pages pour servir et valoir ce que de
droit.

COUT ACTE
EMOLUMENT 221,36 Maitre Fleur FONTAINE
ART. A444-28 Commiissaire de Justice
TRANSPORT 9,40
VACATION ART. A444-18 150,3
HT oy
TVA 20,00 % 76,21 §;

ag

Serrurier 192.00 §
TTC 649,27
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier de Diagnhostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, JM DIAG / MANDET JULIEN ne saurait en
aucun cas étre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant
que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et
de I'habitation.

| MISSION N° : 950906386

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :

Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :

Porte : 4B Date de visite :  12/02/2026 Escalier :

Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage : 04
(MANDATAIRE) )

| DIAGNOSTICS

@ Diagnostic plomb

Diagnostic termites

Diagnostic électrique

Attestation de superficie "Loi Carrez"

o Diagnostic amiante

/ﬂ Diagnostic DPE

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906386
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DDT : 1 sur 48

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com

Web : https://jmdiag.bc2e.com/

Siret : 80816821500024
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), MANDET Julien, agissant a la demande de ETUDE DUBOIS, déclare sur I'honneur avoir procédé a I'ensemble
des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 12/02/2026
- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliére au regard des dispositions de I'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 12/02/2026

Cachet: /P—V\ Signature :
OIAGNOSTICS IMMOBILIERS ;7#-;
JM DIAG / MANDET JULIEN —
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX /
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906386
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DDT : 2 sur 48

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024
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Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

o Diagnostic amiante

A- CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX ]
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE REGLEMENTAIRE
POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.

C-PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR LESQUELS DES
INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants,
matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES

Etage Local Motif
Néant Néant Néant

ELEMENTS NON EXAMINES

Etage Local Eléments et motif
Néant Néant Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires

Etage Local Localisation Composant Motif
Néant Néant Néant Néant Néant

@ Diagnostic plomb

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une

concentration supérieure ou égale au seuil réglementaire
Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

| Tableau des éléments contenant du PLOMB en ETAT D'USAGE |
[o4 [Studio |[Fenétre 1 : garde corps 1 (C) |
[04 |Salle d'eau / WC |Fenétre 1 : garde corps 1 (D) |

Diagnostic électrique

Société Rapport
JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906386
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DDT : 3 sur 48

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024



Diagnostic elec. n°1

3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

0 Diagnostic termites

Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés,
il n'a pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

//I Diagnostic DPE

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

coz

consommation
(énergie primaire) émissions

468 [18* |[3

KWhim® an kgCO2im™an

246 kWh/m®.an 7
dénergie finale eémissions de CO2

logement extrémement peu performant trés importantes

f j Attestation de superficie "Loi Carrez"

La superficie privative (Loi Carrez) est : 16.46 m2

Société Rapport
JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906386
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DDT : 4 sur 48

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024
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Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 a -6 et R271-1 a -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 a -5, R1334-10 a -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

| MISSION Ne° : 950906386

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

MISSION
Type : Appartement Nbre pieces : 1 Cadastre : 000EC0072133
Lot : Batiment : Porte : 4B
Lot secondaire : Date de visite :  12/02/2026 Date Rapport :  12/02/2026
Escalier : Référence client :
Accompagnateur : (II\EII-I:AUNDDEI-\QKIPE{OEI)S Opérateur : MANDET Julien Etage : 04

L=
Signature de I'opérateur : ;’? £
o
| CONCLUSIONS |

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire

Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN ECE n° de rapport : 950906386
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON T - PLOMB : 1 sur8

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com ] ! DDT : 5 sur 48

Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024
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Suite des éléments réglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :
Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piece du local objet du constat présente| NON
de diagnostic : |d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3
diagnostic :
Nombre total d'unités de diagnostic 30 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
: moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe 0 : 22 73.3 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 0 0.0 % Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 2 6.7 % Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON
= n : _ Py plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en
Un!tgs de d!agnost!c en classe 3 : 0 0.0 % partie ou tout effondré
Unités de diagnostic non mesuré : 6 20.0 %

Les locaux objets du constat présentent des traces|NON
importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Le rapport n'a pas été envoyé a I'agence régionale de santé.

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX 78360 MONTESSON, atteste que le présent constat des risques
d'exposition au plomb dans les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil portable a fluorescence X a
source radioactive ( déclation ASN sans durée de validité), a été rédigé conformément a la réglementation en vigueur, notamment a l'arrété
du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans

En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb & des concentrations inférieures au seuil
réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat.

Liste détaillée des locaux visités :
Studio, Salle d'eau/WC

Liste détaillée des locaux non visités avec motif de I'absence de la visite :
Néant

Etat d'occupation du bien :
Le local est-il habité lors de la visite : OUI Présence de mineurs de -6 ans : NON

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable a fluorescence X, de marque FEnX permettant de
déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?) contenant du plomb.
Caractéristiques de I'appareil : N° 2-0270 - Date de chargement de la source : 01/03/2024 - Nature du radionucléide : 109 Cd - Activité a la
date de chargement de la source: 850

Constatations diverses :
Aucune

Contrat d'assurance : ALLIANZ : 62 490 415

Année de construction : 1920

Fin des éléments reglementaires de début de rapport

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906386
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON PLOMB : 2 sur 8

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com DDT : 6 sur 48

Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024




1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- Assurance :ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :
Appartement - Propriétaire : SCI FONCIERE WASHING - 27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI 75013 PARIS 13 (annexes comprises)
- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 12/02/2026 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter I'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradée et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments a priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chaque pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiere. Lorsque, a I'évidence, il n'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire I'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon I'arrété du 19 aolt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2.

4.2. Stratégie de mesurage :

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre
carré (1 mg/cm2) ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2) ;

- 8 mesures si les deux premieres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

4.3. Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélevement qui sera analysé en laboratoire.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-031 « Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévementde 0,5ga 1 g).
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5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-aprés :

- la zone de l'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chague c6té d'une porte ou d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :

Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et a l'arrété du 19 aout
2011 relatif au CREP. .

Il récapitule sous forme de tableau, I'ensemble des unités de diagnostic ayant fait I'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire I'objet
d'une mesure avec motif de I'absence de mesure.

Il donne notamment leurs localisations, le substrat de 'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la
mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

Il mentionne également, en complément, la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 0.99 - Mesure de fin : 1.01 - Précision (+/- mg/cm2) : 0.02

Etabli le 12/02/2026
Cachet: J A Signature :

N
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06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Récapitulatif des mesures et informations

nécessaires au constat de repérage Plomb

04 - Studio
. Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rz;;t:rgrim messulszég;?des rgrﬂz/ Résult{ Etat de conservation / Nature [|Classement Observation
1 A . 0.03
> Plafond Platre Peinture 0.08 NEG 0
3 A . 0.03
2 A Mur Platre Peinture 0.08 NEG 0
5 A Peinture / 0.03
6 B Mur Platre Carrelage 0.08 NEG 0
7 A Peinture / 0.01
8 C Mur Platre Carrelage 0.08 NEG 0
9 A . 0.01
10 D Mur Platre Peinture 0.06 NEG 0
1 R . 0.01
12 E Mur Platre Peinture 0.06 NEG 0
13 e ) . 0.03
12 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.06 NEG 0
15 Porte 1 : dormant ’ . 0.03
16 A intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
[ A | Porte 1 : embrasure Platre Peinture 0.01 NEG 0
18 ) 0.06
19 T ) . 0.03
20 C Porte 2 : intérieure Bois Peinture 0.08 NEG 0
21 Porte 2 : dormant . . 0.03
59 C intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
23 R e ) . 0.01
o4 C | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 0.06 NEG 0
25 Fenétre 1 : extérieure . . 0.03
26 C Bois Peinture 0.08 NEG 0
27 Fenétre 1 : dormant ’ . 0.02
o8 C intérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
29 Fenétre 1 : dormant ’ . 0.02
30 (¢} extérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
Fenétre 1 : garde . ) Etat d'usage (traces de
31 C corps 1 Métal Peinture 8.60 | POS chocs) 2
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 17 3 0 % de classe 3 0.00 %
04 - Salle d'eau / WC
. Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rzgggerr:rim mes;l:?f ég;as?des ?r%z/ Résult{ Etat de conservation / Nature |Classement Observation
32 A . 0.03
33 Plafond Platre Peinture 0.08 NEG 0
34 e . . 0.00
35 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.05 NEG 0
36 Porte 1 : dormant ) . 0.02
37 A intérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
38 R e ) . 0.00
39 D | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 0.05 NEG 0
40 Fenétre 1 : extérieure . . 0.02
41 D Bois Peinture 0.07 NEG 0
42 Fenétre 1 : dormant . . 0.00
43 D intérieur Bois Peinture 0.05 NEG 0
44 Fenétre 1 : dormant ’ . 0.03
45 D extérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
Fenétre 1 : garde . . Etat d'usage (usure par
46 D corps 1 Métal Peinture 8.70 | POS friction) 2
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
- A Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- B Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- C Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- D Mur Platre Carrelage - - - - Récent
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13

Nombre total d'unités de | % de classe 3 0.00 %

Nombre d'unités de classe 0
diagnostic 3

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906386
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON PLOMB : 6 sur 8

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com DDT : 10 sur 48

Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024



NOTICE D'INFORMATIONS
(Conforme a I'annexe Il de I'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat des risques d'exposition au plomb)

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux
pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé :

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte du
systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut
étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse,
le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb :

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes
par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage ou a I'occasion de
travaux : les écailles et les poussieres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal
risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait des qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

- s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

- s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas
d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a acces a
ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées. Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

- surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;

- luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les
rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;

- veillez a ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a du
plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

- si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en
oeuvre les mesures de prévention adéquates ;

- tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant aprés travaux, les locaux
doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

- éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupreés des directions départementales de I'équipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministeres chargés de la santé et du logement.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment

Conforme a l'arrété du 29 mars 2007, modifié par I'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 126-24, L 126-6, R 126-42, D 126-43, L 131-3, L 271-4 a L 271-6 et R 271-1 a D 271-5 du code de la
construction et de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016.

| MISSION N° : 950906386 |

(D A. PROPRIETAIRE @ A.IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI

Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€D A. DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
B. MISSION
Type : Appartement (Mitoyen) Nbre piéces : 1 Lot :
(}adastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Etage : 04 Porte : 4B Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite :  12/02/2026 Heure début/ fin : 12h00 - 12h15
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien i N
(MANDATAIRE) Référence client :

Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme (au sens de l'article L.131-3 du
CCH) : oul

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES

- Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire ou date
d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

| SYNTHESE |

Dans les batiments, parties de batiment, pieces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a
pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

Cette synthése n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC (identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou I'absence d'indices d'infestation
par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le

batiment objet de la mission. Il ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :

MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- Assurance ALLIANZ :62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC
identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas) :

Batiments et parties de Résultat du diagnostic
batiments visités (1) d'infestation (3)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Pléatre) - Mur B (Peinture / Carrelage Platre) - Mur C (Peinture /
Carrelage Plétre) - Mur D (Peinture Plétre) - Mur E (Peinture Platre) - Porte
1 :intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) -

) Porte 1 : embrasure (Peinture Platre) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) -
Etage : 04 - Studio Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture
Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
garde corps 1 (Peinture Métal)

Zone sensible : Arrivées électriques, Sous I'évier

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Carrelage Pléatre) - Mur B (Carrelage Platre) - Mur C (Carrelage Pléatre) -
Mur D (Carrelage Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 :
dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois)-  |Absence d'indices
Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur d'infestation de termites
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
garde corps 1 (Peinture Métal)

Zone sensible : Sous le lavabo

Etage : 04 - Salle d'eau / WC

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :
Néant

F. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :

Néant

G. IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :

Pieces Eléments non examinés
Néant Néant

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES

Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologiques de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, la ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste a faire un examen le plus
complet possible de la situation du batiment considéré. Pour y parvenir, I'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-apres :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a I'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* al'extérieur : observation générale (et particuliére si besoin) du bati et du non bati
* a l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non
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I. CONSTATATIONS DIVERSES :

Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :

Aucun indice

NOTE 1 : Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF P 03-200;

Observations : Néant

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :
Néant

J. OBSERVATIONS :

Néant

K. INFORMATIONS :

- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de l'article L 126-24 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L
126-4 et R 126-2 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K - 35760 Saint-Grégoire";

AUTRE :

Article L 112-17 du CCH : "Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere des départements d'outre-mer."

Article L 131-3 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme."

Article 126-6 alinéa Il : "En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont
incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a
ces opérations en fait la déclaration en Mairie.";

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :

Absence de copie de contrat de mission accepté par le donneur d'ordre annexée au présent rapport : les conditions dans lesquelles la
mission nous a été confiée n'ont pas permis d'obtenir I'accord écrit du client préalablement a notre intervention et d'en annexer une copie
au présent rapport, comme préconisé par la norme NF P 03-201. Toutefois, ce manquement n'a aucune incidence sur nos opérations de
repérage et n'est pas de nature a remettre en cause le sérieux, I'exhaustivité et la qualité de notre intervention. L'absence de cet accord
écrit ne saurait en aucun cas étre interprété comme une absence d'accord préalable entre les parties.

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

\ Visite effectuée le 12/02/2026
- Fait a MONTESSON, le 12/02/2026

BC E Nom / Prénom : MANDET Julien

OIACNOSTICS IMMOBILIERS ey -
JM DIAG / MANDET JULIEN - rd
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON J/"

06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
NOTE 5 : Un modele de rapport est fixé par arrété.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

e

Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure
d'Electricite

définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation.
Référence normative : d'aprés la norme NF C 16-600 de Juillet 2017 se limitant aux points n’entrant pas en contradiction avec 'arrété en vigueur.

[MISSION N° : 950906386|

IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL 1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

Nom: (I

I Adresse : [27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI

Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€ 2. IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS

Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER

Ville : 93420 VILLEPINTE

Tel :

Mail :

Qualité :  |HUISSIER DE JUSTICE

1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Type : Appartement Nbre pieces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 4B Date de visite :  12/02/2026 Escalier :
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage : 04
(MANDATAIRE)
Référence client : Bien meublé : oul Identifiant Fiscal Inconnu
Installation électrique alimentée : OUI Mise hors tension de l'installation possible : OUI
Distributeur d'électricité : ENEDIS Qualité du donneur d'ordre : Mandataire
Année de construction : 1920 Année de l'installation électrique : Plus de 15 ans
| CONCLUSIONS |
(détail des conclusions en "5")
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).
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3. IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT :
MANDET Julien membre du réseau BC2E

Identité de I'opérateur : MANDET Julien

dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance ? Béat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de
certification CPDI7517 le : 06/11/2024 jusqu'au : 05/11/2031

Nom et raison sociale de I'entreprise : JM DIAG / MANDET JULIEN

Adresse de I'entreprise : 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

Ne°siret : 80816821500024

Désignation de la compagnie d'assurance de I'opérateur : ALLIANZ

N° de police d'assurance : 62 490 415

Date de validité : 31/12/2026

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuli€rement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N° ?:t)":'e Libellé et localisation(*) des anomalies N° article (2) LIbEI::%grz?:Qrisel:tersnicszgZﬁn::ttx?llrfs @)
1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant [néant | néant | néant
2 - Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :
néant [néant | néant | néant

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

A Tlintérieur du tableau, la section d'au moins un
conducteur alimentant les dispositifs de protection
B.4.33) |n'est pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur
de branchement.

Localisation : Studio

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéeres des locaux contenant une douche ou
une baignoire :

néant [néant | néant | néant
5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - protection mécanique des
conducteurs :

L'installation électrique comporte au moins une
connexion avec une partie active nue sous tension
B.7.3d) |accessible.
Localisation : Studio notamment.. : Domino
notamment...

6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage :

L'installation comporte au moins un matériel électrique
B.8.3a) |vétuste.
Localisation : Salle d'eau / WC notamment...

L'installation comporte au moins un matériel électrique
inadapté a l'usage.

B.8.3b) Localisation : Studio notamment... : Douille chantier
notamment...
P1 /P2 - Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :
néant [néant | néant | néant
P3 - Piscine privée et du bassin de fontaine :
néant [néant | néant | néant
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(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de contréle.
Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des
raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N® ?:t)":le Libellé des informations

B.11 a2) Une partie seulement de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
) inférieure ou égale a 30 mA.

B.11 b1) |L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.

B.11 ¢c1) |L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques utilisées.

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O a) installation ou partie d'installation consacrée a la production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection :
type de production (photovoltaique, éolien, etc.) : néant

b1) poste a haute tension privé ou publique et installation & haute tension éventuellement (installations haute et basse tension
situées dans le poste a haute tension privé ou publique)

b2) les spécificités de l'installation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée

c) installation ou partie d’installation soumise a d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,
etc.) : locaux concernés et type d’exploitation : néant

d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été contr6lé son existence ni ses caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

O 0O O

&

Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de la norme :

Ne° article | Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Motifs (2)
(1) selon I'Annexe C

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

Courants assignés (calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur de
B4.3j2) branchement et protégeant tout ou partie de l'installation (ou

o de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement et ne protégeant qu'une partie de l'installation)

La vérification de I'adéquation du courant assigné des
interrupteurs différentiels avec les circuits placés en
aval n'est pas possible.

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une

baignoire :
Section  satisfaisante du conducteur de liaison Lo ' : - i
B.5.3b) équipotentielle supplémentaire Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
. o e Conducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
B.5.3 b) Section _ safisfaisante du  conducteur de liaison dans des boites de connexion ou masqués par du

équipotentielle supplémentaire mobilier

Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la
B.5.3d) liaison équipotentielle  supplémentaire aux éléments|Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
conducteurs et aux masses

Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de laJConducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
B.5.3d) liaison équipotentielle supplémentaire aux éléments|dans des boites de connexion ou masqués par du
conducteurs et aux masses mobilier.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée

(1) Références des numéros d'article selon I'Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :
- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans dommage." ;
- "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés." ;
- "L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite." ;
- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."
- "L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
l'installation a vérifier"
- "La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."
- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible.”
- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé."
- "La méthode dite « amont-aval" ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJIONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement."
- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs conducteurs en paralléle
- toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrdle(s) concerné(s).
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Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement :

O a) Iy a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans lI'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O b) Il a été détecté une tension > & 50 V sur le conducteur neutre lors de I'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;

O c¢) Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution

O d) Linstallation électrique, placée en amont du DISJIONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou
des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution

O e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la
nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concernés et ajouter la (ou les) formule(s) appropriée(s) :
[0 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE | n'est pas reli¢ & la terre ; il est

recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant

[0 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant
O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O h) Il n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;
Identification des parties du bien (Pieces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

Observation :

Type de disjoncteur de branchement : Monophasé 15/45
Sensibilité : 500 mA
Courant de réglage : 30 A

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :

L'installation électrique comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrigue. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulieres des locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a lI'usage
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Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du matériel, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en oeuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés |'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prises de courant de type a obturateurs
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches méales non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état
' Visite effectuée le : 12/02/2026

— Etat rédigé & : MONTESSON le : 12/02/2026
BC E Nom : MANDET Julien

OIAGNOSTICS IMMOBILIERS e N
JM DIAG / MANDET JULIEN ——
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX e
78360 MONTESSON
0662 15 32 85 Fa
Siret : 80816821500024 - code APE : 71208

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Rapport Photos

Les photos ne sont pas représentatives de I'ensemble des anomalies présentes

B.4.3 f3) : A lintérieur du tableau, la section d'au moins un

: conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est pas
B.7.3 d) : L'installation électrique comporte au moins une adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement.
connexion avec une partie active nue sous tension accessible.

B.8.3 a) : L'installation comporte au moins un matériel électrique B.8.3 b) : L'installation comporte au moins un matériel électrique
vétuste. inadapté a l'usage.
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B.7.3 d) : L'installation électrique comporte au moins une
connexion avec une partie active nue sous tension accessible.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

e

Attestation de Superficie "Loi Carrez"

Loi Carrez : article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996, décret n° 97/532 du 23 mai 1997 et par la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014« Alur »;
Conforme a l'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 89-1290 du 23
décembre 1986 modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

| MISSION Ne° : 950906386

() PROPRIETAIRE | & MISSION
Nom:  (sci

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 4B Date de visite :  12/02/2026 Escalier :
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage - 04
(MANDATAIRE) ge:
Référence client :
| CONCLUSIONS |
Je soussigné(e) MANDET Julien atteste que :
La superficie privative (Loi Carrez) est : 16.46 m?
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Sabrina
Texte surligné 


IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE :
MANDET Julien membre du réseau BC2E
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

DETAIL DES SUPERFICIES :

[ SUPERFICIE PRIVATIVE DE LOT(S) en m?
Etage Lot Local Superficie privative « Loi|  Autres superficies | gyperficie HSP < 1.80M
04 Studio 13.86 : .
04 Salle d'eau / WC 2.60 - -
Totaux 16.46 m? 0.00 m? 0.00 m*

Surface totale au sol (Carrez et Hors Carrez) : 16.46 m?

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON, DECLARE qu'afin de satisfaire aux dispositions
de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, la mission nous a été confiée afin de procéder au mesurage de la partie privative des biens
ci-dessus désignés en vue de reporter sa superficie privative dans une promesse de vente ou d’achat ou dans un acte authentique de
vente d’un ou plusieurs lots de copropriété ou d’une fraction de lot de copropriété.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967

art. 4-1 : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la
superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80m. »

art 4-2 : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1. »

Extraits des dispositions d'ordre général selon l'article 46 de la loi 65-557 du 10/07/65 :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi que sa surface habitable. » (...)

« Les dispositions (...) ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement (...). »

Particularités liées a ce mesurage :
Néant

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division n'ayant pas été fournis par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir
la possibilité de contrbler la conformité des désignations, la consistance du lot et ses limites physiques. N'ayant ni les moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification des parties privatives et des parties communes, ni le signataire personne physique ni la
personne morale a laquelle ce dernier appartient ne pourront étre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des
désignations, la consistance du lot, les limites physiques de ce dernier par rapport aux parties communes et a leurs éventuelles
conséquences qui peuvent notamment concerner la superficie privative du lot et/ou sa surface habitable.

L'acte de propriété n'a pas été fourni.

Etablie le
12/02/2026
Cachet: ! Signature :
- i
OIAGNOSTICS IMMOBILIEAS s
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX F
78360 MONTESSON
06 62 153285

] | Siret:80816821500024 - code APE : 71208
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/

Siret : 80816821500024

n° de rapport : 950906386
LOI CARREZ : 2 sur 3
DDT : 24 sur 48




Annexes Rapport ré

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/

Siret : 80816821500024

n° de rapport : 950906386
LOI CARREZ : 3 sur 3
DDT : 25 sur 48




OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Application des articles L. 271-4 a -6 et R.271-1 a -4 du code de la construction et de I'habitation ;
articles L. 1334-13, R.1334-14 et -15, R.1334-20 et -21,
R.1334-23 et -24, R.1334-29-7 et annexe 13-9 du code de la santé publique, du décret 2011-629 du 3 juin 2011, deux arrétés du 12 décembre 2012
modifiés par I'arrété du 26 juin 2013 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu de rapport de repérage.

| MISSION Ne° : 950906386

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 4B Etage : 04 Escalier :
Date de - Année de
commande : 03/02/2026 Date de visite :  12/02/2026 construction 1920
Accompagnateur : (II\EIITL\UNDDEI-\QRIPE{OEI)S Opérateur : MANDET Julien Référence client :
| CONCLUSIONS |

(détail des gonclusiops et mesures d’ordre général en fin du rapport de repéra’ge)’

A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX ]
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B- OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE
REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.
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Sabrina
Texte surligné 


PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :

Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties
de composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante sont :

C-

LOCAUX NON VISITES
Etage | Local [ Motif
| Neéant | Néant | Néant
ELEMENTS NON EXAMINES
Etage | Local | Eléments et motif
| Neéant | Néant | Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etagel Local | Localisation | Composant | Motif
|Néant] Néant | Néant | Néant | Néant |

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

Observation :
Néant
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1. LABORATOIRE D'ANALYSE :
Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati ou de la partie dimmeuble bati décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble ou partie dimmeuble certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
|égislation en vigueur.

Pour s'éxonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

L'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de
diagnostic technique fourni par le vendeur est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. En
cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autre, I'état mentionnant la présence ou l'absence de certains matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L.1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport..

2.2.3. L'objectif de la mission :

Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par I'article R.1334-15 du code de
la santé publique.

Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.
L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de l'immeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de I'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons «en dur» et poteaux (périphériques et intérieurs). Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment} et

Cloisons (légéres et préfabriquees), gaines et coffres. entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-ciment),
Bardages et facades légéres. bardeaux bitumineux. ‘
Conduits en toiture et facade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment: eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.6. Le périmétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

- Description :

Fonction principale du batiment : Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation)

Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)
Année de construction : 1920

- Périmeétre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants
Etage Local Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre) -
Mur B (Peinture / Carrelage Platre) - Mur C (Peinture / Carrelage Platre) - Mur D (Peinture
Platre) - Mur E (Peinture Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : embrasure (Peinture Platre) - Porte 2 : intérieure

04 Studio (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1
(Peinture Métal)

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Carrelage Platre)
- Mur B (Carrelage Pléatre) - Mur C (Carrelage Pléatre) - Mur D (Carrelage Plétre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :

04 Salle d'eau / WC intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde
corps 1 (Peinture Métal)
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence / Principales conclusions
Rapports de repérage antérieurs Non Référence :
Diagnostic Amiante des parties A& .
communes Non Référence :
Dossier technique existant Non Référence :
Dossier technique Amiante existant Non Référence :
Contrdle de concentration en poussiére " .
d'amiante Non Référence :
Détails des travaux réalisés Non Référence :
Plans, schémas ou croquis des ex .
batiments Non Référence :
Documents concernant la construction et ek .
les travaux de rénovation Non Référence :
Descriptif des matériaux Non Référence :
Document interne Non Référence :
Acte de vente du bien Non Référence :

3.2. Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/02/2026

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :

MANDET Julien

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

- Assurance ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

3.4. Plan et procédures de prélevements :
L'ensemble des prélévements, le cas échéant, a été réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE
CONTENIR DE L'AMIANTE :

Dans le cadre de l'inspection visuelle, les sondages et le prélevements sont réalisés selon les prescriptions décrites aux
annexes A, B et C de la norme NF X 46-020 en vigueur et applicable a la date du rapport.

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

A e % of Résultat, évaluation
z Local ou zone - Numéro de . Critere de Motif si MPSCA T :
Etage homogéne Localisation prélevement Composant Amiantg e e de I'état conservation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéeres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat
d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau
ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées
pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

Cadification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de I'état
de conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement - score = 3 : Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- Local ou zone - Numéro de g Critére de Motif si MPSCA Type de
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiante conclusion recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélévement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de 'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante i
Codification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : EP : Evaluation périodique - AC1 : Action corrective de
premier niveau - AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante,
aucune recommandation n'est a formuler.

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

Local ou zone Numéro de ) Critore do —
homogéne prélévement Composant Amiantd 00 ision Motif si MPSCA

Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Etage Localisation
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Abréviations utilisées pour les critéeres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a préléevement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
l'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone présentant des o L . S
similitudes d'ouvrage Détail de la zone Lié au repérage Amianté
Néant Néant Néant Néant

5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9
du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d'immeubles collectifs d’habitation

- des parties communes d'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles batis autres que d’habitation

- Local ou zone — q 2 .
Etage homogéne Localisation Composant Conclusion réglementaire
Néant Néant Néant Néant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de la liste B de
I'annexe 13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Local ou zone
homogéne

Néant Néant Néant Néant Néant

Etage Localisation Composant Type de recommandation

5.3. Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit
contenant de I'amiante du programme de repérage complémentaire :

2 Local ou zone _— Résultat de I'évaluation de I'état de conservation, conclusion et recommandation
Etage homogéne Localisation Composant réglementaires
Néant Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :

Néant -

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 EN VIGUEUR ET APPLICABLE A LA DATE DU
RAPPORT :
Néant

7. SIGNATURE :

Etabli le
12/02/2026
Cachet: Signature :
BLE P
.
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS g
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX e

78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet
paiement du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :
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Immeubles en copropriété : Les ouvrages tels que les sous-faces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des
balcons, les réseaux de canalisations d'alimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumées,
d'extraction, de ventilation, de vide-ordures, sont considérés juridiquement comme des parties communes. Il en est de méme
pour tous les ouvrages mentionnés comme parties communes au réglement de copropriété. Ces composants ne font pas partie
du présent repérage, méme s'ils se trouvent dans les parties privatives. lls doivent étre repérés dans le cadre obligatoire du
dossier technique amiante des parties communes de I'immeuble et figurer dans la fiche récapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de ce repérage, il n'est procédé a aucun sondage destructif (I'amiante encloisonnée n'est donc pas prise en
compte), et aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude n'est prévu.

Ce rapport est réalisé dans le cadre d'une vente. Il n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs.
Ainsi ce rapport ne peut pas étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (Art. R.1334-19 du Code de
la Santé Publique). Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notamment par la
législation du travail.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 950906386 :

- Eléments d'information réglementaires a faire figurer dans le rapport : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
sans objet

- lllustration photographique : non

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : non

- Documents annexés au présent rapport : aucun

- Copie du certificat de compétence de I'opérateur de diagnostic : présent

- Copie de Il'attestation d'assurance couvrant I'opérateur de repérage dans sa mission : présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plutot aux situations d'usures anormales au de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre

mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données
"déchets" gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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Croquis
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de Performance Energétique

D P diagnostic de performance
énergétique (ogement)
Ce document vous permet de savaoir si votre logement est économe en eénergie et préserve le climat. Il vous donne

également des pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus :
hitps://www.ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetigue-dpe

Pour vérifier la validité de ce DPE, scanner le QR code
n°®:2675E04252940

mission © 950906386

adresse © 27 Boulevard Auguste Blanqui, Etage : 04 / Porte : 4B,
75013 Paris

type de hien : Appartement

annee de construction : 1920

surface de réference : 16,46 m*

proprietaize.

Aalre
75013 PA

Performance énergétique

logement extrémement perfarmant *Dont émissions de gaz

(énergie primaire) _émissions

468

KAhim® an

246 KWh/m*.an
d'énergie finale

a effet de serre

8 )
B

emissions de CO2
trés importantes

Ce logement émet 301 kg de CO: par an, soit

Les colits sont es

climatisation, &

I"équivalent de 1560 km parcourus en voiture.

du logement

s en fonction des caractéristigues de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
age, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste

oe 170 € « 1090€ _—

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements

Comment réduire ma facture d’énergie ?

vairp.3

Informations diagnostiqueur

JM DIAG

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON
diagnostiqueur : JULIEN MANDET

L&

tel:06.62.15.32.85

email : julien.mandet@bc2e.com

n® de certification ; CPDI7517

date de fin de validité : 06/11/2031 00:00:00
organisme de certification : LCert

du OPE { Diana
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Sabrina
Texte surligné 


DPE diagnostic de performance énergétique

Schema des deperditions de chaleur

toiture ou
plafond

’0%

ventilation

23% ‘
T
’,

ponts thermiques

7%

P 499,

planchers bas

0%

Confort d’été (hors climatisation)*

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

AUCUN

Pour améliorer le confort d'été :

Equipez les fenétres de votre bitiment de
volets extérieurs ou brise-soleil

-
=

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniqguement
sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte).
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(logement) P. 2

Performance de l'isolation

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

- VMC SF Auto réglable ou VMI
avant 1982

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

3 Co
%—‘ﬂ, chauffage au bois "

l., chauffe-eau
thermodynamique

-~
géothermie ()

L

pompe a chaleur

NN réseaude chaleur @

panneaux solaires
L1

Lt ou de froid vertueux rf _1[';. photovoltaiques
:.\ panneaux solaires
J AT thermiques
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

e consommation d’énergie frais annuels d’énergie répartition des dépenses
e {en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)
ﬂ chauffage $ électricité 5074 (2670¢1)  entre 510€ et T10€ - 65,89

) eauchaude — AR 0
6 sanitalre # eélectricité 2326 (1224 e 1) entre 230€ et 330€ 30 ’2 /0
|

* refroidissement D(0ef) entre 0E et 0E | 00/0

Q éclairage # célectricité B9 (31e.f) entre 10€ et 10 0 R BOA,

# auxiliaires # électricité 248 (131 6é.f) entre 20€ et 40€ I 3,20/0

Pour rester dans cette fourchette

énergie totale pour les 7707 kWh entre 770€ et 1090€ d’estimation, voir les
usages recenses (4056 kWh &.f.) par an recommandations d'usage ci-

dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, la climatisation, & la
chauffage de 19° réduite 4 16°C en cas d’absence du domicile. une production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
2 A P i % " : sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liges aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électromé ils &k iques...) ne sont pas comptabilisées.

o

chaude de 632 par jour. 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de
vie, entretien des équipements....

&.f. — énergie finale

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)

Température recommandée en hiver - 19°

Chauffer a 19° plutf}t que 21°c’est -17% - Diminuez le chauffage quand
sur votre facture = vous n'étes pas la.
- Chauffez les chambres 2 17° la nuit.
Si climatisation, :“““‘l w -
- . v o =+ Fermez les fenétres et volets la
température recommandeée en ete - 28 o riee d R B s
-+ Aérez votre logement la nuit.
|£"-J Consommation recommandée -638/jour d’eau
o Chaudeaa0° ol
F - - =+ Installez des mousseurs d'eau sur
o 26£ consommes en moins par ]QUF, les robinets et un pommeau a faible
0 c’est-18% sur votre facture 62€ débit sur la douche.
¢  Estimation faite par rapport a la surface de votre logement -+ Réduisez la durée des douches.

(1-2personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408.

il
i \Fr_a nce e
Reénov’ france-renov.gouv.fr
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p4

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

- Type de mur inconnu non isolé
Mur donnant sur l'extérieur

| | murs Sud, Sud Est, Sud Quest : 7,84 m* m
Nord, Mord Est, Nord Quest : 3,47 m?
- Type de mur inconnu non isolé
Mur donnant sur un local non chauffé et non solarisé

plancher bas - Plancher mitoyen

A toiture/plafond - Plafond mitoyen

- Fen.bat.focil. bois double vitrage(VNT) air 8mm Sans volet m

ag| Portesetien - Porte opagque pleine simple en bois

Vue d’ensemble des équipements

description
@ chauff - Panneau rayonnant électrique NFC, NF**, NF***
= R gl - ECS Electrique, Volume du ballon 100 L
0 sanitaire
* climatisation - Sans objet
-‘!r ventilation - VMC SF Auto réglable ou VMI avant 1982
pilotage - Aucun
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p-4a

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses équipements.

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec -> 1 fois par an
Nettoyer les houches d'extraction -> tous les 2 ans
VMC Entretien des conduits par un professionnel -> tous les 3 4 5 ans

Veiller & ouvrir les fenétres de chagque piéce trés réguliérement afin de garantir la qualité de l'air
intérieur
Régler la température du chauffe-eau entre 55 et 60°C.

O th ~eau Arréter le chauffe-eau en cas d'absence de plus de 4 jours.

0 Isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel -> tous les 20 ans.

& Eclairage Nettoyer les ampoules et les luminaires.

A

wy

elon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre
plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le pack  d’aller
vers un logement tres performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (@ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un professionnel
compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement d’artisans...) pour préciser
votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 3600 4 5400€

lot description performance recommandée

Remplacement des fenétres existantes
Remplacement des fenétres existantes par des fenétres en double-vitrage peu

émissif. _ 20 _
Menuiserias Pour bénéficier de MaPrimRénov', choisir des fenétres avec Uw<=1,3 W/m*°K et g‘;t&ﬁi{? ?K.j}:::; o
" iy Sw =0,3 ouUwe=1,7 W/m*°K et Sw = 0,36 g i

Remplacement des portes Sw,56

Remplacement des portes existantes.
Remplacement de la porte d'entrée par une porte isolante Ud=1,7

Mise en place d'une Isolation des murs extérieurs par l'intérieur

En construction récente, ne jamais isoler un mur humide. Avant de poser un

isolant, traiter au préalable le probléme d'humidité.

En construction ancienne, ne pas poser de matériau étanche ou hydrophile au

risque de menacer sa durée de vie, utiliser des isolants perméables & la vapeur
| | Murs d'eau (ou capillaires). Supprimer les travaux antérieurs inadaptés (en cas de R »>=3,7 m2.K/W

prolifération d'algues et de moisissures ou si la conductivité thermique des

isolants présents est dégradée).

Ne jamais ventiler la lame d'air entre l'isolant et le mur extérieur par des orifices

dans l'isolant donnant sur l'intérieur.

Pour bénéficier de MaPrimRénov' choisir un isolant avec R= 3,7 m2.K/W.

Mise en place VMC Hygro a extract.et entrées d'air hygro(B)

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque de contrevenir a la

bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et 'air. Cela risque de créer
."" Ventilation des problémes d'humidité et des contre-performances thermiques des

magonneries.

Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.

Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.

Les travaux a envisager montant estimé : 2100 4 2900€

lot description performance recommandée

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique

'_-—:‘g Eau Chaude

Commentaires :

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque de contrevenir a la bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et ['air. Cela
risgue de créer des problémes d'humidité et des contre-performances thermigues des magonneries.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5a
Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.

Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.
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[2PE  diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logemant axtrémement performant

avec travaux [+ m

consommation : 104 kWh/m®/an
émissions : 4 kg CO2im.an

T

avec travaux |

consommation : 223 kWhim?¥/an
émissions : 8 kg CO2im*.an

* e -
etat actuel Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes
é peu

o
France
. R = V'

peb Vv

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’ le

plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos
hoix de travaux et d'artisans :

émissions : 18 kg CO2/m*.an

consommation : 468 kWhim#/an et de subventions pour vos travaux :

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'amission de CO2 C’&

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut niveau

de performance énergétique.
A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement

_ émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires

avec travaux (0 + 0
4 kg CO2im*.an

avec travaux
8 kg CO2/m*.an

etat actuel
18 kg CO2/m.an

énergetigues» d'ici 2028.

émissions de COZ trés importantes

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906386 iy
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DPE : 8 sur 12 ’
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com DDT : 42 sur 48

Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur quil'a
certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert, Parc d’ Affaires, Espace
Performance [ Bit K 35760 SAINT GREGOIRE

Reference du logiciel valide : DPEWIN V5.4.0 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Reférence du DPE : 2675E04252940 Néant

Date de visite du bien : 12/02/2026

Invariant fiscal du logement :

Reference de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE : 3CL-DPE2021 (Moteur

V2025.11.1.0)

Numéro d'immatriculation de la copropriété ;

Propriétaire des installations communes :

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et
de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre
des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies
que l'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus,
ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette & des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer les résultats.

® Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

Commentaires :

donnée d'entrée origine de la donnee valeur renseignée
Département . ; 75 .
Altitude ® Donnée en ligne 27m
E Type de batiment . e Observé/Mesuré . Appartement
‘-g Année de construction 5 Document fourni 1920
- E Surface de référence . 2 Observé/Mesuré : 16,46 m*
Nombre de niveaux 2 Observe/Mesurg 10
Nombre de logement du batiment 5 Observé/Mesuré : 1
y sous plafond ja Observe/Mesure 280m
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement (suite)

donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
surface o Observe/Mesure 11,32m?
type d'adjacence 2 Observeé/Mesuré Extérieur

UmurD (saisie directe ou

MUR EXTERIEUR = 2 » Valeur par défaut 2,500 W/mA.K
matériau mur inconnu)
doublage mur e Observé/Mesuré Absence de doublage
état d'isolation 2 Observé/Mesuré non isolé
surface el Observé/Mesuré 837Tm?
a type d'adjacence 2 Observé/Mesuré Circulation avec ouverture directe sur l'extérieur
a état d'isolation des parois du
8 -~ 2 2 N N
B sl v bt 2 Observé/Mesuré lc non isolé + Inc non isolé
£ surface des parois entre
ol l'espace non chauffé et 2 Observé/Mesuré 3,00 m*
R
MUR ESCALIER lextérieur Aue ey
surface des parois séparant les
espaces chauffés du local non 2 Observé/Mesuré 12,80 m?
chauffe Aiu
Umu'r[? {5a15|eld| fgctany » Valeur par défaut 2,500 W/imaK
matériau mur inconnu) )
doublage mur P Observé/Mesuré Absence de doublage
état d'isolation 2 Observé/Mesuré non isolé
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignee
surface 2 Observé/Mesuré 16,46 m?
@
& PLANCHER type d'adjacence jei Observé/Mesuré Local non déperditif
o
% état d'isolation jo Observé/Mesuré non isolé
z ;
1
donnée entrée origing de la donnée valeur renseignée
surface 2 Observé/Mesuré 16,46 m?
- .
g PLAFOND type d'adjacence 2 Observé/Mesuré Local non déperditif
-] :
> état d'isolation e Observé/Mesuré non isolé
> :
3
1
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignee
surface 2 Observé/Mesuré 4,00 m?
nombre 2 Observé/Mesuré 2,00
type de vitrage o Observé/Mesuré Double vitrage
épaisseur lame d'air =2 Observé/Mesure 8,0 mm
présence couche peu émissive je Observé/Mesuré non
gaz de remplissage - Observé/Mesure air sec
largeur du dormant ol Observé/Mesuré Scm
!.‘ inclinaison vitrage 2 QObservé/Mesuré Paroi verticale >=75°
a
% Fenétre type menuisene 2 Observe/Mesure Bois ou bois métal
E type ouverture 2 Observé/Mesuré Fenétre battante
type volets ol Observé/Mesuré Sans volet
type de pose 2 Observé/Mesuré Nu intérieur
menuiserie avec joints j& Observe/Mesure oui
baies Sud-Ouest/Sud/5ud-Est 2 Observé/Mesuré 4,00 m?
type de masque proche 2 Observé/Mesuré absence de masque proche
masques lointains non homogénes
type de masque lointain & Observé/Mesuré Secteurs:<15? { entre 30° et 60° | entre 30° et 60°
_,.f entre 30° et 60°
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DPE / ANNEXES p.9

Fiche technique du logement (suite)

donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
surface je Observé/Mesuré 16
- :
g nombre e Observe/Mesuré 1,00
] Porte — : r : -
> type de menuiserie 2 Observé/Mesuré Porte simple en bois
>
5 type de porte el Ohserveé/Mesuré Porte opague pleine simple
donnée entréae origine de la donnée waleur renseignée
type de pont thermigque e Observé/Mesure Liaison Mur extérieur / Fenétre et Portes-fenétre
type isolation 2 Observé/Mesuré Mon isolé
valeur PT k b 4 Valeur par défaut 0,38
pont thermigue 1 longueur du pont thermique 2 Observé/Mesureé 12m
largeur du dormant menuiserie 2 Observe/Mesuré Scm
reloull |snllat|on autour Je Observé/Mesuré ik
& menuiserie
3 pasition menuiserie je Observé/Mesuré &n nu intérieur
2 type de pont thermique 2 Observé/Mesuré Liaison Mur [ Portes
g
¢ type isolation 2 Observé/Mesuré Non isolé
valeur PT k x Valeur par défaut 0
pont thermigue 2 longueur du pont thermique jo Observe/Mesuré 4.8m
largeur du dormant menuiserie ol Observé/Mesuré Scm
tour isolati t - 5 ;
retour isolation autour o Observé/Mesuré oy
menuiserie
position menuiserie e Observé/Mesuré en nu intérieur
donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
i ] type de ventilation ol Observé/Mesuré VMC SF Auto réglable ou VMI avant 1982
=
L permeéabilité x Valeur par défaut 2,50 m3/(h.m?)
E Systéme de ventilation -
a annee d'installation e Observé/Mesuré Inconnue
'S fagades exposées je Observeé/Mesuré Plusieurs fagades exposées
-2
e
donnée entrée origine de la donnée waleur renseignés
type d'installation de chauffage P Observé/Mesuré installation de chauffage simple
3 type de cascade 2 Observé/Mesuré Générateur(s) indé pendant(s)
= i
E type d'émetteur 2 Observé/Mesuré Panneau rayonnant électrique NFC, NF**, NF***
[ surface chauffée o) Observé/Mesuré 16,46 m?
o Systéme de chauffage 1
=1 Année d'installation émetteur e Observe/Mesuré Inconnue
1=
e type de chauffage 2 Observé/Mesuré chauftage divisé
type de régulation L0 Observé/Mesuré oui
Equipement d'intermittence o] Observé/Mesuré absent
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignée
Production - 2 z ) .
o Obr M A lat
instantanée/accumulation 3 ot b e o
;-] catégorie de ballon pe Observe/Mesuré Chauffe eau vertical classe B ou 2 étoiles
c ;
g Type de production o] Observé/Mesuré Electrigue classigue
& Systéme de production d'eau type d'installation 2 Ohserveé/Mesuré installation ECS individuelle
'S chaude sanitaire 1 année d'installation ¥ Observé/Mesuré Inconnue
o
e volume de stockage 2 Observé/Mesuré 100,00L
piéces alimentées contigués &) Observé/Mesuré Les piéces alimentées en ECS sont contigues
pl’tHEluI:llOl‘! hes:voliera 2 Observé/Mesuré En volume chauffé
habitable
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DPE / ANNEXES p.10

Fiche technique du logement (suite)
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Attestations RCP et Certifications

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7517 Version 002

Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Monsieur MANDET Julien

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 22/11/2024 - Date d'expiration : 21/11/2031

Audit Energétique Audit Energeétique (2)
Date d'effet : 07/03/2025 - Date d'expiration : 06/11/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 07/11/2024 - Date d'expiration : 06/11/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 27/10/2024 - Date d'expiration : 26/10/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (2)

Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Termites Etatrelatif a la présence de termites dans |e batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 25/11/2024 - Date d'expiration : 24/11/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a 'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 07/03/2025.

(1) Arrété du er Julllet 2024 définissant | es critéres de. les d dudi ic amiante, Slectricité, gaz, plomb et termite, de | s de formation et les ex) licabl
(2) Décret no 2023-1219 du 20 décernbre 2023 définl: le référentlel d les. dalités d le de I vue de |a réalis: I mentionné & |'article L.
126-28-1 du code de |a construction etde habitation
(3) Arrété du 20 jufllet 2023 définissant le ftéres de certification des le de & étl , de | de formation et | d licabl de
certification et modifiant l'arrété du 24 décembre 2021 définissant |es critéres de. 3 la hi de I de formation et d': de IE

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

[ ) Institut de Certification X PRSONNES wanwcOFR 1
Certification de personnes
Dlagnosrlquettlr X I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPE DI FR 14 revao
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Allianz @

ATTESTATION D'ASSURANGE |
Allianz Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professi lle Di iqueurs i biliers

La Compagnie Allianz |.A.R.D dont le Siége social se situe au 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défense Cedex 542 110 291 RCS
Nanterre atteste que:

Monsieur MANDET Julien
JMDIAG
5RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON

est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elle sous le n°62 490 415 qui a pris
effet le 01/01/2026.

Cecontrat a pour objet de :

satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n ©2006

1114 du 5 septembre 2008, codifié aux articles R 271- 138 R212-4 et L 271- 44 L 271-6 du Code de la construction et de ['habitation, ainsi
que ses textes subséquents ;

garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut encourir a 'égard d'autruidu
fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir :

Constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

Diagnostic du risque du plomb dans l'eau

Di ic Amiante t { ion pour les immeubles a usage d’habitation

Dossier Technigue Amiante (DTA)

Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP)

Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante
Etat de l'installation intérieure de gaz HORS ERP

Etat de U'installation intérieure électrique HORS ERP

Installation de détecteur de fumée HORS ERP

Etatrelatif a la présence de termites dans le batiment

Diagnostic électrique télétravail + diagnostic de performance érique Diagnostic
Elaboration de plans et croquis en phase APS

Mesurage loi « Carrez»,loi «Boutin, Surface habitable

Mesurage de concentration en radon

Diagnostic légionnelle

Diagnostic thermographique/Diagnostic d'infiltrométrie

Diagnostic d’accessibilité aux personnes handicapées

Diagnostic des installations existantes d’assainissement colllectif et non collectif
Diagnostic décence du logement

Diagnostic sécurité piscine

Etatdes lieux dans le cadre de I'établissement d’un prét

Etat des lieux locatifs

Etat des lieux relatifs & la conformité aux normes d”habitabilité

Calcul des milliémes et des tantiemes/Etablissement d’états descriptifs de division
Document d'évaluation des risques (DUER) effectué uniquement dans le secteur immobilier d’habitation pour le compte des Syndics et gestionnaires
d’immeubles

Etat Risques et pollution (ERP)

Attestation réglementation thermique RT 2012 et RE 2020

Diagnostic de conformité a la RE 2020 incluant Le protocole de contréle de la ventilation RE 2020 Expertise en valeur vénale / Evaluation immobiliére

Di ic de per énergétique (DPE); t-vente et avant location

Audit énergétique réalisé dans le cadre du DPE et a ['occasion de la vente d’une maison ou d’unimmeuble étiqueté Fou G, conformément a la Loi n° 2021~
1104 du 22/08/2021 « Climat et Résilience

Etat parasitaire : diagnostic de repérage de la présence de champignons lignivores (exemple : mérule) et d’insectes a larves xylophages (exemples:
capricornes, vrillettes et syrex) s’attaguant au bois

global (DTG)
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier de Diagnhostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, JM DIAG / MANDET JULIEN ne saurait en
aucun cas étre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant
que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et
de I'habitation.

| MISSION N° : 950906388

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :

Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :

Porte : 1B Date de visite :  12/02/2026 Escalier :

Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage : o1
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Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), MANDET Julien, agissant a la demande de ETUDE DUBOIS, déclare sur I'honneur avoir procédé a I'ensemble
des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 12/02/2026
- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliére au regard des dispositions de I'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 12/02/2026

Cachet: /P—V\ Signature :
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Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

o Diagnostic amiante

A- CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX ]
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE REGLEMENTAIRE
POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.

C-PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR LESQUELS DES
INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants,
matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES

Etage Local Motif
Néant Néant Néant

ELEMENTS NON EXAMINES

Etage Local Eléments et motif
Néant Néant Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires

Etage Local Localisation Composant Motif
Néant Néant Néant Néant Néant

@ Diagnostic plomb

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une

concentration supérieure ou égale au seuil réglementaire
Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

| Tableau des éléments contenant du PLOMB en ETAT D'USAGE |
[o1 [Studio |[Fenétre 1 : garde corps 1 (C) |
[01 |Salle d'eau / WC |Fenétre 1 : garde corps 1 (D) |

Diagnostic électrique
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Diagnostic elec. n°1
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

0 Diagnostic termites

Dans les batiments, parties de batiment, pieces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés,
il n'a pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

{/l Diagnostic DPE

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consemmation
(énergie primaire) émissions

475 118" IR
I

250 KWhim”.an
d'énergie finale

Zmissions de GOZ
fogement extrémement peu performant tres importantes

A

" / Attestation de superficie "Loi Carrez"

=
La superficie privative (Loi Carrez) est : 16.46 m?
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Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 a -6 et R271-1 a -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 a -5, R1334-10 a -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

| MISSION N° : 950906388

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

MISSION
Type : Appartement Nbre pieces : 1 Cadastre : 000EC0072133
Lot : Batiment : Porte : 1B
Lot secondaire : Date de visite :  12/02/2026 Date Rapport :  12/02/2026
Escalier : Référence client :
Accompagnateur : (II\EII-I:AUNDDEI-\QKIPE{OEI)S Opérateur : MANDET Julien Etage : 01

L=
Signature de I'opérateur : ;’? £
o
| CONCLUSIONS |

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire

Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Suite des éléments réglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :
Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piece du local objet du constat présente| NON
de diagnostic : |d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3
diagnostic :
Nombre total d'unités de diagnostic 31 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
: moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe 0 : 23 74.2 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 0 0.0 % Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 2 6.5 % Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON
= n : _ Py plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en
Un!tgs de d!agnost!c en classe 3 : 0 0.0 % partie ou tout effondré
Unités de diagnostic non mesuré : 6 19.4 %

Les locaux objets du constat présentent des traces|NON
importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Le rapport n'a pas été envoyé a I'agence régionale de santé.

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX 78360 MONTESSON, atteste que le présent constat des risques
d'exposition au plomb dans les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil portable a fluorescence X a
source radioactive ( déclation ASN sans durée de validité), a été rédigé conformément a la réglementation en vigueur, notamment a l'arrété
du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans

En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb & des concentrations inférieures au seuil
réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat.

Liste détaillée des locaux visités :
Studio, Salle d'eau/WC

Liste détaillée des locaux non visités avec motif de I'absence de la visite :
Néant

Etat d'occupation du bien :
Le local est-il habité lors de la visite : OUI Présence de mineurs de -6 ans : NON

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable a fluorescence X, de marque FEnX permettant de
déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?) contenant du plomb.
Caractéristiques de I'appareil : N° 2-0270 - Date de chargement de la source : 01/03/2024 - Nature du radionucléide : 109 Cd - Activité a la
date de chargement de la source: 850

Constatations diverses :
Aucune

Contrat d'assurance : ALLIANZ : 62 490 415

Année de construction : 1920

Fin des éléments reglementaires de début de rapport

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN & & n° de rapport : 950906388
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON n " PLOMB : 2 sur 8

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com ! DDT : 6 sur 47

Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024



1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- Assurance :ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :
Appartement - Propriétaire : SCI FONCIERE WASHING - 27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI 75013 PARIS 13 (annexes comprises)
- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 12/02/2026 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter I'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradée et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments a priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chaque pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiere. Lorsque, a I'évidence, il n'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire I'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon I'arrété du 19 aolt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2.

4.2. Stratégie de mesurage :

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre
carré (1 mg/cm2) ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2) ;

- 8 mesures si les deux premieres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

4.3. Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélevement qui sera analysé en laboratoire.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-031 « Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévementde 0,5ga 1 g).

Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN & & n° de rapport : 950906388
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON n " PLOMB : 3 sur 8

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com 3 DDT : 7 sur 47

Web : https://jmdiag.bc2e.com/ =

Siret : 80816821500024



5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-aprés :

- la zone de l'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chague c6té d'une porte ou d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :

Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et a l'arrété du 19 aout
2011 relatif au CREP. .

Il récapitule sous forme de tableau, I'ensemble des unités de diagnostic ayant fait I'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire I'objet
d'une mesure avec motif de I'absence de mesure.

Il donne notamment leurs localisations, le substrat de 'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la
mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

Il mentionne également, en complément, la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 0.99 - Mesure de fin : 1.01 - Précision (+/- mg/cm2) : 0.02

Etabli le 12/02/2026
Cachet: J A Signature :

N

OIAGNOSTICS IMMOBILIEAS s Z
JM DIAG / MANDET JULIEN r
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX r
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 71208
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement

du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Récapitulatif des mesures et informations

nécessaires au constat de repérage Plomb

01 - Studio
. Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rz;;t:rgrim messulszég;?des rgrﬂz/ Résult{ Etat de conservation / Nature [|Classement Observation
1 A . 0.02
> Plafond Platre Peinture 0.07 NEG 0
3 A . 0.00
2 A Mur Platre Peinture 0.05 NEG 0
5 A Peinture / 0.00
6 B Mur Platre Carrelage 0.05 NEG 0
7 A Peinture / 0.02
8 C Mur Platre Carrelage 0.07 NEG 0
9 A . 0.00
10 D Mur Platre Peinture 0.05 NEG 0
11 e . . 0.02
12 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
13 o . . 0.06
12 A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 0.01 NEG 0
15 Porte 1 : dormant ’ . 0.00
16 A intérieur Bois Peinture 0.05 NEG 0
17 Porte 1 : dormant ’ . 0.01
18 A extérieur Bois Peinture 0.04 NEG 0
[ A | Porte 1 : embrasure Platre Peinture 0.00 NEG 0
20 ) 0.05
21 e . . 0.03
59 C Porte 2 : intérieure Bois Peinture 0.08 NEG 0
23 Porte 2 : dormant ’ . 0.01
o4 C intérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
25 R e . . 0.03
26 C | Fenétre 1 :intérieure Bois Peinture 0.08 NEG 0
27 Fenétre 1 : extérieure ’ . 0.03
o8 C Bois Peinture 0.08 NEG 0
29 Fenétre 1 : dormant ’ . 0.01
30 (¢} intérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
31 Fenétre 1 : dormant . . 0.01
35 C extérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
33| ¢ Fenétre 1 : garde Métal Peinture 8.60 lPOs Etat d'usage (usure par 2
corps 1 friction)
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 18 3 0 % de classe 3 0.00 %
01 - Salle d'eau / WC
. Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rz;;t:rgrim mesgdﬁég;e;?des rgrﬂz/ Résult{ Etat de conservation / Nature [Classement Observation
34 A . 0.02
35 Plafond Platre Peinture 0.07 NEG 0
36 e . . 0.03
37 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.08 NEG 0
38 Porte 1 : dormant ’ . 0.03
39 A intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
40 2 e . . 0.01
41 D | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 0.08 NEG 0
42 Fenétre 1 : extérieure . . 0.01
43 D Bois Peinture 0.06 NEG 0
44 Fenétre 1 : dormant ’ . 0.02
45 D intérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
46 Fenétre 1 : dormant . . 0.02
47 D extérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
Fenétre 1 : garde . . Etat d'usage (micro
48 D corps 1 Métal Peinture 6.30 | POS fissures) 2
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
- A Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- B Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- C Mur Platre Carrelage - - - - Récent
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-] b | Mur Platre Carrelage | - | -] - | - Récent

Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 13 3 0 % de classe 3 0.00 %
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NOTICE D'INFORMATIONS
(Conforme a I'annexe Il de I'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat des risques d'exposition au plomb)

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux
pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé :

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte du
systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut
étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse,
le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb :

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes
par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage ou a I'occasion de
travaux : les écailles et les poussieres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal
risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait des qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

- s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

- s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas
d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a acces a
ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées. Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

- surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;

- luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les
rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;

- veillez a ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a du
plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

- si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en
oeuvre les mesures de prévention adéquates ;

- tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant aprés travaux, les locaux
doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

- éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupreés des directions départementales de I'équipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministeres chargés de la santé et du logement.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment

Conforme a l'arrété du 29 mars 2007, modifié par I'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 126-24, L 126-6, R 126-42, D 126-43, L 131-3, L 271-4 a L 271-6 et R 271-1 a D 271-5 du code de la
construction et de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016.

| MISSION N° : 950906388 |

(D A. PROPRIETAIRE @ A.IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI

Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€D A. DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
B. MISSION
Type : Appartement (Mitoyen) Nbre piéces : 1 Lot :
(}adastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Etage : 01 Porte : 1B Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite :  12/02/2026 Heure début/ fin :  12h30 - 12h45
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien i N
(MANDATAIRE) Référence client :

Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme (au sens de l'article L.131-3 du
CCH) : oul

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES

- Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire ou date
d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

| SYNTHESE |

Dans les batiments, parties de batiment, pieces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a
pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

Cette synthése n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC (identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou I'absence d'indices d'infestation
par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le

batiment objet de la mission. Il ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :
MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- Assurance ALLIANZ :62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC
identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas) :

Batiments et parties de Résultat du diagnostic
batiments visités (1) d'infestation (3)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture Pléatre) - Mur B (Peinture / Carrelage Platre) - Mur C (Peinture /
Carrelage Plétre) - Mur D (Peinture Plétre) - Porte 1 : intérieure (Peinture
Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur

) (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Porte 1 :
Etage : 01 - Studio embrasure (Peinture Platre) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 :
dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) -
Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
garde corps 1 (Peinture Métal)

Zone sensible : Arrivées électriques, Sous I'évier

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Carrelage Pléatre) - Mur B (Carrelage Platre) - Mur C (Carrelage Pléatre) -
Mur D (Carrelage Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 :
. . . dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois)-  |Absence d'indices
Etage : 01 - Salle d'eau/ WG Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur d'infestation de termites
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
garde corps 1 (Peinture Métal)

Zone sensible : Sous le lavabo

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :
Néant

F. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :

Néant

G. IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :

Pieces Eléments non examinés
Néant Néant

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES

Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologiques de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, la ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste a faire un examen le plus
complet possible de la situation du batiment considéré. Pour y parvenir, I'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-apres :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a I'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* al'extérieur : observation générale (et particuliére si besoin) du bati et du non bati
* a l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non
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I. CONSTATATIONS DIVERSES :

Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :

Aucun indice

NOTE 1 : Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF P 03-200;

Observations : Néant

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :
Néant

J. OBSERVATIONS :

Néant

K. INFORMATIONS :

- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de l'article L 126-24 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L
126-4 et R 126-2 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K - 35760 Saint-Grégoire";

AUTRE :

Article L 112-17 du CCH : "Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere des départements d'outre-mer."

Article L 131-3 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme."

Article 126-6 alinéa Il : "En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont
incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a
ces opérations en fait la déclaration en Mairie.";

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :

Absence de copie de contrat de mission accepté par le donneur d'ordre annexée au présent rapport : les conditions dans lesquelles la
mission nous a été confiée n'ont pas permis d'obtenir I'accord écrit du client préalablement a notre intervention et d'en annexer une copie
au présent rapport, comme préconisé par la norme NF P 03-201. Toutefois, ce manquement n'a aucune incidence sur nos opérations de
repérage et n'est pas de nature a remettre en cause le sérieux, I'exhaustivité et la qualité de notre intervention. L'absence de cet accord
écrit ne saurait en aucun cas étre interprété comme une absence d'accord préalable entre les parties.

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

\ Visite effectuée le 12/02/2026
- Fait a MONTESSON, le 12/02/2026

BC E Nom / Prénom : MANDET Julien

OIACNOSTICS IMMOBILIERS ey -
JM DIAG / MANDET JULIEN - rd
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON J/"

06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
NOTE 5 : Un modele de rapport est fixé par arrété.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure
d'Electricite

définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation.
Référence normative : d'aprés la norme NF C 16-600 de Juillet 2017 se limitant aux points n’entrant pas en contradiction avec 'arrété en vigueur.

[MISSION N° : 950906388|

IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL @
D'HABITATION ET DE SES [
(I SCI FONCIERE WASHING

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse :
Ville : 75013 PARIS 13 Ville :

27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
75013 PARIS 13

€ 2. IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS

Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

Tel :

Mail :

Qualité :  |HUISSIER DE JUSTICE

1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Type : Appartement Nbre pieces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 1B Date de visite :  12/02/2026 Escalier :
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage : o1
(MANDATAIRE)
Référence client : Bien meublé : Ooul Identifiant Fiscal Inconnu
Installation électrique alimentée : OUI Mise hors tension de l'installation possible : OUI
Distributeur d'électricité : ENEDIS Qualité du donneur d'ordre : Mandataire
Année de construction : 1920 Année de l'installation électrique : Plus de 15 ans
| CONCLUSIONS |
(détail des conclusions en "5")
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).
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3. IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT :
MANDET Julien membre du réseau BC2E

Identité de I'opérateur : MANDET Julien

dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance ? Béat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de
certification CPDI7517 le : 06/11/2024 jusqu'au : 05/11/2031

Nom et raison sociale de I'entreprise : JM DIAG / MANDET JULIEN

Adresse de I'entreprise : 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

Ne°siret : 80816821500024

Désignation de la compagnie d'assurance de I'opérateur : ALLIANZ

N° de police d'assurance : 62 490 415

Date de validité : 31/12/2026

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuli€rement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N° ?:t)":'e Libellé et localisation(*) des anomalies N° article (2) L'be':;:'rzigslsel:tersnfs%?2?1"::532:s @)
1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant [néant | néant | néant
2 - Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :
néant [néant | néant | néant

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

Le courant assigné (calibre) de la protection contre les
surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est
B.43e) |pas adapté a la section des conducteurs
correspondants.

Localisation : Studio

A lintérieur du tableau, la section d'au moins un
conducteur alimentant les dispositifs de protection
B.4.3f3) |n'est pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur
de branchement.

Localisation : Studio

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou
une baignoire :

néant  [néant | néant | néant
5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - protection mécanique des
conducteurs :
néant [néant | néant | néant

6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage :

L'installation comporte au moins un matériel électrique
B.8.3a) |vétuste.
Localisation : Salle d'eau / WC notamment...

P1 /P2 - Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :

néant  |[néant | néant | néant
P3 - Piscine privée et du bassin de fontaine :

néant  [néant | néant | néant
Société Scannez et téléchargez votre rapport Rapport
JM DIAG / MANDET JULIEN & O] n° de rapport ; 950906388
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON : " ELECTRICITE : 2 sur 6
Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com 3 DDT : 17 sur 47
Web : https://jmdiag.bc2e.com/ O

Siret : 80816821500024



(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de contréle.
Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des
raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

b ?:t)":le Libellé des informations
B.11 af) L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité inférieure ou égale

a 30 mA.
B.11 b1) |L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.

B.11 ¢c1) |L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques utilisées.

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O a) installation ou partie d'installation consacrée a la production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection :
type de production (photovoltaique, éolien, etc.) : néant

O b1) poste & haute tension privé ou publique et installation & haute tension éventuellement (installations haute et basse tension
situées dans le poste a haute tension privé ou publique)

O b2) les spécificités de linstallation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée

O c¢) installation ou partie d’installation soumise & d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,

etc.) : locaux concernés et type d’exploitation : néant

d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été contr6lé son existence ni ses caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de la norme :

Ne° article | Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Motifs (2)
(1) selon I'Annexe C

2 - Dispositifs de protection différentielle a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de I'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
Prises de terre multiples interconnectées pour un méme|dans les seules parties privatives. Les parties
batiment communes de l'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de I'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de I'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de|lL'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
terre, de la liaison équipotentielle principale, du conducteur|dans les seules parties privatives. Les parties

B.3.3.1 b) |Elément constituant la prise de terre approprié

B.3.3.1¢)

B.3.3.2a) |Présence d'un conducteur de terre

B.3.3.2b) |Section du conducteur de terre satisfaisante

B333a) principal de protection, sur la borne ou barrette de terrejlcommunes de l'immeuble ne sont pas concernées par
principale le présent diagnostic.

Connexion assurée des éléments conducteurs de la|L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé

B.3.3.4 a) structure porteuse et des canalisations métalliques a laldans les seules parties privatives. Les parties

e liaison équipotentielle principale (résistance de continuité =|communes de I'immeuble ne sont pas concernées par
2 ohms) le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé

B.3.3.4 b) Section  satisfaisante du conducteur de liaison|dans les seules parties privatives. Les parties

équipotentielle principale communes de lI'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

L'état de l'installation intérieure d'électricité est réalisé
dans les seules parties privatives. Les parties
communes de 'immeuble ne sont pas concernées par
le présent diagnostic.

Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de
B.3.3.4d) |liaison équipotentielle principale, du conducteur principal
deprotection, sur éléments conducteurs
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3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

Courants assignés (calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur de
branchement et protégeant tout ou partie de l'installation (ou
de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement et ne protégeant qu'une partie de l'installation)

La vérification de I'adéquation du courant assigné des
interrupteurs différentiels avec les circuits placés en
aval n'est pas possible.

B.4.3j2)

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une

baignoire :

B.5.3 b) Section  satisfaisante du conducteur de liaison
e équipotentielle supplémentaire

Caractéristiques d'un dispositif non visibles.

Conducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
dans des boites de connexion ou masqués par du
mobilier.

Section  satisfaisante du  conducteur de liaison

B.5.3b) équipotentielle supplémentaire

Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la
B.5.3d) liaison équipotentielle supplémentaire aux éléments|Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
conducteurs et aux masses

Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de laJConducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
B.5.3d) liaison équipotentielle supplémentaire aux éléments|dans des boites de connexion ou masqués par du
conducteurs et aux masses mobilier.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée

(1) Références des numéros d'article selon I'Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :

- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans dommage." ;

- "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés." ;

- "L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite." ;

- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."

- "L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
l'installation a vérifier"

- "La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."

- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible."

- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé."

- "La méthode dite « amont-aval" ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement.”

- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs conducteurs en paralléle

- toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) controle(s) concerné(s).

Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement :
O a) Ily a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans I'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O b) Il a été détecté une tension > & 50 V sur le conducteur neutre lors de I'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;
O c¢) Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution
O d) L'installation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou
des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution
O e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la
nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concernés et ajouter la (ou les) formule(s) appropriée(s) :
O 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE | n'est pas relié a la terre ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant
[0 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant
O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O h) Il n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;
Identification des parties du bien (Pieces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

Observation :

Type de disjoncteur de branchement : Monophasé 15/45
Sensibilité : 500 mA
Courant de réglage : 45 A

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :
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L'installation électrique comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrigue. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres des locaux contenant une baignoire ou une douche

Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a I'usage
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du matériel, ils deviennent
trées dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en oeuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prises de courant de type a obturateurs
L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état
Visite effectuée le : 12/02/2026

Etat rédigé a : MONTESSON le : 12/02/2026
BC E Nom : MANDET Julien

OIAGNOSTICS IMMOBILIEAS f e
JM DIAG / MANDET JULIEN e
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX i
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85 Ve
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Rapport Photos @

Les photos ne sont pas représentatives de I'ensemble des anomalies présentes

e

B.4.3 f3) : A lintérieur du tableau, la section d'au moins un
conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est pas
B.8.3 a) : L'installation comporte au moins un matériel électrique adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement.
vétuste.

B.4.3 e) : Le courant assigné (calibre) de la protection contre les
surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est pas
adapté a la section des conducteurs correspondants.
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J I\

OIACNOSTICS IMMOBILIERS

e

Attestation de Superficie "Loi Carrez"

Loi Carrez : article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996, décret n° 97/532 du 23 mai 1997 et par la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014« Alur »;
Conforme a l'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 89-1290 du 23
décembre 1986 modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

| MISSION Ne° : 950906388

() PROPRIETAIRE & MISSION

Nom: (I

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 1B Date de visite :  12/02/2026 Escalier :
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage - o1
(MANDATAIRE) ge:
Référence client :
| CONCLUSIONS |
Je soussigné(e) MANDET Julien atteste que :
La superficie privative (Loi Carrez) est : 16.46 m?
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Sabrina
Texte surligné 


IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE :
MANDET Julien membre du réseau BC2E
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

DETAIL DES SUPERFICIES :

| SUPERFICIE PRIVATIVE DE LOT(S) en m?
Etage Lot Local S”pe”'c'c?a'?rré‘f:"’e «lLoil  Autres superficies | superficie HSP < 1.80M
01 Studio 13.86 - -
01 Salle d'eau / WC 2.60 - -
Totaux 16.46 m? 0.00 m? 0.00 m?

Surface totale au sol (Carrez et Hors Carrez) : 16.46 m?

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON, DECLARE qu'afin de satisfaire aux dispositions
de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, la mission nous a été confiée afin de procéder au mesurage de la partie privative des biens
ci-dessus désignés en vue de reporter sa superficie privative dans une promesse de vente ou d’achat ou dans un acte authentique de
vente d’un ou plusieurs lots de copropriété ou d’une fraction de lot de copropriété.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967

art. 4-1 : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la
superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80m. »

art 4-2 : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1. »

Extraits des dispositions d'ordre général selon l'article 46 de la loi 65-557 du 10/07/65 :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi que sa surface habitable. » (...)

« Les dispositions (...) ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement (...). »

Particularités liées a ce mesurage :
Néant

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division n'ayant pas été fournis par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir
la possibilité de contrbler la conformité des désignations, la consistance du lot et ses limites physiques. N'ayant ni les moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification des parties privatives et des parties communes, ni le signataire personne physique ni la
personne morale a laquelle ce dernier appartient ne pourront étre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des
désignations, la consistance du lot, les limites physiques de ce dernier par rapport aux parties communes et a leurs éventuelles
conséquences qui peuvent notamment concerner la superficie privative du lot et/ou sa surface habitable.

L'acte de propriété n'a pas été fourni.

Etablie le
12/02/2026
Cachet: ! Signature :
- i
OIAGNOSTICS IMMOBILIEAS s
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX F
78360 MONTESSON
06 62 153285

] | Siret:80816821500024 - code APE : 71208
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Application des articles L. 271-4 a -6 et R.271-1 a -4 du code de la construction et de I'habitation ;
articles L. 1334-13, R.1334-14 et -15, R.1334-20 et -21,
R.1334-23 et -24, R.1334-29-7 et annexe 13-9 du code de la santé publique, du décret 2011-629 du 3 juin 2011, deux arrétés du 12 décembre 2012
modifiés par I'arrété du 26 juin 2013 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu de rapport de repérage.

| MISSION Ne° : 950906388

() PROPRIETAIRE | @ MISSION
Nom: |sci I

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 1B Etage : o1 Escalier :
Date de - Année de
commande : 03/02/2026 Date de visite :  12/02/2026 construction 1920
Accompagnateur : (II\EIITL\UNDDEI-\QRIPE{OEI)S Opérateur : MANDET Julien Référence client :
| CONCLUSIONS |

(détail des gonclusiops et mesures d’ordre général en fin du rapport de repéra’ge)’

A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX ]
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B- OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE
REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.
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Sabrina
Texte surligné 


PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :

Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties
de composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante sont :

C-

LOCAUX NON VISITES
Etage | Local [ Motif
| Neéant | Néant | Néant
ELEMENTS NON EXAMINES
Etage | Local | Eléments et motif
| Neéant | Néant | Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etagel Local | Localisation | Composant | Motif
|Néant] Néant | Néant | Néant | Néant |

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

Observation :
Néant
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1. LABORATOIRE D'ANALYSE :
Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati ou de la partie dimmeuble bati décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble ou partie dimmeuble certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
|égislation en vigueur.

Pour s'éxonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

L'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de
diagnostic technique fourni par le vendeur est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. En
cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autre, I'état mentionnant la présence ou l'absence de certains matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L.1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport..

2.2.3. L'objectif de la mission :

Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par I'article R.1334-15 du code de
la santé publique.

Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.
L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de l'immeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de I'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons «en dur» et poteaux (périphériques et intérieurs). Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment} et

Cloisons (légéres et préfabriquees), gaines et coffres. entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-ciment),
Bardages et facades légéres. bardeaux bitumineux. ‘
Conduits en toiture et facade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment: eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.6. Le périmétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

- Description :

Fonction principale du batiment : Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation)

Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)
Année de construction : 1920

- Périmeétre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants
Etage Local Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture Plétre) -
Mur B (Peinture / Carrelage Platre) - Mur C (Peinture / Carrelage Platre) - Mur D (Peinture
Platre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 :
dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Porte 1 :

01 Studio embrasure (Peinture Platre) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant
extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1 (Peinture Métal)

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Carrelage Platre)
- Mur B (Carrelage Pléatre) - Mur C (Carrelage Pléatre) - Mur D (Carrelage Plétre) - Porte 1 :
intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 :

01 Salle d'eau / WC intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde
corps 1 (Peinture Métal)
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence / Principales conclusions
Rapports de repérage antérieurs Non Référence :
Diagnostic Amiante des parties A& .
communes Non Référence :
Dossier technique existant Non Référence :
Dossier technique Amiante existant Non Référence :
Contrdle de concentration en poussiére " .
d'amiante Non Référence :
Détails des travaux réalisés Non Référence :
Plans, schémas ou croquis des ex .
batiments Non Référence :
Documents concernant la construction et ek .
les travaux de rénovation Non Référence :
Descriptif des matériaux Non Référence :
Document interne Non Référence :
Acte de vente du bien Non Référence :

3.2. Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/02/2026

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :

MANDET Julien

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

- Assurance ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

3.4. Plan et procédures de prélevements :
L'ensemble des prélévements, le cas échéant, a été réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE
CONTENIR DE L'AMIANTE :

Dans le cadre de l'inspection visuelle, les sondages et le prélevements sont réalisés selon les prescriptions décrites aux
annexes A, B et C de la norme NF X 46-020 en vigueur et applicable a la date du rapport.

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

A e % of Résultat, évaluation
z Local ou zone - Numéro de . Critere de Motif si MPSCA T :
Etage homogéne Localisation prélevement Composant Amiantg e e de I'état conservation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéeres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat
d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau
ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées
pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

Cadification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de I'état
de conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement - score = 3 : Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- Local ou zone - Numéro de g Critére de Motif si MPSCA Type de
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiante conclusion recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélévement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de 'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante i
Codification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : EP : Evaluation périodique - AC1 : Action corrective de
premier niveau - AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante,
aucune recommandation n'est a formuler.

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

Local ou zone Numéro de ) Critore do —
homogéne prélévement Composant Amiantd 00 ision Motif si MPSCA

Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Etage Localisation
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Abréviations utilisées pour les critéeres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a préléevement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
l'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone présentant des o L . S
similitudes d'ouvrage Détail de la zone Lié au repérage Amianté
Néant Néant Néant Néant

5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9
du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d'immeubles collectifs d’habitation

- des parties communes d'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles batis autres que d’habitation

- Local ou zone — q 2 .
Etage homogéne Localisation Composant Conclusion réglementaire
Néant Néant Néant Néant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de la liste B de
I'annexe 13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Local ou zone
homogéne

Néant Néant Néant Néant Néant

Etage Localisation Composant Type de recommandation

5.3. Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit
contenant de I'amiante du programme de repérage complémentaire :

2 Local ou zone _— Résultat de I'évaluation de I'état de conservation, conclusion et recommandation
Etage homogéne Localisation Composant réglementaires
Néant Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :

Néant -

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 EN VIGUEUR ET APPLICABLE A LA DATE DU
RAPPORT :
Néant

7. SIGNATURE :

Etabli le
12/02/2026
Cachet: Signature :
BLE P
.
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS g
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX e

78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet
paiement du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :

Société Rapport

JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906388
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON AMIANTE : 7 sur 9

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com DDT : 31 sur 47

Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024



Immeubles en copropriété : Les ouvrages tels que les sous-faces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des
balcons, les réseaux de canalisations d'alimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumées,
d'extraction, de ventilation, de vide-ordures, sont considérés juridiquement comme des parties communes. Il en est de méme
pour tous les ouvrages mentionnés comme parties communes au réglement de copropriété. Ces composants ne font pas partie
du présent repérage, méme s'ils se trouvent dans les parties privatives. lls doivent étre repérés dans le cadre obligatoire du
dossier technique amiante des parties communes de I'immeuble et figurer dans la fiche récapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de ce repérage, il n'est procédé a aucun sondage destructif (I'amiante encloisonnée n'est donc pas prise en
compte), et aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude n'est prévu.

Ce rapport est réalisé dans le cadre d'une vente. Il n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs.
Ainsi ce rapport ne peut pas étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (Art. R.1334-19 du Code de
la Santé Publique). Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notamment par la
législation du travail.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 950906388 :

- Eléments d'information réglementaires a faire figurer dans le rapport : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
sans objet

- lllustration photographique : non

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : non

- Documents annexés au présent rapport : aucun

- Copie du certificat de compétence de I'opérateur de diagnostic : présent

- Copie de Il'attestation d'assurance couvrant I'opérateur de repérage dans sa mission : présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plutot aux situations d'usures anormales au de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre
mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données
"déchets" gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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Croquis
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de Performance Energétique

D P diagnostic de performance
énergétique (ogement)
Ce document vous permet de savaoir si votre logement est économe en eénergie et préserve le climat. Il vous donne

également des pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus :
hitps://www.ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetigue-dpe

Pour vérifier la validité de ce DPE, scanner le QR code
n®:2675E04254760

établi le : 12/02/2026
valable jusqu’au : 11/02/2036

mission © 950906388

adresse © 27 Boulevard Auguste Blanqui, Etage : 01/ Porte: 1B,
75013 Paris

type de hien : Appartement

annee de construction : 1920

surface de réference : 16,46 m*

proprietaire

adresse : 27 I

75013 PARIS 13

L

Performance énergétique

logement extrémement perfarmant *Dont émissions de gaz

(énergie primaire) _émissions

475

KAhim® an

250 KWh/m*.an
d'énergie finale

a effet de serre

8 )
B

emissions de CO2
trés importantes

Ce logement émet 306 kg de CO: par an, soit

Les colits sont es

climatisation, &

I"équivalent de 1587 km parcourus en voiture.

du logement

s en fonction des caractéristigues de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
age, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste

o 190 € . 1100€ para

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements

Comment réduire ma facture d’énergie ?

vairp.3

Informations diagnostiqueur

JM DIAG

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON
diagnostiqueur : JULIEN MANDET

gc=Ee

tel:06.62.15.32.85

email : julien.mandet@bc2e.com

n® de certification ; CPDI7517

date de fin de validité : 06/11/2031 00:00:00
organisme de certification : LCert

du OPE { Diana
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Sabrina
Texte surligné 


DPE diagnostic de performance énergétique

Schema des deperditions de chaleur

toiture ou
plafond

’0%

ventilation

23% ‘
T
’,

ponts thermiques

7%

P 499,

planchers bas

0%

Confort d’été (hors climatisation)*

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

AUCUN

Pour améliorer le confort d'été :

Equipez les fenétres de votre bitiment de
volets extérieurs ou brise-soleil

-
=

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniqguement
sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte).
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(logement) P. 2

Performance de l'isolation

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

- VMC SF Auto réglable ou VMI
avant 1982

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

%““ " chauffage aubois 1"’ l" 4o gty
I = thermodynamique

geothermie ( [ ﬁ pompe a chaleur

/7 réseaude chaleur @
| gude froid vertueux

L EEEDR)
[ em————. o

panneaux solaires
photovoltaiques

:.\ panneaux solaires
,.‘E'?I'f‘{x_ thermigques
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

e consommation d’énergie frais annuels d’énergie répartition des dépenses
e {en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)
ﬂ chauffage # électricité 5202 (2738 ¢.1) entre 530€ et 720€ - 66 y 4‘5

) eauchaude , o AR 0
6 sanitalre # eélectricité 2326 (1224 e 1) entre 230€ et 330€ 29, 7 /0
|

* refroidissement D(0ef) entre 0E et 0E | 00/0

Q éclairage # célectricité B9 (31e.f) entre 10€ et 10 0 o 7{%,

# auxiliaires # électricité 248 (131 6é.f) entre 20€ et 40€ I 3,20/0

Pour rester dans cette fourchette

énergie totale pour les 7835 kWh entre 790€ et 1100€ d’estimation, voir les
usages recenses (4124 kWh &.f.) par an recommandations d'usage ci-

dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, la climatisation, & la
chauffage de 19° réduite 4 16°C en cas d’absence du domicile. une production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
2 A P i % " : sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liges aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électromé ils &k iques...) ne sont pas comptabilisées.

o

chaude de 632 par jour. 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de
vie, entretien des équipements....

&.f. — énergie finale

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)

Température recommandée en hiver - 19°

Chauffer a 19° plutf}t que 21°c’est -17% - Diminuez le chauffage quand
sur votre facture = vous n'étes pas la.
- Chauffez les chambres 2 17° la nuit.
Si climatisation, :“““‘l w -
- . v o =+ Fermez les fenétres et volets la
température recommandeée en ete - 28 o riee d R B s
-+ Aérez votre logement la nuit.
|£"-J Consommation recommandée -638/jour d’eau
o Chaudeaa0° ol
F - - =+ Installez des mousseurs d'eau sur
o 26£ consommes en moins par ]QUF, les robinets et un pommeau a faible
0 c’est-18% sur votre facture 62€ débit sur la douche.
¢  Estimation faite par rapport a la surface de votre logement -+ Réduisez la durée des douches.

(1-2personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408.

il
i \Fr_a nce e
Reénov’ france-renov.gouv.fr
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p4

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

- Type de mur inconnu non isolé
Mur donnant sur l'extérieur

| | murs Sud, Sud Est, Sud Quest : 7,84 m* m
Nord, Mord Est, Nord Quest : 3,47 m?
- Type de mur inconnu non isolé
Mur donnant sur un local non chauffé et non solarisé

plancher bas - Plancher mitoyen

A toiture/plafond - Plafond mitoyen

- Fen.bat.focil. bois double vitrage(VNT) air 8mm Sans volet m

ag| Portesetien - Porte opagque pleine simple en bois

Vue d’ensemble des équipements

description
@ chauff - Panneau rayonnant électrique NFC, NF**, NF***
= R gl - ECS Electrique, Volume du ballon 100 L
0 sanitaire
* climatisation - Sans objet
-‘!r ventilation - VMC SF Auto réglable ou VMI avant 1982
pilotage - Aucun
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p-4a

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses équipements.

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec -> 1 fois par an
Nettoyer les houches d'extraction -> tous les 2 ans
VMC Entretien des conduits par un professionnel -> tous les 3 4 5 ans

Veiller & ouvrir les fenétres de chagque piéce trés réguliérement afin de garantir la qualité de l'air
intérieur
Régler la température du chauffe-eau entre 55 et 60°C.

O th ~eau Arréter le chauffe-eau en cas d'absence de plus de 4 jours.

0 Isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel -> tous les 20 ans.

& Eclairage Nettoyer les ampoules et les luminaires.

A

wy

elon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre
plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le pack  d’aller
vers un logement tres performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (@ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un professionnel
compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement d’artisans...) pour préciser
votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 3600 4 5400€

lot description performance recommandée

Remplacement des fenétres existantes
Remplacement des fenétres existantes par des fenétres en double-vitrage peu

émissif. _ 20 _
Menuiserias Pour bénéficier de MaPrimRénov', choisir des fenétres avec Uw<=1,3 W/m*°K et g‘;t&ﬁi{? ?K.j}:::; o
" iy Sw =0,3 ouUwe=1,7 W/m*°K et Sw = 0,36 g i

Remplacement des portes Sw,56

Remplacement des portes existantes.
Remplacement de la porte d'entrée par une porte isolante Ud=1,7

Mise en place d'une Isolation des murs extérieurs par l'intérieur

En construction récente, ne jamais isoler un mur humide. Avant de poser un

isolant, traiter au préalable le probléme d'humidité.

En construction ancienne, ne pas poser de matériau étanche ou hydrophile au

risque de menacer sa durée de vie, utiliser des isolants perméables & la vapeur
| | Murs d'eau (ou capillaires). Supprimer les travaux antérieurs inadaptés (en cas de R »>=3,7 m2.K/W

prolifération d'algues et de moisissures ou si la conductivité thermique des

isolants présents est dégradée).

Ne jamais ventiler la lame d'air entre l'isolant et le mur extérieur par des orifices

dans l'isolant donnant sur l'intérieur.

Pour bénéficier de MaPrimRénov' choisir un isolant avec R= 3,7 m2.K/W.

Mise en place VMC Hygro a extract.et entrées d'air hygro(B)

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque de contrevenir a la

bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et 'air. Cela risque de créer
."" Ventilation des problémes d'humidité et des contre-performances thermiques des

magonneries.

Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.

Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.

Les travaux a envisager montant estimé : 2100 4 2900€

lot description performance recommandée

Installation d'un chauffe-eau thermodynamique

'_-—:‘g Eau Chaude

Commentaires :

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque de contrevenir a la bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et ['air. Cela
risgue de créer des problémes d'humidité et des contre-performances thermigues des magonneries.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5a
Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.

Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.
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[2PE  diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logemant axtrémement performant

avec travaux [+ m

consommation : 107 kWh/m®/an
émissions : 4 kg CO2im.an

T

avec travaux |

consommation : 227 kWhim?/an
émissions : 8 kg CO2/m*.an

* e -
etat actuel Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes
é peu

o
France
. R = V'

peb Vv

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’ le

plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos
hoix de travaux et d'artisans :

émissions : 18 kg CO2/m*.an

consommation : 475 kWhim#/an et de subventions pour vos travaux :

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'amission de CO2 C’&

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut niveau

de performance énergétique.
A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement

_ émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires

avec travaux (0 + 0
4 kg CO2im*.an

avec travaux
8 kg CO2/m*.an

etat actuel
18 kg CO2/m.an

énergetigues» d'ici 2028.

émissions de COZ trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur quil'a
certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert, Parc d’ Affaires, Espace
Performance [ Bit K 35760 SAINT GREGOIRE

Reference du logiciel valide : DPEWIN V5.4.0 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Reference du DPE : 2675E04254760 Néant

Date de visite du bien : 12/02/2026

Invariant fiscal du logement :

Reference de la parcelle cadastrale : 75113000EC0072

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE : 3CL-DPE2021 (Moteur

V2025.11.1.0)

Numéro d'immatriculation de la copropriété ;

Propriétaire des installations communes :

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et
de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre
des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies
que l'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus,
ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette & des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer les résultats.

® Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

Commentaires :

donnée d'entrée origine de la donnee valeur renseignée
Département . ; 75 .
Altitude ® Donnée en ligne 27m
E Type de batiment . e Observé/Mesuré . Appartement
‘-g Année de construction 5 Document fourni 1920
- E Surface de référence . 2 Observé/Mesuré : 16,46 m*
Nombre de niveaux 2 Observe/Mesurg 10
Nombre de logement du batiment 5 Observé/Mesuré : 1
y sous plafond ja Observe/Mesure 280m
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement (suite)

donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
surface o Observe/Mesure 11,32m?
type d'adjacence 2 Observeé/Mesuré Extérieur

UmurD (saisie directe ou

MUR EXTERIEUR habdria i incn) b4 Valeur par défaut 2,500 W/mA.K
doublage mur e Observé/Mesuré Absence de doublage
état d'isolation 2 Observé/Mesuré non isolé
surface el Observé/Mesuré 837Tm?

a type d'adjacence 2 Observé/Mesuré Circulation avec ouverture directe sur l'extérieur
?E' f‘:::ldr:;(:l:::]:ﬁ?s paroisdy 2 Observé/Mesuré lc non isolé + Inc non isolé

£ surface des parois entre

ol l'espace non chauffé et 2 Observé/Mesuré 3,00 m*

MUR ESCALIER lextérieur Aue ey
surface des parois séparant les
espaces chauffés du local non e Observé/Mesuré 12,80 m?
chauffe Aiu
ﬁr:g::a{;:._ﬂf ﬂ::;:;;m » Valeur par défaut 2,500 W/imaK
doublage mur . P Observé/Mesuré Absence de doublage
état d'isolation 2 Observé/Mesuré non isolé

donnée entrée origine de la donnée valeur renseignee
surface 2 Observé/Mesuré 16,46 m?
§ PLANCHER type d'adjacence jei Observé/Mesuré Local non déperditif
% état d'isolation jo Observé/Mesuré non isolé
E i
donnée entrée origing de la donnée valeur renseignée
surface 2 Observé/Mesuré 16,46 m?
§ PLAFOND type d'adjacence . 2 Observé/Mesuré Local non déperditif
% état d'isolation & Observé/Mesuré non isolé
E i

donnée entrée origine de la donnée valeur renseignee
surface 2 Observé/Mesuré 4,00 m?
nombre . 2 Observé/Mesuré 2,00
type de vitrage o Observé/Mesuré Double vitrage
épaisseur lame d'air =2 Observé/Mesure 8,0 mm
présence couche peu émissive je Observé/Mesuré non
gaz de remplissage . - Observé/Mesure air sec

= largeur du dormant ol Observé/Mesuré Scm
3 inclinaison vitrage 2 QObservé/Mesuré Paroi verticale >=75°
E Fenétre type menuiserie 2 Observe/Mesure Bois ou bois métal
E type ouverture . 2 Observé/Mesuré Fenétre battante
type volets ol Observé/Mesuré Sans volet
type de pose 2 Observé/Mesuré Nu intérieur
menuiserie avec joints j& Observe/Mesure oui
baies Sud-Ouest/Sud/5ud-Est . 2 Observé/Mesuré 4,00 m?
type de masque proche 2 Observé/Mesuré absence de masque proche
type de masque lointain 2 Observé/Mesuré mesgues lointeina non homogenes

Secteurs:<15° { >60° [ >60° | entre 30° et 60°
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DPE / ANNEXES p.9

Fiche technique du logement (suite)

donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
surface je Observé/Mesuré 16
- :
g nombre e Observe/Mesuré 1,00
] Porte — : r : -
> type de menuiserie 2 Observé/Mesuré Porte simple en bois
>
5 type de porte el Ohserveé/Mesuré Porte opague pleine simple
donnée entréae origine de la donnée waleur renseignée
type de pont thermigque e Observé/Mesure Liaison Mur extérieur / Fenétre et Portes-fenétre
type isolation 2 Observé/Mesuré Mon isolé
valeur PT k b 4 Valeur par défaut 0,38
pont thermigue 1 longueur du pont thermique 2 Observé/Mesureé 12m
largeur du dormant menuiserie 2 Observe/Mesuré Scm
reloull |snllat|on autour Je Observé/Mesuré ik
& menuiserie
3 pasition menuiserie je Observé/Mesuré &n nu intérieur
2 type de pont thermique 2 Observé/Mesuré Liaison Mur [ Portes
g
¢ type isolation 2 Observé/Mesuré Non isolé
valeur PT k x Valeur par défaut 0
pont thermigue 2 longueur du pont thermique jo Observe/Mesuré 4.8m
largeur du dormant menuiserie ol Observé/Mesuré Scm
tour isolati t - 5 ;
retour isolation autour o Observé/Mesuré oy
menuiserie
position menuiserie e Observé/Mesuré en nu intérieur
donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
i ] type de ventilation ol Observé/Mesuré VMC SF Auto réglable ou VMI avant 1982
=
L permeéabilité x Valeur par défaut 2,50 m3/(h.m?)
E Systéme de ventilation -
a annee d'installation e Observé/Mesuré Inconnue
'S fagades exposées je Observeé/Mesuré Plusieurs fagades exposées
-2
e
donnée entrée origine de la donnée waleur renseignés
type d'installation de chauffage P Observé/Mesuré installation de chauffage simple
3 type de cascade 2 Observé/Mesuré Générateur(s) indé pendant(s)
= i
E type d'émetteur 2 Observé/Mesuré Panneau rayonnant électrique NFC, NF**, NF***
[ surface chauffée o) Observé/Mesuré 16,46 m?
o Systéme de chauffage 1
=1 Année d'installation émetteur e Observe/Mesuré Inconnue
1=
e type de chauffage 2 Observé/Mesuré chauftage divisé
type de régulation L0 Observé/Mesuré oui
Equipement d'intermittence o] Observé/Mesuré absent
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignée
Production - 2 z ) .
o Obr M A lat
instantanée/accumulation 3 ot b e o
;-] catégorie de ballon pe Observe/Mesuré Chauffe eau vertical classe B ou 2 étoiles
c ;
g Type de production o] Observé/Mesuré Electrigue classigue
& Systéme de production d'eau type d'installation 2 Ohserveé/Mesuré installation ECS individuelle
'S chaude sanitaire 1 année d'installation ¥ Observé/Mesuré Inconnue
o
e volume de stockage 2 Observé/Mesuré 100,00L
piéces alimentées contigués &) Observé/Mesuré Les piéces alimentées en ECS sont contigues
pl’tHEluI:llOl‘! hes:voliera 2 Observé/Mesuré En volume chauffé
habitable
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DPE / ANNEXES p.10

Fiche technique du logement (suite)
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Attestations RCP et Certifications

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7517 Version 002

Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Monsieur MANDET Julien

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 22/11/2024 - Date d'expiration : 21/11/2031

Audit Energétique Audit Energeétique (2)
Date d'effet : 07/03/2025 - Date d'expiration : 06/11/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 07/11/2024 - Date d'expiration : 06/11/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 27/10/2024 - Date d'expiration : 26/10/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (2)

Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Termites Etatrelatif a la présence de termites dans |e batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 25/11/2024 - Date d'expiration : 24/11/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a 'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 07/03/2025.

(1) Arrété du er Julllet 2024 définissant | es critéres de. les d dudi ic amiante, Slectricité, gaz, plomb et termite, de | s de formation et les ex) licabl
(2) Décret no 2023-1219 du 20 décernbre 2023 définl: le référentlel d les. dalités d le de I vue de |a réalis: I mentionné & |'article L.
126-28-1 du code de |a construction etde habitation
(3) Arrété du 20 jufllet 2023 définissant le ftéres de certification des le de & étl , de | de formation et | d licabl de
certification et modifiant l'arrété du 24 décembre 2021 définissant |es critéres de. 3 la hi de I de formation et d': de IE

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

[ ) Institut de Certification X PRSONNES wanwcOFR 1
Certification de personnes
Dlagnosrlquettlr X I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPE DI FR 11 rev2o
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ATTESTATION D'ASSURANGE |
Allianz Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professi lle Di iqueurs i biliers

La Compagnie Allianz |.A.R.D dont le Siége social se situe au 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défense Cedex 542 110 291 RCS
Nanterre atteste que:

Monsieur MANDET Julien
JMDIAG
5RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON

est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elle sous le n°62 490 415 qui a pris
effet le 01/01/2026.

Cecontrat a pour objet de :

satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n ©2006

1114 du 5 septembre 2008, codifié aux articles R 271- 138 R212-4 et L 271- 44 L 271-6 du Code de la construction et de ['habitation, ainsi
que ses textes subséquents ;

garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut encourir a 'égard d'autruidu
fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir :

Constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

Diagnostic du risque du plomb dans l'eau

Di ic Amiante t { ion pour les immeubles a usage d’habitation

Dossier Technigue Amiante (DTA)

Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP)

Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante
Etat de l'installation intérieure de gaz HORS ERP

Etat de U'installation intérieure électrique HORS ERP

Installation de détecteur de fumée HORS ERP

Etatrelatif a la présence de termites dans le batiment

Diagnostic électrique télétravail + diagnostic de performance érique Diagnostic
Elaboration de plans et croquis en phase APS

Mesurage loi « Carrez»,loi «Boutin, Surface habitable

Mesurage de concentration en radon

Diagnostic légionnelle

Diagnostic thermographique/Diagnostic d'infiltrométrie

Diagnostic d’accessibilité aux personnes handicapées

Diagnostic des installations existantes d’assainissement colllectif et non collectif
Diagnostic décence du logement

Diagnostic sécurité piscine

Etatdes lieux dans le cadre de I'établissement d’un prét

Etat des lieux locatifs

Etat des lieux relatifs & la conformité aux normes d”habitabilité

Calcul des milliémes et des tantiemes/Etablissement d’états descriptifs de division
Document d'évaluation des risques (DUER) effectué uniquement dans le secteur immobilier d’habitation pour le compte des Syndics et gestionnaires
d’immeubles

Etat Risques et pollution (ERP)

Attestation réglementation thermique RT 2012 et RE 2020

Diagnostic de conformité a la RE 2020 incluant Le protocole de contréle de la ventilation RE 2020 Expertise en valeur vénale / Evaluation immobiliére

Di ic de per énergétique (DPE); t-vente et avant location

Audit énergétique réalisé dans le cadre du DPE et a ['occasion de la vente d’une maison ou d’unimmeuble étiqueté Fou G, conformément a la Loi n° 2021~
1104 du 22/08/2021 « Climat et Résilience

Etat parasitaire : diagnostic de repérage de la présence de champignons lignivores (exemple : mérule) et d’insectes a larves xylophages (exemples:
capricornes, vrillettes et syrex) s’attaguant au bois

global (DTG)
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Dossier de Diagnhostic Technique

articles L271.4 a L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, JM DIAG / MANDET JULIEN ne saurait en
aucun cas étre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. Il appartient au vendeur de compléter le présent dossier autant
que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics techniques complet et conforme aux articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et
de I'habitation.

| MISSION N° : 950906387

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

MISSION

Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :

Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :

Porte : 3A Date de visite :  12/02/2026 Escalier :

Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage : 03
(MANDATAIRE) )

| DIAGNOSTICS

@ Diagnostic plomb

Diagnostic termites

Diagnostic électrique

Attestation de superficie "Loi Carrez"

o Diagnostic amiante

/ﬂ Diagnostic DPE
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), MANDET Julien, agissant a la demande de ETUDE DUBOIS, déclare sur I'honneur avoir procédé a I'ensemble
des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 12/02/2026
- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliére au regard des dispositions de I'article L.271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 12/02/2026

Cachet: /P—V\ Signature :
OIAGNOSTICS IMMOBILIERS ;7#-;
JM DIAG / MANDET JULIEN —
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX /
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B
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Fiche de Synthese

Cette fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de diagnostic qui doivent étre annexés a la promesse et au contrat de vente ou location.

o Diagnostic amiante

A- CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX ]
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B - OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE REGLEMENTAIRE
POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.

C-PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR LESQUELS DES
INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :
Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants,
matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES

Etage Local Motif
Néant Néant Néant

ELEMENTS NON EXAMINES

Etage Local Eléments et motif
Néant Néant Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont
nécessaires

Etage Local Localisation Composant Motif
Néant Néant Néant Néant Néant

@ Diagnostic plomb

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une

concentration supérieure ou égale au seuil réglementaire
Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

| Tableau des éléments contenant du PLOMB en ETAT D'USAGE |
[03 [Studio |[Fenétre 1 : garde corps 1 (C) |
[03 |Salle d'eau / WC |Fenétre 1 : garde corps 1 (B) |

Diagnostic électrique
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Diagnostic elec. n°1

3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

0 Diagnostic termites

Dans les batiments, parties de batiment, piéces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés,
il n'a pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

//I Diagnostic DPE

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

coz

consommation
(énergie primaire) émissions

432 |17 F

KWhim® an kgCO2im™an

227 kWh/m®.an 7
dénergie finale eémissions de CO2

logement extrémement peu performant trés importantes

f j Attestation de superficie "Loi Carrez"

La superficie privative (Loi Carrez) est : 17.32 m2
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Constat des Risques d'Exposition au Plomb

PARTIE PRIVATIVE - AVANT VENTE

Articles L 271-4 a -6 et R271-1 a -5 du code de la construction et de I'habitation, articles L1334-5, L1334-6, L1334-8 et 8-1, L1334-9 et -10, L1334-12,
R1334-3 a -5, R1334-10 a -13 du code de la santé publique, Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

| MISSION Ne° : 950906387

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE

MISSION
Type : Appartement Nbre pieces : 1 Cadastre : 000EC0072133
Lot : Batiment : Porte : 3A
Lot secondaire : Date de visite :  12/02/2026 Date Rapport :  12/02/2026
Escalier : Référence client :
Accompagnateur : (II\EII-I:AUNDDEI-\QKIPE{OEI)S Opérateur : MANDET Julien Etage : 03

Y
Signature de I'opérateur : ;’? £
o
| CONCLUSIONS |

Ce(s) bien(s) comporte(nt) des revétements NON DEGRADES contenant du PLOMB a une concentration
supérieure ou égale au seuil réglementaire

Il a été constaté la présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 ou 2 : le propriétaire doit veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostic des classes 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Sabrina
Texte surligné 


Suite des éléments réglementaires de début de rapport

Résumé du tableau de mesures : Situations de risque de saturnisme infantile :
Nombre d'unités |Pourcentage Au moins une piece du local objet du constat présente| NON
de diagnostic : |d'unités de au moins 50% d'unités de diagnostic en classe 3
diagnostic :
Nombre total d'unités de diagnostic 30 100% L'ensemble des locaux objets du constat présente au|NON
: moins 20% d'unités de diagnostic en classe 3
Unités de diagnostic en classe 0 : 23 76.7 %
Unités de diagnostic en classe 1 : 0 0.0 % Situations de dégradation du bati mis en évidence :
Unités de diagnostic en classe 2 : 2 6.7 % Les locaux objets du constat présentent au moins un|NON
= n : _ Py plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en
Un!tgs de d!agnost!c en classe 3 : 0 0.0 % partie ou tout effondré
Unités de diagnostic non mesuré : 5 16.7 %

Les locaux objets du constat présentent des traces|NON
importantes de coulure, de ruissellement ou
d'écoulement sur plusieurs unités de diagnostic d'une
méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs|NON
unités de diagnostic d'une méme piéce recouvertes de
moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Le rapport n'a pas été envoyé a I'agence régionale de santé.

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX 78360 MONTESSON, atteste que le présent constat des risques
d'exposition au plomb dans les locaux (annexes comprises) ci-avant référencés, réalisé avec un appareil portable a fluorescence X a
source radioactive ( déclation ASN sans durée de validité), a été rédigé conformément a la réglementation en vigueur, notamment a l'arrété
du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de
conservation et a repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation.
Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie.

Durée du validité d'un CREP si présence de plomb :

- pour un CREP Vente : 1 an

- pour un CREP locatif : 6 ans

En cas d'absence de revétements contenant du plomb ou de présence de revétements contenant du plomb & des concentrations inférieures au seuil
réglementaire il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat.

Liste détaillée des locaux visités :
Studio, Salle d'eau/WC

Liste détaillée des locaux non visités avec motif de I'absence de la visite :
Néant

Etat d'occupation du bien :
Le local est-il habité lors de la visite : OUI Présence de mineurs de -6 ans : NON

Type d'appareil portable utilisé :

Les relevés de mesure du plomb ont été réalisés sur place par un appareil portable a fluorescence X, de marque FEnX permettant de
déterminer la concentration surfacique en plomb supérieure ou égale a 1 milligramme par centimétre carré (1mg/cm?) contenant du plomb.
Caractéristiques de I'appareil : N° 2-0270 - Date de chargement de la source : 01/03/2024 - Nature du radionucléide : 109 Cd - Activité a la
date de chargement de la source: 850

Constatations diverses :
Aucune

Contrat d'assurance : ALLIANZ : 62 490 415

Année de construction : 1920

Fin des éléments reglementaires de début de rapport
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1. NOM ET COORDONNEES DE L'ORGANISME AYANT PROCEDE AU CONSTAT DES RISQUES
D'EXPOSITION AU PLOMB :

MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- Assurance :ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

2. DESIGNATION DU BIEN AYANT FAIT L'OBJET DU CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB :
Appartement - Propriétaire : SCI FONCIERE WASHING - 27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI 75013 PARIS 13 (annexes comprises)
- Le propriétaire a été informé qu'a titre exceptionnel des prélévements pourront étre réalisés au cours du constat.

3. DETAIL DE LA MISSION DE CONSTAT :

Le 12/02/2026 nous nous sommes rendus sur place afin de visiter I'ensemble des locaux, ci dessus désignés, selon la procédure détaillée
ci-dessous :

- Visite exhaustive des locaux ou parties communes

- Réalisation d'un croquis sommaire.

- Etablissement de la liste détaillée des locaux ou parties communes visités et de ceux non visités.

- Observation de I'état de surface de chaque unité de diagnostic et établissement de la liste de ces unités dont la surface est dégradée et
susceptibles de rendre du plomb accessible, et en complément la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.
Dans chaque local, des unités de diagnostics sont définies. Elles correspondent a des éléments a priori une meme substrat et un meme
historique en matiere de construction et de revétement. Ainsi, chaque pan de mur, chaque fenétre, chaque porte d'un local sont des unités
de diagnostic a part entiere. Lorsque, a I'évidence, il n'y a aucun revétement, la recherche de plomb n'est pas nécessaire (béton, pierre
apparente, brique, carrelage, faience ...). Il en va de méme si les éléments ne peuvent avoir de revétement susceptible de contenir du
plomb (rénovation ou construction récente).

- Détermination des unités de diagnostic devant faire I'objet de mesure de concentration en plomb.

- Réalisation de ces mesures.

- Qualification de I'état de conservation du revétement de chaque unité de diagnostic.

- Rédaction d'un rapport complet détaillé.

4. METHODOLOGIE EMPLOYEE :

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon I'arrété du 19 aolt 2011 relatif
au constat des risque d'exposition au plomb.

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas mesurés, a
I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ...

4.1. Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluoréscence X :

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par l'arrété du
19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2.

4.2. Stratégie de mesurage :

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

- 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre
carré (1 mg/cm2) ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2) ;

- 8 mesures si les deux premieres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du méme type a été mesurée avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour minimiser
le risque de faux négatifs.

4.3. Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire :

Lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant a la présence de plomb dans
ces revétements, il peut effectuer un prélevement qui sera analysé en laboratoire.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-031 « Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du
Constat de Risque d'Exposition au Plomb» sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse
dans de bonnes conditions (prélévementde 0,5ga 1 g).
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5. PRESENTATION DES RESULTATS :

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une lettre (A,
B, C ...) selon la convention décrite ci-aprés :

- la zone de l'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommées «B», «C», «D», ... dans le
sens des aiguilles d'une montre ;

- la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, les plinthes similaires d'un méme local, chague c6té d'une porte ou d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures en fonction de la concentration en plomb et de I'état de
conservation, comme ci-dessous :

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
0
Non dégradé ou non visible 1
>= seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesure ne sont pas classées.

6. RAPPORT DU CONSTAT :

Le présent rapport a pour objet de donner I'ensemble des informations permettant d'établir le constat des risques d'exposition au plomb,
conformément aux articles L. 1334-5, L. 1334-6, L. 1334-9 et L. 1334-10 et L. 1334-13 du Code la Santé Publique et a l'arrété du 19 aout
2011 relatif au CREP. .

Il récapitule sous forme de tableau, I'ensemble des unités de diagnostic ayant fait I'objet d'une mesure et les unités n'ayant pu faire I'objet
d'une mesure avec motif de I'absence de mesure.

Il donne notamment leurs localisations, le substrat de 'unité de diagnostic (par examen visuel), le revétement apparent, le résultat de la
mesure, la nature de la dégradation et le classement correspondant.

Il mentionne également, en complément, la liste de celles qui ne sont pas dégradées et qui contiennent du plomb.

7. MESURES D'ETALONNAGES :
Mesure de début : 0.99 - Mesure de fin : 1.01 - Précision (+/- mg/cm2) : 0.02

Etabli le 12/02/2026
Cachet: J A Signature :

N

DOIAGNOSTICS IMMOBILIERS ‘_,r" 4
JM DIAG / MANDET JULIEN 2
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX ey
78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Recapitulatif des mesures et informations (-
nécessaires au constat de repérage Plomb U

03 - Studio
. Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rz;;t:rgrim messulszég;?des rgrﬂz/ Résult{ Etat de conservation / Nature [|Classement Observation
1 A . 0.03
> Plafond Platre Peinture 0.08 NEG 0
3 A Peinture / 0.00
2 A Mur Platre Carrelage 0.05 NEG 0
5 A . 0.03
6 B Mur Platre Peinture 0.08 NEG 0
7 A . 0.03
8 C Mur Platre Peinture 0.08 NEG 0
9 A Peinture / 0.03
10 D Mur Platre Carrelage 0.08 NEG 0
1 R . 0.01
12 E Mur Platre Peinture 0.06 NEG 0
13 e ) . 0.02
12 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
15 C AvtAr N . 0.02
16 A Porte 1 : extérieure Bois Peinture 0.07 NEG 0
17 Porte 1 : dormant ’ . 0.03
18 A intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
19 Porte 1 : dormant ’ . 0.01
20 A extérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
z D Porte 2 : intérieure Bois Peinture e NEG 0
22 ) 0.06
23 Porte 2 : dormant ’ . 0.01
o4 D intérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
25 R e . . 0.01
26 C | Fenétre 1 :intérieure Bois Peinture 0.06 NEG 0
27 Fenétre 1 : extérieure ’ . 0.01
o8 C Bois Peinture 0.06 NEG 0
29 Fenétre 1 : dormant ’ . 0.02
30 (¢} intérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
31 Fenétre 1 : dormant . . 0.02
35 C extérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
33 c Fenétre 1 : garde Métal Peinture 9.70lPos Etat d'usage (micro 2
corps 1 fissures)
- Plinthe Carrelage - - - - Abs. revétement
Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe
diagnostic 18 3 0 % de classe 3 0.00 %
03 - Salle d'eau / WC
. Localisation de la
N° | Zone Unité Diagnostic Substrat Rz;;t:rgrim mesgdﬁég;e;?des rgrﬂz/ Résult{ Etat de conservation / Nature [Classement Observation
34 A . 0.03
35 Plafond Platre Peinture 0.06 NEG 0
36 e . . 0.03
37 A Porte 1 : intérieure Bois Peinture 0.08 NEG 0
38 Porte 1 : dormant ’ . 0.01
39 A intérieur Bois Peinture 0.06 NEG 0
40 R . ) . 0.00
41 B | Fenétre 1 : intérieure Bois Peinture 0.05 NEG 0
42 Fenétre 1 : extérieure . . 0.02
43 B Bois Peinture 0.07 NEG 0
44 Fenétre 1 : dormant ’ . 0.03
45 B intérieur Bois Peinture 0.08 NEG 0
46 Fenétre 1 : dormant . . 0.02
47 B extérieur Bois Peinture 0.07 NEG 0
Fenétre 1 : garde . . Etat d'usage (usure par
48 B corps 1 Métal Peinture 9.80 | POS friction) 2
- A Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- B Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- C Mur Platre Carrelage - - - - Récent
- D Mur Platre Carrelage - - - - Récent
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Nombre total d'unités de Nombre d'unités de classe o &
diagnostic | 12 | 3 | 0 | % de classe 3 0.00 %
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NOTICE D'INFORMATIONS
(Conforme a I'annexe Il de I'arrété du 19 aout 2011 relatif au constat des risques d'exposition au plomb)

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux
pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé :

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte du
systeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut
étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme,
est particulierement grave chez le jeune enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse,
le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb :

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes
par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage ou a I'occasion de
travaux : les écailles et les poussieres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal
risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait des qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

- s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

- s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;

- s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas
d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a acces a
ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées. Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

- surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;

- luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ou I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les
rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;

- veillez a ce que votre enfant n'ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a du
plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

- si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en
oeuvre les mesures de prévention adéquates ;

- tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant aprés travaux, les locaux
doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

- si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et
éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

- éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin
de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des
informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupreés des directions départementales de I'équipement ou des
directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministeres chargés de la santé et du logement.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment

Conforme a l'arrété du 29 mars 2007, modifié par I'arrété du 7 mars 2012, définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif
a la présence de termites et des articles L 126-24, L 126-6, R 126-42, D 126-43, L 131-3, L 271-4 a L 271-6 et R 271-1 a D 271-5 du code de la
construction et de I'habitation - Références normatives : NF P 03-201 de février 2016.

| MISSION N° : 950906387 |

(D A. PROPRIETAIRE @ A.IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ETAT
Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI

Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€D A. DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
B. MISSION
Type : Appartement (Mitoyen) Nbre piéces : 1 Lot :
(}adastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Etage : 03 Porte : 3A Escalier :
Nb de niveau : 1 Date de visite :  12/02/2026 Heure début/ fin : 12h15 - 12h30
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien i N
(MANDATAIRE) Référence client :

Lieu du constat situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme (au sens de l'article L.131-3 du
CCH) : oul

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

- Traitements antérieurs contre les termites : AUCUN

- Présence de termites dans le batiment : AUCUNES

- Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire ou date
d'engagement des travaux postErieure au 1/11/2006 : NON

Documents fournis par le propriétaire ou le donneur d'ordre : AUCUN
Observations : Néant

| SYNTHESE |

Dans les batiments, parties de batiment, pieces, volumes, ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés, il n'a
pas été repéré d'indice d'infestation par les termites.

Cette synthése n'est qu'informative. Les résultats réglementaires et normatifs du diagnostic termites sont constitués par la totalité du
tableau du rapport termites intitulé 'D- IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC (identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas)'.

Pour les parties de batiments mentionnées dans le rapport comme non visitées et pour les ouvrages, parties d'ouvrages et éléments
déclarés dans le méme rapport comme non examinés, aucun résultat n'est possible quant a la présence ou I'absence d'indices d'infestation
par des termites ou autres agents de dégradation biologique du bois.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le
batiment objet de la mission. Il ne saurait servir en aucun cas de garantie pour toutes constatations postérieures a la date de visite.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.
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C. DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EFFECTUANT L'ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE
TERMITES :
MANDET Julien membre du réseau BC2E

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance
? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- Assurance ALLIANZ :62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

D. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET RESULTATS DU DIAGNOSTIC
identification des éléments infestés ou ayant été infestés par des termites et de ceux qui ne le sont pas) :

Batiments et parties de Résultat du diagnostic
batiments visités (1) d'infestation (3)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2)

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A
(Peinture / Carrelage Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture
Platre) - Mur D (Peinture / Carrelage Platre) - Mur E (Peinture Platre) -
Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : extérieure (Peinture Bois) -
) Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant extérieur
Etage : 03 - Studio (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant
intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 :
extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) -
Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1
(Peinture Métal)

Zone sensible : Arrivées électriques, Sous I'évier

Absence d'indices
d'infestation de termites

Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Carrelage Platre) - Mur
B (Carrelage Platre) - Mur C (Carrelage Plétre) - Mur D (Carrelage Plétre) -
Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture

. . . Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure Absence d'indices
Etage : 03 - Salle d'eau/ WG (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : |d'infestation de termites
dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1 (Peinture
Meétal)

Zone sensible : Sous le lavabo

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. CATEGORIE DE TERMITES EN CAUSE :
Néant

F. IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU
ETRE VISITES ET JUSTIFICATION :

Néant

G. IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS ETE
EXAMINES ET JUSTIFICATION :

Pieces Eléments non examinés
Studio parties des boiseries encastrées (non démontable)
Salle d'eau / WC parties des boiseries encastrées (non démontable)

H. MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES : OUTILS ET METHODES
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Sauf écart ou adjonction mentionné dans le rapport, les préconisations méthodologiques de la norme NF P 03-201 de février 2016 sont
appliquées. Plus précisément, la ou c'est réalisable sans démontage ni détérioration, l'investigation consiste a faire un examen le plus
complet possible de la situation du batiment considéré. Pour y parvenir, l'opérateur utilise les outils appropriés associés a la méthodologie
de prospection et d'investigation, comme décrit ci-apres :
- Outils : outre le sondage (visuel et physique) et le poingon qui sont systématiquement utilisés, une lampe torche, loupe sont utilisées
autant que de besoin.
- Méthodologie de prospection :
* observation visuelle de tous les supports (pas seulement en bois)
* observation rapprochée des points sensibles avec sondage physique a I'aide du poingon
* sondages visuels et physiques de tous les éléments en bois
- Méthodologie d'investigation :
* a l'extérieur : observation générale (et particuliére si besoin) du béti et du non bati
* a l'intérieur : recherche des zones propices au passage ainsi qu'au développement des termites (sources de nourriture : bois,
cellulose ..., sources d'eau et de matériaux de construction : terre, platre ..., partie enterrée de la colonie, galeries de circulation
(d'aspect terreux notamment))
- Principaux indices d'infestation par les termites a rechercher :
* altérations dans le bois (avec ou sans féces)
* termites vivants
* galerie-tunnels ou concrétions
* cadavres ou restes de termites
* orifices obturés ou non

I. CONSTATATIONS DIVERSES :

Indices d'infestation par des agents de dégradation biologique du bois autres que des termites :

Aucun indice

NOTE 1 : Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits
dans la norme NF P 03-200;

Observations : Néant

Indices d'infestation par des termites aux abords de I'immeuble examiné :
Néant

J. OBSERVATIONS :

Néant

K. INFORMATIONS :

- Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état relatif a la présence de termite dans le
batiment objet de la mission ;

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux ;

Le rapport de I'état relatif a la présence de termites, lorsqu'il est établi dans le cadre de l'article L 126-24 du CCH, doit mentionner les notas
suivant :

NOTE 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L
126-4 et R 126-2 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 3 : Conformément a I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a aucun lien de
nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

NOTE 4 : "Le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K - 35760 Saint-Grégoire";

AUTRE :

Article L 112-17 du CCH : "Les regles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixés par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere des départements d'outre-mer."

Article L 131-3 du CCH : "Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiées, un arrété préfectoral pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme."

Article 126-6 alinéa Ill : "En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont
incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a
ces opérations en fait la déclaration en Mairie.";

L. ECARTS / ADJONCTIONS PAR RAPPORT A LA NORME NF P 03-201 :

Absence de copie de contrat de mission accepté par le donneur d'ordre annexée au présent rapport : les conditions dans lesquelles la
mission nous a été confiée n'ont pas permis d'obtenir I'accord écrit du client préalablement a notre intervention et d'en annexer une copie
au présent rapport, comme préconisé par la norme NF P 03-201. Toutefois, ce manquement n'a aucune incidence sur nos opérations de
repérage et n'est pas de nature a remettre en cause le sérieux, I'exhaustivité et la qualité de notre intervention. L'absence de cet accord
écrit ne saurait en aucun cas étre interprété comme une absence d'accord préalable entre les parties.

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le 12/02/2026
Fait a MONTESSON, le 12/02/2026

BC E Nom / Prénom : MANDET Julien

OIAGNOSTICS IMMOBILIERS - i-f."_ 3
JM DIAG / MANDET JULIEN ";}‘ rd
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON f.—'"
06 62 15 32 85

Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B
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RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par 'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

NOTE 5 : Un modéle de rapport est fixé par arrété.
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

e

Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure
d'Electricite

définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation.
Référence normative : d'aprés la norme NF C 16-600 de Juillet 2017 se limitant aux points n’entrant pas en contradiction avec 'arrété en vigueur.

[MISSION N° : 950906387|

IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL 1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

Nom: (I

I D A\ QU Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI

Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€ 2. IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS

Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER

Ville : 93420 VILLEPINTE

Tel :

Mail :

Qualité :  |HUISSIER DE JUSTICE

1. DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
Type : Appartement Nbre pieces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 3A Date de visite :  12/02/2026 Escalier :
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage : 03
(MANDATAIRE)
Référence client : Bien meublé : Ooul Identifiant Fiscal Inconnu
Installation électrique alimentée : OUI Mise hors tension de l'installation possible : OUI
Distributeur d'électricité : ENEDIS Qualité du donneur d'ordre : Mandataire
Année de construction : 1920 Année de l'installation électrique : Plus de 15 ans
[ CONCLUSIONS |

(détail des conclusions en "5")
3. Dispositif de protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
L'installation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).
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3. IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT :
MANDET Julien membre du réseau BC2E

Identité de I'opérateur : MANDET Julien

dont les compétences sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace Performance ? Béat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de
certification CPDI7517 le : 06/11/2024 jusqu'au : 05/11/2031

Nom et raison sociale de I'entreprise : JM DIAG / MANDET JULIEN

Adresse de I'entreprise : 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

Ne°siret : 80816821500024

Désignation de la compagnie d'assurance de I'opérateur : ALLIANZ

N° de police d'assurance : 62 490 415

Date de validité : 31/12/2026

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE :

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instlalation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second oeuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuli€rement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N° ?:t)":'e Libellé et localisation(*) des anomalies N° article (2) LIbEI::%grz?:Qrisel:tersnicszgZﬁn::ttx?llrfs @)
1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilité :
néant [néant | néant | néant
2 - Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre :
néant [néant | néant | néant

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

A Tlintérieur du tableau, la section d'au moins un
conducteur alimentant les dispositifs de protection
B.4.33) |n'est pas adaptée au courant de réglage du disjoncteur
de branchement.

Localisation : Studio

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéeres des locaux contenant une douche ou
une baignoire :

néant [néant | néant | néant
5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - protection mécanique des
conducteurs :

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute
sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe
ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique,
jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il
alimente.

Localisation : Salle d'eau / WC notamment...

6 - Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage :

L'installation comporte au moins un matériel électrique
B.8.3a) |vétuste.
Localisation : Salle d'eau / WC notamment...

P1 /P2 - Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inversement :

B.8.3e)

néant [néant | néant | néant
P3 - Piscine privée et du bassin de fontaine :
néant [néant | néant | néant
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(*) AVERTISSEMENT : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la localisation que d'une anomalie par point de contréle.
Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou les spécifications techniques utilisées.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des
raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

N® ?:t)":le Libellé des informations

B.11 a2) Une partie seulement de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité
) inférieure ou égale a 30 mA.

B.11 b1) |L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.

B.11 ¢c1) |L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou les spécifications tehniques utilisées.

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :

O a) installation ou partie d'installation consacrée a la production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection :
type de production (photovoltaique, éolien, etc.) : néant

b1) poste a haute tension privé ou publique et installation & haute tension éventuellement (installations haute et basse tension
situées dans le poste a haute tension privé ou publique)

b2) les spécificités de l'installation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée

c) installation ou partie d’installation soumise a d’autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,
etc.) : locaux concernés et type d’exploitation : néant

d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- installation de mise a la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection
et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas été contr6lé son existence ni ses caractéristiques ;

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité) ;

- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

O 0O O

&

Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de la norme :

Ne° article | Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Motifs (2)
(1) selon I'Annexe C

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs sur chaque circuit :

Courants assignés (calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur de
B4.3j2) branchement et protégeant tout ou partie de l'installation (ou

o de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement et ne protégeant qu'une partie de l'installation)

La vérification de I'adéquation du courant assigné des
interrupteurs différentiels avec les circuits placés en
aval n'est pas possible.

4 - Liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une

baignoire :
Section  satisfaisante du conducteur de liaison Lo ' : - i
B.5.3b) équipotentielle supplémentaire Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
. o e Conducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
B.5.3 b) Section _ safisfaisante du  conducteur de liaison dans des boites de connexion ou masqués par du

équipotentielle supplémentaire mobilier

Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la
B.5.3d) liaison équipotentielle  supplémentaire aux éléments|Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
conducteurs et aux masses

Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de laJConducteurs encastrés dans des murs, sous gaines,
B.5.3d) liaison équipotentielle supplémentaire aux éléments|dans des boites de connexion ou masqués par du
conducteurs et aux masses mobilier.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera
alimentée

(1) Références des numéros d'article selon I'Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :
- "Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté sans dommage." ;
- "Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état
des conducteurs n'ont pu étre vérifiés." ;
- "L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite." ;
- "Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(s) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(s) différentiel(s) ne peu(ven)t pas étre évalué(s)."
- "L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la partie de
l'installation a vérifier"
- "La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée."
- "Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible.”
- "Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé."
- "La méthode dite « amont-aval" ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJIONCTEUR de branchement lors de I'essai de fonctionnement."
- Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent plusieurs conducteurs en paralléle
- toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrdle(s) concerné(s).
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Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement :

O a) Iy a une étiquette sur le tableau qui indique I'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans lI'immeuble ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O b) Il a été détecté une tension > & 50 V sur le conducteur neutre lors de I'identification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;

O c¢) Linstallation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution

O d) Linstallation électrique, placée en amont du DISJIONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un (ou
des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire
du réseau public de distribution

O e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la
nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concernés et ajouter la (ou les) formule(s) appropriée(s) :
[0 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE | n'est pas reli¢ & la terre ; il est

recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de se
rapprocher du syndic de copropriété : Néant

[0 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant
O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiée : Néant
O g) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis la partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O h) Il n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;
O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partie privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;
Identification des parties du bien (Pieces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
Néant

Observation :

Type de disjoncteur de branchement : Monophasé 15/45
Sensibilité : 500 mA
Courant de réglage : 30 A

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL :

L'installation électrique comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Appareil général de commande et de protection
Cet appreil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrigue. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulieres des locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques contact direct

Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Matériels vétustes ou inadaptés a lI'usage
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Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du matériel, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en oeuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électrique, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés |'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prises de courant de type a obturateurs
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches méales non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Date de visite et établissement de I'état
' Visite effectuée le : 12/02/2026

— Etat rédigé & : MONTESSON le : 12/02/2026
BC E Nom : MANDET Julien

OIAGNOSTICS IMMOBILIERS e N
JM DIAG / MANDET JULIEN ——
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX e
78360 MONTESSON
0662 15 32 85 Fa
Siret : 80816821500024 - code APE : 71208

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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Rapport Photos

Les photos ne sont pas représentatives de I'ensemble des anomalies présentes

0 PN M.
h;.mﬁ..\‘;_“

B.4.3 f3) : A lintérieur du tableau, la section d'au moins un

conducteur alimentant les dispositifs de protection n'est pas L3

adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement. B.8.3 a) : L'installation comporte au moins un matériel électrique
vétuste.

i T

B.8.3 e) : Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute
sa longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.
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e

Attestation de Superficie "Loi Carrez"

Loi Carrez : article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifié par la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996, décret n° 97/532 du 23 mai 1997 et par la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014« Alur »;
Conforme a l'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 Juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 89-1290 du 23
décembre 1986 modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

| MISSION Ne° : 950906387

() PROPRIETAIRE & MISSION

Nom: (I

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 3A Date de visite :  12/02/2026 Escalier :
Accompagnateur : ETUDE DUBOIS Opérateur : MANDET Julien Etage - 03
(MANDATAIRE) ge:
Référence client :
| CONCLUSIONS |
Je soussigné(e) MANDET Julien atteste que :
La superficie privative (Loi Carrez) est : 17.32 m?
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Sabrina
Texte surligné 


IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE :
MANDET Julien membre du réseau BC2E
- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

DETAIL DES SUPERFICIES :

[ SUPERFICIE PRIVATIVE DE LOT(S) en m?
Etage Lot Local Superficie privative « Loi|  Autres superficies | gyperficie HSP < 1.80M
03 Studio 14.76 - -
03 Salle d'eau / WC 2.56 - -
Totaux 17.32m? 0.00 m? 0.00 m*

Surface totale au sol (Carrez et Hors Carrez) : 17.32 m2

JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON, DECLARE qu'afin de satisfaire aux dispositions
de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, la mission nous a été confiée afin de procéder au mesurage de la partie privative des biens
ci-dessus désignés en vue de reporter sa superficie privative dans une promesse de vente ou d’achat ou dans un acte authentique de
vente d’un ou plusieurs lots de copropriété ou d’une fraction de lot de copropriété.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967

art. 4-1 : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la
superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80m. »

art 4-2 : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée a l'article 4-1. »

Extraits des dispositions d'ordre général selon l'article 46 de la loi 65-557 du 10/07/65 :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi que sa surface habitable. » (...)

« Les dispositions (...) ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement (...). »

Particularités liées a ce mesurage :
Néant

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division n'ayant pas été fournis par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir
la possibilité de contrbler la conformité des désignations, la consistance du lot et ses limites physiques. N'ayant ni les moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification des parties privatives et des parties communes, ni le signataire personne physique ni la
personne morale a laquelle ce dernier appartient ne pourront étre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des
désignations, la consistance du lot, les limites physiques de ce dernier par rapport aux parties communes et a leurs éventuelles
conséquences qui peuvent notamment concerner la superficie privative du lot et/ou sa surface habitable.

L'acte de propriété n'a pas été fourni.

Etablie le
12/02/2026
Cachet: ! Signature :
- i
OIAGNOSTICS IMMOBILIEAS s
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX F
78360 MONTESSON
06 62 153285

] | Siret:80816821500024 - code APE : 71208
RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Constat Amiante

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS DES LISTES A ET B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE
PUBLIQUE CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Application des articles L. 271-4 a -6 et R.271-1 a -4 du code de la construction et de I'habitation ;
articles L. 1334-13, R.1334-14 et -15, R.1334-20 et -21,
R.1334-23 et -24, R.1334-29-7 et annexe 13-9 du code de la santé publique, du décret 2011-629 du 3 juin 2011, deux arrétés du 12 décembre 2012
modifiés par I'arrété du 26 juin 2013 relatifs aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits des listes A et B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu de rapport de repérage.

| MISSION Ne° : 950906387

() PROPRIETAIRE @ MISSION

Nom: |

Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI Adresse : |27 BOULEVARD AUGUSTE BLANQUI
Ville : 75013 PARIS 13 Ville : 75013 PARIS 13

€) DONNEUR D'ORDRE

Nom : ETUDE DUBOIS
Adresse : |23 AVENUE PAUL VAILLANT COUTURIER
Ville : 93420 VILLEPINTE
MISSION
Type : Appartement Nbre piéces : 1 Lot :
Cadastre : 000EC0072133 Batiment : Lot secondaire :
Porte : 3A Etage : 03 Escalier :
Date de - Année de
commande : 12/02/2026 Date de visite :  12/02/2026 construction 1920
Accompagnateur : (II\EIITL\UNDDEI-\QRIPE{OEI)S Opérateur : MANDET Julien Référence client :
| CONCLUSIONS |

(détail des gonclusiops et mesures d’ordre général en fin du rapport de repéra’ge)’

A - CONCLUSIONS DU REPERAGE EFFECTIF DANS LES ZONES EXAMINEES (SE REFERER AUX ]
TABLEAUX (POINT C) POUR CONNAITRE LES ZONES OU ELEMENTS N'AYANT PU ETRE EXAMINES) :
Dans le cadre réglementaire de la mission décrit au paragraphe 2.2, il n'a pas été repéré de matériaux
ou produits contenant de I'amiante dans les zones examinées (se référer aux tableaux (point C) pour
connaitre les zones non examinées).

B- OBLIGATIONS ET RECOMMANDATIONS REGLEMENTAIRES ISSUES DES RESULTATS DU REPERAGE
REGLEMENTAIRE POUR LES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE :
Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique : :
Aucune obligation réglementaire a signaler.

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
aucune obligation réglementaire a signaler.
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Sabrina
Texte surligné 


C- PARTIES D'IMMEUBLE, LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX, MATERIAUX OU PRODUITS POUR
LESQUELS DES INVESTIGATIONS COMPLEMENTAIRES SONT NECESSAIRES LIMITANT LA
REALISATION COMPLETE DE LA MISSION :

Dans le cadre de la mission décrit au paragraphe 2.2, les locaux ou parties de locaux, composants ou parties
de composants, matériaux ou produits qui n'ont pu étre visités, sondés ou prélevés et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante sont :

LOCAUX NON VISITES
Etage | Local [ Motif
| Neéant | Néant | Néant

ELEMENTS NON EXAMINES
Etage | Local | Eléments et motif
| Neéant | Néant | Néant

Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires
Etagel Local | Localisation | Composant | Motif
|Néant] Néant | Néant | Néant | Néant |

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de I'amiante,
notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux éxigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition ou avant réalisation de travaux dans
I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront étre entamées selon le type de mission.

Observation :
Néant
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1. LABORATOIRE D'ANALYSE :
Aucune analyse effectuée

2. LA MISSION DE REPERAGE :

2.1. L'objet de la mission :

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati ou de la partie dimmeuble bati décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble ou partie dimmeuble certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
|égislation en vigueur.

Pour s'éxonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

2.2. Le cadre de la mission :

2.2.1. L'intitulé de la mission :
Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati.

2.2.2. Le cadre réglementaire de la mission :

L'article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de
diagnostic technique fourni par le vendeur est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. En
cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autre, I'état mentionnant la présence ou l'absence de certains matériaux ou produits
contenant de I'amiante prévu a l'article L.1334-13 du méme code.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du
présent rapport..

2.2.3. L'objectif de la mission :

Il s'agit de procéder au repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante exigé par I'article R.1334-15 du code de
la santé publique.

Les listes A et B de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante sont détaillées par I'annexe 13-9 du code de la santé
publique (article 1334-14 alinéa IV du code de la santé publique).

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.4. Le programme de repérage de la mission réglementaire :
Le programme de repérage est défini par les listes A et B de I'Annexe 13.9. du Code de la santé publique et se limite pour une mission
normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la construction y
figurant.
L'examen consiste en une inspection visuelle des composants et parties de composants de la construction, accessibles sans travaux
destructifs, et ne concerne exclusivement que les parties privatives de l'immeuble.
Produits et matériaux appartenant au programme de repérage de I'amiante défini en annexe 13-9 du code de la santé publique :
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE
ANNEXE 13-9
PROGRAMMES DE REPERAGE DE L'AMIANTE MENTIONNES
AUX ARTICLES R.1334-20, R.1334-21 ET R.1334-22

LISTE A mentionnée a l'article R.1334-20:

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

LISTE B mentionnée a l'article R.1334-21

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons «en dur» et poteaux (périphériques et intérieurs). Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-ciment} et

Cloisons (légéres et préfabriquees), gaines et coffres. entourages de poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, carton
+ platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage.

Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-ciment),
Bardages et facades légéres. bardeaux bitumineux. ‘
Conduits en toiture et facade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en amiante-ciment: eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée.

La recherche concernant les enduits projetés se limitera aux enduits identifiables comme le Progypsol et non aux enduits projetés qui
auraient un aspect lisse ou taloché, soumis a ce jour a interprétation.
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2.2.5. Programme de repérage complémentaire (le cas échéant) :
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
Composant de la construction Partie du composant ayant été inspectée Sur demande ou sur information
Néant Néant Néant

IMPORTANT : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

2.2.6. Le périmétre de repérage effectif :

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de repérage joint en
annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités.

- Description :

Fonction principale du batiment : Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif d'habitation)

Date du permis de contruire : Non précisée (antérieur au 1er juillet 1997 sur déclaration du mantadaire)
Année de construction : 1920

- Périmeétre de repérage effectif :

Nom des composants ou parties de composants
Etage Local Elément : Revétement / Substrat

Sol ( Carrelage) - Plinthe ( Carrelage) - Plafond (Peinture Platre) - Mur A (Peinture /
Carrelage Platre) - Mur B (Peinture Platre) - Mur C (Peinture Platre) - Mur D (Peinture /
Carrelage Pléatre) - Mur E (Peinture Pléatre) - Porte 1 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 1 :
extérieure (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Porte 1 : dormant
03 Studio extérieur (Peinture Bois) - Porte 2 : intérieure (Peinture Bois) - Porte 2 : dormant intérieur
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : extérieure (Peinture
Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant extérieur
(Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1 (Peinture Métal)

Sol ( Carrelage) - Plafond (Peinture Pléatre) - Mur A (Carrelage Pléatre) - Mur B (Carrelage
Pléatre) - Mur C (Carrelage Pléatre) - Mur D (Carrelage Plétre) - Porte 1 : intérieure (Peinture
03 Salle d'eau / WG Bois) - Porte 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : intérieure (Peinture Bois) -
Fenétre 1 : extérieure (Peinture Bois) - Fenétre 1 : dormant intérieur (Peinture Bois) -
Fenétre 1 : dormant extérieur (Peinture Bois) - Fenétre 1 : garde corps 1 (Peinture Métal)
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3. CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE :

3.1. Bilan de I'analyse documentaire :

Documents Remis Date Référence / Principales conclusions
Rapports de repérage antérieurs Non Référence :
Diagnostic Amiante des parties A& .
communes Non Référence :
Dossier technique existant Non Référence :
Dossier technique Amiante existant Non Référence :
Contrdle de concentration en poussiére " .
d'amiante Non Référence :
Détails des travaux réalisés Non Référence :
Plans, schémas ou croquis des ex .
batiments Non Référence :
Documents concernant la construction et ek .
les travaux de rénovation Non Référence :
Descriptif des matériaux Non Référence :
Document interne Non Référence :
Acte de vente du bien Non Référence :

3.2. Date d'exécution des visites du repérage in situ :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/02/2026

3.3. Identification de I'opérateur de repérage :

MANDET Julien

- Le présent rapport est établi par une personne dont les compétence sont certifiées par ICERT - Parc d?Affaires, Espace
Performance ? Bat K - 35760 Saint-Grégoire, numéro de certification : CPDI7517

- JM DIAG / MANDET JULIEN - 5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON

- Assurance ALLIANZ : 62 490 415 - Date de validité : 31/12/2026

3.4. Plan et procédures de prélevements :
L'ensemble des prélévements, le cas échéant, a été réalisé dans le repect du plan et des procédures d'intervention.

4. RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS SUSCEPTIBLES DE
CONTENIR DE L'AMIANTE :

Dans le cadre de l'inspection visuelle, les sondages et le prélevements sont réalisés selon les prescriptions décrites aux
annexes A, B et C de la norme NF X 46-020 en vigueur et applicable a la date du rapport.

4.1. Matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

A e % of Résultat, évaluation
z Local ou zone - Numéro de . Critere de Motif si MPSCA T :
Etage homogéne Localisation prélevement Composant Amiantg e e de I'état conservation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéeres de conclusion : MM : Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat
d'analyse suite a prélevement - MPPNCA : matériau ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau
ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées
pour pouvoir conclure quant a la présence ou a l'absence d'amiante

Cadification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : score = 1 : Faire réaliser une évaluation périodique de I'état
de conservation - score = 2 : Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement - score = 3 : Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

4.2. Matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :

- Local ou zone - Numéro de g Critére de Motif si MPSCA Type de
Etage homogéne Localisation prélévement Composant Amiante conclusion recommandation
Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Abréviations utilisées pour les critéres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a prélévement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de 'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
I'absence d'amiante i
Codification des résultats d'évaluation de I'état de conservation : EP : Evaluation périodique - AC1 : Action corrective de
premier niveau - AC2 : Action corrective de second niveau - Aucune : Le matériau ou produit ne contenant pas d'amiante,
aucune recommandation n'est a formuler.

4.3. Matériaux ou produits du programme de repérage complémentaire :

Local ou zone Numéro de ) Critore do —
homogéne prélévement Composant Amiantd 00 ision Motif si MPSCA

Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant Néant

Etage Localisation
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Abréviations utilisées pour les critéeres de conclusion : JPOR : Jugement personnel de l'opérateur de repérage - MM :
Marquage matériau - DOC : Document consulté - RASP : Résultat d'analyse suite a préléevement - MPPNCA : matériau
ou produit qui par nature ne contient pas d'amiante - MPSCA : matériau ou produit restant susceptible de contenir de I'amiante
pour lequel des investigations complémentaires doivent étre effectuées pour pouvoir conclure quant a la présence ou a
l'absence d'amiante

4.4. Zones présentant des similitudes d'ouvrage :

Zone présentant des o L . S
similitudes d'ouvrage Détail de la zone Lié au repérage Amianté
Néant Néant Néant Néant

5. CONCLUSIONS ET RECOMMANDATIONS PRECONISEES POUR LES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE :

5.1. Conclusions réglémentaires concernant les matériaux ou produits de la liste A de I'annexe 13-9
du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Ces conclusions réglementaires s’appliquent aux propriétaires :

- des parties privatives d'immeubles collectifs d’habitation

- des parties communes d'immeubles collectifs d’habitation

- des immeubles batis autres que d’habitation

- Local ou zone — q 2 .
Etage homogéne Localisation Composant Conclusion réglementaire
Néant Néant Néant Néant Néant

5.2. Recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit de la liste B de
I'annexe 13-9 du code de la santé publique contenant de I'amiante :

Local ou zone
homogéne

Néant Néant Néant Néant Néant

Etage Localisation Composant Type de recommandation

5.3. Conclusions et recommandations réglementaires préconisées pour les matériaux et produit
contenant de I'amiante du programme de repérage complémentaire :

2 Local ou zone _— Résultat de I'évaluation de I'état de conservation, conclusion et recommandation
Etage homogéne Localisation Composant réglementaires
Néant Néant Néant Néant Néant

5.4. Compléments et précisions a ces conclusions et recommandations par I'opérateur de repérage :

Néant -

6. ECARTS/ADJONCTIONS A LA NORME NF X 46-020 EN VIGUEUR ET APPLICABLE A LA DATE DU
RAPPORT :
Néant

7. SIGNATURE :

Etabli le
12/02/2026
Cachet: Signature :
BLE P
.
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS g
JM DIAG / MANDET JULIEN
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX e

78360 MONTESSON
06 62 15 32 85
Siret : 80816821500024 - code APE : 7120B

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet
paiement du prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

8. REMARQUES DIVERSES :

8.1. Remarques importantes :
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Immeubles en copropriété : Les ouvrages tels que les sous-faces de dalles des sous-sols, des garages, des caves, des
balcons, les réseaux de canalisations d'alimentation, d'évacuation, de chauffage, les gaines techniques, de fumées,
d'extraction, de ventilation, de vide-ordures, sont considérés juridiquement comme des parties communes. Il en est de méme
pour tous les ouvrages mentionnés comme parties communes au réglement de copropriété. Ces composants ne font pas partie
du présent repérage, méme s'ils se trouvent dans les parties privatives. lls doivent étre repérés dans le cadre obligatoire du
dossier technique amiante des parties communes de I'immeuble et figurer dans la fiche récapitulative de ce dossier.

Dans le cadre de ce repérage, il n'est procédé a aucun sondage destructif (I'amiante encloisonnée n'est donc pas prise en
compte), et aucun démontage d'habillage des appareils de chauffage ou de production d'eau chaude n'est prévu.

Ce rapport est réalisé dans le cadre d'une vente. Il n'est pas suffisant pour évaluer les risques avant tous travaux destructifs.
Ainsi ce rapport ne peut pas étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition (Art. R.1334-19 du Code de
la Santé Publique). Il ne peut pas non plus satisfaire aux exigences du repérage avant travaux requises notamment par la
législation du travail.

9. ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° 950906387 :

- Eléments d'information réglementaires a faire figurer dans le rapport : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des flocages contenant de I'amiante : sans objet

- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des calorifugeage contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des faux-plafonds contenant de I'amiante : sans objet
- Grilles réglementaires d'évaluation des matériaux ou produits de la liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique :
sans objet

- lllustration photographique : non

- Schéma de repérage : oui

- Rapports d'analyses du laboratoire : non

- Documents annexés au présent rapport : aucun

- Copie du certificat de compétence de I'opérateur de diagnostic : présent

- Copie de Il'attestation d'assurance couvrant I'opérateur de repérage dans sa mission : présent

ELEMENTS D'INFORMATION REGLEMENTAIRES A FAIRE FIGURER DANS LE RAPPORT

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en oeuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plutot aux situations d'usures anormales au de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre
mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données
"déchets" gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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Croquis
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OIACNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de Performance Energétique

D P diagnostic de performance
énergétique (ogement)
Ce document vous permet de savaoir si votre logement est économe en eénergie et préserve le climat. Il vous donne

également des pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus :
hitps://www.ecologie. gouv.fr/diagnostic-performance-energetigue-dpe

Pour vérifier la validité de ce DPE, scanner le QR code
n®:2675E0425397N

établi le : 12/02/2026
valable jusqu’au : 11/02/2036

mission © 950906387

adresse © 27 Boulevard Auguste Blanqui, Etage : 03/ Porte: 3A,
75013 Paris

type de hien : Appartement

annee de construction : 1920

surface de réference : 17,32 m*

proprietaire
adresse : 2
75013 PARIS 13

Performance énergétique

logement extrémement perfarmant *Dont émissions de gaz

(énergie primaire) _émissions

432

KAhim® an

227 kWhim*.an
dénergie finale

a effet de serre

8 )
BB
LD

(E )]

emissions de CO2
trés importantes

Ce logement émet 295 kg de CO: par an, soit

Les colits sont es

climatisation, &

I"équivalent de 1527 km parcourus en voiture.

du logement

s en fonction des caractéristigues de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
age, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste

we 190 € . 1050€ paran

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements

Comment réduire ma facture d’énergie ?

vairp.3

Informations diagnostiqueur

JM DIAG

5 RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON
diagnostiqueur : JULIEN MANDET

L&

tel:06.62.15.32.85

email : julien.mandet@bc2e.com

n® de certification ; CPDI7517

date de fin de validité : 06/11/2031 00:00:00
organisme de certification : LCert

du OPE { Diana
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schema des deperditions de chaleur Performance de l'isolation

" toiture ou
ventilation plafond

21% ‘ .’0%

portes et

fenétres »m"“

20% l | 52%
- VMC SF Auto réglable ou VMI

ponts thermiques planchers bas avant 1982

7% 0%

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

T = Coh  chaute
*, chauffage aubois ' J’ e

thermodynamique

—

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été:

P
geothermie (W ) pompe a chaleur

AUCUN . réseaudechaleur @~  panneaux solaires

Lm_LwTw ou de froid vertueux rf:_‘t'* photovoltaiques
@ panneaux solaires
Y thermigques

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniqguement
sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est
pas prise en compte).

Société
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

e consommation d’énergie frais annuels d’énergie répartition des dépenses
e {en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®)
ﬂ chauffage $ électricité 5233 (275440 entre 530€ et 730€ - 69,8

) eauchaude R (e 0
6 sanitalre # eélectricité 1934 (1018 &.f.) entre 190€ et 270€ 25’8 A)
|

* refroidissement D(0ef) entre 0E et 0E | 00/0

Q éclairage # célectricité 62 (22¢e.0) entre 10€ et 10 0 . QOA’

# auxiliaires # électricité 261 (137 é.f) entre 20€ et 40€ I 3,50/0

Pour rester dans cette fourchette

énergie totale pour les 7490 kWh entre 750€ et 1050€ d’estimation, voir les
usages recenseés (3942 KWh &.f.) par an recommandations d'usage ci-

dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, la climatisation, & la
chauffage de 19° réduite 4 16°C en cas d’absence du domicile. une production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs, pompes)
2 A P i % " : sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liges aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électromé ils &k iques...) ne sont pas comptabilisées.

o

chaude de 642 par jour. 4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de
vie, entretien des équipements....

&.f. — énergie finale

* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022 et 2023 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

astuces (plus facile si le logement
dispose de solutions de pilotage efficaces)

Température recommandée en hiver - 19°

Chauffer a 19° plutf}t que 21°c’est -17% - Diminuez le chauffage quand
sur votre facture = ) vous n'étes pas la.
- Chauffez les chambres 2 17° la nuit.
Si climatisation, :“““‘l w -
- . v o =+ Fermez les fenétres et volets la
température recommandeée en ete - 28 o riee d R B s
-+ Aérez votre logement la nuit.
|£"-J Consommation recommandée -648/jour d’eau
o Chaudeaa0° ol
F - - =+ Installez des mousseurs d'eau sur
o 26£ consommes en moins par ]QUF, les robinets et un pommeau a faible
0 c’est-21% sur votre facture 64€ débit sur la douche.
¢  Estimation faite par rapport a la surface de votre logement -+ Réduisez la durée des douches.

(1-2personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408.

il
i \Fr_a nce e
Reénov’ france-renov.gouv.fr
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p4

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

- Type de mur inconnu non isolé
Mur donnant sur l'extérieur
| | murs MNord, Mord Est, Nord Ouest : 14,37 m? m
- Type de mur inconnu non isolé
Mur donnant sur un local non chauffé et non solarisé

plancher bas - Plancher mitoyen
A toiture/plafond - Plafond mitoyen
- Fen.bat./ocil. bois double vitrage(VNT) air Bmm Sans volet
vu| portes etfenstres / deuble Vitrage (VM) jnsuffisante]
1 - Porte opaque pleine simple en bois

Vue d’ensemble des équipements

description
@ chauff - Panneau rayonnant électrique NFC, NF**, NF***
=Sy Sauchaude - ECS Electrigue, Volume du ballon 50 L
6 sanitaire
* climatisation - Sans objet
J’.‘ ventilation - VMC SF Auto réglable ou VMI avant 1982

pilotage - Aucun
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p-4a

Voir en annexe le descriptif complet et détaillé du logement et de ses équipements.

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
Ne pas obstruer les entrées d'air. Les nettoyer a l'aide d'un chiffon sec -> 1 fois par an
Nettoyer les houches d'extraction -> tous les 2 ans
VMC Entretien des conduits par un professionnel -> tous les 3 4 5 ans

Veiller & ouvrir les fenétres de chagque piéce trés réguliérement afin de garantir la qualité de l'air
intérieur
Régler la température du chauffe-eau entre 55 et 60°C.

O th ~eau Arréter le chauffe-eau en cas d'absence de plus de 4 jours.

0 Isolation Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel -> tous les 20 ans.

& Eclairage Nettoyer les ampoules et les luminaires.

A

wy

elon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le rendre
plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le pack  d’aller
vers un logement tres performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (@ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un professionnel
compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement d’artisans...) pour préciser
votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 3700 4 5500€

lot description performance recommandée

Remplacement des fenétres existantes
Remplacement des fenétres existantes par des fenétres en double-vitrage peu

émissif. _ 20 _
Menuiserias Pour bénéficier de MaPrimRénov', choisir des fenétres avec Uw<=1,3 W/m*°K et g‘;t&ﬁi{? ?K.j}:::; o
" iy Sw =0,3 ouUwe=1,7 W/m*°K et Sw = 0,36 g i

Remplacement des portes Sw,56

Remplacement des portes existantes.
Remplacement de la porte d'entrée par une porte isolante Ud=1,7

Mise en place d'une Isolation des murs extérieurs par l'intérieur
En construction récente, ne jamais isoler un mur humide. Avant de poser un
isolant, traiter au préalable le probléme d'humidité.
En construction ancienne, ne pas poser de matériau étanche ou hydrophile au
risque de menacer sa durée de vie, utiliser des isolants perméables & la vapeur
| | Murs d'eau (ou capillaires). Supprimer les travaux antérieurs inadaptés (en cas de R »>=3,7 m2.K/W
prolifération d'algues et de moisissures ou si la conductivité thermique des
isolants présents est dégradée).
Ne jamais ventiler la lame d'air entre l'isolant et le mur extérieur par des orifices
dans l'isolant donnant sur l'intérieur.
Pour bénéficier de MaPrimRénov' choisir un isolant avec R= 3,7 m2.K/W.
Mise en place VMC Hygro a extract.et entrées d'air hygro(B)
Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque de contrevenir a la
bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et 'air. Cela risque de créer
."" Ventilation des problémes d'humidité et des contre-performances thermiques des
magonneries.
Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.
Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.

Les travaux a envisager montant estimé : 2100 4 2900€

lot description performance recommandée

r'_‘g Eau Chaude Installation d'un chauffe-eau thermodynamique

Commentaires :

Eviter pour les constructions anciennes car il y a un risque de contrevenir a la bonne gestion de la vapeur d'eau du sol vers les murs et ['air. Cela
risgue de créer des problémes d'humidité et des contre-performances thermigues des magonneries.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.5a
Prévoir des entrées d'air dans les menuiseries.

Calfeutrer les défauts d'étanchéité aprés avoir mis en place des entrées d'air.
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[2PE  diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

logemant axtrémement performant

o
France
. R = V'

peb Vv

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’ le

plus proche de chez vous, pour des

conseils gratuits et indépendants sur vos
hoix de travaux et d'artisans :

avec travaux |+

consommation : 84 kWh/m?an
émissions : 3 kg CO2im.an

T

avec travaux |

consommation : 172 kWhim?¥/an
émissions : 6 kg CO2/m*.an

?

état actuel

consommation : 432 kWh/m?an
emissions : 17 kg CO2/m*.an

0u 0808 800 700 (prix d'un appel focal)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes
et de subventions pour vos travaux :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'amission de CO2 C’&

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut niveau
de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergetigues» d'ici 2028.

avec travaux (0 + 0
3 kg CO2im*.an

avec travaux
6 kg CO2/m*.an

etat actuel
17 kg CO2/m.an

émissions de COZ trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur quil'a
certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert, Parc d’ Affaires, Espace
Performance [ Bit K 35760 SAINT GREGOIRE

Reference du logiciel valide : DPEWIN V5.4.0 Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Reférence du DPE : 2675E0425397N Néant

Date de visite du bien : 12/02/2026

Invariant fiscal du logement :

Reference de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour |'établissement du DPE : 3CL-DPE2021 (Moteur

V2025.11.1.0)

Numéro d'immatriculation de la copropriété ;

Propriétaire des installations communes :

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction et
de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre
des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies
que l'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus,
ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette & des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer les résultats.

® Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

Commentaires :

donnée d'entrée origine de la donnee valeur renseignée
Département . ; 75 .
Altitude ® Donnée en ligne 27m
E Type de batiment . e Observé/Mesuré . Appartement
‘-g Année de construction 5 Document fourni 1920
- E Surface de référence . 2 Observé/Mesuré : 1732 m?
Nombre de niveaux 2 Observe/Mesurg 10
Nombre de logement du batiment 5 Observé/Mesuré : 1
y sous plafond ja Observe/Mesure 280m

Société Rapport
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement (suite)

donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
surface o Observe/Mesure 14,37Tm?
type d'adjacence 2 Observeé/Mesuré Extérieur

UmurD (saisie directe ou

MUR EXTERIEUR habdria i incn) b4 Valeur par défaut 2,500 W/mA.K
doublage mur e Observé/Mesuré Absence de doublage
état d'isolation 2 Observé/Mesuré non isolé
surface el Observé/Mesuré 1,31 m?

a type d'adjacence 2 Observé/Mesuré Circulation avec ouverture directe sur l'extérieur
?E' f‘:::ldr:;(:l:::]:ﬁ?s paroisdy 2 Observé/Mesuré lc non isolé + Inc non isolé

£ surface des parois entre

ol l'espace non chauffé et 2 Observé/Mesuré 3,00 m*

MUR ESCALIER lextérieur Aue ey
surface des parois séparant les
espaces chauffés du local non e Observé/Mesuré 12,80 m?
chauffe Aiu
ﬁr:g::a{;:._ﬂf ﬂ::;:;;m » Valeur par défaut 2,500 W/imaK
doublage mur . P Observé/Mesuré Absence de doublage
état d'isolation 2 Observé/Mesuré non isolé

donnée entrée origine de la donnée valeur renseignee
surface 2 Observé/Mesuré 17,32 m?
§ PLANCHER type d'adjacence jei Observé/Mesuré Local non déperditif
% état d'isolation jo Observé/Mesuré non isolé
E i
donnée entrée origing de la donnée valeur renseignée
surface 2 Observé/Mesuré 17,32 m?
§ PLAFOND type d'adjacence . 2 Observé/Mesuré Local non déperditif
% état d'isolation & Observé/Mesuré non isolé
E i
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignee
surface 2 Observé/Mesuré 4,00 m?
nombre . 2 Observé/Mesuré 2,00
type de vitrage o Observé/Mesuré Double vitrage
épaisseur lame d'air =2 Observé/Mesure 8,0 mm
présence couche peu émissive je Observé/Mesuré non
gaz de remplissage . - Observé/Mesure air sec
= largeur du dormant ol Observé/Mesuré Scm
3 inclinaison vitrage 2 QObservé/Mesuré Paroi verticale >=75°
E Fenétre type menuiserie 2 Observe/Mesure Bois ou bois métal
E type ouverture . 2 Observé/Mesuré Fenétre battante
type volets ol Observé/Mesuré Sans volet
type de pose 2 Observé/Mesuré Nu intérieur
menuiserie avec joints j& Observe/Mesure oui
::.I;BS Nord-Quest/Nord/MNord- i 0 Dbservé/Mesuré 4,007
type de masque proche 2 Observe/Mesure absence de masque proche
type de masque lointain ) o] Observé/Mesuré absence de masque lointain
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DPE / ANNEXES p.9

Fiche technique du logement (suite)

donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
surface je Observé/Mesuré 16
- :
g nombre e Observe/Mesuré 1,00
] Porte — : r : -
> type de menuiserie 2 Observé/Mesuré Porte simple en bois
>
5 type de porte el Ohserveé/Mesuré Porte opague pleine simple
donnée entréae origine de la donnée waleur renseignée
type de pont thermigque e Observé/Mesure Liaison Mur extérieur / Fenétre et Portes-fenétre
type isolation 2 Observé/Mesuré Mon isolé
valeur PT k b 4 Valeur par défaut 0,38
pont thermigue 1 longueur du pont thermique 2 Observé/Mesureé 12m
largeur du dormant menuiserie 2 Observe/Mesuré Scm
reloull |snllat|on autour Je Observé/Mesuré ik
& menuiserie
3 pasition menuiserie je Observé/Mesuré &n nu intérieur
2 type de pont thermique 2 Observé/Mesuré Liaison Mur [ Portes
g
¢ type isolation 2 Observé/Mesuré Non isolé
valeur PT k x Valeur par défaut 0
pont thermigue 2 longueur du pont thermique jo Observe/Mesuré 4.8m
largeur du dormant menuiserie ol Observé/Mesuré Scm
tour isolati t - 5 ;
retour isolation autour o Observé/Mesuré oy
menuiserie
position menuiserie e Observé/Mesuré en nu intérieur
donnée entrée origine de la donnée waleur renseignée
i ] type de ventilation ol Observé/Mesuré VMC SF Auto réglable ou VMI avant 1982
=
L permeéabilité x Valeur par défaut 2,50 m3/(h.m?)
E Systéme de ventilation -
a annee d'installation e Observé/Mesuré Inconnue
'S fagades exposées je Observeé/Mesuré Plusieurs fagades exposées
-2
e
donnée entrée origine de la donnée waleur renseignés
type d'installation de chauffage P Observé/Mesuré installation de chauffage simple
3 type de cascade 2 Observé/Mesuré Générateur(s) indé pendant(s)
= i
E type d'émetteur 2 Observé/Mesuré Panneau rayonnant électrique NFC, NF**, NF***
[ surface chauffée o) Observé/Mesuré 17.32m?
o Systéme de chauffage 1
=1 Année d'installation émetteur e Observe/Mesuré Inconnue
1=
e type de chauffage 2 Observé/Mesuré chauftage divisé
type de régulation L0 Observé/Mesuré oui
Equipement d'intermittence o] Observé/Mesuré absent
donnée entrée origine de la donnée valeur renseignée
Production - 2 z ) .
o Obr M A lat
instantanée/accumulation 3 ot b e o
;-] catégorie de ballon pe Observe/Mesuré Chauffe eau vertical classe B ou 2 étoiles
c ;
g Type de production o] Observé/Mesuré Electrigue classigue
& Systéme de production d'eau type d'installation 2 Ohserveé/Mesuré installation ECS individuelle
'S chaude sanitaire 1 année d'installation ¥ Observé/Mesuré Inconnue
o
a7 volume de stockage ol Observeé/Mesuré 50,00 L
piéces alimentées contigués &) Observé/Mesuré Les piéces alimentées en ECS sont contigues
pl’tHEluI:llOl‘! hes:voliera 2 Observé/Mesuré En volume chauffé
habitable
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Fiche technique du logement (suite)
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Attestations RCP et Certifications

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7517 Version 002

Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Monsieur MANDET Julien

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 22/11/2024 - Date d'expiration : 21/11/2031

Audit Energétique Audit Energeétique (2)
Date d'effet : 07/03/2025 - Date d'expiration : 06/11/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 07/11/2024 - Date d'expiration : 06/11/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 27/10/2024 - Date d'expiration : 26/10/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (2)

Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Termites Etatrelatif a la présence de termites dans |e batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 25/11/2024 - Date d'expiration : 24/11/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a 'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 07/03/2025.

(1) Arrété du er Julllet 2024 définissant | es critéres de. les d dudi ic amiante, Slectricité, gaz, plomb et termite, de | s de formation et les ex) licabl
(2) Décret no 2023-1219 du 20 décernbre 2023 définl: le référentlel d les. dalités d le de I vue de |a réalis: I mentionné & |'article L.
126-28-1 du code de |a construction etde habitation
(3) Arrété du 20 jufllet 2023 définissant le ftéres de certification des le de & étl , de | de formation et | d licabl de
certification et modifiant l'arrété du 24 décembre 2021 définissant |es critéres de. 3 la hi de I de formation et d': de IE

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

[ ) Institut de Certification X PRSONNES wanwcOFR 1
Certification de personnes
Dlagnosrlquettlr X I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPE DI FR 14 revao
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Allianz @

ATTESTATION D'ASSURANGE |
Allianz Responsabilité Civile des Entreprises et de Services
Attestation RC Professi lle Di iqueurs i biliers

La Compagnie Allianz |.A.R.D dont le Siége social se situe au 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défense Cedex 542 110 291 RCS
Nanterre atteste que:

Monsieur MANDET Julien
JMDIAG
5RUE DU CHANT DES OISEAUX
78360 MONTESSON

est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elle sous le n°62 490 415 qui a pris
effet le 01/01/2026.

Cecontrat a pour objet de :

satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n ©2006

1114 du 5 septembre 2008, codifié aux articles R 271- 138 R212-4 et L 271- 44 L 271-6 du Code de la construction et de ['habitation, ainsi
que ses textes subséquents ;

garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle qu'il peut encourir a 'égard d'autruidu
fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir :

Constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

Diagnostic du risque du plomb dans l'eau

Di ic Amiante t { ion pour les immeubles a usage d’habitation

Dossier Technigue Amiante (DTA)

Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP)

Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante
Etat de l'installation intérieure de gaz HORS ERP

Etat de U'installation intérieure électrique HORS ERP

Installation de détecteur de fumée HORS ERP

Etatrelatif a la présence de termites dans le batiment

Diagnostic électrique télétravail + diagnostic de performance érique Diagnostic
Elaboration de plans et croquis en phase APS

Mesurage loi « Carrez»,loi «Boutin, Surface habitable

Mesurage de concentration en radon

Diagnostic légionnelle

Diagnostic thermographique/Diagnostic d'infiltrométrie

Diagnostic d’accessibilité aux personnes handicapées

Diagnostic des installations existantes d’assainissement colllectif et non collectif
Diagnostic décence du logement

Diagnostic sécurité piscine

Etatdes lieux dans le cadre de I'établissement d’un prét

Etat des lieux locatifs

Etat des lieux relatifs & la conformité aux normes d”habitabilité

Calcul des milliémes et des tantiemes/Etablissement d’états descriptifs de division
Document d'évaluation des risques (DUER) effectué uniquement dans le secteur immobilier d’habitation pour le compte des Syndics et gestionnaires
d’immeubles

Etat Risques et pollution (ERP)

Attestation réglementation thermique RT 2012 et RE 2020

Diagnostic de conformité a la RE 2020 incluant Le protocole de contréle de la ventilation RE 2020 Expertise en valeur vénale / Evaluation immobiliére

Di ic de per énergétique (DPE); t-vente et avant location

Audit énergétique réalisé dans le cadre du DPE et a ['occasion de la vente d’une maison ou d’unimmeuble étiqueté Fou G, conformément a la Loi n° 2021~
1104 du 22/08/2021 « Climat et Résilience

Etat parasitaire : diagnostic de repérage de la présence de champignons lignivores (exemple : mérule) et d’insectes a larves xylophages (exemples:
capricornes, vrillettes et syrex) s’attaguant au bois

global (DTG)

Société Rapport
JM DIAG / MANDET JULIEN n° de rapport : 950906387
5 RUE DU CHANT DES OISEAUX - 78360 MONTESSON DDT : 48 sur 48

Tel : 06 62 15 32 85 | Mail : julien.mandet@bc2e.com
Web : https://jmdiag.bc2e.com/
Siret : 80816821500024



